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Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 1990 000.- BRA/BRA-i 57 / 52 m?
Omkostninger kr 9 496.- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 1999 496, Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 498 990,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 2 498 486,- Byggear 2007
Felleskostnader pr. mnd. kr 8 264 - Etasje 1

Energimerke




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Marthe Alvilde Frantzen
Salgsleder/Eiendomsmegler

+47 938 25 260
marthe.frantzen@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Ratesvingen 12, 7038 Trondheim

Registerbetegnelse

Andelsnr. 117 i @vre Nidelven Terrasse, org.nr. 986896244, Trondheim kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2488 990,-
Prisantydning kr 1990 000,-
Andel fellesgjeld kr 498 990,-
Omkostninger kr 9 496,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2 498 486,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 506 386,-

Omkostninger

Forhandspreving forkjgpsrett TOBB kr 8 406,-
Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 7 900,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 9 496,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 8 264,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Renter IN 1673

Felleskostnad renter 215

Akonto strem og fjernvarme 520
Felleskostnad driftsdel 2 191

Felleskostnad avdrag 175

Avdrag IN 2 881

Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 576
Kostnad malingsbasert avregning 33

Boligselskapet har fellesmaling pa strem, varme og varmtvann. Manedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes arlig. Malerstand pa
stremmalere ma sendes til styret i Borettslaget.

Boligselskapet har pliktig medlemskap i Rate Velforening, og medlemskontingent er inkludert i felleskostnadene.
Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 31 956 822,- pr 09-04-2026

Renter og avdrag

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 14628149, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 09.04.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 21

Saldo per 09.04.2026: 22 881742

Andel av saldo: 454 193

Farste termin: 01.03.2006Fgrste avdrag: 01.03.2012 ( siste termin 01.09.2036 )
Flytende rente

IN Ian

Lanenummer: 90517417601, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 09.04.2026: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 28

Saldo per 09.04.2026: 2 868 958

Andel av saldo: 44 797

Forste termin/fgrste avdrag: 09.10.2025 ( siste termin 09.04.2040 )
Flytende rente



IN-Ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsfearer, tilbyr borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebaerer
at den enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen og derigjennom fa lavere
manedlige felleskostnader.

Det gjeres imidlertid oppmerksom pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en nedbetaling kan skje, minimumsbelap, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan palgpe ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l.

Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av salgsoppgaven.

Sikringsordning

Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling av
manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,

kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller
de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forretningsfarer

TOBB*

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hiemmeside.

Areal

BRA - i: 52 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 57 m2
TBA: 16 m2

Meglers kommentar til areal:
Det er ingen avvik mellom byggetegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).
Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,

loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.



Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemtbolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets lepende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
1

Parkering
Det falger med en fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Det er montert elbil-lader pa parkeringsplassen.

Borettslagets eiendom
Gnr. 92, Bnr. 529, Trondheim kommune.
Tomtestgrrelse 2 998 m2. Felles tomt for borettslaget.

Byggear
2007 ifglge takstmann.



Innhold
1. etasje.
Internt bruksareal: Entré/gang, bad, stue/kjgkken og soverom.

Parkeringsskjeller.
Eksternt bruksareal: Bod.

Standard

Entré/gang:

Parkett pa gulv, malte veggflater, malt betonghimling.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe og sikringsskap.

Bad:

Flis pa guly, flis pa vegger, malt glatt flate i himling.

Innredning: Apen dusjplass med innfellbare dusjdarer, dusjbatteri og dusjgarnityr montert pd vegg. Gulvmontert WC. Kran og avlgp for
vaskemaskin. Baderomsinnredning; servantplate pa underskap, hayskap og speil med sideskap.

Stue/kjokken:

Laminat pa gulv, malte veggflater, malt betonghimling.

Innredning: Kjgkkeninnredning med over- og underskap, profilerte mgbelplater i fronter og laminert benkeplate. Ventilator over
stekesone. Integrerte hvitevarer som platetopp og stekeovn. Kran og avlgp for oppvaskmaskin.

Soverom:
Parkett pa gulv, malte veggflater, malt betonghimling.
Innredning: Garderoberom. Rgrskap.

Dette iht. beskrivelse fra takstmann.

Beliggenhet
Ratesvingen 12 ligger i det rolige og familievennlige borettslaget @vre Nidelven Terrasse i Fossegrenda/Rate. Rett ved boligen har man
tilgang til en park og flotte turmuligheter.

Kort avstand til lokalt kjgpesenter og populzere arbeidsplasser

Fra boligen er Fossegrenda senteret bare en liten spasertur unna. Senteret inneholder bl.a. dagligvarebutikk, frisgr og restaurant. |
naeromradet er det god kollektiv transport med bussholdeplass bare noen fa minutters gange fra boligen. Der er det hyppige
bussavganger til- og fra bykjernen og @vrige steder i Trondheim. Sykkelavstand til NTNU Glgshaugen og St. Olavs Hospital. Med bil
bruker man omtrent 10 minutter til selve sentrumskjernen og til Tiller omradet med et rikt utvalg av kjgpesenter.

Omradet byr pa herlige turomrader langs Nidelven hvor du ogsa finner parken ved Nedre Leirfoss. Her er det benker, lekeapparater og

brygger hvor man kan mate endene. Naturskjgnne og behagelige omgivelser. For den som liker turer i skog og mark er Smidalen og.
Estenstadmarka en god gatur unna.
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Adkomst
For adkomst til boligen henvises det til kartlgsninger som 1881, gulesider og finn.no.

Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

ByggemateBygningen, som er ei boligblokk oppfart i 2007, er pa 6. etasjer + kjelleretasje. Hovedkonstruksjonen bestar av betong.
Etasjeskillere av betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Flat takkonstruksjon tekket med takmembran. Vinduer med 2-
lags isolerglass. Heis i bygget.

Dette iht. beskrivelse fra takstmann.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 16.10.2008.

Oppvarming
Leiligheten varmes opp via fjernvarme.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet ligger nedlastbar pa finn.no.

Internett- og tv-leverandegr
Borettslaget har kollektiv avtale med Telenor.

Adgang til utleie
Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til navaerende tettbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel 2022-2034. Eiendommen reguleres
etter reguleringsplan "Rate Il, gnr. 92/408, Ratetoppen, del av" med plan-id r0190g.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/ bestemmelser etc. ligger vedlagt. Vi oppfordrer interessenter til & gjsre seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 788 814,- for 2024

Sekundeerverdi kr 3 155 256,-.

Andel felles formue
kr 34 468.- iflg. forretningsfegrer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven

Forkjgpsrett/godkjenning
Forkjgpsretten pa boligen er ferdig forhandsprevd. Ta kontakt med megler for & fa opplyst hvor mange som har meldt interesse.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller ssmmenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier. Dersom borettslaget er
tilkknyttet et boligbyggelag, sa er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper
kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at det vil kunne palgpe et
innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt for
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Forkjgpsretten pa boligen er ferdig forhandsprevd. Ta kontakt med megler for a fa opplyst hvor mange som har meldt interesse.
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Eier
Kim Rune Bragstad Grannes

Heftelser og servitutter

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.
Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Borettslagets skonomi for 2025:

Driftsinntekter kr. 5.954.462

Driftskostnader kr. 2.980.032

Driftsresultat kr. 2.974.430

Arsresultat kr. 1.754.083

Belgpet er overfegrt til annen egenkapital og IN-ordning.

Styret skal utarbeide vedlikeholdsplan som vil gi innsikt i bade fremtidige vedlikeholdsbehov og estimerte vedlikeholdskostnader.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 2,3 % av kigpesum (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).
Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 3 500,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 16 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til a kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3189,-

Fotograf kr. 4.000,-

Tilstandsrapport kr. 9.300,-

Stylist (veiledning) kr. 2.000,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 300,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. 5.700,-

Eierskiftegebyr for.forer kr. 6.725,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
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oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske l@sninger for budgivning, digitalt oppgjarsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma

- Fotograf

- Stylist

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandgrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmare tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjsper i forbindelse med oppdraget.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Jan Frode Vigdal i Fyksen Takst den 13-04-2026.

Takstmannens kommentar til areal:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Boligens planlgsning er kontrollert opp mot
byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, ingen avvik fra vedlagte tegninger ble registrert.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen
som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2):

- Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Utvendig = Andre utvendige forhold

- Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Vatrom = 1. etasje > Bad = Overflater Gulv

- Vatrom = 1. etasje > Bad = Sluk, membran og tettesjikt

- Kjgkken = 1. etasje = Stue/kjgkken = Kjgkkenfronter
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttammende og
interessenter oppfordres til & lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

2 Ja

| felge salgsoppgave for jeg kigpte var vannlekkasje i leiligheten over i 2019. | denne forbindelse ble det utfert
utbedringer pa vegg mot veranda og bytte av gulv pa stue/kjgkken. Utbedringen ble ordnet gjennom borettslaget.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2019

Firmanavn: Ukjent.

Beskrivelse av arbeidet: Ihht tidligere salgsoppgave var det utbedringer pa vegg og bytte av gulv.

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
- Ja. Avigpet i blokka var tregt en kortere periode rundt 2022 eller 2023. Borettslaget ordnet med spyling av rer i alle
leilighetene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Haralds VVS

Beskrivelse av arbeidet: Spyling

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja
Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: K. Lund
Beskrivelse av arbeidet: Kontroll pa rer som gar fra vask til oppvaskmaskin og bytte av pakning.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2020

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Alt Innen Elektro as

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av dimmere til andre dimmere som takler LED pzerer.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Vintervoll

Beskrivelse av arbeidet: Montering av elbillader pa
parkeringsplass.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne

med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport 13.04.2026

- Selgers egenerkleering datert 10.04.2026
- Byggetegninger mottatt fra kommunen
- Ferdigattest datert 16.10.2008

- Reguleringskart m/ bestemmelser

- Husordensregler

- Vedtekter

- Innkalling til arsmgte borettslaget

- Innkalling til arsmgte velforening

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Marthe Alvilde Frantzen
Salgsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 938 25 260

E-post: marthe.frantzen@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Heimdal

Besgksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

1. etasje.

Terrasse
16,4 m2

e

Stue’kjekken
27 1m2

Bad

48m2 /

Soverom Entre/gang
11,1 m2 7,3 m2

FYKSEN TAKST

Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for & vise arealdisponeringen i boligen.
Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
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En stor og romslig 2-roms leilighet i et rolig og attraktivt omrade.
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Fra stua har man utgang til servendt terrasse med sveert gode solforhold.
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Verandaen er pa hele 16,4 kvm - her har du rikelig med plass til ansker utemsblement.
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Utsikt fra verandaen.
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Utsikt mot flotte grentomrader.
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Godt med plass til bade sofagruppe og spisegruppe pa stua.
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Stua og kjgkkener er oppgradert med blant annet nytt gulv.
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De store vindusflatene gir mye naturlig lys inn i boligen.
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Spisebordet finner sin naturlige plass i rommet mellom stua og kjgkkenet.
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Kjgkken med mye skapplass.
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Den delvis apne lgsningen mellom stua og kjskkenet bidrar til en god romfalelse.
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Lyst og pent bad med opplegg for vaskemaskin.
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Godt med oppbevaringsplass i hayskap og servantskap.
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Badet er utstyrt med innfellbare dusjvegger,
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Romslig soverom pa hele 11 kvm. Her har du rikelig med plass til bade dobbeltseng og garderobe.
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Soverommet ligger vendt mot rolig bakgard.
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Gang med plass til oppheng av sko- og yttertgy.
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Pa baksiden av leiligheten har man ogsa en hyggelig terrassen med plass til utemablement.
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Det er lagt ny terrasse pa denne uteplassen.




Det folger fast parkeringsplass i felles garasjekjeller. I kjelleren har man ogsa bod med god lagringsplass.
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Bygget er fra 2007 og har heis.

42



Det er rikelig med gjesteparkering pa borettslagets tomt.




Naeromradet har blant annet fotballbane, lekepalss og hyggelig gapahuk for beboerne.
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RATESVINGEN 12

Nabolaget Ratet/Nordslettvegen/Nordleira - vurdert av 79 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Rate 3min %
Linje 10 0.3km
= Selsbakk 6 min &
Linje R60 3.6 km
& Trondheim S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.8 km
¥ Trondheim Vaernes 32 min @&
SKOLER
Nidarvoll skole (1-7 kL) 21 min #
455 elever, 27 klasser 1.8 km
Okstad skole (1-7 kL) 26 min #
195 elever, 13 klasser 1.9 km
Utleira skole (1-7 kl.) 5min @
495 elever, 27 klasser 2.9 km
Steindal skole (1-7 kl.) 8min &
338 elever, 18 klasser 35km
Sunnland skole (8-10 kL.) 21 min #
393 elever, 21 klasser 1.8km
Trondheim Katedralskole 12 min &
600 elever, 21 klasser 5.5 km

Kristen videregaende skole - Trondelag 10 min &
480 elever 6.4 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 91/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Bra 74/100

* NABOSKAPET
Gao

Godt vennskap 73/100

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Witro Bil Hurtigladestasjon, Trondhe..13 min #

ALDERSFORDELING

223
R 8 § 3
RS Se%
525 S 7 iz
29y S8 =
I .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Ratet/Nordslettvegen/Nord... 1299 637
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Nordslettvegen barnehage (1-5 ar) 7 min £
48 barn 0.4 km
Horneberg Fus barnehage (1-5 ar) 10 min £
84 barn 0.9km
Fossegrenda barnehage (0-5 ar) 13 min #
52barn 11km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Fossegrenda 11 min £
Coop Extra Nidarvoll 18 min £
Post i butikk 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 90/100
Y

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 88/100

VARER/TJENESTER

() Fossegrenda Senter 11 min £

Boots apotek Risvollan 6 min &

g; TRAFIKK
Lite trafikk 87/100
SPORT
@ Kroppanmarka ballplass 23 min %
Ballspill 1.7km
@ Nidarvoll skole 21 min #
Aktivitetshall, aktivitetsomrade, ballsp.. ~ 1.9km
& 3T-Fossegrenda 11 min %
& Impulse Tr.senter Lerkendal 7 min &
BOLIGMASSE

I 1% enebolig
66% rekkehus
19% blokk

M 4%annet

,, «Kort vei til byen, elva, City syd, Estenstad og
byens koseligste Rema»

Sitat fra en lokalkjent

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 34%ibarnehagealder

42% 6-12 &r
13%13-15 &r
. B u%i6184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 47%

I Ratet/Nordslettvegen/Nordleira

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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GrannEsARune Bragstad

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Kim Rune Bragstad Grannes

Boligen « Boligen ble kjapt 2020
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

RateSVi ngen 1 2 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

/038 TRONDHEIM

5001-92/529/0/0
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 46
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2026 r M eg lers o p pd ragsnummer: 31260292 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

| folge salgsoppgave for jeg kjopte var vannlekkasje i leiligheten over i 2019. | denne forbindelse ble det utfort
utbedringer pa vegg mot veranda og bytte av gulv pa stue/kjgkken. Utbedringen ble ordnet gjiennom borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Ukjent.

Beskrivelse av arbeidet: Ihht tidligere salgsoppgave var det utbedringer pa vegg og bytte av
gulv.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Avlgpet i blokka var tregt en kortere periode rundt 2022 eller 2023. Borettslaget ordnet med spyling av ror i alle
leilighetene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Haralds VVS
Beskrivelse av arbeidet: Spyling

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: K. Lund

Beskrivelse av arbeidet: Kontroll pa rgr som gar fra vask til oppvaskmaskin og bytte av
pakning.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Alt Innen Elektro as
Beskrivelse av arbeidet: Bytte av dimmere til andre dimmere som takler LED
peerer.
2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Vintervoll

Beskrivelse av arbeidet: Montering av elbillader pa
parkeringsplass.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloeher som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind

Tilstandsrapport

gﬂg Leilighet.

(© Ratesvingen 12, 7038 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 92, bnr. 529

# Andelsnummer 117

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 52 m?

W]
—///,

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 22505-1288 Eiendomsverdi ref nr: GW4557

Autorisert foretak: Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Frode Vigdal

‘ Medlem av

Norsk takst

FYKSEN TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10

Fyksen Takst AS Ratesvingen 12, 7038 TRONDHEIM 2037 TRONDHEIM
Gnr 92 - Bnr 529

5001 TRONDHEIM

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
Frodo iaclad miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

! fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Jan-Frode Vigdal

Uavhengig Takstingenigr © iverdi 2023
jan.frode@fyksentakst.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
906 43 204 eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

FYKSEN TAKST
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Beskrivelse av eiendommen

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Ga il side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Gatil side

Leilighet.

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe
og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, ingen avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert.

160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet.

]
]
]
]
o
]

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske i aci SV ledni

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Oppdragsnr.: 22505-1288

Antall

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

0 Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Kjgkkenfronter

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

13.04.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ga til side

Side: 6av 17
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Tilstandsrapport

LEILIGHET.

Byggear Kommentar

2007
Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har malt entrédgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass. Dgrene er fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkongen er fra byggear og er oppfgrt i betong. Eier opplyser at terrassegulv ble skiftet nylig. Gulvet er belagt med terrassebord av tre, rekkverket er av
fasadeplater. Avrenning fra gulvflate og eventuell tekking er skjult under terrassebord og ble ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig overflater er fra byggear.
Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malt betongdekke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillere bestér av stgpt betongdekke.
Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Ved stikkprgver registreres hgydeforskjeller pa ca +- 5 mm ved maling av hele rom.

Vurdering av awvik:
 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres knirk i gulvet i stue. Malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet ble malt i stue.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til knirk er ukjent, nzermere undersgkelser anbefales dersom det skiftes gulv en gang i fremtiden.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer fra byggear.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear, ingen dokumentasjon pa rommets oppbygning foreligger.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket innvendig er av malt glatt flate.

1. ETASJE > BAD

Beskrivelse

9 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det registreres ca 15 mm fall fra gulv ved dgr til sluk.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Vanntett membranoppkant ved dgrterskel anbefales etablert for & lukke avviket.

1. ETASJE > BAD

D Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluket er av plast og er fra byggedr. Synlig membran klemt til sluket med klemring, dette for a sikre en tett overgang mellom gulv og sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Side: 8av 17
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Apen dusjplass med innfellbare dusjdgrer, dusjbatteri og dusjgarnityr montert pa vegg. Gulvmontert WC. Kran og avigp for vaskemaskin.
Baderomsinnredning; servantplate pa underskap, hgyskap og speil med sideskap.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk, styrt via bryter pa kjgkkenventilator.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende stue, uten a pavise unormale forhold. Veggen er imidlertid oppbygd med svill og stender av stal, slik at relevant
fuktmaling i trevirke ikke er mulig.

KIPKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet er fra byggear.
Kjgkkeninnredning med over- og underskap, profilerte mgbelplater i fronter og laminert benkeplate. Ventilator over stekesone. Integrerte hvitevarer som
platetopp og stekeovn. Kran og avlgp for oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 22505-1288 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 9av 17
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1. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Kjgkkenfronter

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Det registreres fuktsjolder og fuktsvelling pa fronter, spesielt ved vask.

Konsekvens/tiltak
« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det anbefales overflatebehandling eller skifte av fronter.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Vannledningene og stoppekranen er besiktiget i rgrskapet som er montert i soverom. Overlgp fra skapet
er fprt til gulv med sluk. Anlegget er fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Rergjennomfgringer i siden pa rgrskapet er ikke tette.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Rergjennomfgringer ma tettes slik at evt lekkasje vann ikke renner inn i konstruksjonen.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er synlige avlgpsrgr av plast fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra kjpkken og bad. Det er tilluftsventiler i vinduskarmer. Leiligheten har naturlig ventilasjon via apningsvindu og ventiler i
vinduskarmer.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren varme i radiatorer pa soverom og stue/kjgkken, vannbaren varme i gulv pa badet, rgrfordelingen er plassert i rgrskapet pa
badet. Anlegget er fra byggear.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er hovedsaklig fra byggear. Eier opplyser via egenerkleaeringen at el-anlegget ble oppgradert i 2020 og 2021 av  registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. Sikringsskapet er plassert i entre. Skapet har automatsikringer og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaring for installasjonsaret er fremvist , datert den 06.12.2005 utfgrt av EL-miljg.

Samsvarserklaering er fremvist for montering av elbil lader i parkeringskjeller, datert den 26.04.2021

Samsvarserklaering er ikke fremvist for elektrisk arbeid utfgrt i 2020 utfgrt av Alt Innen Elektro (fremvist faktura).
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Ja Det foreligger ikke komplett dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget, iht krav om dokumentasjon av el-anlegg gjelde
fra 1.1.1999.

P& bakgrunn av dette anbefales det en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget og innhenting/utarbeidelse av
dokumentasjon/samsvarserklaeringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p&
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

55

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Garasje { | sradi

Bod
Bad

|| Teknisk ~
/ rom

Sl |
stue i m |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

™ = Kjokken

Garasje | B |

Soverom

Garatie
Soverom aa

BRA d !
-~ mnglasset "~ Rl ogan
batkong

Garasje
plass ‘

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22505-1288 Befaringsdato:
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Terrasse- og

ser, a
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet.

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAlT:I)kong Ssum WS t:g::;kongareal
1. etasje 52 52 16
Parkeringskjeller 5 5
SUM 52 5 16
SUM BRA 57

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

EtSSiS (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entré/gang, bad, stue/kjgkken, soverom

Parkeringskjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Boligens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, ingen awvik fra
vedlagte tegninger ble registrert.

Nyere handverkstjenester

Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa

Oppdragsnr.: 22505-1288 Befaringsdato:  13.04.2026

Side: 14 av 17

Befaring
Dato Til stede
13.4.2026 Jan-Frode Vigdal

Kim Rune Bragstad Grannes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 92 529
Adresse

Ratesvingen 12

Hjemmelshaver
Borettslaget @vre Nidelven Terrasse

Andelsobjekt

Boligselskap
/BORETTSLAGET @VRE
NIDELVEN TERRASSE

Org.nr.
986896244

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
117

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 15.04.2026
Plantegninger 15.04.2026
Egenerklaeringsskjema 10.04.2026
Fra Infoland 09.04.2026
Standardbeskrivelse 15.04.2026
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Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 2997.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Grannes Kim Rune Bragstad

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt 6 Nei
Gjennomgatt 106 Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar Forutsetninger 06 piger.
. Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
1 17.04.2026 Struktur og referanseniva konstruksjoner.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22505-1288

Befaringsdato:

13.04.2026
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Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22505-1288

Befaringsdato:

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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HUSORDENSREGLER FOR BL @VRE NIDELVEN TERRASSE

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8
omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige
forhold. I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler,
og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver
enkelt andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer,
besgkende og eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og
overholder disse.

FELLESANLEGG — LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader
pafarer laget - og dermed beboerne - ungdvendige omkostninger. Husk
opprydding etter bruk.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente
venner gjgre seg rene der.

Andelseiere som har husdyr (eget sgknadsskjema), ma serge for & ha full
kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa8 borettslagets omrade. Forbud mot enkelte dyr
ma respekteres.

De fleste borettslag har bestemte omrader for kjgring og parkering av
motorkjoretgy og tilhengere. De er som regel godt skiltet og skal
benyttes. For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt
garasje eller egen parkeringsplass bare benytte denne.

Parkering skal skje innenfor oppmerkede parkeringsplasser, styrevedtak
gjort i sak 27/2015-2016, protokoll 4 av 16.12.15.

Respekter skiltingen.

Vasking av bil er ikke tillatt i Ratesvingen 12 - 14. Vedtatt med 14 mot 9
stemmer i Generalforsamling av 18.06.13. Det finnes firma som tilbyr
vaskemuligheter i neeromradet.

Fellesvann kan brukes til spyling av sykler og terrasse. All tapping av kaldt
vann blir fordelt pa alle beboere ut i fra leilighetens areal.(De sterste
leilighetene betaler mest.)

BL @vre Nidelven Terrasse
Ratesvingen 12-14
7038 Trondheim

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall sorteres etter
Renholdsverkets sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall
finnes i nabolaget. Medisiner og brukte sprayter leveres pa apotek.
Gjenbruksstasjoner for store mengder avfall er etablert pd Hegstadmoen.
Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Brukbare ting som kan omsettes pa et loppemarked, kan settes i garasjen
pa valgt plass. Dette blir hentet jevnlig etter beskjed.

Borettslaget leier inn konteiner en gang iblant, denne gjelder ikke for
spesialavfall.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke
rotter og mus til husene.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor
naboens vinduer og balkonger. Sang og musikkundervisning eller annen
virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom borettslagets styre og naboene har samtykket. Oppussingsarbeid
som medfgrer sjenerende stgy, banking, boring, sliping m.m., ma ikke
foregd pa sendager og helligdager eller mellom kl. 2300 og 0700
hverdager.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller
ganger. Heng heller ikke ut kleer pa sgn- og helligdager.

Oppbevar ikke barnevogner, sykler, ski, redskaper, o.a. i trapperom eller
oppganger. Det finnes som regel egne rom beregnet for slike saker. Egne
boder kan ogsa benyttes. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal
kastes, i fellesrommene.

Oppbevaring av gassflasker i kjellerbodene er forbudt, disse skal
oppbevares ute pd terrasser. Oppbevar heller ikke ungdig brannfarlig
veske i garasje bodene.

Andelseieren er ansvarlig for 8 méke sng og strg utenfor leiligheten sin,
gjelder bade pa svalgang og for de som bor i 1. etasje utenfor
inngangspartiet.

Reking er forbudt i garasje, trapper, ganger, heis og andre fellesomrader.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for & unnga at det
oppstar kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
lignende i den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet.
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Utleie av leilighet og garasje er ikke tillatt uten borettslagets samtykke.
Send fgrst begrunnet sgknad til styret i borettslaget. La aldri eventuell
leietaker flytte inn fgr forholdet er godkjent.

Sett ikke opp markiser, platter, levegger, parabolantenner eller lignende
fgr styret har samtykket. Markiser ma veere av ens utseende.

Det er ikke tillatt 8 sette opp innglassing f@r styret har vedtatt sgknad
med tegninger. Innglassing skal skje i samme utfgrelse og utseende til
alle beboere. Like leiligheter skal ha lik utforming.

Vaer forsiktig s& det ikke oppstar brann. Bruk aldri stearinlys, fyrstikker
eller lighter i kjellerboder. Det er ikke lov & bruke engangsgrill eller
kullgrill pa terrassen, bruk kun elektrisk- eller gassgrill.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Andelseieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet m3
det bare brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kasts i skala.
Det vil bare fgre til at avlgpet gar tett og at andelseieren fr omkostninger
med & stake opp.

VEGGDYRSKONTROLL

Andelseieren ma straks melde fra til borettslaget hvis det merkes
veggdyr, kakerlakk, eller lignende i leiligheten. Hvis det pavises veggdyr i
en leilighet ma andelseieren for egen regning sgrge for desinfeksjon.
Dersom andelseieren ikke foretar seg det ngdvendige har borettslaget
anledning til 3 fa satt desinfeksjonen i verk for andelseierens regning.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at
alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene
skal sdledes ikke legge ungdige plikter pd beboerne. Noen plikter er likevel
ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil vaere tilfreds med. Alle
beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge husordensreglene.

For det tilfelle at noen likevel gjgr seg skyldig i overtredelse av
husordensreglene og eventuelle tillegg til disse, er det ngdvendig & gjgre
oppmerksom pa at det kan bli betraktet som vesentlig mislighold og fgre
til salgspalegg av andelseieren.

Trondheim, 18.02.2016

BL Ovre Nidelven Terrasse
Styret
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Vedtekter
for Borettslaget @vre Nidelven Terrasse, org nr 986896244

tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 17.03.04,
sist endret 09.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget @vre Nidelven Terrasse er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.
Borettslaget er pliktig medlem i Rate Velforening.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsferer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelsejere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inng&tt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan boligbyggelaget eie inntil 10% av andelene i borettslaget, jfr. § 4-3 i lov om
borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m3 melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til  bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til § erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkj@psrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende ndr andelen overfares pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 8 gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilk3r. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Na=rmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N3r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som gjorde
forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere pd
ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f3 erverve
andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f3 overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(5) Forkj@psretten skal kunngj@res i en avis som er vanlig lest p8 stedet, p3 bolighyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle beligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé& ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
nadvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 degn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie). Bruksoverlating ut over dette krever samtykke fra
styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
Sistea: to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen

til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive



vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V8trom m3 brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre, plikter
andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p3 husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagsiovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

61

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p8 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelsp p& tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
styremedlemmer. Det velges 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styreleder oppnevnes som styremedlem i Rate Velforening, jfr Foreningens vedtekter.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St8r stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygaing, p8bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



g

& gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kigp av fast eiendom,

2 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

ot e

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller ndr revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p3
minst 3tte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere p8 minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet p& ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen n&r styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzer generalforsamling
- Behandle 8rsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamediemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mpteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f8r vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



VEDTEKTER
FOR

RATE VELFORENING

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 30.10.2012.
Endret i arsmgte 20.09.2016, 07.06.2018 og 24.06.2019.

§ 1

Navn
1.1 Velforeningens navn er Rate Velforening

§ 2
Formil og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er, pd vegne av sine medlemmer, i eie, drive og
vedlikeholde velforeningens omride med installasjoner, innretninger,
parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ogsé ivareta medlemmenes
interesser i omradet og sgke  utvikle stedet til et trygt og godt bomilje.

22 Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i
saker av felles interesse.

23 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§3
Geografisk omrade

3.1  Velforeningens omrade er definert jf vedlagte kart - se eget vedlegg.

§4
Juridisk person

4.1 Velforeningen er selveiende og en frittstiende juridisk person, med upersonlig
og begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene (Enhetsregistret).

§5
Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige borettslag innenfor velforeningens omrade er pliktige medlemmer.
Det samme er hjemmelshavere til eneboligene pa gards- og bruksnummer 92/520,
92/521, 92/522, 92/523 og 92/525. Medlemmene mé forholde seg til foreningens

vedtekter og formal, og ma ogsa betale den til enhver tid fastsatte medlemskontingent.
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5.2 Det skal pa alle eiendommer innenfor velforeningens omréide tinglyses en
erklering om pliktig medlemskap i velforeningen.

§6
Betaling av medlemskontingent

6.1 Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales to ganger pr. ar.
Kontingenten fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kontingenten fastsettes til et flatt
belgp. Borettslagene betaler fastsatt kontingent ganger antall tinglyste andeler.
Eneboligeierne betaler en kontingent pr gards/bruksnummer.

6.2 Som kostnader pé velforeningens omride anses blant annet:

*  Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1

Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstrging, gatebelysning m.m
*  PForsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser

Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

§7
Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1 Velforeningens omréde skal tjene som fellesareal for samtlige beboere, og
samtlige beboere har rett til a benytte omréadet til det som det er beregnet til og
vanligvis benyttes til.

_ §8
Arsmgte

8.1 Velforeningens gverste myndighet er arsmegtet. Ordinzrt arsmgte holdes hvert
ar etter at de respektive borettslag har avholdt sine ordinzre generalforsamlinger.
Forut for det ordin®re arsmegtet skal styret varsle medlemmene om dato for metet, og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Forslag til saker skal
fremsettes skriftlig. Styret skal skriftlig innkalle til &rsmgtet med et varsel som skal
veere pa minst dtte dager og hgyst tjue dager. Innkallingen skal angi de saker som skal
behandles pi arsmgtet. Arsmgtet kan bare behandle og fatte vedtak i de saker som
fremgér av innkallingen.

8.2  Alle medlemmer har adgang il irsmgtet. Borettslagene representeres av styret.
Arsmgtet er vedtaksfert med det antall medlemmer som mgter. Eneboligeierne har en

stemme for hvert gards og bruksnummer. Representantene for borettslaget har samme

antall stemmer som tinglyste andeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3  Et medlem har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet med alminnelig flertall gir tillatelse til dette.

8.4 Velforeningens styreleder har plikt til 4 vre tilstede med mindre dette er
apenbart ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.



8.5 Uten hensyn til de sakene som er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre
arsmgtet behandle:

* Godkjenning av arsregnskap

Informasjon om budsjett og fastsetting av arskontingent.

Fastsetting av godtgjerelse til styret

Planer for kommende ar

Valg av leder og nestleder

Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.6  Arsmotet ledes av velforeningens styreleder med mindre drsmgtet velger en
annen meteleder. Denne behgver ikke & vaere medlem av velforeningen. Mgteleder
skal sgrge for at det fgres protokoll fra mgtet der vedtak og dissenser som forlanges
protokollert blir fart. Arsmgtets sekreter velges under konstitueringen av mgtet.

Protokollen skal underskrives av mgteleder og to arsmgtevalgte representanter.,

8.7  Stemmegivning pé drsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &
vere gyldig vere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Nar et valg foregir enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmene, skal den velges som har fatt flest stemmer. Ved stemmelikhet
avgjeres valget ved loddtrekning.

8.8  Arsmotets vedtak fattes med alminnelig flertall, med felgende unntak som
krever minst to tredeler av de avgitte stemmer:

%

Endring av vedtektene

*  Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pd velforeningens omride som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

* Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omridet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk

*  Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmene pa
mer enn femten prosent av irets budsjetterte inntekter

* Salg eller overdragelse av deler av velforeningens omrade

8.9 Arsmptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.
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§9

Ekstraordinzert drsmgte

9.1 Ekstraordinzrt arsmgte avholdes nar styret eller revisor finner det pakrevet,
eller nar minst to av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling felger samme prosedyre som ved ordingrt arsmgte. Innkallingsfristen er
minst dtte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det, med en frist pd minimum tre
dager.

§10

Velforeningens styre
10.1  Velforeningens styre skal besta av en styreleder, en nestleder og minst fem
styremedlemmer.
Valgt styreleder i hvert av borettslagene skal som hovedregel oppnevnes som
styremedlemmer i velforeningen. Det enkelte borettslagsstyre kan, dersom de ikke
gnsker at deres styreleder skal oppnevnes som styremedlem i Velforeningen, vedta a
utpeke annen person som deres representant i Velforeningens styre. Ved fraver av
oppnevnt styremedlem, kan det respektive borettslag representeres av annen person
utpekt av styret.
Eneboligeierne oppnevner ett styremedlem.
Leder og nestleder velges av arsmetet. For gvrig konstituerer styret seg selv.
Styreleder bgr fortrinnsvis velges blant borettslagenes og eneboligenes representanter.
Dette er dog ikke til hinder for at vedkommende kan velges uten a ha formell
tilknytning til noen av borettslagene eller eneboligene.

10.2  Det bgr tilstrebes at leder og nestleder velges for 2 ar av gangen og ikke i
samme ar. Dette for & sikre kontinuitet i styret.

10.3  Styret skal blant annet:
*  Jverksette Arsmgtets vedtak og bestemmelser

Sté for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

*  PForvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien

* Inngé avtale med forretningsfarer og foreta eventuelle ansettelser, gi instruks for
dem, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt gi dem avskjed.

*  Etter behov oppnevne komiteer eller personer til i lgse spesielle oppgaver
* Etter beste evne spke d oppfylle velforeningens formdl
* Representere foreningen utad

10.4 Styret holder mgte nir leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det



10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges frem pé styremgtene. Styrets ) . . ) )
vedtak skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Protokollen skal underskrives av de fremmgitte styremedlemmer. Borettslaget @vre Nidelven Terrasse

10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige

administrative formal og drift, og rett til a bevilge belgp til gjennomfering av vedtak

pa drsmetet. Tid: Torsdag 23.04.2026 - kl. 19:00
Sted: Kjelleren i Rate park

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.

Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr velforenenigens

styreleders stemme utslaget. Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av 1. Konstituering

styreleder/nestleder og ett styremedlem.
1.1 Valg av mgteleder

§11
1.2  Valg av sekretaer

Inhabili h lik
nhabilitet og taushetsplikt 1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen

d teled
11.1  Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelse av noe med moteleder

sparsmél der medlemmet selv eller nerstdende har en personlig eller gkonomisk 1.4

y Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
serinteresse.

) 1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
11.2  Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i avstemming

pa arsurn@te[ om avtale~med seg selv eller naerstaende, eller om ansvar for seg selv eller 2. Arsoppgj¢r for 2025
narstaende i forhold til foreningen.

i i ¢ . i 2.1  Godkjennelse av regnska
11.3  Tillitsvalgte, forretningsferer og eventuelle ansatte i velforeningen har plikt til 1 9 P

4 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i 2.2 Disponering av resultat
velforeningen far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet. 2.3 Revisjonsberetning

§12 3. Styrets arsmelding for 2025

Diverse bestemmelser

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2025-2026

12.1 Ved salg av eiendommer og borettslagsandeler pa velforeningens omrade .
Budsjettert kr 130 000,-

plikter selger a informere kjgper om disse vedtekter.

§13
Opplgsning

13.1 Velforeningen kan ikke opplgses.
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5.

Saker fra styret/eierne

5.1 Tilstandsrapport og vedlikeholdsplan - Innsendt av Geir Ekle

Vedlikehold av borettslagets bygningsmasse mm, ref. bl.a. vedtak fra
generalforsamlinger 04.06.2024 og 24.04.2025. Ref. ogsd beboermgte 20.11.2025
om at styret tar kontakt med TOBB for & fa bistand til & etablere vedlikeholdsplan. En
slik plan er ennd ikke lagt fram for andelseierne. En vedlikeholdsplan vil bidra til 3
folge opp hva som ma3 gjgres pd kort og lang sikt, samtidig som den kan bidra til 8
spare borettslaget for penger. Vedlikeholdsplanen gir andelseierne en oversikt over
kommende mindre og stgrre prosjekter og utgifter. Uten god oversikt og planlegging
kan det pavirke fellesgjeld og husleie i negativ forstand.

Forslag til vedtak: Styret m3 utarbeide og presentere for andelseierne fglgende
innen XX.XX.XXXX (vedtas av generalforsamlingen).
-Tilstandsrapport for & avdekke tilstand og behov pa
bygningsmassen mm., ref borettslagets plikter.
-Vedlikeholdsplan med ngdvendige tiltak pd kort og lang sikt og
estimater kostnader og finansiering.

Styrets innstilling: Styret har tatt kontakt med TOBB og ser p& mulighetene for 8
f& en 10 &rs vedlikeholdsplan som vil gi innsikt i b&de fremtidig
vedlikeholds behov og estimerte vedlikeholdskostnader.

5.2 Disponering av vedlikeholdsfond - Innsendt av Henny Naess
Andresen

Generalforsamling 2025 har vedtatt opprettet et vedlikeholdsfond. Det ble ogsa

vedtatt innbetalinger og overfgringer til fondet.

Vedtak om disponering ble vedtatt, men det har dessverre ikke blitt med i protokollen

fra den ordinzere generalforsamlingen.

Legger derfor fram tilnzermet det samme forslaget som sist for generalforsamlingen

her.

Forslag til vedtak: 1. Vedlikeholdsfondet skal benyttes for utfgrelse av stgrre
vedlikeholdsarbeider i borettslagets bygningsmasse og
fellesarealer. Styret skal legge fram forslag om uttak og
bruk av vedlikeholdsfondet p& generalforsamling eller
ekstraordinzert mgte i borettslaget. Vedtas med
alminnelig flertall.

2. Alle faste innbetalinger eller overfgringer til
vedlikeholdsfondet skjer etter vedtak fra
generalforsamling eller ekstraordinaert mgte i
borettslaget. Vedtas med alminnelig flertall.

Styrets innstilling: 1. Styret har en lovpalagt vedlikeholdsplikt og m& gjennomfgre
ngdvedig vedlikehold. Det er uheldig om ngdvendig vedlikehold
skal behandles p& generalforsmling da styret er pliktig til &
gjennomfgre det uavhengig av vedtak pd generalforsamlingen.
Vedlikeholdsfondet ble opprettet for & benyttes til ngdvendig
vedlikehold. Om styret ma fa et vedtak for & gjennomfgre
vedlikehold av generalforsmlingen kan styret risikere & ikke fa
mulighet til 8 gjennomfgre lovpalagte tiltak og med det bli
erstatningspliktig.

2. Vedtak fra generalforsamlingen i 2025 sier at opptjente
renteinntekter og 3% av felleskostnader skal overfgres
automatisk til vedlikeholdsfonet. Styret gnsker & opprettholde
dette vedtaket og eventuelt ta saken opp om det er gnsket at
ordningen skal opphgre eller endres.
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6.

5.3 Reduksjon av utelys / montering av bryter - Innsendt av Knut
Are Aalberg

Jeg opplever at det sterke utelyset rett utenfor soveromsvinduet gjgr det vanskelig &
f& det mgrkt nok pd soverommet, selv med lystette gardiner. Dette er en daglig
utfordring og pavirker bokvaliteten.

Forslag til vedtak: Jeg foresldr at det installeres brytere slik at beboerne selv kan
slé av og pa dette lyset ved behov. Subsidizert foreslar jeg at
det settes inn en lyspaere med lavere styrke.

En slik Igsning vil ikke bare gi bedre nattesgvn, men ogsd
kunne redusere borettslagets stremforbruk over tid.
Lysforurensning har ogsa fatt gkt oppmerksombhet i media i det
siste. Se eksempelvis denne nylige artikkelen i Adresseavisen:
Skal lage regler for lys: — Lysutslippene gker i Trondheim -
adressa.no

Styrets innstilling: Lysbrytere vil ikke fungere pa dette systemet. Systemet har
komponenter nede i kjeller som styrer lyset. Innfgrelse av
bryter pd dette vil pavirke alle lysene.

Det er LED lamper. Ingen paere som kan skiftes. Lampene er
ogsa ikke dimbar

Lysene er ogsa der for sikkerhet og framkomst pa veien, da
gatelys er pa samme system. Alt som gjgres med det pa
bygget vil ogsé pavirke gaten.

Styret foresl8r at man selv gjor tiltak inne i egen bolig for 8
begrense innslippet av lys.

5.4 Vedtektsendring punkt 8-1(1) Styret

Styre opplever tidvis utfordringer med & finne kandidater til styreverv og foreslar
derfor en vedtektsendring av punkt 8-1(1) Styret.

Dagens vedtekter sier:

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
styremedlemmer. Det velges 1 varamedlem.

Dette gnskes endret til:
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
styremedlemmer. Det kan velges varamedlem.

Vedtektsendring krever 2/3 av de avgitte stemmene.

Valg

"P& valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 2 ar, ved sarskilt valg

P& valg:
Bjorg Pauline @stvik Skauge

6.2 Styremedlem for 2 ar

P& valg:

Eva Andersen

Jarle Aune

Kostiantyn Denysenko

I henhold til vedtektene skal det veere fire styremedlemmer, per i dag er det kun tre.

Det m8 velges tre medlemmer for § gjore styret fulltallig. Om sak 5.4 vedtas er ikke
det ngdvendig.
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Borettslaget @vre Nidelven Terrasse - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6.3 Varamedlem for 1 &r
Eievl\aflliﬁe:zrjor d Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2160 036 2091648 2160 000 2160 000
. Felleskostnader kapitaldel 3032083 2825762 2956 700 3 068 000
6.4 Valgkomitefor1ar _ . Tillegg elektroniske fellesavtaler 428544 470208 428900 429600
Det har ikke veert noen medlemmer i valgkomiteen dette aret. Andre driftsinntekter ’ 33799 58 897 50 000 30 000
Innbetaling IN-ordning 300 000 1493993 0 0
6.5 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling Sum driftsinntekter 5954 462 6 940 508 5 595 600 5687 600
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -162712 -153 779 -134 200 -134 430
Generalforsamlingen kan bare behandle saker som stér i innkallingen. Bare andelseiere Styrehonorar 130 000 130 000 130 000 130 000
eller personer med fullmakt har stemmerett. Ektefelle, samboer, bruker av boligen eller Avskrivninger 15571 15571 15571 15571
annet husstandsmedlem kan veere til stede og uttale seg, men trenger fullmakt for 8§ avgi )
stemme hvis de ikke er registrert som eier. Ingen kan mgte med mer enn én fullmakt. Forretningsfarerhonorar 123719 119767 123700 -129.000
Hvis du ikke kan delta, kan du gi fullmakt ved 8 sende den p& e-post, SMS eller skrive Honorar administrative tjenester 18176 -16 263 -12400 -16 000
den p§ et ark. Fullmakten m§ inneholde navn p& andelseier og fullmektig, dato, Eksterne honorar 3 -37 670 -28 943 -16 000 -19 600
underskrift og hvilket mate den gjelder. Kontingent boligbyggelag -27 650 -25 025 -26 250 -27 700
Kontingent/felleskostnader 4 -204 236 -196 380 -196 400 -196 380
Drifts- og serviceavtaler 5 -47 699 -90 614 -65 000 -65 000
25.03.2026 Renholdstjenester -21 189 -17 679 -18 000 -20 000
Borettslaget @vre Nidelven Terrasse Lepende vedlikehold 6 -119 699 -210 992 -164 000 -164 000
styret Periodisk vedlikehold 7 -600 563 -3236 158 -200 000 -200 000
Elektroniske fellesavtaler -413 104 -429 512 -428 900 -429 600
Forsikring -211 669 -214 394 -252 500 -213 700
Kommunale tjenester og renovasjon -400 739 -376 730 -403 100 -413 000
Eiendomsavgifter -219 475 -235 905 -247 700 -228 300
Energi, felles -191 422 -424 037 -260 000 -260 000
Andre driftsutgifter 8 -34 739 -43 046 -28 100 -23 100
Sum driftskostnader -2 980 032 -5 964 794 -2721821 -2 685 381
DRIFTSRESULTAT 2974 430 975714 2873779 3002 219
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 54 487 80 882 30 000 18 000
Finanskostnader -1274 834 -1225 256 -1 244 400 -1 203 000
Netto finansposter -1 220 347 -1144 374 -1214 400 -1 185 000
Resultat for skattekostnad 1754083 -168 661 1659 379 1817219
Ordinzert resultat etter skatt 1754 083 -168 661 1659 379 1817 219
ARSRESULTAT 9,13 1754 083 -168 661 1659 379 1817 219
Disponering av totalresultat: 1754 083 -168 661 1659 379 1817 219
Overfort til annen egenkapital 1877 867 0 0 0
Overfert fra annen egenkapital 0 -1302 053 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 300 000 1493 993 0 0
Redusert restansvar IN overfart EK -423 784 -360 601 0 0
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Borettslaget @vre Nidelven Terrasse - Balanse 2025 Borettslaget @vre Nidelven Terrasse - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL
Varige driftsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger og tomter 10, 15 114 600 187 114 600 187 Andelskapital 13 6200 6200
Andre anleggsmidler 10 46713 62 284 Opptjent egenkapital
Finansielle anleggsmidler Egenkapital fra IN ordning 13 6441 100 6 564 884
@remerkede bankinnskudd 9,12 306 907 0 Annen egenkapital 13 27 927 649 26 049 782
Sum anleggsmidler 114 953 807 114 662 471 Sum egenkapital 34 374 949 32 620 866
OML@PSMIDLER GJELD
Fordringer Avsetninger og forpliktelser
Kundefordringer 11 0 27 160 Andre avsetninger for forpliktelser 9,14 306 907 0
Forskutterte kostnader MBU 623 062 785468 Sum avsetninger og forpliktelser 306 907 0
Periodiserte kostnader 118 267 342631
Mellomregning Klare Finans 1 64616 22 686 Langsiktig gjeld
Opptjente renter 54 487 59 891 Pantelan 15, 16 26 683 725 26 653 246
Bankinnskudd og kontanter Borettsinnskudd 15,17 55102 000 55102 000
Bankinnskudd 12 2323032 589718 Sum langsiktig gjeld 81785725 81755 246
Sum omlgpsmidler 3183 464 1827 555
SUM EIENDELER 118 137 271 116 490 026 Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 205 355 505 280
Skyldig off. myndigheter 21210 87 537
Forskudd kunder 64 418 35138
Forskutterte inntekter MBU 623 523 622 993
Palgpt Ienn, honorarer og feriepenger 13 642 12877
Palgpte renter 386 738 403 617
Palgpte kostnader 351170 446 473
Annen kortsiktig gjeld 3635 0
Sum kortsiktig gjeld 1669 690 2113913
Sum gjeld 83762323 83 869 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 118 137 271 116 490 026
Pantstillelser 15 81785725 81755 246
Sted: , dato:
Bjerg Pauline @stvik Skauge Jarle Aune Kostiantyn Denysenko
Leder Styremedlem Styremedlem
Eva Andersen
Styremedlem
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Borettslaget @vre Nidelven Terrasse - Noter 2025

Borettslaget @vre Nidelven Terrasse - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
Dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfores i laget det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved forste gangs forsikring. For avrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Om virksomheten:

Foretaket driver et borettslag i Trondheim kommune.
Borettslaget drives fra Rateveien 12-14, 7038 Trondheim.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Viderefakturering 26 502 27 692
Viderefakturering energi, strem 1866 31205
Andre driftsinntekter 5431 0
Sum andre inntekter 33799 58 897
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Lenn 112 898 105 834
Arbeidsgiveravgift 36172 35068
Feriepenger 13 642 12 877
Sum personalkostnader 162712 153 779

Samlet antall arsverk: 0,23
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

[ Org.nr: 986 896 244 - 301
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Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 15579 15193
Fakturerte tienester 7 750 0
Juridisk radgivning 14 341 13750
Sum eksterne honorarer 37 670 28 943
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder innhenting av lan flere banker.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2025 2024
Felleskostnad velforening/sameie 204 236 196 380
Sum felleskostnad velforening/sameie 204 236 196 380

Boligselskapet er underlagt Rate Velforening og betaler felleskostnader til selskapet for tienester som gar pa drifta av fellesomrader.

Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 18716 47 761
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 4251 13 892
Avtale om adgangskontroll og dgrer 9936 9600
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 14 796 19 362
Sum drifts- og serviceavtaler 47 699 90 614
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 19 601 88719
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 58 878 107 161
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 26 217 1413
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 10778 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4105 13053
Reparasjon og vedlikehold annet 120 646
Sum vedlikehold 119 699 210 992
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 293 656 3236 158
Avsetning fremtidig vedlikehold 306 907 0
Sum periodisk vedlikehold 600 563 3236158

Periodisk vedliehold gjelder blikkenslagerarbeid, bytte av sirkulasjonspumpe for gatevarme og utskiftning av Tensio malere.

Org.nr: 986 896 244 - 301
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Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Leiekostnader 0 156
Verktey, driftsmateriell, inventar 802 13 416
Kontorrekvisita, trykksaker 149 1648
Drift maskiner 634 742
Gaver 5254 3766
Generalforsamling/arsmote 9972 7741
Kurskostnader 10 350 8699
Bankgebyrer 863 895
Andre gebyrer 6 048 4887
Tilskudd bomilja 361 382
Hjemmeside/internett/TV-abo 0 212
Andre kostnader 306 500
Sum andre driftsutgifter 34739 43 046
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 -286 359 2030483
Endring i disponible midler:
Arets resultat 1754 083 -168 661
Tilfert avsetninger 306 907 0
Tilbakefart avskrivning 15 571 15571
Opptak lan 3000 000 1000 000
Avdrag lan -2 669 521 -1669 759
Avdrag IN ordning -300 000 -1493 993
Innbetalt innskudd 0 360 601
Utbetalt innskudd 0 -360 601
Overfort gremerkede midler -306 907 0
Arets endring i disponible midler 1800 133 -2 316 842
Disponible midler i periodens slutt 1513774 -286 359
Endring gremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold 306 907 0
Totale sremerkede midler i periodens slutt 306 907 0
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -306 907 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -306 907 0
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1513774 -286 359

Org.nr: 986 896 244 - 301
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Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Bygninger Tomter Andre Andre Andre
idll anleggsmidl idll

Anskaffelseskost pr.01.01 : 110 400 187 4200 000 155 709 100 250 54 495
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 110 400 187 4200 000 155 709 100 250 54 495
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 108 996 100 250 54 495
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 110 400 187 4200 000 46 713 0 0
Arets avskrivninger : 0 0 15571 0 0
Antatt levetid i ar : 10 3 5

Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20% og for andre eiendeler 20-33%.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygning og tomt er anskaffet i 2003.

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
@remerkede bankinnskudd
@remerkede bankinnskudd vedlikehold 306 907 0
Sum gremerkede bankinnskudd 306 907 0
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 13742 62 669
Bankinnskudd 2309 290 527 049
Sum bankinnskudd 2323032 589 718

Org.nr: 986 896 244 - 301
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Note 13 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 32 620 866 32789 527
Andelskapital 01.01 6 200 6 200
Andelskapital 31.12 6 200 6 200
Annen egenkapital 01.01 26 049 782 27 351 835
Arets resultat 1754 083 -168 661
Justering for innbetaling IN-ordning -300 000 -1493 993
Justering for nedskrivning IN-ordning 423784 360 601
Annen egenkapital 31.12 27 927 649 26 049 782
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 6 564 884 5431 492
Innbetalt IN-ordning i ar 300 000 1493 993
Nedskrevet pa felleslan til egenkapital -423 784 -360 601
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 6441 100 6 564 884
SUM EGENKAPITAL 31.12 34 374 949 32 620 866
Andelskapitalen er kr 6 200,- fordelt pa 62 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2025 2024
Vedlikeholdsavsetning 306 907 0
Sum avsetninger 306 907 0
Note 15 - PANTSTILLELSER

2025
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 114 600 187
Restgjeld 31.12 81785725

Palydende pantstillelser var kr. 84 919 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 986 896 244 - 301
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Note 16 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska Svenska Den Norske Stats
Handelsbanken AB Handelsbanken AB Husbank
NUF NUF

Formal: Refinansiert 9051 73 Bytte av fasadeplater Oppfering

99395 samt

opplaning for bytte

av fasadeplater
Lanenummer: 90517417601 90517399395 14628149
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2024 2006
Rentesats: 5.70 % 6.20 % 4.281 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 09.04.2040 10.04.2025 01.09.2036
Opprinnelig lanebelap: 3000 000 1000 000 59 560 000
Lanesaldo 01.01: 0 963 161 25 690 085
Avdrag i perioden: 64 372 963 161 1941988
Opptak i perioden: 3000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 2935628 0 23 748 097
Saldo 5 ar frem i tid: 2179077 0 14 241 087
Andelssaldo 01.01: 0 0 6 564 884
Innbetalt IN i perioden: 0 0 300 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 423784
Andelssaldo 31.12: 0 0 6 441 100
Sum pantegjeld for lan: 2935628 0 30189 197

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14628149 25 496 733
22 471389

1 248 007

1 213 899

1 139 994

1 133 489

1 123 634

1 100 183

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517417601 38 48 303
24 45 838

Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
Boligselskapet har inngatt avtale om individuell nedbetaling an andel fellesgjeld. Avtale gjelder for lan opptatt i

Sum fellesgjeld
12 418 325

10 370 558

248 007

213 899

139 994

133 489

123 634

100 183

1835514
1100 112

Husbanken opprinnelig stort kr 59 560 000,-. Per 31.12 er det innbetalt kr 10 500 720,09,- i individuelle innbetalinger.
Det innbetalte belgp gir rett til reduserte andel felleskostnader og inntrederett i langivers pantedokument med sideordnet sikkerhet.

Note 17 - INNSKUDD

2025 2024
Borettsinnskudd 55 102 000 55 102 000
Sum innskudd 55102 000 55102 000

Org.nr: 986 896 244 - 301
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BDO AS

Kobbes gate 2
7416 Trondheim

Resultat og balanse med noter for Borettslaget @vre Nidelven Terrasse. . . .
Uavhengig revisors beretning

Dokumentet er signert elektronisk av: Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET @VRE NIDELVEN TERRASSE

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET @VRE NIDELVEN TERRASSE.

For Borettslaget @vre Nidelven Terrasse

Styreleder Bjgrg Pauline @stvik Skauge (sign.) 12.03.2026 Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Styremedlem Jarle Aune (sign.) 12.03.2026 - Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og
Styremedlem Eva Andersen (sign.) 10.03.2026 « Resultatregnskap 2025
Styremedlem Kostiantyn Denysenko (sign.) 10.03.2026 « Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige borettslagets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
fe1l1nformas_]on verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en I'eVlS]On utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig fe1l1nformas;on Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side Tav1
72 ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Arsmelding for 2025/2026

Borettslaget @vre Nidelven Terrasse

Borettslaget @vre Nidelven Terrasse har til formal & skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i
selskapets eiendom samt drive annen virksomhet som har sammenheng med andelseiernes bointeresser,
herunder en forsvarlig forvaltning av selskapets eiendom og eiendeler forgvrig. Borettslaget @vre
Nidelven Terrasse ligger i Trondheim kommune.

Styret

Styret har bestatt av:

Leder, Bjgrg Pauline @stvik Skauge
Sekreteer, Eva Andersen

Styremedlem, Jarle Aune
Styremedlem, Kostiantyn Denysenko
Varamedlem, Lise Millerjord

Revisor: BDO AS
Forretningsfarer: Boligbyggelaget TOBB
Styremgter

Styret har i Igpet av 2025/2026 hatt 8 fysiske styremgter og 48 saker er behandlet. I tillegg har styret
kommunisert mellom mgtene bdde p& Messenger og E-post.

Styremgtene er blitt holdt p& vanlig mgter hjemme hos leder.

Ekstraordinaer generalforsamling — beboermgte: Det har ikke vaert avholdt ekstraordinaer
generalforsamling.

Beboermgte ble avholdt torsdag 20. november 2025 i «Rate Park Kjelleren».

Ytre miljo
I borettslaget drives det ikke med virksomhet som fordrsaker forurensning av det ytre miljg.

Arbeidsmiljg

Borettslaget har 1 renholder ansatt, samt 3 vaktmestere ansatt (disse er beboere).
De har alle gjort en flott jobb for borettslaget. Tusen takk til alle dem.

Det har ikke veert skader eller ulykker blant de ansatte.

Likestilling

Styret i borettslaget bestar av 2 kvinner og 2 menn. Varamedlem har bestatt av 1 dame (Som flyttet i
lgpet av 2025)

Det forsgkes & oppna likestilling mellom kjgnnene. Ved valg av medlemmer til styret foretas det en
ngytral rekrutering av kandidater.

Andre forhold

Borettslaget har valgt 8 ikke ha container, dette pga at det nd er gratis 2 ganger pr. ar pr. leilighet &
bestille gratis henting. En av vare vaktmestere har ogsa gitt tilbud om at hun kan kjgre bort ting for
beboere mot et lite tillegg.

I tillegg er det hele 3ret blitt sendt masse ting regelmessig til <loppemarked». Dette gjgr at Borettslaget
sparer penger til container, samt at ting som er i god stand kommer til nytte for andre. Dette er ogsa
miljgmessig bra. Haper alle benytter seg av dette.

Heisen har fungert flott det siste aret.

Gi beskjed til hdndverkere, leveringstjenester og andre om & ta ansvar med forsiktighet slik at heisen
ikke stopper om dgren kollidere med varer.

Styret har ogsa i ar hatt fokus pa sikkerhet. Det er i den forbindelse anskaffet ett nytt system for
brannvarsling i 2025. Dette er ett sms og telefon basert varslingssystem til alle beboere.

Styret vil 0gsa framover sgrge for at sikkerheten i fellesrom, areal og generelt er som den skal.

Vi har i Igpet av 2025 matte bytte stremmalere. N har alle egne mélere, og kan velge hvilken
strgmleverandgr de gnsker.

Det er ogsa installert fiber til alle leilighetene.
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Kostnadene p3 vedlikeholdet av boligblokka ble dekt gjennom borettslagets egne midler og ekstra

I&neopptak pd kr 3 million i Handelsbanken med 15 &rs nedbetalingstid. L&net er fordelt etter andelsbrak

som vi er krav for disse 13nene. Protokoll
Videre vurdering av blokken ma bruke riktig kompetanse og faglig vurdering, samt anbefaling av

ngdvendige tiltak som m& utfgres for & holde bygget i god og forsvarlig stand.

Flere beboere har installert ladepunkter for el-biler, som er montert av Vintervoll med avtalt
pris. Vennligst vaer oppmerksom p& at strgmkostnadene for el-billading blir dekket av beboerne gjennom Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget @vre Nidelven Terrasse torsdag 24.04.2025 KI.
Fjordkrafts betalingslgsning, Ladesmart. Fjordkraft ble byttet til Current i Igpet av hgsten. Prisen blir 19:00 - Kjelleren i Ratre Park.
vurdert &rlig etter snittet i forrige ar.
Har du spgrsm&l om denne ordningen, eller gnsker & f& installert Ladeboks, er det bare 3 ta kontakt med . .
styret. 1. Konstituering
I regi av Rate Velforening er det ogsa i 2025 fjernet en del treer i omradet i Rate. Dette kommer til 8
pdgad ogsd i 2026. I tillegg til at vare vaktmestere ogsa tar en del treer/busker rundt BLONT. 1.1  Valg av mgteleder
Det er ogsa i regi av Rate Velforening at brgyting og strging blir foretatt. Det er ogsa asfaltert en del i Konstituering
regi av Velforeninga. Dette blir fulgt opp videre.
Vedtak:
Minrler om at Aktivigetsplassen med Skotthyllbanen og grillen er en fellesplass for alle Borettslagene i Valgt ble: Bjgrg @stvik Skauge
omrade. Det er ogsa gassgrill til bruk.
Styret hdper vi kan arrangere felles Grillkvelder og eller andre aktiviteter utover sommeren. Kom gjerne
med tips til aktivitet. 1.2 Valg av sekreteer
Konstituering
Styret sender ut info i form av bl.a. BL@NT-nytt ca 4 ganger pr. &r i tillegg til at Borettslaget har egen

Facebook-gruppe som vi héper alle melder seg inn i. I tillegg vises det til utsendt Infoark, samt div. Vedtak:

oppslag. Valgt ble: Eva Andersen

Dugnad har vi ikke arrangere i &r, da vaktmester har ryddet. Men det er lov for alle & rydde og plukke

opp avfall i omrédet. Spesielt viktig at det blir ryddet opp etter dyrene. 1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Det har i 8r vaert et styre som har fungert bra, men at styret har veert noe redusert som fglge av at Konstituering

varamedlem flyttet i lgpet av 2025. Haper at alle fra styret fortsatt gnsker & gjore en jobb for

borettslaget. Styret fordeler oppgavene seg imellom. Vedtak:

Det er viktig med kontinuitet i et styre. Det er mye lover og regler & sette seg inn i ndr man sitter i et
Borettslagsstyre. S8 kursing er p8krevet; det har veert kurs og digitale kurs hvor flere har deltatt.
Leder har bl.a. deltatt pd 2 dagers mgte/kurs som TOBB har arrangert p& Rgros.

Styret (v/leder) har deltatt i mgter med de andre Borettslagene i omradet (Rate Velforening). 1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Konstituering

Valgt ble: Sverre Forseth

Trondheim, 25. mars 2026

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 20

I styret for Borettslaget @vre Nidelven Terrasse

Antall fullmakter: 0

Bjorg Dstvik Skauge Eva Andersen Kostiantyn Denysenko
Leder (sign) Sekreteer (sign) Styremedlem (sign)
Totalt stemmeberettigede: 20
Jarle Aune 1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Styremedlem (sign)
Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: ingen

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget @vre Nidelven Side 1/4
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3.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4.

Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 130000

5.

Saker fra styret/eierne

5.1 Nye strommalere

Styret har etter varsel funnet ut av dagens stremma@lere ikke lengre sender automatisk
inn avlesningen til ndvaerende leverandgr.

Etter 8 ha veert i kontakt med denne leverandgren fikk vi forklart at systemet
sannsynligvis sluttet & sende automatisk avlesningen fordi avlesnings enheten er tom for
strgm.

Dette er noe som ikke blir fikset, da maten for avlesning vi har per dags dato ikke lengre
er dispensasjon for & drifte. For 2024 sd ble det manuelt avlest alle malere.

Styret har i denne forbindelsen tatt kontakt med elektriker firma, etter avklaring med
Tensio, for & fa tilbud pa bytte av alle m&lere over til AMS mélere, automatiske malere,
som da vil veere under Tensio.

Dette innebzerer at alle f&r sin egen maler hvor de selv kan bestemme leverandgr av
strgm, og ikke felles avtale som er per dags dato.

Tilbudet vil ogsé innebaere en kost til hver beboer p& ca. 3000,- per leilighet som
faktureres direkte fra Tensio for ny maler.

Dette er &rsaken til at saken er oppe i generalforsamling da dette m& stemmes over siden

det er kostnad som alle far.

Vedtak:
Enstemming vedtatt
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5.2 VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING AV BYGGETS FASADER

Jeg viser til vedtak fra generalforsamling 4. juni 2024: «Patroppende styre far i
oppgave & undersgke Igsninger og innhente kostnadsoverslag, som legges fram
til andelseiere» og til referat fra beboermgtet 26. november 2024: «Videre plan og
gkonomiske forhold ma legges fram som egen sak til andelseierne pa
generalforsamlingen véren 2025».

Vart bygg er fra 2005/2006 og mye ma vedlikeholdes. Byggfaglig kompetanse innhentes
for vurdering og anbefaling av ngdvendig vedlikehold. Denne vurderingen bgr skje
periodisk. B\rshjulet pé Tobb sin side kan brukes slik at beboerne kan se faste oppgaver.
Avsetning til vedlikeholdskostnader budsjetteres 8rlig.

Veggplatene p&d svalgangene kommer trolig et stykke ned pd prioritetslisten. Veggene
trenger & males dersom de blir vurdert & veere i bra stand. Arbeidet kan gjsres pa dugnad
for & spare kostnader. Styret sgrger for maling og annet utstyr til jobben.

Vedtak:
1. Generalforsamlingen vedtar at det skal utfgres periodisk byggfaglig gjennomgan av
bygget, utvendig og innvendig

2. Generalforsamlingen vedtar at veggplater p& svalgang males dersom platene vurderes
& veere bra. Arbeidet gjores p& dugnad. Styret ordner med maling og utstyr og innhenter
faglig kompetanse fgr arbeidet startet.

5.3 Sak til generalforsamlingen 2025 i borettslaget
Se vedlagte dokument.

Vedtak:
1 Generalforsamlingen vedtar & opprette et vedlikeholdsfond, 1 stemme mot

2 Generalforsamlingen vedtar at opptjente renteinntekter fra 2024 p& kr 80882 i 2025
overfgres til fond. Enstemmig vedtatt

2b Generalforsamlingen vedtar at opptjente renteinntekter fra 2025 og fremover
automatisk overfgres til vedlikeholdsfond. Enstemming vedtatt

3 Generalforsamlingen vedtar innbetaling av et fast ménedlig belgp tilsvarende 3% av
felleskostnader til vedlikeholdsfond. Enstemming vedtatt

3b Forslag om innkreving at et fast manedlig belgp p3 lik linje med felleskostnadene.
Nedstemt

4 Generalforsamlingen vedtar at et vedlikeholsfond plasseres pd separat bankkonto i en
hgyrentekonto via TOBB. Vedtatt med 3 stemmer mot

Valg
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6.1 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Kenneth Nordbg

Et styremedlem trakk seg i Igpet av perioden som har vaert og det ma velges inn en i dens

sted.

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

1 Kostiantyn Denysenko
2 Ingen ble valgt, med generalforamlingen ga styret fullmakt til & innhente kandidat

6.2 Varamedlem for 1 &r

P& valg:
Geir Ekle

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 3r ble:

Lise Millerjord

6.3 Valgkomite for 1 ar

P& valg:

Kostiantyn Denysenko
Eva Marie Lie

Toril Storrgsaeter

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Ingen ble valgt, med generalforamlingen ga styret fullmakt til & innhente kandidat

6.4 1 delegert m/varamediem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble:

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:

Ingen ble valgt, med generalforamlingen ga styret fullmakt til & innhente kandidat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget @vre Nidelven Side 4/4
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Protokoll for Borettslaget @vre Nidelven Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bjorg Pauline @stvik Skauge (sign.) 25.04.2025
Sekretaer Eva Andersen (sign.) 26.04.2025
Protokollvitne Sverre Forseth (sign.) 25.04.2025



Protokoll fra &rsmgtet 2025 i Rate Velforening

Ordinaert drsmete avholdt torsdag 03.06 2025 kl. 20:00 i metelokalet Rate Park

Saksbehandling etter felgende dagsorden:

1. Konstituering
Til mpteleder ble valgt: Egil Fremstad
Til sekretzer ble valgt: Egil Fremstad

Til & undertegne protokollen sammen med metelederen ble valgt:

Bjerg Skauge, Sten Juliussen

1 flg. navnefortegnelse motte:

BRL Rate Park Kjell Arne @stlyng
Utsikten BRL Sten Juliussen

BRL @vre Nidelven Terrasse Bjorg Skauge

BRL Leirfossen Terrasse Snorre Glambu

BRL Rate Terrasse @yvind Bakeng
Ratetoppen BRL Christopher Engan

Fra eneboligene Hilde Longva

Ekstern Egil Fremstad, styreleder

Bemerkninger til innkallingen: Ingen

2. Arsregnskap for 2024
Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Styrets drsmelding for 2024
Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret for perioden 2024-2025

Vedtak: Godtgjorelse til styret fastsettes som vedtatt i styrempte den 13.05.2025:

Til fordeling - 38.000

2024 2025

Egil styreleder 10 000 10 000
Bjorg nestleder 5000 5200
@yvind 3500 3 800
Kjell Arne 3500 3800
Maren 3500 3 800
Hilde 3500 3 800
Sten 3500 3 800
Snorre 3500 3 800
36 000 38 000
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Valg

Styreleder for 2 &r. Pa valg: Egil Fremstad
Egil Fremstad ensket & trekke seg som styreleder.
Dette ble akseptert av 8rsmetet. Det ble fremsatt forslag om 3 velge ny
leder for 1 8r. Valgt ble Bjerg @stvik Skauge
Nestleder for 2 &r P4 valg: Bjerg @stvik Skauge

Valgt ble: Christopher Engan

Jfr. vedtektene, pkt. 10.1 er styrets sammensetning etter dette:

BRL @vre Nidelven Terrasse Bjorg @stvik Skauge Styreleder P8 valg i 2026
BRL Leirfossen Terrasse Snorre Gl&mbu

BRL Rate Park Kjell Arne @stlyng

Utsikten BRL Sten Juliussen

BRL Rate Terrasse Jakob Naess

Ratetoppen BRL Christopher Engan  Nestleder P& valg i 2027
Eneboligene Hilde Longva

Moatet hevet ki, 20.10

Underskrift av protokollen:

%/\/ M '}if

7]

/ . /
}t--;"" / "’.'/}.‘/':,}ﬂﬁ'

Egil Fremstad” |

sign.

Sten}ﬁliussen
sign.




TIL MEDLEMMENE | RATE VELFORENING

| henhold til vedtektenes §8 innkalles medlemmene med dette til ordinaert drsmate:

Tirsdag 03.06.2025 kl. 20.00 i Mgtelokalet Rate Park

Dagsorden i henhold til vedtektene:

Sak 1.

Sak 2.

Sak 3.

Sak 4.

Sak 5.

Konstituering

a) Valg av mgteleder

b) Valg av Sekretaer

¢) Valg av 2 medlemmer til & undertegne protokollen sammen med mateleder

Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet falger vedlagt. Det ble behandlet i styremptet den 13.05.2025 og er godkjent i
styreportalen av alle. Fremlegges for &rsmgtet for endelig godkjenning.

Arsmelding for 2024

Arsmeldingen fglger vedlagt. Den ble behandlet i styremgtet den 13.05.2025 og fremlegges for
arsmptet for endelig godkjenning. Etter endring av regnskapsloven 01.01.18 er det ikke lenger noe
krav om at styret skal avlegge arsberetning. Styret har likevel valgt a avgi en arsmelding for a gi
eierne (Medlemmene) informasjon om styrets arbeid gjennom &ret. Dette er viktig, - ikke minst
for etterfglgende tillitsvalgte.

Fastsetting av godtgjgrelse til styret for 2024-2025

Til fordeling — 38.000

Styret fattet fglgende vedtak til fordeling:

Vedtak:
2 024] 2 025)
Styreleder 10 000 10 000
Nestleder 5 000 5 200
@yvind 3500 3 800
Kjell Arne 3500 3 800
Maren 3500 3 800
Hilde 3500 3 800
Sten 3 500 3 800
Snorre 3 500 3 800
36000 38000

Valg

Det skal velges:
Nestleder for 2 ar.
Styreleder:

Egil Fremstad ble valgt til styreleder for 2 &r pad drsmgtet 2024. Egil gnsker & fratre vervet og
foreslar at det velges ny styreleder blant styrets gvrige medlemmer eller en annen med
ngdvendig tilhgrighet og kompetanse. Vedkommende foreslas valgt for ett ar for a ha kontinuitet
i forhold til valg av nestleder.

Utdrag fra vedtektene:

Arsmgtet kan bare behandle og fatte vedtak i de saker som fremgér av innkallingen.

Alle medlemmer har adgang til drsmatet. Borettslagene representeres av styret. Arsmatet er
vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Eneboligeierne har en stemme for hvert
gards- og bruksnummer. Representantene for borettslagene har samme antall stemmer som
tinglyste andeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Pa valg: Bjgrg Skauge

Trondheim, 25.05.2025
Rate Velforening

Egil Fremstad
Styreleder
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Rate Velforening - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostader driftsdel 700 004 640 000 700 000 728 000
Andre driftsinntekter 1 0 5000 0 0
Sum driftsinntekter 700 004 645 000 700 000 728 000
Driftskostnader
Styrehonorar -36 000 -33 000 -36 000 -38 000
Forretningsfarerhonorar -15 540 -13 565 -15 000 -17 000
Honorar administrative tienester 0 -43 -1000 0
Eksterne honorar 2 -15012 -17 388 -23 000 -23 000
Vaktmestertienester -406 067 -389 140 -385 000 -395 000
Lepende vedlikehold 3 -18 392 o] 0 -25 000
Periodisk vedlikehold 4 0 -86 907 -225 000 -215 000
Forsikring -2003 -1790 -2 000 -2 500
Energi, felles -8407 -10 264 -13 000 -14 000
Andre driftsutgifter 5 -3940 -1338 -6 000 -6 500
Sum driftskostnader -505 360 -553 435 -706 000 -736 000
DRIFTSRESULTAT 194 644 91 565 -6 000 -8 000
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 36870 27983 25000 40 000
Netto finansposter 36 870 27983 25000 40 000
Resultat far skattekostnad 231514 119 548 19000 32 000
Ordinzert resultat etter skatt 231514 119 548 19 000 32 000
ARSRESULTAT 6,9 231514 119 548 19 000 32 000
Disponering av totalresultat: 231514 119 548 19 000 32 000
Overfart til annen egenkapital 231514 119 548 0 0

Org.nr: 999 130 992 - 527




Rate Velforening - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Mellomregning Klare Finans 7 3158 0
Opptjente renter 7 36678 27794
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 883 041 661 902
Sum omlapsmidler 922 877 689 696
SUMEIENDELER 922 877 689 696

Org.nr: 999 130 992 - 527
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Rate Velforening - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 914 482 682 968
Sum egenkapital 914 482 682 968
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 1593 0
Skyldig off. myndigheter 1 1
Mellomregning Klare Finans 0 n
Pélepte kostmader 6801 6716
Sum kortsiktig gjeld 8395 6728
Sum gjeld 8395 6728
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 922 877 689 696

Egil Fremstad

Leder

Sten Juliussen
Styremedlem

Kjell Ame @stiyng
Styremediem

Snome Glambu

Maren S ofie Selven

Styremedlem Styremediem
Bjarg Pauline @stvik Skauge Hilde Longva
Styremedlem Styremedlem

@yvind Bakeng
Styremediem

Org.nr: 999 130 992 - 527




Rate Velforening - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstids punktet.

Omlapsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Tilskudd 0 5000
Sum andre inntekter 0 5000
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Fakturerte fjienester 15012 17 388
Sum eksterne honorarer 15012 17 388
Note 3 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 18 392 0
Sum vedlikehold 18392 0
Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 0 86 907
Sum periodisk vedlikehold 0 86 907

| Org.nr: 999 130 992 - 527
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Rate Velforening - Noter 2024

Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Kostader vedr. styrearbeid 374 338
Generalforsamling/ars mate 1938 398
Bankgebyrer 576 580
Andre gebyrer 1051 22
Sum andre drifts utgifter 3940 1338
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 682 968 568 420
Endring i disponible midler:
Arets resultat 231514 119 548
Arets endring i disponible midler 231514 119 548
Dispanible midler i periodens slutt 914 482 682 968
Andre langsiktige avsetninger 01.01, 0 -5000
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 914 482 682 968

Note 7 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er giennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 8 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 883 041 661902
Sum bankinnskudd 883 041 661902
Note 9 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUMEGENKAPITAL 01.01 682 968 563 420
Annen egenkapital 01.01 682 968 563 420
Arets resultat 231514 119 548
Annen egenkapital 31,12 914 482 682 968
SUMEGENKAPITAL 31.12 914 482 682 968

| Org.nr: 999 130 992 - 527




Til Boligbyggelaget TOBB

Uttalelse fra styret i boligselskap

Dette brevet sendes i forbindelse med avlevering av regnskapet for Rate Velforening for aret
som ble avsluttet den 31. desember 2024. Formalet er & kunne konkludere p& hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:
1. Regnskap og bokfgring

« Vi har oppfylt vart ansvar for 8 pdse at foretakets regnskap og formuesforvaltning er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner
nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil. Vi har videre
oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at regnskapet gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefter at arsregnskapet for 2024 er avlagt under forutsetning av fortsatt drift og
at denne forutsetningen er til stede.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,
herunder regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzerstaende parter og
transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller
omtale, er korrigert eller omtalt.

+ Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis
og samlet for regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon
folger som vedlegg.

Vi har oppfylt var plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av foretakets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge, og har gitt forretningsfarer tilgang til all relevant informasjon
i denne sammenhengen.

2. Opplysninger som er gitt

= Vi har gitt forretningsforer:
= Tilgang til alle opplysninger som vi har kjennskap til, som er relevante for
utarbeidelsen av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og
andre saker,
- tilleggsopplysninger som forretningsfarer har bedt om fra oss og
» Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
« Vi har gitt forretningsfarer opplysninger om resultatene av v&r vurdering av risikoen
for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon sem felge av misligheter.

s Vi har gitt forretningsferer alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker
om misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket foretaket, og som
involverer:

- ledelsen,

- ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller

- andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.
Vi har gitt forretningsfarer alle opplysninger om eventuelle pdstander om misligheter
eller mistanke om misligheter som kan ha pdvirket foretakets regnskap og som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller
andre,
Vi har gitt forretningsfarer opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende
overholdelse eller mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som
kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.
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« Vi har gitt forretningsforer opplysninger om identiteten til foretakets naerstaende
parter og alle forhold til neerstdende parter og transaksjoner med disse som vi er
kjent med.

« Vi har pd tilbgrlig m3te regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bdde aktuelle
og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til
tredjeparter.

» Foretaket har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser
av eller heftelser pa foretakets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene
til regnskapet.

« Foretaket er ikke involvert i avsluttede, lépende eller ventede rettssaker som har
medfort eller vil kunne medfere mulig skonomisk ansvar.

Trondheim,
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ARSMELDING 2024 FOR RATE VELFORENING

Formal
Rate Velforening har til formal a fremme medlemmenes felles interesser i omradet og virke for stedets
milj@, beboernes trivsel og sikkerhet. Rate Velforening ligger i Trondheim kommune.

Styret
Styret har bestatt av:

Leder: Egil Fremstad Ekstern

Styremedlem: Bjgrg Pauline @stvik Skauge BRL @vre Nidelven Terrasse
Styremedlem: @yvind Bakeng BRL Rate Terrasse
Styremedlem: Snorre Glambu BRL Leirfossen Terrasse
Styremedlem: Kjell Arne @stlyng BRL Rate Park
Styremedlem: Hilde Longva Eneboligene

Styremedlem: Maren Sofie Selven Ratetoppen Borettslag
Styremedlem: Sten Juliussen Utsikten Borettslag

Revisor: Ingen revisor
Forretningsfgrer: Boligbyggelaget TOBB

Ogsa 2024 ble for Rate Velforening et driftsmessig normaldr uten store ekstraordinzere tiltak. | 2025 kan
det komme pa tale & foreta inspeksjon og spyling av felles kloakkledninger pad omradet samt at det ogsa kan
veaere behov for ytterligere skogrydding.

Styremgter
Styret har i Igpet av 2024 avholdt 2 styremgter og 15 saker er behandlet. Styremgtene har vaart avholdt
fysisk i selskapslokalet Rate Park

Ekstraordinaert arsmgte — beboermgte
Det har ikke veert avholdt ekstraordineer generalforsamling eller beboermegte.

Vedlikehold

Velforeningen har ingen bygningsmasse. De mest betydelige utgiftspostene for velforeningen har ogsa i
2024 veert vintervedlikehold (brgyting, strging, feiing) samt sommervedlikehold (gressklipping,
skogrydding).

@konomisk status
Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 231 524 mot et budsjettert overskudd pa 19 000..
Overskuddet fgres mot annen egenkapital.

Disponible midler i velforeningen utgjorde per 31.12.2023 682 968
Endring disponible midler i 2024 er 231514
Totale disponible midler per 31.12.2024 er 914 482

Disponible midler bgr fremdeles gkes de kommende ar for a kunne handtere de vedlikeholds- og
driftsoppgaver Rate Velforening som vil komme.

Ut fra styrets oppfatning gir likevel disponible midler, sammenholdt med budsjett for 2025, rom for a holde
eiendommen vedlike.
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Utvikling av felleskostnader de to siste ar:
Felleskostnadene ble gkt med 10,1% fra 1.1.2023
Felleskostnadene ble gkt med 9,4% fra 1.1.2024

Arets investeringer og framtidige investeringer:
Det er ikke foretatt noen stgrre investeringer i 2024, og det er ikke budsjettert med noen i 2025.

Egenkapitalen i velforeningen utgjgr per 31.12.2024 kr 917 482.
Fortsatt drift
Regnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen

for fortsatt drift er til stede.

Ytre miljg
| velforeningen drives det ikke med virksomhet som forarsaker forurensning av det ytre miljg.

Indre miljg
Det har ikke vzert aktiviteter av noen art i Igpet av dret.

Arbeidsmiljg
0 arsverk er i velforeningen innmeldt som Ignn.

Likestilling
Styret i velforeningen har bestatt av 3 kvinner og 5 menn.

Trondheim, 13.05.2025

Egil Fremstad @yvind Bakeng Maren Sofie Selven
sign. sign. sign.

Snorre Glambu Sten Juliussen Hilde Longva
sign. sign. sign.

Bjerg Pauline @stvik Skauge Kjell Arne @stlyng
sign. sign.



| Loly  BBOED
L .y o
il o by

00z _uo.—_d— o
el o

83

eyl

[ =] ooiv [ se0'ed |
oo - R R \ﬂﬂmm%*el’
81

U [ "
| b P
00i EOLLBL ]
o om ey |
ETTEEONLEDVA
L
Bog) 665 1 31 i
v o i Yh
IEE.EE.EEE!!_E!!
O DT 1 1
ENNERLGE BB @ ! m 3 e o I....._.
oy (| 1| i =
DR ISOERMY ,..‘_a..u... == ,..l =| = f, e Ifl u
—— I T TR - o = L
] FR = | !
e = | i TN ‘\\_r‘ e e e
s 1
,,u:.Tw.\....u\\ ! REST e SIS SRENICE L5 1 i
@ , _ §
= ] — —
—— (S i T = i_. ==
R = - |
e - L e % , ﬁ
| %.a..n & = o .\,. ﬂ-ﬁ i ) 7
o - =N, - -
: _.ﬁ 1 = _ £ ] 7 1 = T i _ lﬁ | = %
. A= - 1 ® = \l\\‘\uﬁ\li =, -
i (@ v 3




|:§ % | _ﬁ,. .%E 7 5;
yuin i TRONDHEIM KOMMUNE
l‘;g ‘5!- &Lia‘gagzi Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3782/08

Per Solem Arkitektkontor AS

Olav Tryggvasons gate 35 FERDIGATTEST
N-7011 TRONDHEIM

Viir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Knut Skaanes 04/13832 16.10.2008
oppgis ved alle henvendelser

RATESVINGEN 14, BYGG C OG D, SOKNAD OM FERDIGATTEST FOR BOLIGBYGG 1
6ET.
! Byggested: Rate 2 Gnr.: 92 Bnr.: 408
Ansvarlig sgker:  Per Solem Arkitektkontor AS
E " Tiltakshaver: TOBB
! % Tiltaksart: Nybygg
j § é £ : Bygningstype: Boligblokk pa 5 etasjer eller mer
= ‘
; 2} )
; E i P& 1 Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
8 : g : kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafplgende sak.
) i
i Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 29.08.2008.
I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
} tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
j samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.
|
‘ VEDTAK:
w ‘ ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.
L ‘
= Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IP 2051/04,
| 'g, . FBR IP 2349/04, FBR IP 2796/04 og FBR IP 3191/05.
1 |

l Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
84 gmﬂmgﬁlhd E-postadresse: byggesak.postmottak @ trondheim kommune.no

Internettadresse: www.trondheim_kommune no/byggesak/
174817/08
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M 1:5000 TRONDHEIM KOMMUNE

GJELDENDE REGULERINGSPLANER

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV

DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER):

VEDTAK - TEKST

ARKIVNR.

stf. 27.01.2000

RO190C

Endret reguleringsplan for del av Rate 11, Ratetoppen.

Endret reguleringsplan for del av Rate II, Rate Terasse,

AN/BN

br. 31.07.2001

RO190D

RO190E

86

PlanOversikt

Gnr: 92 |Bnr: 529 ‘Fnr: 0

‘Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Ratesvingen 12

. 7038 TRONDHEIM, m.fl. WAlestokk

Trondheim 1:1000
Annen info:
A Ratesvingen
Ratesving® l—01 gog
r0190h
g
r0190g
R,
M”Qs,,
_ﬁ:-?;;;‘_,‘,,:f T— 2 ,._..‘s\“&c
Ré"&svmge!‘
09.04 2026 08:30:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av2




Tegnforklaring

] Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

09.04.2026 08:30:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 190g

Arkivsak:03/1 1608

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
RATETOPPEN - DEL AV RATE 11

Planen er datert £ 20.10.2003
Dato for siste revisjon av plankartet :22.01.2004
Dato for siste revisjon av bestemmelsene £ 04.02.2004
Dato for Bystyrets vedtak : 25.03.2004

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Per Knudsen arkitektkontor
as og sist datert 22.01.04.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til felgende formél:

- Byggeomrader - Boliger
- Fareomrader - Hoyspentanlegg
- Fellesomrader - Felles avkjorsel (FA1, FA4)

- Felles rampe til p-kjeller (R1-2)

- Felles parkering (P1-3, P7-8)

- Felles gang- og sykkelveg (FG)

- Felles lek (FL1-2 og KL)

- Fellesareal for avfallshandtering (C1-2)
- Annet felles grontareal

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3:1 Sammen med byggesoknad etter plan- og bygningsloven §93, skal det innsendes detaljert
plan for den ubebygde delen av planomridet, inklusive fellesareal, i malestokk 1:200. Planen
skal vise ny kotering av arealene, disponering av uteareal med hensyn til avkjersler og
atkomster, parkering, avfall, uteopphold og lek, redegjore for vegetasjon som skal
bevares/fiernes, beplantning, meblering, forstetningsmurer og andre arealavgrensende tiltak.

Utearealene skal vare ferdig opparbeidet i.h.t. godkjent utomhusplan for ferdigattest gis.

3.2 Sammen med byggesoknad etter plan- og bygningsloven §93skal det falge geoteknisk
vurdering for hvert enkelt hus eller annen konstruksjon. Med byggemelding skal det folge
plan for geoteknisk kontroll i byggefasen.

Geoteknisk kontroll i byggefasen skal omfatte:

- kontroll av prosjektert geometri mhp. stabilitet og fundamentering,

- kontroll av utforelsesrekkefolger og utferelse av graving/skjering og fylling mhp.
stabilitet.

33  Bebyggelsen skal tilknyttes fijernvarmeanlegg.



34

35

§4

4.1

42

43

44

4.5

4.6
4.7
§5

5.1
5 |

%]

Innenders steyniva og steyniva pa uteoppholdsplasser skal ikke overskride de laveste

verdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatte forskrifter,
vedtekter eller retningslinjer som erstatter dette. Detaljert plan for evnt. steybeskyttelsestiltak
skal foreligge samtidig med byggeseknad etter plan- og bygningsloven §93.

Plan for steybeskyttelse av omgivelsene mot anleggstoy og stoy fra anleggstrafikk skal
foreligge sammen med byggeseknad etter plan- og bygningsloven §93. Planen skal
godkjennes av kommunen. Alle stoybeskyttelsestiltak skal vare ferdige for
igangsettingstillatelse gis,

BYGGEOMRADER, BOLIGER - Bl og B2

Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres som vist pa plankartet. 1 tillegg kan det oppfores
boder for felles avfallsoppsamling og utvendige boder for boliger i hus E1, E2 og F.

Utnyttelse og heyder
Bebyggelsen kan oppferes med maksimalt T-BRA, etasjetall og gesimsheyde som vist pa
plankart. Parkeringskjeller og annet kjellerareal er medregnet i T-BRA.

For terrasseblokk, hus C og D, kan tillates mindre takoppbygg for heis og ventilasjon.
Maksimal gesimshoyde for takoppbygg er angitt pa plankart.

Parkeringskjeller inngar ikke i beregningsgrunnlaget for antall etasjer.

Omride B1
I omradet kan oppferes 2-etasjers boligblokker med parkeringskjeller i hus E1. Takvinkel
skal veere mellom 22° til 30° og brutto etasjehsyde maks. 2,8 m.

Omrade B2

I omréadet kan oppfores 6-etasjers bolighlokk med parkeringskjeller. Parkeringskjeller inngar
ikke 1 beregningsgrunnlaget for antall etasjer.

Parkering

Folgende parkeringsdekning skal legges til grunn:

Boliger mindre enn 40 m2: 0,6 p-plass pr. bolig

Boliger sterre enn 40 m2: 1,5 p-plass pr. bolig

Det skal etableres heis og trinnfri adkomst til boligene i omrade B2.

Min. 30% av leilighetene skal ha livslopsstandard jmf. Husbankens krav.
FAREOMRADE, HOYSPENTLINJER

Hoyspentledninger

Innenfor planomrédet kan det plasseres nettstasjoner. Plassering og utforming skal

godkjennes av bygningsmyndighetene.

Innenfor fareomridet i tilknytning til heyspentlinjen tillates ikke etablert arealer for lek eller
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§6

6.2
6.2.1

6.2.2

6.4
6.4.1

6.4.2
6.4.3

6.5

6.6

opphold.
FELLESOMRADER

Generelt
Alle fellesomrader skal fer innflytting av tilliggende bebyggelse opparbeides og ferdigstilles
i samsvar med de formal som er anvist i reguleringsplanen.

Felles lek (FL1-2, KL)
Lekearealet merket FL1 og FL2 skal skjermes mot trafikkarealer.

Alle FL-merkede plasser er felles for alle boligene innen planomradet.
FL1 skal ogsa kunne disponeres av hus H, T og J (utenfor planomradet).

Areal merket KL skal opparbeides som kvartalslekeplass med fotballokke. Omradet er felles
for alle boligene som ligger innenfor planomradet for reguleringsplan 190a, datert 13.10.87.

Felles adkomst/ avkjersel, ramper og gang- sykkelveger (FA1 og FA4, FG)
Felles adkomst FA1 er felles for B1, hus 1, ] og H samt alle boliger i reguleringsplan "Del av
Ratetoppen” (R190f), datert 01.07.03 (utenfor planomradet).

Felles adkomst FA4 er felles for omrade B2, samt terrassehusene A@, BO, AN og BN
utenfor planomradet.

Felles avkjersel til parkeringskjeller (R1 og R2) kan tilpasses i forhold til det som er
vist i planen for & oppna tilfredsstillende adkomst. Det skal sikres tilstrekkelig sikt i utkjersel.
R1 er felles for feltet B1. R2 er felles for feltet B2.

Felles gang- sykkelveger er felles for alle eiendommer innenfor planomrédet, samt for
terrassehusene merket A@, BO, AN og BN utenfor planomradet.

Felles parkering (P1-3, P7-8)
Parkeringsplass P1 og P3 er felles for omrade B1. Hus H, I og J (utenfor planomradet) skal
disponere 6 p-plasser innenfor P1.

Parkeringsplass P2 er felles for hus H, 1 og J (utenfor planomradet).
Parkeringsplass P7 og P8 er felles for omrade B2.

Felles avfallshandteringsplasser (C1 -2)

Containerplasser skal disponeres for kildesortert avfall.

C1 er felles for omrade B1 samt hus H, I og J (utenfor planomradet).
C2 er felles for omrade B2.

Annet felles grentareal
Arealet skal benyttes som felles leke- og oppholdsareal og grentareal. Eksisterende
vegetasjon skal bevares dersom ikke geotekniske forhold krever terrengbehandling.



§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1  samtidig opparbeidelse av adkomsveg og fortau
Fer utbygging av hus C og D kan pabegynnes, skal felles adkomst FA4 legges om. Samtidig
skal felles gang- sykkelveg FG (fortau) bygges sammenhengende fra offentlig veg ved
Ratesvingen i nord til nedre terrassehus AN og BN i reg.plan R190d. Fortau og endret
adkomstveg skal vaere ferdig opparbeidet for ferdigattest gis pa hus C og D.

72  Kvartalslekeplass (KL) skal vare ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest pa hus C og D.

Bystyrets vedtak av 25.03.2004 er som felger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Ratetoppen, del av Rate I som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Per
Knudsen arkitektkontor as senest datert 22.01.04 med bestemmelser senest datert 04.02.04.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven 27-2 nr. 1.

89

Trondheim

Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 92 |Bnr: 529 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Ratesvingen 12
7038 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

fug E1-

e

v
"
i
.

Ratosvingen

\

Hus G og D:
okfg 16l = c+56,6

Maks 6 etasjer
Gesims maks c+74,0

Malestokk
1:1000

09.04.2026 08:30:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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RpOmréade vedtatt linje - pa
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Veg
RpFormalGrense
Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje

Heyspenningsanlegg

Kjereveg
Felles parkeringsplass

Annet fellesareal
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RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpFareGrense
Byggegrense

Regulert parkeringsfelt
Bolig

Felles avkjersel
Felles lekeareal

Forretning/Kontor/Industri

d

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Planlagt bebyggelse
Male- og avstandslinje

| REEER

Almennyttig formal -
barnehage

Felles gangareal

EZA Felles grontareal
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Kommuneplanens arealdel

Gnr: 92 |Bnr: 529 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Ratesvingen 12
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

-~ Elendomsgrense generert

~~“ Forbudsgrense vassdrag
Framtidig turveg / turdrag
Byggesone 3

I

Bla/grannstruktur

Hensyn landbruk {(grenn strek)

~

Eiendomsgrense god
noyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

i Hensyn bevaring naturmilje

Byggegrense - grann strek
Hovedvegnett sykkel

Offentlig eller privat
tienesteyting

LNFR

I

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmilje
Turveg / turdrag
Byggesone 1
Naeringsbebyggelse

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

09.04.2026 08:30:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 31260292 / Marthe Alvilde Frantzen, tlf. 938 25 260
Ratesvingen 12, 7038 Trondheim.
Andelsnr. 117 i @vre Nidelven Terrasse, org.nr. 986896244, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 7 900,- dersom du blir kigper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 31260292 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.05.2026

Marthe Alvilde Frantzen 938 25 260 EiendomsMegler 1 Heimdal
Salgsleder/Eiendomsmegler marthe.frantzen@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



