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Velkommen til

Torsvevegen 5C
7540 Klaebu



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 290 000,- BRA/BRA-i 84 /62 m?
Omkostninger kr 58 340,- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 2 348 340, Boligtype Leilighet
Totalt inkl. omk. og fellesg;j. kr 2 348 340,- Eierform Eierseksjon
Byggear 1992
Etasje Sokkeletasjen

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Magnus Sollid
Eiendomsmegler

+47 91517 762
magnus.sollid@em?1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Torsvevegen 5C, 7540 Kleebu

Registerbetegnelse
Gnr. 520, Bnr. 89, Snr. 3, Trondheim kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2290 000,
Prisantydning kr 2290 000,
Omkostninger kr 58 340,
Totalpris inkl. omk. kr 2 348 340,
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2 348 340,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 362 640;-

Omkostninger

Tinglysing skjote kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 57 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 11 500,-
Help Boligkjgperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 58 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

1726,- i august 2025. Trondheim Kommune fakturerer kommunale avgifter manedlig. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Areal

BRA - i: 62 m?
BRA - e:22 m?
BRA totalt: 84 m2
TBA: 9 m2



Meglers kommentar til areal:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

- Opprinnelig bod er utvidet og benyttes i dag som soverom.
Bruksendringen ble godkjent i 2021, men ferdigattest for tiltaket mangler.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
2
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfgrer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Parkering
| garasje.

Sameiets eiendom



Gnr. 520, Bnr. 89, Trondheim kommune.
Tomtestarrelse 964 m2. Felles tomt for seksjonseierne. Deler av tomten er ansett som fellesareal og andre deler er ansett som seereie
iht. eldre muntlige avtaler. Kfr. med megler ved spgrsmal.

Byggear
1992 ifglge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Sokkeletasje.

Internt bruksareal: Entré, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.
Eksternt bruksareal: Garasje og 2 boder.

Standard

Sokkeletasje.

Entré:

Flis pa gulv, malt panel og malt strie pa vegger, malt panel i himling.

Bad:

Flis pa guly, flis pa vegger, malt panel i himling.

Innredning: Dusjkabinett. Gulvmontert WC. Kran og avlgp for vaskemaskin.
Baderomsinnredning: Servant med underskap, overskap og speil.

Soverom 1:
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger, malt panelhimling.

Soverom 2:
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger, plater i himling.

Stue:
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger, plater i himling.
Innredning: Vedovn.

Kijokken:

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger, plater i himling.

Innredning: Kjgkkeninnredning med plane fronter og laminerte benkeplater. Ventilator. Kran og avigp for og oppvaskmaskin. Integrert
platetopp og stekeovn.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade i Klaebu. Her bor du landlig og barnevennlig, samtidig som
du har kort vei til daglige fasiliteter. Klaebu sentrum ligger kun fa minutters kjgring unna, med blant annet dagligvarebutikker, skole,
barnehager, idrettsanlegg og servicetilbud.



Det er gode bussforbindelser fra Klaebu til Trondheim, med jevnlige avganger som tar deg til byen pa rundt 25-30 minutter. Med bil tar
det omtrent samme tid til Trondheim sentrum.

Neeromradet byr pa flotte turmuligheter hele aret, med marka rett utenfor dgren. Her finner du fine turomrader, skileyper, badeplasser
og et variert friluftsliv som passer bade store og sma.

Adkomst
Det vil bli godt skiltet av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning

Byggemate

Bygningen, som er en 3-mannsbolig, er oppfaert i 1992 og er pa 1 etasje + sokkeletasje. Grunnmur er oppfert av betong.
Hovedkonstruksjonen over grunnmuren er oppfert i tre.

Etasjeskiller av tre. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Saltakskonstruksjonen er tekket med takstein og metallplater.
Vinduer med 2- lags isolerglass.

Hvitevarer og tilbeher
Hvitevarene og brunevarer medfalger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ng@dvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan vaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer



snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 18.01.1993.

Det foreligger ferdigattest fra 12.11.2025 for bruksendring av bod til soverom.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.011998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebzerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Det foreligger godkjent bruksendring for omgjgring av bod til soverom datert 12.08.2021 men ferdigattest er enda ikke omsgkt.

Oppvarming
Elektrisk/ved.

Ventilasjon: Periodisk avtrekk.

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Regulering
Regulering:
Eiendommen ligger i et omrade som i henhold til kommuneplanens arealdel 2022-2034 er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg. .

Eiendommen ligger i et regulert omrade avsatt til bolig jf. gjeldende reguleringsplan med plan ID og navn:
- K1987006 Stormyra Il (17.12.1987)
- K1992001 Mind. ves. reg. endr. Torsvev. 3, 5 og 7 (11.3.1992)

Det er ogsa igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer eiendommen med falgende plan ID og navn:
- K2016003 Stormyra

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
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kr 708 077,- for 2023
Sekundaerverdi kr 2 832 308,-.

1



Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Kari Fanum

Heftelser og servitutter

Seksjonering

Dagboknr.: 1849

Dato: 28.04.1992

SNR: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30 /100

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Det betales felles husforsikring med Torsvevegen 5 a. Estimert arsbelgp er p.d.d. rundt 7 037kr + noen hundrelapper for forsikring av
garasjeplassen. Dette er fordelt pa 2 terminer ifglge selger.
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Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 2,25 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjarshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 3 500,- (inkl. mva).

Markedspakke standard kr 16 900,- (inkl. mva).

Rabatt - TOBB kr-10 000,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 3 500,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfaringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar,
visninger samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til a kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.204,-

Fotograf kr. 3000,-

Tilstandsrapport kr. 9300,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind forsikring

‘HELP Forsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)

-Visma by Broker

-SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Andre Krogstad i Fyksen Takst den 10-09-2025.
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Takstmanns kommentar til areal:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Opprinnelig bod er utvidet og benyttes i dag som soverom.
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Bruksendringen ble godkjent i 2021, men ferdigattest for tiltaket mangler.

Meglers kommentar til areal:
Ferdigattest for tiltaket for omgjgring av bod til soverom mangler. Kjgper overtar ansvar for dette.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 1U:
- Utvendig = Takkonstruksjon/Loft

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2:
- Utvendig = Taktekking

- Utvendig = Nedlgp og beslag

- Utvendig = Vinduer

- Utvendig = Dgrer

- Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig = Radon

- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig = Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner = Vannledninger

- Tekniske installasjoner = Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner = Ventilasjon

- Tekniske installasjoner = Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg

- Tomteforhold = Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold = Terrengforhold

- Tomteforhold = Utvendige vann- og avigpsledninger

- Vatrom = Sokkeletasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > Sokkeletasje > Bad = Sluk, membran og tettesjikt

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 12 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til
Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Selger opplyser blant annet om fglgende i egenerkleeringen:

Vatrom, tak og fasade:
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Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa bad/vatrom?
- Ja. Da jeg kjgpte i desember 2024 ble jeg gjort oppmerksom pa at det ikke er fall mot sluket.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet toalettet da det gamle var slitt.

Tekniske installasjoner:

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: O.Lokken AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er montert el-bil lader med overspenningsvern.

Generelt:
Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Ja.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjogre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
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ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kipperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
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ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 10.09.2025

- Selgers egenerkleering datert 03.09.2025
- Energiattest

- Midlertidig brukstillatelse datert 03.12.91
- Godkjente tegninger

- Seksjonering

- Reguleringsbestemmelser

- Kartutsnitt

- Nabolagsprofil

- Planskisse

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring

Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Magnus Sollid
Eiendomsmegler

Telefon: 915 17 762

E-post: magnus.sollid@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Heimdal

Besoksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

Sokkeletasje

Kjokken

Soverom 2
6,4 m2

31,7 m2

Soverom 2
12,9 m2

Stue

Terrasse
9,1 m2

FYKSEN TAKST

Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
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TORSVEVEGEN 5C PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . . () StorM Senter 14 min @
Nabolaget Rydland/Finnmyra/Torvmarka - vurdert av 113 lokalkjente a 1. Egen bil
Apotek 1 Klaebu 19 min £
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
. Familier med barn Veldig trygt 89/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
if:;?g:re [F) KVALITET PA SKOLENE § TURMULIGHETENE
y .
Bra 73/100 Neerhet til skog og mark 95/100 B 5%  barnehagealder
o 36% 6-12 ar
o NABOSKAPET i STOYNIVAET
OFFENTLIG TRANSPORT a Godt vennskap 71/100 Lite stgyniva 93/100 W 18%16484r
2 Serborgen 8 min # TRAFIKK
Linje 23, 72, 73, 83, 112 0.7km iz; Lite trafikk 88/100
ALDERSFORDELING /
= Heimdal stasjon 15 min &
Linje F6, R60, R70 10.5 km Lo
§23 FAMILIESAMMENSETNING
& Trondheim S 26 min & RS SPORT
. X fge T3 O
Linje Fe6, F7, R60, R70, R71 21.9km 5z 28 SRS SEw Par m. barn
] - e 23 B @ Stormyra lokkeplass 4 min #
¥ Trondheim Vaernes 42 min & I I I I Ballspill o4 km
R Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Haugamyra ballplass 8 min 2
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Ballspill 0.6 km
SKOLER Omrade Personer Husholdninger 4 Kleebu Treningssenter 21 min £ Enslig m. barn
B Rydland/Finnmyra/Torvmark.2 971 1208 “ 9 ’ —
Serborgen skole (1-7 kl.) 10 min % Klaebu 3705 1627 4 EVO Tiller 13 min &
384 elever, 20 klasser 0.9km Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Klaebu ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
237 elever, 18 klasser 0.9km Flerfamilier
BOLIGMASSE —
Tiller videregaende skole 13 min & BARNEHAGER
580 elever, 30 klasser 10.6 km
Knaerten Fus friluftsbarnehage (1-5 ar) 6 min £ i
Kristen videregaende skole - Trgndel... 14 min & 72 barn 0.6 km I 73%enebolig 0% 43%
480 elever 10.9 km 13% rekkehus .
Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 16 min £ 8% blokk u Ei/drnd/anmyra/Torvmarka
51barn L4 km I 6%annet =bu
Norge
LADEPUNKT FOR EL-BIL Sletten barnehage (1-5 ar) 6 min &
35 barn 2.6 km
@ TrP Kleebuhallen 12 min # SIVILSTAND
Norge
DAGLIGVARE Gift % 3%
. Ikke gift 58% 54%
Coop Extra Kleebu 19 min 2
. Separert 7% 9%
Bunnpris Klaeebu 20 min 2
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.8 km Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 44 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
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Meglers oppdragsnummer: 31250712

Fremtind
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader p& bad/vatrom?
+Ja

Da jeg kjgpte i desember 2024 ble jeg gjort oppmerksom pa at det ikke er fall mot sluket

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet toalettet da det gamle var
slitt

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: O.Lgkken AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er montert el-bil lader med
overspenningsvern

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eéiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

49

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn negdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tilstandsrapport

% 1/3-part

(© Torsvevegen 5C, 7540 KLABU
(T} TRONDHEIM kommune

# gnr. 520, bnr. 89, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 62 m?
-

Befaringsdato: 09.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 14482-2249 Referansenummer: CM1057

Autorisert foretak: Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: André Krogstad

FYKSEN TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10

Torsvevegen 5C, 7540 KLABU 7037 TRONDHEIM
Fyksen Takst AS PSS
5001 TRONDHEIM

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

R t li * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
apportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
= arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

André Krogstad
© iVerdi 2023

andre@fyksentakst.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

97009 883
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Medlem av

o]
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Beskrivelse av eiendommen

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Galside
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Ga til side

1/3-part

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.
160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK eteravviiira disse

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Opprinnelig bod er utvidet og benyttes i dag som soverom.
Bruksendringen ble godkjent i 2021, men ferdigattest for
tiltaket mangler.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved awvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o900
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Torsvevegen 5C, 7540 KLABU
Gnr 520 - Bnr 89
5001 TRONDHEIM

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Sammendrag av boligens tilstand

20

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

1/3-part

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking
Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Vinduer
Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Oppdragsnr.: 14482-2249

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
G Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske i llasj > Vannledni Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Teknisl [l > 1. Ga til side
0 Tekniske i llasj > Varmt ) Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@  Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gtilside
@  vatrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
09.09.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

1/3-PART

Byggear Kommentar
1992

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

2] Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein og stalplater av eldre dato/fra byggear. Takflatene er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

@f‘
Utvendige beslag bestar av lakkert metall fra byggear. Det er takrenner med nedlgp, heldekkende pipebeslag og luftehatt samt fastmonterte stigetrinn for

adkomst til pipe for feier.
Beslag pa takflate ble kun visuelt kontrollert fra bakkeniva.

;v Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
sinoe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon fra byggeér, veggkonstruksjonen ble ikke &pnet pa befaringsdagen. Fasadene er kledd med
stdende bordkledning fra byggear. Lufting og museband lot seg ikke kontrollere da dette er skjult av terrasse.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Over utstikket i stue er det en liten takkonstruksjoin, denne er lukket og kledd. Det er ingen mulighet til vurdering utover observasjoner fra underliggende
etg og utvendig side. Det er synlig luftespalte pa utvendig side.

Om full visshet om tilstand og oppbygning gnskes ma konstruksjonen dpnes opp, noe som er utenfor omfanget for denne rapporten.

9 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. Vindu pa soverom 1 er datert 2002.

Arstall: 1992

Vurdering av avvik:
 Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig 8 dpne/lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Tilstandsrapport

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu pa soverom 2 mangler utvendig beslag, maling og tetting mot mur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduene beerer preg av manglende vedlikehold. Bytte av vindu anbefales fremfor videre vedlikehold og reparasjoner.

22 pgrer

Ytterdgr av lakkert treverk er fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Bytte av dgr anbefales fremfor videre vedlikehold.

(2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er av ukjent dato og er oppfgrt som en trekonstruksjon anlagt pa terrenget. Underliggende oppbygning og fundamentering lot seg ikke
kontrollere. Gulvet er belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:
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58

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

Torsvevegen 5C, 7540 KLABU
Gnr 520 - Bnr 89
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

« Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bytte av terrassebord anbefales.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er av varierende alder. Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebj gulv mot grunn er av stgpt betong.
Ved stikkprgver registreres hgydeforskjeller pa ca +- 5 mm ved maling av hele rom.

(22 Radon

Boligen ligger i et omrade markert med usikker aktsomhetsgrad mtp. radon. Dette ifglge NGU’s oversiktskart.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har en elemtentpipe fra byggear. Sotluke er plassert i stue. Sotlukestein er plassert i luke pga kort avstand til brennbart materiale. lldsted av eldre
dato er tilkoblet pa stue.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen ligger under terreng.
Veggene i leiligheten er utforet og kledd. Boden har synlig murvegger/murgulv.

Det ventileres via dpningsvinduer og ventiler i yttervegger og vinduskarmer samt mekanisk avtrekk fra vatrom.
Det er utfgrt fuktmaling med piggelektrode via hulltaking i soverom og overflatesgk pa fritt eksponerte murvegger i bod. Veg maling i treverk registreres
ca 15% fuktinnhold. Innkledd treverk bgr ikke overstige 15%. Det er viktig at fuktverdier er lavere enn 20-23 % for & unnga vekst av ratesopp.

Vurdering av avvik:
 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
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Tilstandsrapport

15%
pklast
isol innv
risiko

- Etasjen har en risikokonstruksjon ved at yttervegg(er) er utforet og kledd, man er da avhengig av tett grunnmur samt tett kjellergulv. Pa nyere hus
fungerer dette som regel tilfredsstillende der plast grunnmursplate er montert pa utvendig side og der det er lagt plastfolie under stgypen. Vi minner ogsa
om at drenasje pa utsiden har begrenset levetid, slik at konsekvensen ved feil p& drenasjen kan bli rate- eller muggskader i utforede vegger. Slike skader
kan oppsta fgr fukten kan oppdages pa innsiden av vegger.

- Utforet vegg i gang er utfgrt med plast dampsperre, dette avviker fra dagens anbefalte oppbygning og kan bidra til at eventuell fukt stenges inne i veggen.

- Utforede vegger er kun isolert pa innvendig side. P3 et generelt grunnlag anbefales det at 2/3 deler av isolasjon monteres pa utvendig side.

Konsekvens/tiltak
 Det péviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer med profilerte dgrblad, er av varierende alder.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
SOKKELETASJE > BAD
Generell

Badet er av ukjent alder, ingen dokumentasjon pa rommets oppbygning foreligger.

SOKKELETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

SOKKELETASJE > BAD
(25D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Tilstandsrapport

- Gulvet er tilnaermet flatt.

- Noen sar i enklete gulvflis.

- Det er bom i en flis ved vaskemaskin. Bom i flis er ikke direkte skadelig, men dersom en tyngre gjenstand faller ned pa flis med bom, vil flisen kunne
sprekke pga manglende understgttelse (flislim).

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Rommet bgr vurderes oppusset i sin helhet pga samlede avvik og rommets oppnadde alder.

SOKKELETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rommet anbefales oppusset i sin helhet pga samlede avvik og rommets oppnadde alder.

SOKKELETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Wec er nylig byttet, gvrig innredning er av ukjent alder.

Innredning: Dusjkabinett. Gulvmontert WC. Kran og avlgp for vaskemaskin.
Baderomsinnredning: Servant med underskap, overskap og speil.

SOKKELETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har elektrisk styrt vifte med tilluftspalte under dgrblad.

SOKKELETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

SOKKELETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet er av ukjent dato.

Innredning: Kjgkkeninnredning med plane fronter og laminerte benkeplater. Ventilator. Kran og avlgp for og oppvaskmaskin. Integrert platetopp og
stekeovn.

SOKKELETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

=) Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber er fra byggear, stoppekran er plassert i boden.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

D Avigpsrgr
Det er synlig avigpsregr av plast og stppjern fra byggear. Stakeluker er tilgjengelig pa soverom 2 og i entré.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Y Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via apningsvindu og ventiler i yttervegger og vinduskarmer.
Vurdering av avvik:
 Det er pdvist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Ved oppferingstidspunktet ble det stilt krav til bade avtrekk og tilluft med en gitt kapasitet. Boligen har kun tilluftsventiler og periodisk avtrekk fra bad og
kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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En bedre ventilasjonslgsning anbefales etablert.

9 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er montert i boden. Overlgp er fgrt til gulv med sluk. Tanken har eltilkobling via stikkontakt.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

(22 Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er i all hovedsak fra byggear.. Sikringsskapet er plassert pa soverom 2. Skapet har automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1992

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaering for installasjon av elbillader og diverse mindre arbeider i 2023 er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke komplett dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget, iht krav om dokumentasjon av el-anlegg gjelde
fra 1.1.1999. (TG 2 iht. NS 3600).

P4 bakgrunn av dette samt anleggets alder, anbefales det en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget og innhenting/utarbeidelse av
dokumentasjon/samsvarserklaeringer.

(2 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har rgykvarsler og 6 kg brannslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

) Fuktsikring og drenering

P

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og utvendig fuktsikring er fra byggear. Fuktsikring i form av plast grunnmursplater/"knotteplast" er synlig stedvis rundt grunnmur.
Drensrgr, drenerende masser og fuktsikring skjult under terreng lar seg ikke kontrollere. Vurderingen baseres pa forventet levetid, visuelle tegn samt
fuktsgk/fuktmalinger mot grunnmur.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

) Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren er oppfért i betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er en sprekk synlig over vindu utenfor soverom 2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sprekken anbefales pusset over. Jevnlig tilsyn anbefales deretter for & avdekke eventuell negativ utvikling.

(25 Terrengforhold

Boligen ligger i et skranende omrade. Terrenget ved grunnmur er tilnaermet flatt.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Boligens plassering i terrenget gir grunn til 3 holde gye med ansamling av overflatevann under store eller langvarige nedbgrsmengder, eventuelt foreta
terrengjusteringer hvis ngdvendig.

C

) Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendig vannrgr og avlgpsledninger er fra byggear.
Private vannrgr og avlgpsledninger er tilkoblet offentlig nett. Rgrmateriale pa utvendige vannrgr og avigpsledninger er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I T Kjeller
8od 1 gy | &
e [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = kokken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14482-2249 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

1/3-part
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;itAb-:I)kong SuUM elesssy ﬁ_éj:)lkongareal
Sokkeletasje 62 22 84 9
SUM 62 22 9
SUM BRA 84

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bad, soverom, soverom 2, stue,
kiskken

Etasje

Sokkeletasje Bod 1, garasje, bod 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Opprinnelig bod er utvidet og benyttes i dag som soverom. Bruksendringen ble godkjent i 2021, men ferdigattest for tiltaket
mangler.

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei
Kommentar:  Elbillader er montert. For naermere detaljer henvises det til selgers egenerklaering og de ulike punktene i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sasmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

1/3-part 62 22
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring

Dato Til stede
09.9.2025

Kari Fanum

Matrikkeldata

Kommune
5001 TRONDHEIM
Adresse

Torsvevegen 5C

Hjemmelshaver
Fanum Kari

Dokumenter

Beskrivelse
Energirapport
Plantegninger
Egenerklaeringsskjema
Fra Infoland

Standardbeskrivelse

Revisjoner

André Krogstad

gnr. bnr.

520

Kilder og vedlegg

Versjon Ny versjon
1 10.09.2025
2 16.09.2025

89

Rolle
Takstingenigr
Kunde
fnr. snr. Areal
3 om?

Dato Kommentar
03.09.2025
10.09.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Eieforhold

Sider

5

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

63
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 14482-2249

Befaringsdato: 09.09.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Dokumentnr.: BYGG-21/82977-4

Reguleringsplaner
TRONDHEIM KOMMUNE _
Eiendom: Gnr: 520 |Bnr: 89 Fnr: 0 Snr: 3
Byggesakskontoret
Adresse: Torsvevegen 5C
_ 7540 KLAEBU Mélestokk
Trondheim _ 1:1000
Jan-Erik Johansen - ‘ Annen mfo,‘ | {
| | |
Skarsfjordvegen 963 [ | | ‘ ‘ |
7054 KARVIK L ‘ | | | '
- Jnmral S —— \
| M«gL —_————
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato ‘ | o
| \ | \
Jan Olav Lgveseter BYGG-21/82977 12.08.2021 | ‘
oppgis ved alle henvendelser 1 ﬂ ‘ | ‘ | |
[ ‘ l ‘ ‘
\ | ‘ |
Torsvevegen 5C, godkjent bruksendring NS S S —— J I L l:l..
I | T 1
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  520/89/0/3 1 ‘ 8 ‘ ‘ | [ | [ |
Bygningsnummer: 12733240 1 | | | ‘ | | ‘ ‘
Tiltakshaver: Jan-Erik Johansen . 'I—l; - ‘ ‘ | | | ‘ | | ‘
VEDTAK :%_ | | |‘ ‘ [ | \ \ |
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang. |E — ?—W T | | ‘ | | \L
| - - et m | T ——— —— —
— . . l \ _‘—I[-_..,,___-_IP—-______ — ] - — jl,_
Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4. 1 - it — ‘
' 1S *
Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa ' I i 1 | [
forvaltningsvedtak. : | / K 1 ‘ 1
A [ | | |
Med hilsen L \ ‘
TRONDHEIM KOMMUNE - ) = | |
Elisabeth Heyem Jan Olav Lgveseter _ 2
bygningssjef saksbehandler \ %
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
\ Z
Kopimottaker: TRONDHEIM BYDRIFT ADMINISTRASJON > : . pd \
Leif Erik Johansen o \ - 1987006
& .
=
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.: A
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565 %
Byggesakskontoret Trondheim e’%
Postboks 2300 Torgarden ) p%
7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no 65

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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KLAEBU KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR

STORMYRA 11

Stadfestet: 17. Desember 1987



REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR STORMYRA II

A. Felles bestemmelser.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres med moneretningen som vist pa planen.
Moneretningen regnes i husets lengderetning. Bygningsradet kan tillate endringer av husets
plassering innenfor de viste byggegrenser.

§2
Bygningsradet skal pése at eventuell innhengning mot gate utformes ensartet for alle tomter

langs en gatestrekning. Gjerdenes hoyde, utforming og farge skal godkjennes av
bygningsradet. Gjerdene skal ikke vaere over 0.9 m.

§3
Eksisterende vegetasjon skal vernes om. Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende form

og beplantning. Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som er til ulempe for
trafikken.

§4

Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjonn er sjenerende for de
omkringboende eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

§5

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha for eyet at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og bygningene far en harmonisk utferelse, ogsa i forhold til
hverandre. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsridet.

§6
Med byggemeldingen skal det folge situasjonsplan som ogsa skal vise:
- Plasseringen av uthus, lager eller garasje, selv om dette ikke oppferes samtidig med den
ovrige bebyggelsen. Storrelsen pa sddant skal ikke overstige 50 kvm.

- Planering av tomten med coteheyder og eventuelle forstetningsmurer, markerte
skrininger, planlagte beplantninger.

§7

Etter at reguleringsplanen med bestemmelser er stadfestet, er det ikke tillat ved private
servitutter 4 etablere forhold som strider mot planen.
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§8
Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor s@rlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av plan - og bygningsloven og
bygningsvedtektene for Klaebu Kommune.

§9
Innenfor sikttrekantene skal det ikke plasseres noe som hindrer sikten i gatekryss.

B. Boligomrader.
§10

Bebyggelsen skal innredes til boliger og de for boligene nedvendige anlegg som garasjer,
boder, trafokiosker m.v.

§11

I omradet kan det oppferes bolighus i inntil 1.5 etasje med tilhorende garasjer. Der terrenget
etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det, kan det tillates innredet rom for varig
opphold i underetasjen, i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriften.

Bygningsradet kan pa flatt terreng tillate oppfort 2 etasjes bygninger, der de mener det ikke
vil vaere til ulempe for de omkringboende, og for omradet som helhet. Boliger som ligger
narmere nabogrense enn 4 m skal ha tett vegg.

§12
Sokkel-, gesims- og menehoyde fastsettes av bygningsridet. Maksimumshoyder til gesims er
for 1- etasjes hus 3.5 m, for 2- etasjes hus 5.5 m, malt fra grunnens planerte niva, etter
bygningsradets bestemmelser.
§13
Bygningene skal ha saltak eller valmet tak. Takvinkel fastsettes av bygningsridet og skal
ikke vaere mindre enn 20 grader og ikke storre enn 45 grader. Takform og - vinkel pa garasje
og evt. uthus skal vare som for det tilherende bolighus.
§14
Bygningenes grunnflate, inklusive garasje ma ikke overstige 25 % av tomtens nettoareal.
§15
a. Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
b. Garasjer kan bare oppfores i 1 etasje.

c. Garasjen kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene, oppferes i nabogrense.

d. Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygningsradet.



e. Itillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass pa egen grunn for en bil.

f. Direkte innkjering til garasje eller parkeringsplass fra hovedgate er ikke tillatt for
eiendommer som kan fa atkomst fra lokalgate.

C. Friomrider.
§16

I friomrader kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
friomradene f.eks. leskur eller lignende, nér dette etter radets skjonn ikke er til hinder for
omrédets bruk som friomrdde. En del av omradet kan etter samrad med bygningsridet nyttes
som ballslette/kvartalsleikeplass.

D. Trafikkomrader.
§17

Vegskraninger skal tilsdes og gis en parkmessig behandling.

E. Felles arealer.
§18

Bygningsradet skal pdse at leikeplassene far en tiltalende utforming.

Sandleikeplass 1 er felles for tomtene 1 - 13 og 36 - 39.
Sandleikeplass 2 er felles for tomtene 14 - 17.
Sandleikeplass 3 er felles for tomtene 18 - 23 og 40 - 43,
Sandleikeplass 4 er felles for tomtene 30 - 35.
Sandleikeplass 5 er felles for tomtene 24 - 29.

Grunnarbeidene (drenering og masseutskifting) for sandleikeplassene utfores samtidig som
den evrige opparbeidelsen av anlegget. Tomteeierne har ansvaret for vedlikeholdet av den

leikeplass de tilherer.

Fellesatkomst i gate 11 er felles for tomt nr. 21, 22 og 23.
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82977 12.08.2021

. Torsvevegen 5C

Stue / kjokken
azm*

Soverom
13m*

1 I
Utklipp av planskisse av leilighet 5C. Omsgkt bruksendring markert i rgdt.

Byggesakskontoret forutsetter at tiltaket er i henhold til krav i plan- og bygningsloven, byggteknisk
forskrift og annet regelverk.

Pa bakgrunn av vurderingen over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Ansvar
Som sgker er du ansvarlig for at byggeprosjektet blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og etter den tillatelsen som er gitt i dette vedtaket.

Dokumentnr.: BYGG-21/82977-4



K ommuneplanens arealdel Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 520 |Bnr: 89 |Fnr: 0 /3 KpOmréde kommuneplan Eiendomsgrense god =~ Eiendomsgrense darlig
Adresse: Torsvevegen 5C . gjeldende _ ngyaktighet ngyaktighet
7540 KL/AEBU Mélestokk 7 Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv [ 1 veg
Annen info: 1:5000 A Hensyn landbruk (grgnn strek) Hensyn bevaring naturmiljg VG Hensyn bevaring kulturmiljg
~~7 Byggegrense - grgnn strek =" Turveg / turdrag . Framtidig turveg / turdrag
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/82977-10

Kari Fanum

Torsvevegen 5 C

7540 KLEBU
Vir saksbehandler Saksnummer Kontaktpersan Dato
Synngve Stoum Kyrkjeeide BYGG-21/82977 12.11.2025

oppgis ved alle henvendelser

Torsvevegen 5 C, ferdigattest for bruksendring

Eiendom (gnr/bar/tnr/snr):  520/89/0/3
Bygningsnummer. 12733240
Tiltakshaver: Kari Fanum

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Synngve Stoum Kyrkjeeide
bygningssie! saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: BYGG-21_82977 Plantegning ny

Postadresse Telefon Organisasjonsou
+47 72542500 NO'989 091 565

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontaret BYGG-21/82977 12.11.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden 09.10.2025.

71

Lukk svarut.ks.no

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82977 12.11.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 09.10.2025

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger npdvendig sluttdokumentasjon og erklaring om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfart | samsvar med tillatelsen

Ferdigattesten gjelder bruksendring fra bod til soverom slik det er beskrevet i vedtak
BYGG-21/82977-4, datert 12.08.2021.

Vi viser ogsa til vedlagte tegninger som I3 til grunn for godkjenningen.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bii
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til falge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vare uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber
du oppgi datoen for ndr du mottok dette brevet, Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen,
Du kan sake om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du @nsker dette.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- #rsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen,

Klagen mi undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gilennomfares straks. Du kan imidiertid seke om & f3
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf

Dokumentnr.: BYGG-21/82977-10

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82977 12.11.2025

forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdok og til & kreve veilednil

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

©
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Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til felge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til folge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fer
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bar
du oppgi datoen for ndr du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sake om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi drsaken til at du pnsker dette.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du kiager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du @nsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomf@ringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Du kan imidlertid spke om 3 fa
utsatt giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf

Dokumentnr.: BYGG-21/82977-10

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82977 12.11 2025

forvaltningsloven § 42,

Rett til 3 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmiten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for 3 fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning

¢
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @Té} Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels!qolig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

-
L () som gir krav mot selger Eﬁg ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

+ Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bcz')hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsd smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far Ian til a kjgpe ny bolig far den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. P& den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sgk om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 7,15 %. Eff. rente 7,67 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 158.054. Totalt kr 2.158.054.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 31250712 / Magnus Sollid, tlf. 915 17 762
Torsvevegen 5C, 7540 Klzebu.
Gnr. 520, Bnr. 89, Snr. 3, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 10 500,- dersom du blir kjsper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 31250712 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.02.2026

Magnus Sollid 91517 762 EiendomsMegler 1 Heimdal
Eiendomsmegler magnus.sollid@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



