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Velkommen til

Okstadvegen 317
7075 Tiller



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 090 000.- BRA/BRA-i 51/ 46 m2
Omkostninger kr 78 340;- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 3168 340.- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 059,- Eierform Eierseksjon
Byggear 2012
Etasje 2av?2

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Marthe Alvilde Frantzen
Salgsleder/Eiendomsmegler

+47 938 25 260
marthe.frantzen@em1.no




Adresse

|nformaSJon om Okstadvegen 317, 7075 Tiller

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 320, Bnr. 234, Snr. 10, samt 1/206 av gnr. 320, bnr. 63 i Trondheim kommune.
Pris
Prisantydning kr 3 090 000;-
Omkostninger kr 78 340,
Totalpris inkl. omk. kr 3168 340,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3182 640,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 77 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 11 500,-
Help Boligkjeperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 78 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter for desember 2025 var pa kr. 988,-
Avgifter for januar var pa kr. 462,

Det er 12 terminer i aret.

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir
belastet tre maneder pa fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en avregning fra
stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og
desember.

Oppygitte avgifter kan veere avhengig av bruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 2 059,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:
Velforeningskontingent/grendahus/realsameie 1 820
Brayting/strging 119

Driftskostnad p-plass 334

Felleskostnader likt fordelt - Bod 42

Felleskostnader brgkfordelt 744

Det er pliktig medlemskap Okstad Hageby Velforening. Kontingent er inkludert i de faste felleskostnadene. Velforeningens formal er a
ivareta omradets fellesinteresser.

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Forretningsforer

Bonitas*

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.

Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven. De er ogsa tilgjengelig hos megler og pa
oppdragets hiemmeside

Areal

BRA - i: 46 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 51 m2
TBA: 10 m2

Meglers kommentar til areal:
Det er ingen avvik mellom byggetegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.



Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1

Eierform
Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
2av?2

Parkering
Fast parkeringsplass i parkeringskjeller.

| parkeringskjelleren er det installert insfrastruktur for elbil-lading av Ohmia Charging. Beboere som gnsker lading pa sin plass, kontakter
leverandgren direkte.

Sameiets eiendom

Gnr. 320, Bnr. 234, Trondheim kommune.

Tomtestarrelse 2 009 m2. Fellesarealet eies, vedlikeholdes og disponeres av beboere i hht vedtekter/husordensregler, og er
opparbeidet med plener, interveier, lekeplass og beplantning.

Byggear
2012 ifglge takstmann.

Innhold
Etasje 2: Entre, bad, teknisk rom, soverom, stue og kjgkken



Standard
Entre: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate med downlights i himling. Gulvvarme. Sikringsskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate med downlights i himling. Vannbaren gulvvarme. Baderomsinnredning med profilerte
fronter, og speil med integrert lys montert over servant. Av utstyr finnes det en servant med ett-greps blandebatteri, veggmontert
vannklosett, dusjhjerne med innfellbare glassderer, dusjbatteri, og opplegg for vaskemaskin.

Teknisk rom: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Rerfordelingsskap og ventilasjonsaggregat.
Soverom: Laminat pa gulv, og tapet/malt og panel pa overflatene pa veggene. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Stue/kjgkken: Laminat pa gulv, og malt overflate pa vegger. Malt overflate med downlights i himling. Radiator. Utgang til terrasse.
Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i laminat, og flis montert pa vegg over benkeplate. Av utstyr er det en oppvaskkum i
rustfritt stal, med ett-greps blandebatteri. Av integrerte hvitevarer finnes det en oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp, og kombinert
kigleskap/fryser.

Dette iht. beskrivelse fra takstmann.

Beliggenhet

Boligen ligger sveert fint til pa Okstad. Okstad Hageby ligger idyllisk til ca. 6 km s@r for Trondheim sentrum, nord for Okstad-gardene,
mellom Nidelva (Nedre leirfoss) og E6. Pa Okstad/ i Kroppanmarka er det barneskole (utvidet fra 1-4 til 1-7 og to barnehager. Med
sentral beliggenhet Okstad har boligen kort veg til det meste av fasiliteter. Blant annet naerbutikken Rema 1000 Kroppanmarka, City Syd,
kollektivtilbud og idrettsanlegg.

Kollektivtiloud
God tilgang pa kollektivtilbud. Buss nr. 24 har hyppige avganger til bl.a Tonstadkrysset, sentrum, St. Olavs, NTNU og Fossegrenda.
Estimert tid pa Atb.no er ca. 19 min til Sentrum (Prinsens gate).

Hgyskoler og Universitet
Fra Okstad og Kroppanmarka er det enkelt & komme seg til de aller fleste Hayskoler og Universitet. Direktebuss til bade NTNU,
handelshg@yskolen og sentrum med hyppige avganger.

Kultur -og aktivitetstilbud
Okstad og Kroppanmarka sogner til Sjetne idrettslag. Neeromradene byr pa fine utearealer med flere tun og mange lekemuligheter i
barnevennlige omgivelser. Det er bl.a. lekeplass like ved boligen. Leirfossen byr pa glimrende turomrader sommer som vinter.

Skoler og barnehager
Ved boligfeltene ligger Okstad skole, som er en barneskole for 1. - 7. klassetrinn. Omradet har to barnehager.

Servicefunksjoner

Fra boligen er det kort vei til de fleste servicefunksjoner. Tiller ligger en kort bil- eller busstur fra boligen med blant annet City Syd ca. 3
km unna, hvor man finner alt man trenger i det daglige med butikker som dagligvare, apotek, frisgr, vinmonopol, blomsterbutikk, café.
Itillegg finnes Rema 1000 Kroppanmarka som neaerbutikk.



Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

ByggematelLeilighetskompleks oppfart med to etasjer. Hovedkonstruksjonen over grunnmur/plate pa mark er en trekonstruksjon.
Utvendige fasader er kledd med liggende trepanel. Yttertaket er et saltak som er tekket med betong takstein.

Vinduer har 3-lags isolerglass.

Dette iht. beskrivelse fra takstmann.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som felge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet

boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest datert 10.08.2012.
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Oppvarming
Fjernvarme.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverandegr
TV og Internett er inkludert i felleskostnadene.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Boligen kan fritt leies ut.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som i henhold til kommuneplanens arealdel 2022-2034 er avsatt til ndveerende boligbebyggelse.

Eiendommen ligger i et regulert omrade avsatt til boliger jf. gjeldende reguleringsplan med plan ID og navn:
- rO141ai "Okstad @stre (B3-B11) Del av gnr. 320 bnr. 2, 63 (20.12.2007)"

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 720 254,- for 2024

Sekundeerverdi kr 2 881 015,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Marius Dahlg og Marte Therese Skjeervold

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 710693
Dato: 31.08.2012

SNR: 10

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 45 / 832

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 710693

Dato: 31.08.2012

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Bestemmelse iflg. skjgte

Dagboknr.: 860238

Dato: 16.10.2012

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bestemmelse om parkering

Dagboknr.: 72834

Dato: 27.01.2014

Kan ikke slettes samtykke fra Trondheim kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 72834

Dato: 27.01.2014

Kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 72834

Dato: 27.01.2014

Kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Dyrehold:
Det ble pa arsmgtet for Okstad hageby velforening for 2025 vedtatt at det vil bli fremtidig forbud mot utekatter i Okstad hageby.

Sameiet ble malt utvendig sommeren 2023.

Regnskap for 2024 for sameiet Okstad hageby B6a:
Inntekter kr. 483.707,-

Kostnader kr. 522.776,.

Driftsresultat kr. -39.069,-

Arsresultat kr. -16.158,-

Belgpet ble dekket av annen egenkapital.

Vi gjer oppmerksom pa at 2. etasje i sameiet ikke er med pa seksjontegningene mottatt fra kommunen. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere bruken opp mot seksjonsbegjeeringen. Kjgper overtar ansvar og risiko vedrgrende dette.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,61 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 3 500,- (inkl. mva).

Markedspakke standard kr 16 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar,
visninger samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.189,-

Fotograf kr. 4.000,-

Tilstandsrapport kr. 9.300,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. 4.500,-

Eierskiftegebyr for.fgrer kr. 6.750,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind forsikring

‘HELP Forsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)

-Visma by Broker

-SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgare
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Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt hovedbagl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Stale Bergmann i Takst Midt-Norge den 17-02-2026.

Takstmannens kommentar til areal:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerkleeringsskjema. Kjgper oppfordres til & gjennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja. Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Fagleert eier

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av eksisterende halogen downlights til led downlights.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Selgers egenerkleering datert 16.02.2025
- Boligsalgsrapport datert 17.02.2025
- Energiattest

- Oversiktskart

- Byggetegninger fra kommunen

- Ferdigattest datert 10.08.2012

- Reguleringskart m/ bestemmelser
- Husordensregler

- Vedtekter

- Regnskap

- Protokoll fra arsmate 2025

- Protokoll arsmate

- Tinglyst erkleering datert 27.01.2014

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Marthe Alvilde Frantzen
Salgsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 938 25 260

E-post: marthe.frantzen@em1.no
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Avdeling

EiendomsMegler 1 Heimdal

Besgksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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EiendomsMegler1 v/ Marthe Frantzen har gleden av a presentere Okstadvegen 317!
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En innbydende og pen 2-roms leilighet i rolig omrade.
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Det er lagt nytt gulv i leiligheten, og spotter i tak som som gir et moderne inntrykk.
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Fra stua har man tilgang til romslig veranda pé hele 10,5kvm.
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Verandaen er vendt mot sgrvest og byr pa gode solforhold.
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Det er lagt spotter i taket og nytt gulv pa stue og kjokken.
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Den dpne lgsningen mellom stua og kjgkkenet bidrar til en god romfalelse.
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Spiseplassen finner sin naturlige plass i forbindelse med kjokkenet.
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De store vindusflatene i boligen gir rikelig med naturlig lysinnslipp.
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Kjokkenet har en praktisk barlgsning som bidrar til ekstra skap- og benkeplass.
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Kjokkenet har fatt tildelt tg1 av takstmann.
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Boligen har balansert ventilasjon og fjernvarme som bidirar til lave energikostnader og et godt inneklima.
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Lyst og flott bad med opplegg for vaskemaskin. Badet har fatt tildelt tg1 av takstmann.
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1

Badet er praktisk innredet med blant annet innfellbare dusjvegger og vegghengt toalett.
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Fra badet har man tilgang til praktisk bod/teknisk rom.
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Romslig soverom pa hele 10,5 kvm.
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Her har man godt med plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsninger.
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Leiligheten har lave bokostnader, med blant annet TV/Internett inkludert i felleskostnadene.
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Gang med plass til oppheng av yttertgy og sko.
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Fast plass i p-kjeller falger leiligheten.
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Leiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje (toppetasje).
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Her bor du i et rolig og familievennlig omrade med kort vei til blant annet skole, barnehage og dagligvarebutikk.
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Omradet er pent opparbeidet med internveier, grentomrader og hyggelige sitteplasser. dagligvarebutikk.
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Det er rikelig med gjesteparkering i boligfeltet.
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Det er nydelig utsikt fra boligfeltet. Perfekt for nyttarsfeiringer.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

2. Etasje

Terrassen
10,5 m2

Soverom
10,5 m2

Stue/kjekken
24,5 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A\
(1] TAKST MIDT-NORGE
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OKSTADVEGEN 317 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . () Fossegrenda Senter 29 min %
Nabolaget Okstad - vurdert av 52 lokalkjente 5 1. Egen bil
Apotek 1 City Syd 6 min &
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 96/100 B A
et e T gtryg ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
oot [F) KVALITET PASKOLENE Gy STOYNIVAET
Veldig bra 88/100 Lite stgyniva 94/100 B 7% i barnehagealder
39% 6-12 ar
o NABOSKAPET & TRAFIKK B
OFFENTLIG TRANSPORT O Goat vennskap 75/100 Lite trafikk 92/100 . W u%sisar
& Okstad ostre 3 min % %} KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje 10,18 0.2km Veldige bra 92/100
ALDERSFORDELING g bra o2/
8 Selsbakk 21 min #
Linje R60 1.9 km g
o $53 FAMILIESAMMENSETNING
8 Trondheims 13 min @ . g & . SPORT
Linje F6, F7, R60, R70, R71 93km fet L. £23 Par m. barn
; - == § oq R @ Kroppanmarka ballplass 10 min #
¥ Trondheim Vaernes 33 min & I I Ballspill 0.9km
' R Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Sjetnemarka ovre ballokke 21 min %
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Ballspill 1.7km
SKOLER Omrade Personer Husholdninger 4 3T-Rosten 6 min @ Enslig m. barn
H Okstad 772 341 = i -
Okstad skole (1-7 kl.) 13 min # Trondheim 192462 103 688 5% Kaliber Gym 5min @
207 elever, 13 klasser 11km Norge 5 425 412 2654586 = o Enslig u. barn
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
174 elever, 7 klasser 32km ili
BARNEHAGER BOL'GMASSE Flerfamilier
Sunnland skole (8-10 kl.) 8 min &
400 elever, 22 klasser 4.6 km
Okstad barnehage (0-2 ar) 12 min #
Selsbakk skole (8-10 kL) 10 min & 47barn 1km B 32%rekkehus 0% 47%
356 elever, 20 klasser 51km 28% blokk B Okstad
Okstadvegen barnehage (3-5 ar) 13 min # 40% annet Trondheim
Kristen videregaende skole - Trgndelag 8 min @& 81 barn 11km Norge
480 elever 4.7km
Fosseskansen barnehage (1-5 ar) 19 min %
Tiller videregaende skole 8 min & 25 barn L4 km
580 elever, 30 klasser 5km SIVILSTAND
,, «Et pent og trygt nabolag. Med gode lekeomrader Norge
for barna.» . o, o
DAGLIGVARE Gift 7% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 64% 54%
Rema 1000 Kroppanmarka 13 min #
PostNord 11km Separert 7% 9%
Rema 1000 Fossegrenda 29 min # Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 47 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

EEE Boligbygg med flere boenheter
(© Okstadvegen 317, 7075 TILLER
(17} TRONDHEIM kommune

# gnr. 320, bnr. 234, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 22109-1525 Referansenummer; |H2498
o
& Autorisert foretak: TAKST MIDT-NORGE AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Bergmann
=3 5
S og
I
&
o
i f=]
N 2 =
3 ‘
i B
k Tilstandsrapporten er gyldig ett &r fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 48
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TAKST MIDT-NORGE AS
Dronning Asas vei 6B
Okstadvegen 317, 7075 TILLER 7040 TRONDHEIM
Gnr 320 - Bnr 234
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

49

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvardan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
baoligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes fkke som awvik.

c Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere underspkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pé kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange baliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Sasrlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av

overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » skjulte
installasjener # installasjener utenfor bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner « geclogiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen = bygningens planigsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg «
bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
milj@ og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

©® Verdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22109-1525 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 3av 14



Okstadvegen 317, 7075 TILLER
Gnr 320 - Bnr 234
5001 TRONDHEIM

TAKST MIDT-NORGE AS
Dronning Asas vei 6B
7040 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte kon:

struksjoner kan alder alene avgjore tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene | rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og m& ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og

markedsforhold. For a fa en noyakti

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som npdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

g vurdering av

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22109-1525
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Okstadvegen 317, 7075 TILLER
Gnr 320 - Bnr 234
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongder i tre.

Det er balkong med utgang fra stue. Balkong er utfgrt i impregnert
og malt trevirke.

G til side

INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat og fliser | gang. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

G til side.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer,

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 22 mm. Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er 38 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone ligger mot kjgkkeninnredning, yttervegg.
Det er ingen vegger mot vatsone som er hensiktsmessig for
hulltakking. Overflatesgk er foretatt uten a finne avvik.

Ga til side

KI@KKEN

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i
rerskap pa teknisk skap.

Det er avlgpsrar av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert fiernvarme.

Det er vannbaren varme til radiator pa stue og varme i gulv pa bad
og entre.

El-skap | entre, det er automatsikringer i skapet. Dette eren
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utf@rt av registrert

G til side

Oppdragsnr.. 22109-1525
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elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MIU@ OG SIKKERHET

Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 14
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Okstadvegen 317, 7075 TILLER
Gnr 320- Bnr 234
5001 TRONDHEIM

Fordeling av tilstandsgrader

20

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Vil duvite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljp og sikkerhet

Galfil side

Oppdragsnr.: 22109-1525 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

TAKST MIDT-NORGE AS
Dronning Asas vei 6B
7040 TRONDHEIM Okstadvegen 317, 7075 TILLER

Gnr 320 - Bnr 234

5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong med utgang fra stue. Balkong er utfgrt i impregnert og

malt trevirke.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser i gang. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASIJE 2 > BAD
51

17.02.2026 Side: 6 av 14 Oppdragsnr.: 22109-1525

TAKST MIDT-NORGE AS
Dronning Asas vei 68
7040 TRONDHEIM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

ETASIE 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIE 2 > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvwarme. Fall mot sluk er
malt til 22 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

membranen ved dgrterskelen er 38 mm.

Det er noe kosmetisk hakk pa baderomsflis ved servantskap og hpyskap.

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og sm@remembran med ukjent utfgrelse.

ETASIE 2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 7 av 14
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE 2 > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASIJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone ligger mot kjgkkeninnredning, yttervegg. Det er

ingen vegger mot vatsone som er hensiktsmessig for hulltakking.
Overflatesgk er foretatt uten a finne avvik.

KIGKKEN
ETASJE 2 > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
komfyrvakt.

ETASIE 2 > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktigeti
rerskap pa teknisk skap.

Avlgpsrgr

Det er avippsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 22109-1525

TAKST MIDT-NORGE AS
Dronning Asas vei 68
7040 TRONDHEIM

Det er installert fiernvarme.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme til radiator pa stue og varme i gulv pa bad og
entre,

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
innehalder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eiler registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller fov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning efler fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

El-skap i entre, det er automatsikringer i skapet. Dette er en forenklet
kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn} eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontrall. Tilstandsgraden
er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fulistendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pd det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nel

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 8 av 14
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Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd &
avdekke sfike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkeiser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Bygget er opplyst utfart med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger

Oppdragsnr.: 22109-1525 Befaringsdato: 17.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

2 .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m — T = = =
bredde pa 0,60 m. Et [oft med skrdtak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) e a:‘;;t::} il SUM i 7.?;:] b
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger. .
ha der eller luke, og gangbart gulv. Etasje 2 46 5 51 10
sum 46 5 10
SUM BRA 51
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
arAe Baikong [ (BRA-I) =
- A ] s Romfordeling
o I Kjeller Ekstk@f”i : Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, i
ks (BRA-e) slik som for eksempel boder (BRA-) (BRA-€} (BRA-b)
Etasje 2 Entré, bad, kjpkken, stue, soverom Bod
Garagje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fod L~ (BRA-b) boenheten(e)
Bad
— Pl e \ "
- -‘ — ;:»i;i:&z% Arealet av terrasser, apne balkonger I.D\lllghet
Kkken / e (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e} .
Garise Byggetegninger
Bod . . y
_J Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Saveram| Serie (GUA) (areal med lav takhayde). N
Nyere hindverkstjenester
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke . . . ) R . . .
ﬂ Bod I \J maleverdig areal, som skyldes skratak Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
— et Bt og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport ogfeller garasiepl fles ger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pd Om bruksendri ng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger,

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa by gninger hvis de er tilgiengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan seke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen app mat tegningene. Hvis den for kravene, men kan lkke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

53
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Befarings - og eiendomsopplysninger y Revisjoner

Befaring

Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 24.02.2026
17.2.2026 Stale Bergmann Takstingenigr

2 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. finr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 320 234 10 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Okstadvegen 317

Hjemmelshaver
Dahlg Marius, Skjeervold Marte Therese

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende | 2 etasje, med balkong.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 06.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklzeringsskjema 24.02.2026 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil s en tilstand som er darligere enn
referansenivdet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav | forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pd utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke farveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av persenlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som baolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfdrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vdtram, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle cbservasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for 3 avdekke awvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sna eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil tkke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av awvik og alder.

Skadegjarere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsak: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22109-1525 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester |
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, folger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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S enova Energiattest

Adresse
Okstadvegen 317, 7075 TILLER

Data for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-262869 D >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 300184537

Gardsnummer Bruksnummer

320 234

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 H0201

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen

Boliginformasjon % Energi

Byggear Bygningstype
2012 Leilighet Beregnet vektet levert energi | normert klima er et nakkeltall for & vurdere en
byanings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, flermvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt
46,0 m? 46,0 m* = o
Beregnet vektet levert energi i normert klima
:)ppvarmet etasje :ygnmgsmaleﬂa\e Pr KM pr 4r
re
81,41 kWhim?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Vertilasjen Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
84,60 kKWh/m? 5 633 kWh

Balansert ventilasjon



Okstadvegen 317, 7075 TILLER Okstadvegen 317, 7075 TILLER

[(h  Detaljering
v~ Tiltak

Byaningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei .
Tiltak utenders
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei . . ) N .
Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir lke mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
SGI_DEW gledelamper.
Nei

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedb@rsstyring av sn@smelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften. Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan vasre med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlest.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepasrer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet
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Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
Tiltak 8: Tiltak utenders pa NS 3031,

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepzsrer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbprsstyrt dvs, nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

hitps://www.enova.no/energimerking

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elekiriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no 57
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerklaeering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Egenerklseringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

. . - . . +Ja
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, derer,
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget. garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Selge re Marius Dahlg + Nei, ikke som jeg kjenner til

Marte Therese Skjeervold ) ) o ]
6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligen + Boligen ble kjgpt 2020
Selger har bodd i boligen de 12 siste ménedene M !
' Drenering, fukt og lekkasje
OkStadvegen 31 7 « Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring
. 7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
7075 Tiller + Nei, ikke som jeg kjenner til
5001-320/234/0/10 8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

3 58 . S )
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Fagleert eier

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av eksisterende halogen downlights til led
downlights.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasije eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilboehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



Basiskart med stikkledninger og tiltak
Gnr: 320 |Bnr: 234 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 12

Okstadvegen 321
7075 TILLER

Eiendom:

Adresse:
Malestokk

1:1000

Annen info:

320/254

~
>

x

10.06.2025 10:10:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

" Hekk
Teiggrensepunkt

~~" Bygningsdelelinje
o~ Takkant
A~ Trapp inntill bygg

* Loddrett mur
[ Takoverbygg
Bygning under bakken

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn .

Kanal og groft

Forsenkningskurve

I veg

Seksjonert grunneiendom

14 | RRSEE R

Teiggrense god neyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje og uthus

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .
Hoydekurve

Hoydekurve

Trapp

Eiendomsinfo

»

SO RSO

Teiggrense generert
Skap

Meanelinje
Taksprang

Gijerde
Vegdekkekant
Bolig

Husnummer
Vegdekkekant
Elvekant
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Elv

10.06.2025 10:10:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



¥ AR € ODIS

€2:01:01 $20290°0
PLSFECOL=N

zez/ umm.—.

224 ozE,

€sz/

.m:o~m+

iz /oze, .

a €€ 2U0S WIN 6843¥N3
mm aocﬂav_vmc«wd_mx
.wx

¥ A Z 3PIS

9tz foze,

62z | nwm.v

(B1=:1paA0H) FET/0TE

1
©o

£201:01 wM.omeom
BT ELEBTOL=N

£/16

g2 7€ 3U0S WIN 68
000Z:T 2P
-_N-.ﬂ £

N3 - )

SHiISIAA0

[ S N \/




SNITT A=A

Rk

| Gl RS
—_

62



163973/12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3411/12

Block Watne AS
Vegamot 8

FERDIGATTEST

N-7048 TRONDHEIM

Dato
10.08.2012

Vir ref. Deres ref.
12/37766

Tidligere ref' 10/29797

oppgis ved alle henvendelser

Vir saksbehandler
Mirjana Nikolic

Okstad Ostre 3, felt B6-A, hus D, ferdigattest for nybygg bolig
Byggested: Okstad Ostre 3, felt B6-A, hus D Gnr./Bnr.: 320/63
Bygningsnummer:
Ansvarlig seker:
Tiltakshaver:

Block Watne AS
Block Watne AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak 1 pafelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 12.07.2012.

I felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR ETT
3721/10- igangsettingstillatelse og nr. FBR ETT 389/11- endring av ansvarsrett.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Telefaks:
147 72542511

Telefon:
47 72542500

Besoksadresse:
Erling Skakkes gate 14

Organisasjonsnummer:
NO 989 091 565

Postadresse:

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM

no

E-postadresse: byggesak.po:

kitrondheim.}

63

Internettadresse: www.trondheim. kommune no/byggesak

163973/12

Side 2
Vir dato
10.08.2012

Vir referanse
12/37766

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Vedtaket kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel
bygningssjef

Mirjana Nikolic

saksbehandler

Flektronisk dokumentert godkjenning uten underskrifi

Vedlegg:
Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Var dato
Byggesakskontoret 12/37766 10.08.2012

163973/12

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes bygpesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge. sendes den til endelig avgjorelse 1 klagemstansen, som er Fylkesmannen i Sor-Trondelag

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gir ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget 1 rett tid, bor De oppgt datoen for nar De mottok dette brevet

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan soke om a fa forlenget Iristen. I sa fall ma De oppg drsaken til
at De onsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret 1kke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slk begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere;
- hvilket vedtak De klager over
- drsaken 6l at De klager
- den eller de endringer som De ensker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen mi undertegnes.

Utsetting av gj foringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid seke om 4 fa utsatt
giennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett (il a se dokumentene 1 saken. Reglene om detle linnes 1 lorvaliningslovens
§§ 18 0og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med by ggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzrmere veiledning om adgangen til & klage, om [ramgangsmaten og om reglene for
salksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan soke om 4 fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad, Vanligvis gjelder visse
inniekis- og formuesgrenser. I'ylkesmannen eller Deres advokal kan gi nermere opplysninger om detle.

Det er ogsé adgang 11l 4 kreve dekning for vesentlige kosinader 1 forbindelse med klagesaken. Forulselningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes 1 forvaliningsloven
§ 36. Klagemslansen kan orientere Dem om retien til 4 kreve shik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 47 72542500 147 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak postmottaki@trondheim. no
7004 TRONDHEIM Intemnettadresse: www trondheim komnune no/byggesak
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R 141ai
Arkivsak:07/32512

REGULERINGSENDRING OKSTAD @STRE, del av gnr 320/2 og 63
Reguleringsbestemmelser

Planen er datert : 24.08.2007
Dato for siste revisjon av plankartet : 19.12.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 19.12.2007
Dato for byplansjefens vedtak :20.12.2007

§1 AVGRENSNING
Planens avgrensning er vist med reguleringsgrense pd plankart i 1:1000 merket Selberg
Arkitektkontor AS og datert 24.08.2007, sist endret 19.12.07.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omridet reguleres til:

- Byggeomride for boliger

- Offentlige trafikkomrider: kjpreveg. fortau inkl. skulder, bussholdeplass

- Spesialomride: friluftsomride og frisiktsone ved veg

- Fellesomrider: felles avkjorsel, felles gangareal, felles parkering, felles lek/grantanlegg

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1  Rammesgknad

Rammesgknaden skal inncholde oppriss av ny bebyggelse og tilstgtende bebyggelse slik at
sammenhengen mellom disse kan vurderes. Rammesgknaden skal inncholde en ledningsplan, og en
avfallsplan jf. kommunal forskrift om opplysninger om bygge- og anleggsavfall.

3.2  Utomhusplan

Sammen med spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes
overordnet utomhusplan for utomhusarbeider for den ubebygde delen av planomridet, for omrider
for bolig og felles lek. Detaljert utomhusplan i 1:200/500 skal utarbeides for delfelt med tilstgtende
fellesarealer. Utformingen skal fglge de hovedprinsipp som er vist i illustrasjonsplan datert
23.10.07. med tunlgsninger innenfor delfelt B5-A — B6-B og B9 - B11.

Eksisterende treer og vegetasjon som skal bevares mé avmerkes bade pi utomhusplanen og i marken
og gis den ngdvendige beskyttelse under anleggsperioden. Vegetasjon som er tenkt opprettholdt i
fglge utomhusplanen tillates ikke fjernet uten gjennom revidert utomhusplan.
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Planen skal redegjore for eksisterende og framtidige terreng, arcalavgrensende tiltak,

beplantning, vegetasjon som skal fjernes og/ eller bevares, forstgtningsmurer, avkjgrsler,
adkomster, gangveier, sykkelparkering, oppholdsareal, lekearealer med mpblering og installasjoner,
samt areal for avfallsbeholdere.

Pi utomhusplan skal det avsettes en ballpkke pi minst ett av de sentrale fellesareal, F8, F9 og/eller
F11, med minimumsmal 12x18 meter.

For F9 skal planen gjgre rede [or ngdvendig avskjerming mot trafikkareal.

Arealer med skraningsutslag skal i standsettes og revegeteres i etterkant.

3.3  Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Bebyggelsen skal fvlge de
hovedprinsipp som er vist i illustrasjonsplan datert 23.10.07. Takutstikk, balkonger, stgttemurer og
overbygde inngangpartier kan tillates utenfor byggegrense. Mur og veg ned til parkeringskjeller
tillates lagt utenfor byggegrense. Forstgtningsmurer skal utformes med naturpreget materiale og
benyttes pa en slik mate at muren faller naturlig inn i terreng og omgivelsene.

Boder tilknyttet boligene innenfor felt B9, B10 og B11 tillates oppf@rt under bakken innenfor felles
grentarcal F10 i tilknytning til parkeringskjeller. og boder tilknyttet boligene innenfor felt B6-A
tillates oppfort under bakken innenfor [elles grontareal F15 i tilknytning til parkeringskjeller.

3.4  Fjernvarme
Bebyggelsen skal tilknyttes fjernvarmeanlegg.

3.5  Stey
Alle boliger skal tilfredsstille stgykrav gitt i plan- og bygningsloven, dvs, NS 8175 klasse C. For
anleggsperioden skal Trondheim kommunes bestemmelser vedr. bygge- og anleggsstgy overholdes.

§4 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER
4.1 Utnyttelse

Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) skal ikke overskride:
680 m” for felt B3

520 m’ for felt B4

2600 m’ for felt B5-A og B5-B

1900 m” for felt B6-A og B6-B

550 m’ for felt B7

390  m’ for felt B8

1300 m? for felt B9

680 m’ for felt BIO

680 m’forfelt B11

Bruksareal under terreng skal ikke regnes med i bruksarealet der avstanden mellom himling og
gjennomsnittlig terrengnivi rundt bygningen er mindre enn 0,5 meter.

4.2 Hgyder, takvinkler, antall enheter

Bygningene skal ha saltak med takvinkel som skissert for de enkelte delfelt under.
Boligene skal ha taktekking uten reflekterende flate. Husfarger skal tilpasses hverandre og
omgivelsene. Karnapp og takopplett tillates ikke.

Felt B3 og B4
Bebyggelsen kan ha en maks gesimshgyde kote 105 meter milt fra overkant ferdig gulv.

Takvinkel skal vere mellom 25 og 30 grader. Maks antall boenheter i hvert [elt er 6 stk.

66

22054/07

Side 3

Felt BS-A og B5-B
Bebyggelsen kan ha en maks gesimshgyde 105 meter malt fra overkant ferdig gulv.

Takvinkel skal vare mellom 25 og 30 grader. Maks antall boenheter er 32 stk.

Felt _B6-A og B6-B
Bebyggelsen kan ha en maks gesimshgyde 106 meter malt fra overkant ferdig gulv.

Takvinkel skal veere mellom 25 og 30 grader. Maks antall boenheter i hvert felt er 12 stk.

Felt B7 og BS
Bebyggelsen kan ha en maks gesimshgyde 104 meter malt fra overkant ferdig gulv.

Takvinkel skal veere mellom 27 og 30 grader.
Maks antall boenheter er 6 stk i felt B7 og 4 stk i felt BS.

Felt B9

Bebyggelsen kan ha en maks gesimshgyde 105 meter malt fra overkant ferdig gulv.
Takvinkel skal veere mellom 27 og 30 grader. Maks antall boenheter er 16 stk.

Felt Bl0ogBIl1
Bebyggelsen kan ha en maks gesimshgyde 106 meter malt fra overkant ferdig gulv.

Takvinkel skal veere mellom 27 og 30 grader.
Maks antall boenheter i hvert felt er 8 stk.

4.3  Gjerder
Det tillates ikke oppfert gjerder, stakitt eller tilsvarende.

§5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1 Veger

Det skal anlegges offentlig trafikkomrader som vist pa plankartet. Veger skal opparbeides med den
inndeling i kjgre- og gangareal som er vist pa plankartet. Terrenginngrep for veger skal utfores

pa en skinsom maite, tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon. Fyllinger og skjeringer skal tilsas
og beplantes eller steinsettes med robuste og naturpregede materialer tilpasset omgivelsene, og
utferes samtidig med veganlegget. Der det er pakrevd kan det benyttes stgttemurer.

5.2  Frisiktsone

Frisiktsone i vegkryss mellom hovedveg og felles avkjgrsel anlegges som vist pd plankartet.

I frisiktssonen skal det vzere fri sikt langs veg / kryss / avkjgrsler 0,5 meter over terreng. Busker,
treer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

5.3  Gang og sykkelveg, fortau inkl. skulder

Alt gangareal ma ha last dekke som ikke gir for stor friksjon eller niviforskjeller for
rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler. Kantstein skal kunne fungere som

ledelinje for blinde. Avslutning av fortau mot kjgreareal skal derfor gjennomfgres med kantstein.
Skjaringer, fyllinger og grgfter skal tilsdes og beplantes.

Der gang- og sykkelvei krysser ut i bilvei skal gang- og sykkelveien ha hump eller tilsvarende
markering for 4 dempe syklistenes fart og varsle blinde og svaksynte.
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§6 SPESIALOMRADER

6.1  Friluftsomrader FR2 (del av stgrre friluftsomrade i r0141ac)

I omridet kan mindre bygg. anlegg og parkeringsplasser som er ngdvendig for omriidets tiltenkte
bruk oppferes etter godkjenning av kommunen.

6.2  Friluftsomride FR3
Skrining mot Nidelva skal ikke tilrettelegges for ferdsel.

6.3  Friluftsomride FR2 og FR3

I den grad omradene blir berprt med skrininger fra terrengarrondering fra veier, bebyggelse eller
senking av brink (stabiliserende tiltak) skal disse omridene beplantes med stedegen vegetasjon p
en slik méte at det biologiske mangfold som er i omridet i dag ivaretaes i stgrst mulig grad.
Beplantningen ma ogsa ivareta estetiske hensyn og kvaliteter tilknyttet til bomiljget. Plan for
opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

§7 FELLESOMRADER

71 Felles avkjorsel

Felles avkjorsel er felles for alle boenheter som har adkomst fra den enkelte avkjarsel. Avkjgrselen
skal tilknyttes offentlig veg som vist pa plankartet.

Felles avkjersel FA3 er felles for B3 og B5-A.

Felles avkjorsel FA4 er felles for B6A-B. B10 og B11.

Felles avkjorsel FAS er felles for samtlige enheter/leiligheter som har sin adkomst fra
parkeringskjeller under B9,

7.2 Felles parkering
Nir det gjelder utbygging av omradet skal de til enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter for
Trondheim kommune gjelde. Det tillates parkering pd egen tomt pa felt B3 og B4.

Felles parkering, FP2 er felles for B5-A, B5-B og B7.
Felles parkering, FP3 er felles for B5-A , B5-B og B8.
Felles parkering, FP4 er felles for B8 og B10.

Felles parkering, FP5 er felles for B5-A , B5-B.

Felles parkering, FP6 er felles for B6-A, B6-B, B10 og B11.

Felles parkeringskjeller FPK1. skal betjene B5-A, B5-B. B7, B8 og B9. Parkeringskjelleren skal ha
minimum 68 stk. p-plasser.

Felles parkeringskjeller FPK2, skal betjene B6-A, B6-B B10 og B11. Parkeringskjelleren skal ha
minimum 40 stk. p-plasser

7.3 Felles lek og grentarealer

Fellesomridene skal vaere felles for tilliggende eiendommer, som spesifisert nedenfor:

F8. F9, F10, F11, F12, F13 og F14 er felles for B3-B11.

Arealene skal opparbeides med utstyr, plasser og vegetasjon slik at de er egnet for lek og opphold.
Pa minst ett av de sentrale fellesareal, F8, F9 og/eller F11 skal det avsettes en ballpkke med
minimumsmal 12x18 meter.

F8 og F9 skal ha hensiktsmessig og trafikksikker avskjerming mot tilgrensende trafikkareal.
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§8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1  Krav til ferdigstillelse.

Utomhusarealene (byggeomrader, tilhgrende fellesomrader og friluftsomrider) opparbeides etter
godkjent utomhusplan i takt med at boligene tas i bruk. Utearealer tilhgrende de enkelte delfelt skal
vaere ferdigstilt for ferdigattest pé tilliggende boliger gis.

Felles avkjarsel og parkeringsanlegg skal vare opparbeidet som vist i planen for det kan gis
midlertidig brukstillatelse for de bygningene som arealene skal fungere som fellesareal for.

Byplansjefens vedtak av 20.12.07 er som fglger:
VEDTAK:

Byplansjefen vedtar planforslaget som en mindre vesentlig reguleringsendring. Endringen er
vist pa plankart i malestokk 1:1000, merket Selberg Arkitektkontor AS og Block Watne AS,

datert 24.08.07 og sist endret 19.12.07.

Det er knyttet bestemmelser til planen, datert 19.12.07. Bestemmelsene ma ses i sammenheng
med bestemmelser knyttet til reguleringsplan for Okstad @stre, r0141ac, vedtatt av Bystyret
03.03.05.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningsloven §§ 28-1, nr 2, endring og oppheving av
reguleringsplan. Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For nzermere
orientering, se vedlagte melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.
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w - I ! L < 5 5 a . - .
“ N sEHE0 5 : |1 ! Fd O3J § §l gg‘f g i g ligger i sameie mellom de 12 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver
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’ e — e, A — — e Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
! L oS b \ \ bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer siledes hele

bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene scksjonseiernes felles behov.

Til sameiets eiendom hgrer garasje hvor hver seksjonseier har eksklusive bruksrett til
en garasjeplass. [ garasjen beliggende pd B6-A, gnr.320 bnr.333 i Trondheim har
26 eierseksjoner rett til garasjeplass, og med tilhgrende plikt til forholdsmessig a delta i
drifts- og vedlikeholdskostnadene av garasjen sammen med de 12 eierseksjoner i B6-A .

I garasjen ligger sameiets bodareal. Her har hver seksjonseier eksklusive bruksrett til
en bod. I garasjen beliggende pa B6-A, gnr.320 bnr.333 i Trondheim kommune, har
seksjonseiere i sameiet B5-B med 16 eierseksjoner rett til bodplass, og med tilhgrende
plikt til forholdsmessig a delta i drifts- og vedlikeholdskostnadene av bodareal sammen
med de 2 eierseksjoner i B6-A

I driftskostnadene skal inngd den andel av eiendomsskatt som ilegges sameiet og som
etter kommunens beregningsmodell paligger garasjen inklusive bodarealet.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte

seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, langtidsutleie og
pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn érlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan

fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen méte erverve mer enn (o boligseksjoner i sameiet, med de

unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23

Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte og boliginfo kan sameiets forretningsfgrer kreve gebyrer fra selger.




4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgj@relse kan bringes inn for arsmgtet etter reglene for ordinzre dg
ekstraordinzre drsmgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealene mi ikke brukes slik at andre brukere hindres i a4 bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, mé pa forhand godkjennes av
styret,

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor
sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger

5.1 Vedlikehold av bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vzert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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5.2 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig
for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.
Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter
Seksjonsloven §32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper

5.3 Erstatningsansvar
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i
hht eierseksjonslovens § 34 og 35.

6 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmegtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

7 Parkering

En seksjonseier med eksklusiv bruksrett til parkering i omradets parkeringskjeller pa G/B
nr 320/333 kan med samtykke fra styret i Sameiet Okstad Hageby BOA, opprette el-
ladepunkt pa p-plassen vedkommende disponerer, eller pd annen plass anvist fra samme
styre. Det er styret i BOA som tar stilling til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes i
sameiet. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsoversikt fglger som vedlegg 1 til vedtektene.

8 Brannsikkerhet

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig réykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i
forskriftmessig stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at
funksjonsdyktig réykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det mé tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved reyking pa fellesareal.
Grilling kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal
oppbevares stiende, over bakkenivé og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht.
gjeldende forskrift.



9 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pé bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade
for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier
pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne
seksjonseieren d betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pikostninger pa den
enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte
seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
seksjonseier.

10 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngir at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forplikter. Styret fastsetter stgrrelsen pa de
akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr maned.
Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrgk.

11 Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt, jf. esl. § 31.

12 Arsmgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

i2.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhind varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal
tilstilles alle seksjonseiere med kjent adresse senest en uke for det ordinere drsmgatet.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinzrt og ekstraordinart drsmgte skal ha.
Ved valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller
utenfor i stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gjennomfgring av
mgtet. I tillegg til fullmakt er det tillatt med bruk av forhdndsstemmer i forbindelse med
arsmegtet,
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pé en trygg mite.
Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at metet skal skje ved fysisk
oppmgte.
Arsmgteprotokoll kan signeres digitalt,

Ekstraordinzrt drsmgte holdes nér styret finner det ngdvendig eller nir minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinzert arsmgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst
tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinzare arsmgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse. Se
punkt om elektronisk kommunikasjon. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen,
skal innkallingen sendes til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen
skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmgtet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier
gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé
vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

12.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
4 veere til stede i arsmgtet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsfgreren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til a veere til stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Ridgiveren kan fa
rett il & uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

12.3 Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre drsmgtet velger en annen

mgteleder, som ikke behgver a vere seksjonseier.

Under mgtelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles
samtlige seksjonseiere.

12.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjares saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formadl for en eller flere bruksenheter fra boligformél til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum,



g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.
Samtykke fra den enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn ¥2 G (grunnbeldgpet)
pé beslutningstidspunktet.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves samtykke fra
samtlige seksjonseiere.

12.5 Ugildhet i drsmgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller nerstiende ansvar.

12.6 Saker som behandles i det ordinere arsmotet

Det ordinere drsmgtet skal

1) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderdr,
2) fastsette budsjett for kommende ir,

3) velge styreleder nar lederen er pa valg,

4) velge styremedlemmer som er pa valg,

5) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

6) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

7) behandle forslag fra styret og

8) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

13 Styret
13.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak
i arsmptet. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

13.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3-5 medlemmer. Det kan velges varamedlemmer. Styrets leder velges
sarskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.
I forbindelse med valgene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for
to ar.
Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & vare seksjonseiere eller tilhgre
noen seksjonseiers husstand.

13.3. Styrempter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styret avgjgr selv
hvilken mgteform styremgter skal gjennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve

fysisk mete. Sidestilt med underskrift er digital signering. Styremetet skal ledes av styrets
leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.
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Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene, Stir stemmene lik(, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

13.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i
eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller narstiende har en
framtredende personlig eller pkonomisk szrinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

13.5 Representasjon
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av to
styremedlemmer i felleskap 1 saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

14 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

15 Forretningsfgrer og funksjonserer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, fastsetter deres lgnn og instruks og farer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfgrer og funksjonerer avskjed.

16 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, jf. esl. § 64. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram i det ordinare arsmgtet.

Sameiet kan ha revisor, jf. esl. § 65. Revisor velges av drsmgtet og tjenestegjgr inntil
annen revisor er valgt.

17 Mislighold
17.1 Pdlegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pilegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal veere kortere enn seks maneder fra pilegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.



17.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

18 Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter
til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i forste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinzr post. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om a fa tilsendt melding pé papir i stedet. Eier
ma oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse
om dette er opprettet, eller pi den miten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

19 Forhold om lov til eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

fplger av disse vedtekter
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET OKSTAD HAGEBY B6A

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro og et godt
bomilje.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilberlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles darer og porter skal holdes last til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Serg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialaviall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og sterre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg seppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma foregé slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjeretay vil bli fiernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sarger for a
innhente nedvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende stey som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfering av szerlig steyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sarge for nedvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar & serge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side | av 2
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DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de avrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjer sitt fornedne pa sameiets omrade, ma det ayeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsekes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sekes lest i minnelighet, for styret kontaktes.

Klager som enskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan paiale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2



SAMEIET OKSTAD HAGEBY BBA

Fordeling pr seksjon:

38 phm pariver

Areal Seksjon _[ntall leilighet{ Driftskostnader Garasje Bod Velforening | Kabel-tv Brayting Sum
73 1 1 kr 1208 | kr 333 [ kr 42 | kr r ~ kr 119 | kr 2522
73 2 1 kr 1208 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = kr 119 | kr 2522
45 3 1 kr 744 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr kr 119 | kr 2058
90 4 1 kr 1489 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = kr 119 | kr 2803
45 5 1 kr 744 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr kr 119 | kr 2058
90 6 1 kr 1489 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = ke 119 | kr 2803
920 7 1 kr 1489 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr ke 119 | kr 2803
45 8 1 kr 744 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = kr 119 | kr 2058
90 9 1 kr 1483 [ kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = kr 119 | kr 2803
45 10 1 kr 744 | kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = kr 119 | kr 2058
73 1 1 kr 1208 [ kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr kr 119 | kr 2522
73 12 1 kr 1208 [ kr 333 | kr 42 | kr 820 | kr = kr 119 | kr 2522
832 12 12 kr 13763 | kr 4002 | kr 500 | ke 9840 | kr kr 1426 | ke 29 531
Endring pr seksjon:
Areal Seksjon _|ntall leilighetq Driftskostnader Garasje Bod Velforening | Kabel-tv Broyting Sum
73 1 1 ke 285 | kr 24 | kr ke 528 | kr -680 | kr - | ke 157
73 2 1 kr 285 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | kr kr 157
45 3 1 ke 176 | kr 24 | ke kr 528 | kr -680 | kr kr 48
80 4 1 kr 351 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | kr kr 224
45 5 1 kr 176 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | ke kr 48
90 6 1 kr 351 | kr 24 [ kr kr 528 | kr -680 | kr kr 224
90 7 1 kr 351 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | ke ke 224
45 8 1 kr 176 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | kr ke 48
90 9 1 kr 351 [ kr 24 | kr 2 kr 528 | kr -680 | kr ke 224
45 10 1 kr 176 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | kr kr 48
73 " 1 kr 285 | kr 24 | kr kr 528 | kr -680 | kr kr 157
73 12 1 kr 285 | kr 24 | kr = kr 528 | kr -680 | kr kr 157

phm partner

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE |
SAMEIET OKSTAD HAGEBY B6A

Tid: Mandag, 10.03.2025 klokken 17:30
Sted: Bonitas Eiendomsforvaltning AS, Kjgpmannsgata 52
(Pa hjgrnet mellom Fjordgata/Kjgpmannsgata)

Styret innkaller med dette til ordinzert arsmgte.
Saksliste etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering
- valg av mgteleder
- registrering av frammgptte
- valg av sekretaer
- valg av en person til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
- godkjenning av innkalling og saksliste

2. Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap 2024
b) Godkjenning av styrehonorar for 2025

3. Budsjett for 2025
Vedlagt budsjettforslag for 2025 gir en endring i felleskostnader pr maned
fra kr 26 til kr 182 avhengig av eierbrgk.

4, Robotklipper
Johnny Bergsmyr, styreleder, har mottatt og fremlegger fglgende tilbud pa robotklipper:

«Tilbud pa 1stk robotklipper med montering for innevaerende ar til SAMEIET OKSTAD
HAGEBY B6A. Robotklipper uten kabel (Epos) kommer til a fa problemer med a fungere.
Pd grunn av objekter som stenger for himmelen.

Husgvarna Automower 415x : 27000, - inkl. mva -
Installasjon: Ca.500 meter. Her kan det gag med bdde mer og mindre kabel. Avleses
ngyaktig nar installasjon er utfert. 20,- pr. meter = 10000, - inkl.mva

Med vennlig hilsen,
Robert
Florum Maskin AS, Tif: 73 91 87 00, Ingvald Ystgaards veg 9, 7047 Trondheim»

5. Innkjgp av ny sngfres v/lohnny Bergsmyr

Sameiets gamle sngfres fungerte ikke lengre og det ble innkj@pt ny fres i januar 2025.
Denne kostet ca kr 33000.

76 Bonitas Elendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjepmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NG 987 579 773 MVA | www.bonitas.no



Sameiet Okstad Hageby B6a

phm partner

6. Sommervedlikehold v/ Johnny Bergsmyr

«Jeg kommer ikke til G utfare sommervedlikehold fra sommeren 2025 og har innhentet

titbud fra Din Vaktmester, se vedlegg.

Jeg har ogsa forespurt tilbud fra Drift oss, men har ikke fatt noe tilbud ennd. »

.ﬁrsregnskap 2024

7. Valg - det skal velges:

Styremedlem for 2 ar: Pa valg Trine Bra Nordsaether

* Resultatregnskap

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Pa * Balanse
arsmgtet har hver seksjonseier en stemme. * Noter

En seksjonseier kan vaere representert ved fullmektig som mgter med datert skriftlig
fullmakt. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjon
har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen, jfr. lov om
eierseksjoner § 45 i samsvar med § 43 fierde ledd og § 44.

Trondheim, 26.02.2025
SAMEIET OKSTAD HAGEBY B6A
for styret

Sameiet har til radighet inntil 1,5 time for giennomfgring av drsmgtet og evt. beboermgte.

Etter ordinert arsmgtet vil det viere mulighet til a ta opp saker i et beboermgte.

Sameiet Okstad Hageby B6a Org.nr. 999028758

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Okstad Hageby B6a

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 123 432 118776 126 203 126 203
Felleskostnader lik fordeling 22 752 22 320 23118 23118
Kabel TV 94 392 857152 97 9820 97 920
Velfereningskontingent 4] 544 40284 42 020 42 020
Parkering/Garasje 135954 129 060 140 923 140923
Utleie bod 7428 6852 8000 8000
Andre inntekter 1 2301 241710 0 0
Streom el-bil 55 904 42 924 0 0
Sum inntekter 483 701 470 678 438 181 438 181
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 45640 45 640 45641 45641
Drifts- og serviceavtaler 3 32 066 21366 21500 21500
Forretningsfersel 4 36 845 35510 40 300 40 300
Velfereningskontingent 42 020 42 020 42 020 42 020
Forsikring 40902 38 399 40 400 40 400
Strem 73181 81 698 82 000 82 000
Renhold Q 24 638 0 0
Kabel-TV 91272 90 024 97 820 97 920
Vedlikehold 5 71009 197 491 17 000 17 000
Vedlikeholdsavsetning 64 254 -65017 40000 40 000
Kontorkostnader 6973 6629 6400 6400
Andre kostnader 6 6173 3652 5000 §000
Avslkrivinger 12432 12 432 0 0
Sum kostnader 522 776 534 388 438 181 438 181
Driftsresultat -39 069 63 710 1] 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 22911 22472 0 0
Sum finans 1 22911 22472 0 0
Resultat 13 -16 158 -41 237 0 0
Disponert:
Overfert til/fra annen egenkapital -16 158 -41 237 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Okstad Hageby B6a
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Sameiet Okstad Hageby B6a

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Brannvarslingsanlegg 30 044 42 476
Sum anleggsmidler 30044 42 416
Omlepsmidler
Kundefordringer 876 1909
Forskuddsbetalte kostnader 33 664 54 150
Sum fordringer 9 34540 56 059
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 498 430 368 958
Sum omlepsmidler 532 970 425017
Sum eiendeler 563 014 467493

Balanserapport 2024 for Sameiet Okstad Hageby B6a
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Sameiet Okstad Hageby B6a

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 117 962 189200
Arets resultat -16 168 -412317
Sum opptjent egenkapital 101 804 117 962
Sum egenkapital 101 804 117962
Gijeld
Avsetning vedlikehold 11 376 590 312 337
Sum avsetninger 376590 312337
Leverandergjeld 65629 14 879
Forskudd fra kunder 78681 10 908
Palepte kostnader 12 11410 11410
Sum kortsiltiq gjeld 84620 37194
Sum egenkapital og gjeld 563 014 4617 493

Trondheim __/__ 2025,
Sameiet Okstad Hageby B6a
Johnny Bergsmyr John-Ivar Larsen Trine Bra Nordsaether
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Okstad Hageby B6a
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Noter til Arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapez er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes a ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lepende vedlikehold resultatfores i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi,

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til pdlydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Annen inntekt* 2301 241710 0 0
Sum andre inntekter 2301 24710 0 0

*Adm. Gebyr og viderefakturering vaktmester.
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Note 2 Lennskostnader

Regmskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 5 Vedlikehold
2024 2023 2024 2025
Lenn til ansatte 15 000 ¢ 15000 18 000 Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Lonn til vaktmester 0 30 000 15 000 18 000 2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre 25000 10 000 10 000 10 000 Driftsmateriale 0 3498 10 000 10 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5 640 5641 5641 Vedlikehold bygning 24 534 26 860 0 0
Sum lonnskostnader 45 640 45 640 45 641 45 641 Utormhus 19 008 0 0 0
Beplantning/gartner 840 1198 0 0
Parkeringskjeller/garasje 25004 146 125 T 000 7000
Boligse]skapet har 0 ansatte. Nekler, sylindre mm 1624 19 3138 0 0
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 11 410 Arbeidsgiveravgift er inkludert. Vedlikehold nedlys, brannalarm 0 1 504 0 0
Utbetaling slger i 2025. Sum vedlikehold 71009 197 497 17000 17 000
Note 3 Drifts- og serviceavtaler
Regmskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 6 Andre kostnader
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjeneste 18 510 17 625 18 500 18 500 Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Vaktmester div. arbeid og 781 1228 0 0 2024 2023 2024 2025
Serviceavtale Port 2600 2813 3000 3000 j—— 3850 1 357 0 0
Serviceavtale Brann 5800 0 0 0 O 2323 2295 0 0
Annen fremmed tjeneste 4 378 0 0 0 Annei k:slnad 0 0 5000 5000
Sum drifts -og serviceavtaler 32 066 21 366 21 500 21 500 R ——— 6173 1652 5000 5000
Note 4 Forvaltningshonorar Note T Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025 2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 35 328 33708 35 300 38 300 Sum renteinntekter® 22911 22 472 0 o]
Forvaltning utover avtale 1820 1 805 5000 5000
Sum forvaltningshonorar 36 845 35510 40 300 40 300
Sum finans 22911 22 472 0 0
*Herav utbytte forsikring kr 3 790.
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Note 8 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Note 9 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Brannalarm

62 160

62 160

12432
32116

30 044

2022

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer 876 1909
Sum kundefordringer 816 1909
Forskuddsbetalte kostnader 0 23292
Forskuddsbetalt forsikring 33 664 30 858
Sum andre fordringer 33 664 54 150
Sum fordringer 34 540 56 059

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behever ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 10 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 11 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bolig
IB per 01.01. 287 341 245 186
Arets avsetning 30 000 30 000
Bruk av avsetning 0 -17 818
Sum avsetning bolig 281 341 257 341
Garasje
IB per 01.01. 54 996 150013
Arets avsetning 10 000 10 000
Arets resultat garasje 24 254 -105 017
Sum avsetning garasje 88 249 54 986
Maling
IB per 01.01. 0 14 778
Arets avsetning 0 0
Bruk av avsetning 0 -14 779
Sum avsetning maling 0 0
Total sum avsetning 316 590 312331
Note 12 Pilopte kostnader
Regnskap Regnskap
2024 2023
Avsetning styrehonorar 11410 11410
Sum palepte kostnader 11410 11410
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Sameiet Okstad Hageby B6a

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Note 13 Disponible midler ficies Bolig
2024 2023 Felleskostnader drift 123 432 118776 126 203 126 203
A. Disponible midler 01.01 387 823 514 240 Felleskostnader lik fordeling 17136 17136 17115 17118
3 A F i Kabel TV 94 392 857152 97 9820 97 920
B. Endringer disponible midler: ot incysicanl ; 4i6id %6 45t ek
A g ol se o;enl:lg; i 216 504 261948 283 258 283 258
Arets avskrivninger 12432 12 432 s
Vedlikeholdsavsetning 64 254 -97612
o : 2 Kostnader
B. Arets endring i disponible midler 60 B27 -126 417 Lenn/styrehonorar 2 42,787 42,788 42,788 42788
Drifts- og serviceavtaler 3 Q 921 0 0
C. Disponible midler 31.12 448 350 387823 Forretningsfersel 4 27 634 26 861 30228 30228
Velforeningskontingent 42 020 42 020 42 020 42 020
Forsikring 30017 27203 30008 30008
Renhold Q 24 838 0 0
Kabel- TV 91272 90 024 97 820 97 920
Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Vedlikehold 5 40 429 32060 3000 3000
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jir. egen note. Vedlikeholdsavsetning 30000 30 000 30 000 30000
Kontorkostnader 5230 4879 4 800 4800
Andre kostnader 6 5210 3313 2800 2500
Sum kostnader 314599 324 406 283 258 283 258
Driftsresultat -38 095 -62 458 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 21937 21221 0
Sum finans 1 219317 2] 221 0 0
Resultat 13 -16 158 -41 231 0 0
Disponert:
Overfert til/fra annen egenkapital -16 188 -41 237 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Okstad Hageby B6a
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Sameiet Okstad Hageby B6a
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Sommervedlikehold R 4

Okstad Hageby B6A
Tilbud pd sommervedlikehold: Trondheim 18.12.2024

1. Plenklipping ved behov fra mai- oktober

2. Kantklipping fra mai - oktober
3. Gjadsling av plen. (Gjedsel blir fakturert etter medgatt mengde)

Tieneste Frekvens for | Sum pr. ar Fakturert Fakturert per
fakturering pr. maned gang
Sommervedlikehold 45.378 7.563 7.563

Alle arbeider faktureres mot tilsendt faktura — med 30 dagers betalingsfrist fra fakturadato.

Alle priser er eks. mva. Tilbudet er gyldig tom. 31.01.2025

Din Vaktmester AS
Magne Riseth

TIf. 463 74 833 E-post: magne@dinvaktmester.no
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE
SAMEIET OKSTAD HAGEBY B6A

Tid: Mandag, 10.03.2025 klokken 17:30
Sted: Bonitas Eiendomsforvaltning AS, Kijgpmannsgata 52

Til stede fra styret: Johnny Bergsmyr

| tillegg matte May-Britt Masgval Knutsen fra Bonitas Eiendomsforvaltning for gjennomgang

av regnskap.

1.

Konstituering
Til mgteleder ble valgt: May-Britt Masgval Knutsen

Antall fremmgtte stemmeberettigede: 2
Antall fullmakter: 0

Totalt antall stemmer: 2

Til sekreteer ble valgt: May-Britt Masgval Knutsen

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Johnny Bergsmyr.

Det var ingen bemerkning til innkallingen eller sakslisten og mgtet ble lovlig satt.

Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap 2024

Vedtak: Arsregnskapet for 2024 bl enstemmig godkjent.

b) Godkjenning av styrehonorar for 2025

Vedtak: Styrehonoraret pkes med kr 5.000 til 15.000 + aga for 2025
Budsjett for 2025

Vedlagt budsjettforslag for 2025 gir en endring i felleskostnader pr maned
fra kr 26 til kr 182 avhengig av eierbrgk.

Vedtak: Utsendt budsjettforslag gskes med kr 5.000 + aga vedr styrehonorar.

Deretter ble budsjett for 2025 enstemmig godkjent.

tznert MK, JB

Transaksjon 0922211555 7541188350 o



4. Robotklipper ] ] Attestert kopi av dok.nr. 2012/710693/200 Side 1 av 10
Johnny Bergsmyr, styreleder, har mottatt og fremlegger falgende tilbud pa robotklipper: M Kartverket 4 cteringstidspunkt 2025-06-11 09:48

«Tilbud pa 1stk robotklipper med montering for innevaerende ar til SAMEIET OKSTAD
HAGEBY B6A. Robotklipper uten kabel (Epos) kommer til G fa problemer med a fungere.

" ; ; |
Pa grunn av objekter som stenger for himmelen.

e
31 | |
B =
. 18 L | L
Husqvarna Automower 415x : 27000, - inkl. mva - g 5 Doknr: 713693 Tinglyst- 31 08.2012 oW b
. PR : Lz = ®
Installasjon: Ca.500 meter. Her kan det gé med bdde mer og mindre kabel. Avleses i STATENS KARTVERK FAST EIENDOM SD L -
=S 9 o
n@yaktig nar installasjon er utfgrt. 20,- pr. meter = 10000,- inkl.mva E_ E =4 ‘& 5
© = 9.g
g i g 3 Bad
Med vennlig hilsen, 5 g E5E
Robert E ; Z2E “—ﬂﬁ
= o
Florum Maskin AS, TIf: 73 91 87 00, Ingvald Ystgaards veg 9, 7047 Trondheim» £ g £0 ¢ ~
3 EEEEEEEEEEEE B L
Vedtak: Saken utsettes inntil det kommer endret tilbud pa sak 6 = i
%
: 5
5. Innkjgp av ny sngfres v/lohnny Bergsmyr 5 8
Sameiets gamle sngfres fungerte ikke lengre og det ble innkjgpt ny fres i januar 2025. é %
Denne kostet ca kr 33000. 5 % Enaensscsnsgsng
g a i T T T T B T M T B i e |
~ ™
Vedtak: Arsmgtet godkjente innkj@p av sngfres. Oppsparte midler benyttes. g =
= ]
D >
% t: @ (ol St e e~~~
6. Sommervedlikehold v/ Johnny Bergsmyr & e Bgess 58558553
w w k]
«leg kommer ikke til & utfare sommervedlikehold fra sommeren 2025 og har innhentet 5l EN 23T SBRLSE
' ] of MO E222020000002
titbud fra Din Vaktmester, se vedlegg. 58 s 2 FococoB8sa03as s
a 3 S 2 ¥ i g g a w
Jeg har ogsa forespurt tilbud fra Drift oss, men har ikke fatt noe tilbud enna. »
Vedtak: Arsmagtet ba styret innhente nytt tilbud fra Din Vaktmester pa robotklipper + F :ﬁg EEEEEREERERRE
Utfgring av kantklipping hver andre uke. & f‘;; e ol vl e i
N~ 0 000 < ~ M~
=
&
7. Valg - det skal velges: o
s a . o é En—vammhwm‘—:&'
Styremedlem for 2 ar: Pa valg Trine Bra Nordsather a 3
| tillegg foreslas JI Larsen erstattet for siste ar i sin periode da han har flyttet. £ o
v R
2 H
Etter valget bestar styret av: 'F} .z % E % oOoocoOO0OO0O0OO0OO0QOCOoOo E
~ & o ©
Styreleder for 1 ar: Johnny Bergsmyr (lkke pa valg i 2025) e = % o ol =
= o H ® E
Styremedlem for 1 ar: Trine Bra Nordsaether ";, ,g’f_: 3 g 8 14
Styremedlem for 1 ar: Glenn Karlgard (presiserer at vervet tas for 1 ar) £ % _E —E’ = 3 g
T EE_ ‘g, E ocBl:cccococococooccoco & 2
g %E H4: B Ho® B SEESSSHSEEEE 5 =
& = =X = _3_ =& Ty £ -
Mgtet ble hevet kl. 18.35 t: l3: @iz B = = =
‘ s Hi2HicH. - B £ 5
- = k=] Il = © Cocoococboooobo B )
May-Britt Masgval Knutsen lohnny Bergsmyr 2EH g§ o Blce gE8ce288c28888¢e 8 2 2
Mgteleder protokollvitne

- protokollen signeres digitalt - 87
; {7

1ksjon 092 15557541 188351 tznert MK, JB




Attestert kopi av dok.nr. 2012/710693/200 Side 4 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2012/710693/200 Sids 2 av'10 B
B Kartverket ; -
Attesteringstidspunkt 2025-06-11 09:48

Kartverket o cteringstidspunkt 2025-06-11 09:48

iART— OG OPPMALINGSKONTORET Eaia kIO
adselsnr /Org.nr.
osthoks 2300 Siuppen 9 i 5. Egenerklaring
Begjaring ' om: Undertegnede erkiaerer at
k T s B ;
004 TRONDHEIM Ref.nr. & Oppdeling i eierseksjoner a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
o1 “ NO- (7 g‘-} C}q" ([ q(t D Reseksjonering D ::Z'unerin en gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utoygd
Opplysningene i feltene 1-4 regi i grunnboken 4 9en 9i yoring 4 4
1. Eiendommen 7] 5 4 1
[ I Fram—— i — I e | PRI ' o b) g‘( seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
Trondhei 1
rondheim 320 3¥ c) @ inndelingen | bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
dj @ bruksenhetens formal (bolig elier neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformél,
eller
[[] det foretigger tilalsise til annen bruk etter pian- og bygningsioven
- e) [57] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
2. Hjemmeishaver{e) ) eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eiler tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
Fadselsnr /Org.nr.(11/9 siffer) Navn Ideell andel * bygningsiaven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens fefles behov
698757954 Block Watne as /1
n x areal som skal ljene sameiernes felles bruk elier eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid il andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§14)
a) hver bruksenheéts hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
hy g hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
3. Begjering [[] boligseksjoren er en fritidsbolig,
S-[For-| Brok | & | S-[For| Brok_|.T%] S-JFor-] Brek_ [T | & [For| 8k | T T S-[For-[ Brek [T efler
nr mar| gellen® (555 | or [mar”| (eller)® |Seze| nr [mat”| (tellen® w2 | e |mar] (tetlen® (525 [ nr |mar| (eter)® e D alle boligene inngdr i en jon bolig
1|B |73 B {13 25 37 49 -
D t
2B |73 B 14 26 18 50 it [X] deter fastsatt vediekter (§ 26)
3 |B |45 B |15 a7 39 51 Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 180).
4 (B |90 B |16 28 40 52 T
. Tegninger mv.
5 |B |45 B |1 29 41 53 3 = R
Alle vedlegg skal veera | Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
6 (B |9 B |18 30 42 54
a) Situasionsplan (§ 7. annet ledd).
7B |90 B |19 31 43 55 b) Plantegninger over kjeller. alle etasjsne og loft.
8 |B |45 B 20 32 44 56 P4 tegni grensene for forstag bl seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
9B (90 B 21 ¥ 45 57 d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
10 |B |45 B |22 34 48 58 €) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)
1|B |73 B |23 35 47 59 7. Underskrifter
Sl g 12 |B |73 B 24 36 48 60 0 Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Eklefelle/registrert pariner
- = = — = & = - (Ved reseksjonerng keves samtykke fra eklefele/
T Eiendommen begjares oppdell 1 eierseksjoner slik del fremgdr av etterslaende fordelingsliste. i o~ | registrer partner hvor sameiebraken reduseres)
/1 L
; ] Sum fellere: I $32 [ = nevner: | 832 {
Ul Slo 2}-UG“ (L w0
3= —D(— 4. Supplerende tekst 7/ H it 3 t L
e OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved jonering skal oppgis hva i bestar [ og 5 =
== = ‘, eventuell p& hvilken méle fellesarealene endres. = 2 |
£ a/’!-’likﬁg medlemsskap i omrédets velforening. i
Dato [ Fanayes undersknft £L -
) N e
e {4 ]
QA Vi
| Side 1av3 SF-0217-1 032008 SignForm AS wew sianform no Side2av3

SF-0217-1 03 2008 SignForm AS www sgnform no
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= Attestert kopi av dok.nr. 2012/710693/200 i

, Side 5 av 10 g ;
B Kartverket 0 ringstid K2 ; Attestert kopi av dok.nr. 2012/710693/200 Side's
025-06- 48 ide 6 av 10
ESLElingsHES 6-11 03:4 Wi Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-11 02:48

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift Side 1 av 1

ksjonering”

8. Styrets samtykke mv. ved

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkiarer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering {§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering + iRg

[ sefaring er foretatt
D Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt o

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen fglger vediagt
Kc kll at tillatelse til j ing + ing er gitt for:

Gnr. ] Bnr l For. Snr.
jﬁc 237‘ 7&;_7‘)&'[5,7/—/ kommune py ——
4 ~— LA 320/231

Sledog dak Stempel og underskrift
TRONDHEIM KOMMUNE

T Al =
1Rt HL’ vt 2ok leld H jf W&n-%% :{r;:’w);r[l)gr‘sé?&ture'(

Noter:

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

1)
situasjonsplan og plantegning sendes kemmunen i fre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel ande! utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
jon, SB=sar jon bolig, SN leseksjon naering.

4 Bt O

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kemmer i tillegg, jf § 25 tredje ledd Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke tif reseksjonering. | de filfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, JF§30

6)

7

8)

9) Kommunen skal legge ved ma kart med ti ingsgj

' Trondheim
kommune

Dato | Partenes underskiifl
Basiskart

Vo (L T4 DGt
\ Dato 16.02.2012 / | m

SF-0217-1 032008 SignForm AS www signform no Side 3av3

sige 1
http://webhotel2.gisline.no/gislinewebinnsyn_trondheim_intranett/AdvancedPrintCompon...  16.02.2012
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/72834/200 Side 1av4
Attesteringstidspunkt 2025-06-11 09:48

Saks nr: 12/566

Pokomentet veturneres: ”“m

Froudheim kommunge,

il

Il

I

|

Karl oy vppmialingshonterel Doknr: 72834 Tinglyst: 27.01 2014
Orgnr, Y89 HO1 66 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
ERKLAERING

Eier av gnr 320 bar 63 gir eiere av gnr 320 bnr 238, bnr 224 snr 1-6, bnr 225 snr 1-4, bar 226 sar 1-16,
bnr 228 sar 1-8, bnr 229 sar 1-8, bar 231 sar 1-12, bar 232 snr 1-16, bnr 233 sar 1-16, bar 234

snr 1-12, rett til adkomst over sin eiendom fram til offentlig veg, rett til & legge, ha liggende, bruke og
vedlikeholde vann- og avlapsledninger over sin eiendom samt rett til parkering og bruk av fellesareal

ph gnr 320 brr 63.
*

Eicr av gnr 32 bnr 63 gir Trondheim kommune rett til & legge, ha liggende, bruke og vedlikeholde
vann- og avlepsledninger over sin eiend

Eier av gnr 320 bar 227 gir eiere av gnr 320 bar 238, bar 224 snr 1-6, bnr 225 snr 1-4, bar 226
sar 1-16, bar 228 snr 1-8, bar 229 snr 1-8, bar 231 snr 1-12, bar 232 sar 1-16, bar 233 sar 1-16,
bar 234 sor 1-12, rett til adkomst over sin eiendom fram til offentlig veg.

Eiere av gnr 320 bnr 63, bar 238, bnr 224 sar 1-6, bar 225 sar 1- 4, bar 226 snr 1-16, bnr 228 sar 1-8,
bor 229 snr 1- 8, br 231 snr 1-12, br 232 sar 1-16, bnr 233 snr 1-16, bor 234 snr 1-12, gir hverandre
gjensidig rett til parkering p4 hverandres eiendommer.

Erkizringen er i samsvar med Byplankontorets delegasjonsvedtak FBR DR 619 /13 av 22.03.2013
samt Byplankontorets pskrift i protokolien for oppmalingsforreting avholdt C19.12.,.2013

Erkleeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune, Byplankontoret Org.nr.
942110464.

Se kart side 2 (baksiden)
Guor / Bor/ Sor Hjemmelshaver Org. or. s Ungde it
320/63 0g 227 M_I >
og Block Watne AS 968 757 954 ( [ A

320/226/1-16 | Sameict Okstad Hageby B9 | 994957945 |27, - Rt cooJat /]

320/234/1-12 | Sameiet Okstad Hageby B6A | 999 028 756/ Fonr Biree

320/224/16 | Sameict Okstad Hageby B7 | 994 997 13 |/cu/ o Stokensrly ”

320/233/1-16 | Sameiet Okstad Hageby B5B | 912 093 115 o H"Vﬁv’{ va

320/232/1-16 Sameiet Okstad Hageby BSA | 997 118 065 |7, 4 s, o, lrere. 4 i
320/225/1-4 Sameiet Okstad Hageby B8 | 994 996 037 M?')a ¢ : E 2 ﬁ v
\v4

Fa¥

ra

320/229/1-8 Sameiet Okstad Hageby BI1 | 996 031 284 Ahern

—
320/228/1-8 Sameiet Okstad Hageby B10 | 996 346 730 || § e uqiiicl /5. €,
320/231/1-12 | Sameiet Okstad Hageby B6B | 996 277 445 ‘/ZLLCiq (ng, ﬁz@;aj
7
Aett utskrif/kopi bekreftes Side 1av 2

TRONDHEIM KOMMUNE
Kart- 0g oppmalingskontoret

Pre.

=

9

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/72834/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-11 09:48

Saks nr: 12/56611

Side 2 av 4
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 31250781 / Marthe Alvilde Frantzen, tif. 938 25 260
Okstadvegen 317, 7075 Tiller.
Gnr. 320, Bnr. 234, Snr. 10, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 10 500,- dersom du blir kjsper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 31250781 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.03.2026

Marthe Alvilde Frantzen 938 25 260 EiendomsMegler 1 Heimdal
Salgsleder/Eiendomsmegler marthe.frantzen@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



