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Kirkegata 13A
7600 Levanger



Informasjon om

. Nokkelinformasjon
elendommen
Prisantydning kr 1700 000.,- BRA/BRA-i 55 /50 m2
Omkostninger kr 1090.- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 1701090,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 157 985,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesg;. kr 1859 075,- Byggear 1900
Felleskostnader pr. mnd. kr 5607- Etasje 3av3

Energimerke

Lekker og moderne 2-roms topp/hjgrneleilighet med en sentral og praktisk beliggenhet i hjertet av Levanger sentrum. Leiligheten
ligger fint til i loftetasjen og like rundt hjgrnet har man tilgang pa alt av dagligdagse servicefunksjoner som restauranter,
jernbanestasjon, buss/taxisentral, bank, post, dagligvare og vinmonopol. Leiligheten er oppbygd etter brann og har en moderne og
tidsriktig standard hvor hele leiligheten er bygd opp pa nytt, foruten deler av grunnmur og kjeller.

Foretrukne kvaliteter:

- God teknisk standard og moderne overflater

- Kjiokken med integrerte hvitevarer

- Flislagt bad med varme i gulv og opplegg vaskemaskin

- Godt med lagringsplass.

- Ettertraktet beliggenhet med korte avstander til "alt"

- Praktisk sportsbod i kjeller som egner seg godt til lagring
- Godt med vindusflater med gode utsiktsforhold

- Privat terrasse med flott utsikt



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler

+47 913 75182
gaute.heimdal@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Kirkegata 13A, 7600 Levanger

Registerbetegnelse

Andelsnr. 51 BORETTSLAGET KIRKEGATA 13, org.nr. 982111285, Levanger kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 1857 985,-
Prisantydning kr 1700 000,-
Andel fellesgjeld kr 157 985,-
Omkostninger kr 1090,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 1859 075,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 1866 975,

Omkostninger
Tinglysing skjote kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 7 900,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 1 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 5 607,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Renter pa fellesgjeld Kr 624.-

Fellesutgifter Kr 2 237,-

Avdrag pa fellesgjeld Kr 2 196,
Tilleggsytelser: TV/internett Kr 550,-

Felleskostnader inkluderer bl.a: Felles utvendig forsikring, kommunale avgifter, TV/internett og renovasjon.



Kollektiv avtale med NTE/Altibox
Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 1579 859,- pr 23-03-2026

Renter og avdrag

Lanenummer: 14615875, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.03.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per 23.03.2026: 1225 771

Andel av saldo: 122 577

Forste termin: 01.02.2001Fgrste avdrag: 01.02.2006 ( siste termin 01.11.2030 )

Lanenummer: 42136258626, Sparebank 1 Midt-Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23.03.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 118

Saldo per 23.03.2026: 354 088

Andel av saldo: 35 409

Forste termin/farste avdrag: 15.02.2016 ( siste termin 15.01.2036 )

IN-Ordning
Det er pr. i dag ikke mulig med individuell nedbetaling (IN) av fellesgjelden for andelen, ettersom det ikke er inngatt avtale mellom
borettslaget og finansinstitusjonen om IN-ordning, jfr. borettslagslovens § 2-15.

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond. Andelseierne er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader, og dette gjares ved betaling
av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, vil et ev. tap
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke betaler sin andel av fellesgjeld har
borettslaget 1. prioritets pant i andelen for inntil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Ved vesentlig mislighold kan borettslaget kreve
tvangssalg av andelen.

Forretningsferer

Boligbyggelaget Midt*

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hjemmeside.



Areal
BRA - i: 50 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 55 m2
GUA: 86.00 m2
ALH: 31.00 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemtbolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets lgzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfere at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3av3



Parkering
Det folger ikke egen parkeringsplass med leiligheten. Parkering i gaten etter gjeldene bestemmelser.

Borettslaget har etablert elbillader pa eiendommen, som kan benyttes av beboerne. Det er ikke tenkt som fast plass til enkelte
beboere, men som en mulighet for a lade.

Borettslagets eiendom
Gnr. 315, Bnr. 228, Levanger kommune.
Tomtestarrelse 750 m2. Tomten skal videre opparbeides med beplatning og uteplass for borettslaget nar veeret tillater det.

Byggear
1900 ifglge kommunen. Ferdigstilt i 2026 etter gjennoppbygget etter brann i 2023.

Innhold
Soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom, entré, bod (ikke malbart areal pa grunn av lav hgyde). Bod i kjeller.

Standard

Overflater:

Gulv: Parkett, belegg og flis

Vegger: Malte slette overflater og flis
Himling: Malte slette overflater

Bad/vaskerom fra 2026. Rommet har flis pa gulv med varme, flis pa vegg og malte slette overflater i himling. Rommet er innredet med
innfellbare dusjdgrer, veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og innredning med heldekkende servant. Rommet er ventilert
med avtrekk fra ventilasjonsanlegget og tilluft under der.

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,
stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Konklusjon takstmann: Boligen framstar i hovedsak som en ny leilighet med moderne standard. For detaljerte og avrige opplysninger
henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Beliggenhet
Kirkegata 13 A har en praktisk beliggenhet i Levanger sentrum. Leiligheten ligger fint. i umiddelbar neerhet til dagligdagse
servicefunksjoner som restauranter, jernbanestasjon, buss/taxisentral, post og dagligvare.

Nord Universitet ligger ved Rgstad innen gang/sykkelavstand, som tilbyr utdanningen innen bl.a farskolelaerer, laerer, idrettsfag, musikk
og helsevern. Sykehuset Levanger ligger ogsa innen 5 minutters gange. Nord Universitet/Rgstad gir et rikt sport- friluftstilbud. Her har
man flotte rekreasjonsmuligheter med turstier og bademuligheter. Trenderhallen tiloyr aktiviteter som 3Ttreningssenter, svemmehall,
klatrevegg og innendgrshall. Beliggenheten er ettertraktet som fglge av de korte avstandene til de stgrste jobb- og studiestedene.



Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Loftleilighet ferdigstilt i 2026. Gjennoppbygget etter brann i 2023. Adkomst til leilighetsetasjen via innvendig trapperom eller via heis.
Bygningen er oppfert pa opprinnelig grunnmurer. Vegger av bindingsverk med utvendig liggende trekledning. Tak med
saltakskonstruksjon som er tekket med takstein. Takvinduer og vindu med koblet glass. Boligens oppvarming med panelovner og
elektrisk gulvvarme pa bad. Iht vedlagte tilstandsrapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.
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Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra Levanger kommune datert 17.03.2026. Fglgende ble anmerket for at ferdigattest skal kunne
utstedes:

- Boligene er ferdigstilt med unntak av mindre gjenstaende arbeider som ikke pavirker sikkerhet eller helse. Brukstillatelsen er gyldig til
30.06.2026.

Selger er ansvarlig for a skaffe til veie ferdigattest pa eiendommen nar de anmerkede forhold er utfgrt. Som sikkerhet for gjenstaende
arbeider er det tilbakeholdt 10.000,- kroner som frigis til selger nar ferdigattest foreligger.

Oppvarming
Strem og elektriske varmekabler pa bad.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Energikarakter C - Oppvarmingskarakter lys grgnn.
Se vedlagt energiattest for neermere info.

Internett- og tv-leverander
Altibox

Adgang til utleie
Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor (742 kvm) og fortau (8 kvm) iht. reguleringsplan Levanger sentrum id L2013014, og er
avsatt til sentrumsformal naveerende iht. kommundelplan id 2013007.

Utsnitt av kommunedelplan og reguleringsplan ligger vedlagt i salgsoppgaven. For kopi av hele reguleringsplanen og
kommunedelplanen ta kontakt med megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kient med disse.

Omradet ligger under fellesbestemmelser for hensynssoner bevaring av bebyggelse med kulturhistorisk verdi. Det er tinglyst

fredningsvedtak pa eiendommen. Dette kan medfgre begrensinger for borettslaget vedr. oppgraderinger av fasade. Utklipp av
fredningsvedtaket ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for a fa oversendt fullstendig fredningsvedtak.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 394 633,- for 2024
Sekundaerverdi kr 1578 533;-.

Andel felles formue
kr 51 440.- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven.

Forkjgpsrett/godkjenning

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier. Dersom borettslaget er
tilknyttet et boligbyggelag, sa er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper
kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at det vil kunne palgpe et
innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt for
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Det er vedtektsbestemt forkjgpsrett pa 15 dager.

Eier
Erik Fornes
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Heftelser og servitutter

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.
Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Borettslagets gkonomi ved utgangen av 2024, ifglge regnskapet:

- Driftsresultatet fra 2024 viser et overskudd pa kr 462 380,-

- Arsresultat viser et overskudd pa 368 903.- overfort til egenkapital.
- Disponible midler pa kr 538 738.-

Konferer med megler ang dyrehold.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 2,05 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 12 500,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 17 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 500,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3310,-

Fotograf kr. 4200,

Tilstandsrapport kr. 9.700,-

Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-
Info for.fgrer kr. 4880,

Eierskiftegebyr for.ferer kr. 5.500,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske Ig@sninger for budgivning, digitalt oppgjarsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale lasninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma
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- Fotograf
- Stylist

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandgrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmare tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjsper i forbindelse med oppdraget.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Magnus Reanning i Norconsult Norge AS den 08-04-2026.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjogre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og

selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Egenerklaeringsskjema datert 08.04.2026

- Tilstandsrapport datert 08.04.2026

- Midlertidig brukstillatelse datert 17.03.2026
- Energiattest

- Planskisse

- Byggegodkjente tegninger datert 05.11.2024
- Protokoll 2025

- Innkalling 2025

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vedtekter

- Husordensregler

- Nedbetalingsplan

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 913 75 182

E-post: gaute.heimdal@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Levanger

Beswksadresse: Moafjaera 6 |, 7606 Levanger
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Norconsult 4%

Kirkegata 13A .
Selgers egenerkleering

Loft

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Balkong
6 m2

Takvindu

Bod Selgere Erik Fornes
Gulvareal 4 m2,
Lav heyde
re Bol 1gen + Boligen ble kjgpt 2018

Gulvareal 15 m2

Lav hayde pa deler av areal + Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Kl rkegata -I 3A « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
/600 LEVANGER

Stue/kjokken
28 m2

5037-315/228/0/0

Kjokken Bad/vask

5m2

Takvindu

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal. 37 °
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende. re ' ' Itl n Meglers oppdragsnummer: 51260058 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid péa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen flgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i prosjekter innen
bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pa mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Tilstandsrapport

% Boligbygg med flere boenheter
@ Kirkegata 13A , 7600 LEVANGER
) LEVANGER kommune

H gnr. 315, bnr. 228

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 08.04.2026 Oppdragsnr.: 22267-1140 Referansenummer: UT5628

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Magnus Ulvin Rgnning

Magnus Ulvin Rgnning

Uavhengig Takstingenigr

N O rco n S u It .:. magnus.ulvin.ronning@norconsult.co

m
402 27 554

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert 9,
tilstandsrapport. Norconsult L4 d
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Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J

Norconsult Norge AS 7606 LEVANGER

Ny Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER
Moafjeera 6 Gnr 315 - Bnr 228
7606 LEVANGER 5037 LEVANGER

Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228
5037 LEVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger /,f"‘-"&v ‘;"‘\_x TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
) a g 162 |
= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre '\?;m%“ Ie s Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
© iVerdi 2023 gis for TG3, der dette er mulig.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER
Gnr 315 -Bnr 228
5037 LEVANGER

Loftleilighet ferdigstilt i 2026. Gjennoppbygget etter brann i
2023. Adkomst til leilighetsetasjen via innvendig trapperom eller
via heis.

Bygningen er oppfgrt pa opprinnelig grunnmurer. Vegger av
bindingsverk med utvendig liggende trekledning. Tak med
saltakskonstruksjon som er tekket med takstein. Takvinduer og
vindu med koblet glass. Boligens oppvarming med panelovner og
elektrisk gulvvarme pa bad.

Konklusjon

Boligen framstar i hovedsak som en ny leilighet med moderne
standard.

For detaljerte og gvrige opplysninger henvises det til rapportens
enkeltpunkter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G il side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kontroll av lovlighet er foretatt opp i mot byggemeldte
tegninger datert 5.11.24

Oppdragsnr.: 22267-1140

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 07.04.2026

Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J
7606 LEVANGER

Side: 5av 18
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Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER
Gnr 315 -Bnr 228
5037 LEVANGER

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22267-1140

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J
7606 LEVANGER

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse. Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger, feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha
undersgkt eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet. Det bemerkes ogsa at undertegnede ikke har
tilstrekkelig fagkompetanes pa vvs- og el-anlegg.
Tilstandsvurderinger av dette ma eventuelt rekvireres spesielt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J
Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER 7606 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2026 Gjennoppbygget etter brann i 2023.
Enkelte bygningsdeler i grunn fra
opprinnelig byggear fgr 1900.

Anvendelse

Standard
Moderne standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
| all hovedsak nybygg. Enkelte bygningsdeler i grunn fra opprinnelig byggear.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har takstoler og sperrekonstruksjon.

Adkomst til kott via dgr i knevegg pa soverom.
Kottareal innenfor knevegger har begrenset takhgyde og er ikke maleverdig areal, og er kun egnet for enkel lagring. Arealet er ikke ventilert. Lgsningen
kan medfgre gkt risiko for fuktbelastning ved lagring av fuktgmfintlige gjenstander.

Kottrom

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har trevindu med koblet glass.
Takvindu pa soverom og kjgkken.

Vannbrettbeslaget under vindu har ikke oppbrett i endene. Dette er en anbefalt, men ikke obligatorisk Igsning etter byggdetaljer. Manglende oppbrett kan
i enkelte tilfeller gi gkt risiko for fuktinntrengning i overgangen mellom beslag og vegg ved vindbelastning og slagregn. Entreprengr opplyser om at
Igsningen uten oppbrett kommer som fglge av dialog med bygningsvern.

Oppdragsnr.: 22267-1140 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 7 av 18
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Kirkegata 13A , 7600 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt entredgr og malt balkongdgr i tre.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue pa ca 6 m2.

Oppfgrt med baerende konstruksjoner i tre som er overlagt med terrassebord.

Rekkverk med staende trepanel lagt med spalte.

Oversiktsbilde
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater:
Loft

Gulv: Parkett, belegg og flis
Vegger: Malte slette overflater og flis
Himling: Malte slette overflater

(33 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Bod i kjeller

Beskrivelse

Innvendig bod i kjeller p& ca 5 m2.

Boden har betong pa golv. Nettingvegger og treullsementplater pa vegg.
Boden har systemhimling med innfelt belysning og sprinkler.

Boden er ikke tilstandsvurdert for feil eller mangler. Faktisk eierskap er heller ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 22267-1140

Befaringsdato: 07.04.2026

Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J
7606 LEVANGER
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Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J
7606 LEVANGER

Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

VATROM

LOFT > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Bad/vaskerom fra 2026.

Rommet har flis pa gulv med varme, flis pa vegg og malte slette overflater i himling.

Rommet er innredet med innfellbare dusjdgrer, veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og innredning med heldekkende servant.

Rommet er ventilert med avtrekk fra ventilasjonsanlegget og tilluft under dgr.

LOFT > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

LOFT > BAD/VASKEROM

(O3 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm.

LOFT > BAD/VASKEROM
(33 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22267-1140 Befaringsdato: 07.04.2026

Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J
7606 LEVANGER

Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228
5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran fgrt under klemring i sluk.

LOFT > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett, innfellbare dusjdgrer og opplegg for vaskemaskin.

LOFT > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

LOFT > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av at rommet er nytt og ikke tatt i bruk.
Ingen unormale forhold registrert ved overflatesgk etter fukt pa flislagte overflater.
TG er satt ut ifra nybygg

KIGKKEN

LOFT > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

44
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Norconsult Norge AS
Moafjeera 6 J

Norconsult Norge AS

Moafjeera 6 J
Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER 7606 LEVANGER Kirkegata 13A , 7600 LEVANGER 7606 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228 Gnr 315 - Bnr 228
5037 LEVANGER 5037 LEVANGER
Ventilasjonsanlegg i himling i entre
LOFT > STUE/KI@KKEN
Avtrekk Varmtvannstank
Beskrivelse Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med mekanisk avtrekk. (plasmafilter) Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og plassert pa bad.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
Avlgpsrgr Beskrivelse
Beskrivelse Silfringsskap mled automatsikringer plassert i entre.
Skjult installasjon.
Synlige avigpsrgr av plast.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Ventilasjon Sporsmal til eier
Beskrivelse 2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.

Boligen har balansert ventilasjon.
2026 Nybygg

Himlingsmontert anlegg montert i entre.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Rom definert som bod i leiligheten har ikke maleverdig areal og har adkomst via liten tredgr. Rommet er ikke ventilert. Manglende ventilasjon kan )
a

begrense egnetheten for lagring av fuktgmfintlige gjenstander.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
45
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Norconsult Norge AS

Moafjeera 6 J

Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER 7606 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 228

5037 LEVANGER

Tilstandsrapport

Nybygg

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER Norconsult Norge AS
Gnr 315 - Bnr 228 Moafjera 6J
5037 LEVANGER 7606 LEVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
I Sass TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA< | Balkong (BRA-i)
| | Bod
Jv b Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
8
s | E D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
== balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk ~
/ rom \
[ \ T e 0g 5
p— hg:;:;;are; Arealet av terrasser, apne balkonger
;J = igokken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje >
Bod |
Savatom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom i (GUA) (areal med lav takhoyde)
= Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRAL sod = \ mileverdig areal, som skyldes skratak
|/ innglasset -
ba‘skong BRAD og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
=l — ——————— og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. Ikke innredet areal som
| M [ \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport ogleller garasjeplass i felles garasie.

werdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer | Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasj Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong sum  Terrasse-og Ikke m3 ig areal 07.4.2026 Magnus Ulvin Rgnning Takstingenigr
tasje (BRAi) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 50 5 55 6 31 86
SUM 50 5 6 31 86 Matrikkeldata
SUM BRA 55
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling 5037 LEVANGER 315 228 0 750.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) )
Kirkegata 13A
Soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom, .
Loft 5 bod (ikke malb | o3 d kiell Hjemmelshaver
o entré, bod (ikke malbart areal pa grunn  Bod kjeller Borettslaget Kirkegata 13
av lav hgyde)
Kommentar Andelsobjekt
Medregnet under BRA-e {5 m2) er bod tilhgrende leiligheten 1 kjeller. Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Medregnet under ALH er rom benevnt som bod pa plantegning, deler av soverom og kottrom. /BORETTSLAGET KIRKEGATA 982111285 Fornes Erik
13
Lovlighet

Innskudd, palydende mm
Byggetegninger
Andelsnummer

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
5

Kommentar:  Kontroll av lovlighet er foretatt opp i mot byggemeldte tegninger datert 5.11.24

Nyere handverkstjenester
Eiendomsopplysninger

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Nybygg Beliggenhet

Leilighetsbygg beliggende i Levanger sentrum. Umiddelbar naerhet til Levanger sentrums fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.03.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 05.11.2024 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 12.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.04.2026
2 08.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22267-1140

Befaringsdato: 07.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Kirkegata 13A, 7600 LEVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

07.04.2026 Energiattest-2026-278019
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301436066

Gérdsnummer Bruksnummer

315 228

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— L0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,0 m* 50,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike energi e (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
123,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
136,72 kWh/m? 6 836 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som géar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Levanger kommune
Landbruk, miljp og arealforvaltning
Byggesak

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 27. juni.2008 § 21-10

Pir2 AS
Att.Bjgrnar Holtan
Fjordgata 21
7010 TRONDHEIM

Saksbehandler: Dato:
Frida Therese Larssen 17.03.2026

Sakstype: Vart saksnr.:
Delegert byggesak 2024/23912-29
Eiendom: 315/228/0/0 Deres saksnr.:

Godkjent: Sgknad om midlertidig brukstillatelse for gjenoppbygging av
leilighetsbygg - 5037/315/228 - Kirkegata 13 A og B - Borettslaget Kirkegata
13

Levanger kommune viser til anmodning om midlertidig brukstillatelse mottatt her den
27.02.2026 og 16.03.2026.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10, tredje ledd, utstedes midlertidig
brukstillatelse for ovenstdende tiltak.

Merknader:
e Brukstillatelsen er gyldig til 30.06.2026.
o Tillatelsen gjelder hele tiltaket.
e Boligene er ferdigstilt med unntak av mindre gjenstaende arbeider som ikke pavirker
sikkerhet eller helse.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fglgende:

e Under forutsetning at arbeidene er utfgrt i henhold til tillatelse og plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk utstedes det midlertidig brukstillatelse i
henhold til plan- og bygningslovens § 21-10, tredje ledd.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

e Sdsnart alt arbeider er ferdigstilt ma anmodning om ferdigattest sendes inn.
Ferdigattest vil bli utstedt nar dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt foreligger.

e Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Boks 130, 7601 Levanger | Besgksadresse: Hakon Den Godes gt 30
Telefon: 74 05 25 00 | Org.nr.: | postmottak@levanger.kommune.no |
Sikker digital post med eDialog | www.levanger.kommune.no

Vedtaksnr.: 112/26



Med hilsen

Frida Therese Larssen
Saksbehandler

Per Anders Rgstad
Enhetsleder landbruk, miljg og arealforvaltning

Dette dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur

Kopi til:
BORETTSLAGET KIRKEGATA 13
HRP AS
NTE ELEKTRO AS
PROVENO AS
NORSK KONSTRUKSJONSRADGIVNING AS
BREKKE & STRAND AKUSTIKK AS
Ror Tek A/S
K LUND AS
KJELL LIAN AS
AIRCOMFORT TR@NDELAG AS
GRANDE ENTREPREN@R AS
HEISPLAN AS
MURMESTER KETIL HANSEN AS
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Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ordinaer generalforsamling for 2024 for Borettslaget Kirkegata 13.
Generalforsamlingt avholdes i Skrenten 8 onsdag 14.05.2025, klokken 17:00.

Det vil bli avholdt beboermgte etter generalforsamling.
1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Det foresl8s styreleder.

1.3 Valg av referent
1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjordrets honorar var:

Kr 5000, - til styreleder og kr 2.500,- til styremedlemmer.

Styreleder far ogsa timebetaling for all jobb som har med brannsaken. Det er brukt 28
timer med en timesats pa 250kr.

7000,- i tillegg til 5000,- til styreleder

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder Stian Skjei Buran til 2025 (p& valg)

Styremedlem @yvind Eriksen til 2025 (p3 valg)
Styremedlem Aleksander Aaknes til 2026 (ikke p& valg)

Varamedlem Loke Pedersen Lund til 2025 (pa valg)
Varamedlem Idun Mellemseter til 2025 (p& valg)
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Disponible midler 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

4.1 Valg av styreleder
Styreleder Stian Skjei Buran til 2025 (p& valg)

Det skal velges styreleder for to ar. Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
4.2 Valg av styremedlem
Styremedlem @yvind Eriksen til 2025 (p& valg)
Styremedlem Aleksander Aaknes til 2026 (ikke pa valg) A. Disponible midler IB 406 159 443 433
Det m3 velges ett varamedlem for to &r til 2027. B. Endringer disponible midler
Arets resultat 368 903 269 860
4.3 Valg av varamedlem Avdrag langsiktig gjeld 236 324 -307 134
) o
Varamedlem Loke Pedersen Lund til 2025 (pa valg) B. Arets endring disponible midler 132 579 37274
Varamedlem Idun Mellemseter til 2025 (pa valg) . . .
C. Disponible midler UB 538 738 406 159
Det mé velges to varamedlemmer for ett ar til 2026.
5. INNKOMNE SAKER Omlgpsmidler 568 568 449 369
- Kortsiktig gjeld 29 830 43210
C. Disponible midler 538 738 406 159

5.1 Valg av revisor

Forretningsfgrer foreslr at Ernst & Young velges som ny revisor for Borettslaget
Kirkegata 13.

Forslag til vedtak: Ernst & Young velges som ny revisor for Borettslaget Kirkegata
13.
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Resultat 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

Note L Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 161 028 588 247 161 000 158 000
Renter 109 572 0 109 550 93 105
Avdrag 242 496 0 242 500 246 750
Malingsbaserte inntekter 0 2200 0 0
Andre driftsinntekter 1 79 143 0 0 0
Sum inntekter 592 239 590 447 513 050 497 855
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 2 20212 22820 45 640 36 414
Revisjonshonorar 9013 8755 10 000 10 000
Forretningsfaererhonorar 35164 34 274 37 000 38 000
Andre forvaltningstjenester 1975 2425 2000 2000
Andre fremmede tjenester 813 13 281 0 0
TVlInternett 0 32 346 0 0
Forsikring 3 62 236 52543 63 000 67 200
Energi og strem 0 23914 0 0
Porto 698 872 500 600
Kontingenter 330 339 400 400
Kommunale avgifter 4 -4 643 37 346 3200 4700
Andre driftsutgifter 5 3583 7 448 3500 4000
Sum driftskostnader 129 380 236 363 165 240 163 314
Driftsresultat 462 859 354 084 347 810 334 541
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 1445 777 0 0
Andre finansinntekter 5835 4633 4 500 5500
Rentekostnad 101 236 89 634 109 550 93 105
av fi inntekt og - d -93 956 -84 224 -105 050 -87 605
Resultat som overfgres fri egenkapital 368 903 269 860 242760 246 936

Borettslaget Kirkegata 13

Side 4 av 11
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Balanse 2024 Borettslaget Kirkegata 13

982111285

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6,12 286 110 286 110
Bygninger 6,12 7 865 300 7 865 300
Sum anleggsmidler 8151410 8151410
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 7 4285 9009
Andre kortsiktige fordringer 8 49 212 45 829
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 515072 394 531
Sum omlgpsmidler 568 568 449 369
SUM EIENDELER 8719978 8600 779

Borettslaget Kirkegata 13
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Balanse 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 900 900
Fond/ avsetninger 9 42700 42700
Opptjent egenkapital 3022 331 3022 331
Arets resultat 368 903 0
Sum egenkapital 3434834 3065931
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 10 1507 412 172151
Annen langsiktig pantegjeld 10 383 802 406 027
Borettsinnskudd 1 3364 100 3364 100
Sum langsiktig gjeld 12 5255314 5491 638
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5070 5406
Leverandgrgjeld 11126 15 895
Skyldig off. myndigheter 101 9 545
Annen kortsiktig gjeld 13 534 12 364
Sum kortsiktig gjeld 29 830 43 210
SUM GJELD 5285 144 5534 848
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8719978 8600 779

31.12.2024
Boligbyggelaget Midt

Sted: , dato:

Stian Skjei Buran @yvind Eriksen
Leder Styremedlem

Alexander Aaknes
Styremedlem
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Noter 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for sma foretak.

| den inngéende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregaende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent egenkapital.
Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de skonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Borettslag med vedtak om ulike fondsavsetninger i budsjett, vil s& lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha vedtatt avsetning klassifisert som fond under
egenkapital og midlene er inkludert i disponible midler.

Borettslag som har individuell nedbetaling pa Ian (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Andre inntekter
12024 er det inntektsfart kr. 79 143,- for tilbakefert forsikring for innevaerende og tidligere perioder.

Note 2 - Lennskostnader/honorar

2024 2023
Lonn til ansatte 7 000 0
Feriepenger beregnet 714 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 10 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 2397 2820
Arbeidsgiveravgift av andre palgpte lennskostnader 101 0
Sum 20 212 22 820
Det har ikke veert faste ansatte i selskapet i lopet av aret. Lenn gjelder arbeid med brannsaken.
Selskapet er ikke pliktig & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Forsikring
2024 2023
Forsikringspremie 62 236 52 543
Sum 62 236 52 543
Note 4 - Kommunale avgifter
2024 2023
Renovasjon, vann, avlgp o.l. -5 289 24 505
Eiendomsskatt 646 12 841
Sum -4 643 37 346
Note 5 - Andre driftsutgifter
2024 2023
Bank og kortgebyrer 3513 2948
Andre gebyrer 70 0
Andre kostnader 0 4500
Sum 3583 7448

[ Noter
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Noter 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

Note 6 - Bygninger

Ikke avskrivbare.

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 865 300 286 110
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 865 300 286 110
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 7 865 300 286 110
Anskaffelsesar : 2000 2004

Antatt levetid i ar :

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger. Bygningene er p.t. revet etter brann og vil bli oppbygd i lgpet av 2025/2026.

Det gamle bygget vil bli nedskrevet i hht rivningsgrad og oppjustert med ny verdi nar det nye bygget er ferdig.
Tomten er kjgpt i 2004 til kr. 286 110,- Tomten er bokfart med kjgpesum inkl. omkostninger.

Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetninger

2024 2023
Restanser felleskostnader 4285 9 009

Sum 4285 9009
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 8 - Andre fordringer

2024 2023

Forskuddsbetalt 49 212 45 829

Sum 49 212 45 829
Note 9 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond
Av dette er kr. 42 700,- avsetning til fremtidig vedlikehold.
Note 10 - Pantegjeld
Kreditor: Sparebank 1 Husbanken

Midt-Norge
Lanenummer: 42136258626 14615875
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2016 2000
Rentesats: 6.00 % 4.677 %
Betingelser: flytende rente
Beregnet innfridd: 15.01.2036 01.11.2030
Opprinnelig lanebelgp: 596 000 4 500 000
Lanesaldo 01.01: 406 027 1721 5M1
Avdrag i perioden: 22225 214 099
Lanesaldo 31.12: 383 802 1507 412
Saldo 5 ar frem i tid: 241 506 281216

Noter

Side 8 av 11
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Noter 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 252288
3 231107
5 189 121

Borettslaget har ikke inngatt avtaler for individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sum fellesgjeld
252 288
693 321
945 605

[ Noter
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Noter 2024 Borettslaget Kirkegata 13 982111285

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
Borettsinnskudd 3364 100 3364 100
Sum 3364100 3364100

Borettsinnskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser

Av lagets bokfearte gjeld er kr. 5 255 314,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 8 151 410,-

Noter

Side 10 av 11
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Kirkegata 13.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Kirkegata 13

Styreleder Stian Skjei Buran (sign.) 06.05.2025
Styremedlem Alexander Aaknes (sign.) 01.05.2025
Styremedlem @yvind Eriksen (sign.) 05.05.2025
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Boligbyggelaget

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma vere generell, dvs. at fullmektig ikke kan veere pélagt til 3 stemme pa en
bestemt mate. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan ndr som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pd generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgte den..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
o

Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Borettslaget Kirkegata 13 onsdag 14.05.2025 kl. 17:00 -
Skrenten 8.

KONSTITUERING
1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Vedtak:
6 Fremmgtte og 3 deltar digital, gjennom messenger.

8 Stemmeberettigede.

1 Fullmakt.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Stian Skjei Buran/ Styreleder

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Stian Skjei Buran/ Styreleder

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
Alexander Aaknes signerer protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Alexander Aaknes signerer protokollen sammen med mgteleder

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt.

ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Kirkegata 13. Side 1/3



3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorérets honorar var:

Kr 5000,- til styreleder og kr 2.500,- til styremedlemmer.

Styreleder far ogs8 timebetaling for all jobb som har med brannsaken. Det er brukt 28 timer
med en timesats p& 250kr.

7000, - i tillegg til 5000,- til styreleder

Vedtak:

ARrets honorar blir satt til kr 5000 til styreleder og kr 2500 til de to styremedlemmene.

Styreleder far ogsa timebetaling for all jobb som har med brannsaken & gjgre. Det er brukt
77 timer med en timesats pa kr 250. Det tilsvarer et tillegg pd kr 19 250.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder
Styreleder Stian Skjei Buran til 2025 (p& valg)

Det skal velges styreleder for to ar.
Vedtak:

Stian Skjei Buran blir valgt som styreleder for to nye &r, fram til 2027.

4.2 Valg av styremedlem

Styremedlem @yvind Eriksen til 2025 (p3 valg)
Styremedlem Aleksander Aaknes til 2026 (ikke pa valg)

Det mé velges ett varamedlem for to &r til 2027.

Vedtak:

@yvind Eriksen gj.s til 2027
Alexander Aaknes gj.v til 2026

4.3 Valg av varamedlem

Varamedlem Loke Pedersen Lund til 2025 (pa valg)
Varamedlem Idun Mellemseter til 2025 (pa valg)

Det m3 velges to varamedlemmer for ett 8r til 2026.

Vedtak:

Loke Pedersen Lund gj.v til 2026
Idun Mellemseter gj.v til 2026

5. INNKOMNE SAKER

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Kirkegata 13. Side 2/3
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5.1 Valg av revisor

Forretningsfarer foreslar at Ernst & Young velges som ny revisor for Borettslaget Kirkegata
13.

Vedtak:
Ernst & Young velges som ny revisor for Borettslaget Kirkegata 13.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Kirkegata 13. Side 3/3



Protokoll for Borettslaget Kirkegata 13

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Stian Skjei Buran (sign.)
Stian Skjei Buran (sign.)
Stian Skjei Buran (sign.)
Alexander Aaknes (sign.)

19.05.2025
19.05.2025
19.05.2025
21.05.2025
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VEDTEKTER
FOR
BORETTSLAGET KIRKEGATA 13

I LEVANGER



§ 1. Navn, forretningskontor, lagsform og formal,

Kirkegata 13 borettslag med forretningskontor i Levanger er et andelslag som har til formal a skaffe
andelseierne bolig ved & erverve av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til andelseierne.

Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn boligbygg
(herunder garasjer) nir de skal brukes til felles formél for andelseierne, eller nér utleie av lokalenc i
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets evrige virksomhet.

Videre har laget til formal & delta i, organiserc og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser, '

§ 2. Andeler — ansvar.

Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.
Andelscierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 3. Andelseiere.

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen kan eie mer enn en
andel.

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to &r naturlig har utgjort en husstand kan ikke tegne
andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen méte enn ved arv. Har flere arvinger i
fellesskap eller et dadsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller dedsboet innen
Atte maneder etter at palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd til en person som
styret godkjenner.

Enhver andelseier skal fi utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.

§ 4. Overforing av andel.

En andelseier har reft til 4 overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag § § 15 og 16.
Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet,

§ 5. Godkjenning av ny andelseier.

Den som har ervervet en andel, méa godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.
Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med § 3 i disse vedtekter, jfr. § 131
lov om borettslag.

Styret skal ogsd nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med husstandens starrelse eller
lignende forhold som métte vere fastsatt eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har
gitt laget 1an. Videre kan styret nekte godkjenning nér det ellers er saklig grunn til der. Godkjenning
kan — utenom de tilfelle som er nevnt i annet ledd — ikke nektes dersom andelen er ervervet av
andelseierens ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje, sesken, adoptivbarn eller andre som faktisk stir i adoptivbarns stilling, eller av noen som
andelseieren i minst to r har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han dede.
Heller ikke kan godkjenning nektes nr overdragelsen er et nedvendig ledd i byttc av boliger, og
den tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren skriftlig
melding om dette innen 30 dager etter at det mottok swknaden om godkjenning. I meldingen skal gis
opplysning om grunnen {il avslaget og om at dette er endelig dersom seksmal ikke blir reist innen
30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er erververen i
alle tilfelle 4 anse som godkjent. Godikjenning kan trekkes tilbake innen et ar dersom opplysninger
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av betydning for godkjenningen er uriktige cller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt
kjennskap til dette.

Nér en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget selv om styrets godkjenning
ikke er nadvendig.

§ 6. Forkjopsrett,

Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.

Borettslagets styre skal dra omsorg for at andelseierne fir heve til 4 gjere forljepsretten gjeldende
innen 15 dager etter at borettslaget har mottatt seknad som nevnt i § 5 fjerde ledd eller en annen
skriftlig melding om at andel er eller enskes overfert pd neermerc oppgitte prisvilkar, Meldingen
kan ikke trekkes tilbake med mindre forkjepsretten ikke gjores gjeldende innen utlepet av fristen,
Blir andel overfart pa gunstigere vilkér for erververen enn det som er opplyst i meldingen eller blir
andelen overfort senere enn 4 méneder etter at meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og
forkjopsrett kan brukes innen ny frist som nevnt i forrige punktum. Retten kan ikke gjores gjeldende
ved slik overforing av andeler som omhandlet i vedtektenes § 5 tredje ledd tredje og fjerde
punktum,

Styret bestemmer pd grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal f& overta andelen.
Ansienniteten regnes etter husleiekontraktens dato. Stér flere andelseiere med lik ansiennitet,
avgjores fordelingen ved loddtrekning mellom disse. Styret kan fravike denne ansiennitetsregelen
nir seerlige grunner tilsier det.

§ 7. Styre.

Laget skal ha et styre som skal best& av en formann og 2 andre medlemmer med 2 varamenn.
Funksjonstiden for formannen og de avrige styremedlemmer er to ar, dog slik at 1 av medlemmene
etter loddtrekning trer ut etter forste drifisér. Styremedlem og varamann kan gjenvelges.
Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamenn. Formannen velges ved serskilt valg.
Styret velger innen sin midte varaformann og sekretar.

§ 8. Styrets vedtak.

Styret kan treffe vedtak nér minst 2 medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har

samtylklket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast eiendom
eller p& annen vesentlig méte endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfere tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 1, tredje ledd nir tiltaket forer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn 5 prosent av den drlige husleie.

§ 9. Firmategning,

Formannen (varaformannen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi
prolura.

§ 10. Generalforsamling,

Den gverste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen.

Generalforsamlingen holdes hvert ar innen 30 juni,

Ekstraordinger generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig eller nér revisor eller minst
en tiendedel, dog minst tre av andelseierne, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet,




Innkalling til generalforsamlingen skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hayst
20 dager. Ekstraordiner generalforsamling kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist som dog skal vaere minst tre dager.

Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinare generalforsamling , skal nevnes i
innkallingen nér det settes fram krav om det senest atte uker for generalforsamlingen.

Skal ct forslag som etter lov om borettslag mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vere nevnt i innkallingen.

§ 11. Saker som skal behandles p8 ordinzer generalforsamling,

P4 den ordinzre general forsamling skal disse sakene behandles:

Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsoppgjeret, og i denne sammenhéng spersmalet om anvendelse av overskuddet eller dekning
av tap.

Spersmél om ansvarsfrihet

Valg av styremedlemmer og varamenn, jfr. vedtektenes § 7

Eventuell godtgjering til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Ul g

Hprigs

§ 12. Mpteledelse og avstemming,
Generalforsamlingen ledes av formannen i styret.
Med de unntak som falger av loven eller vedtekiene, jfr. §§ 8 og 14, avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor meteledernes stemme utslaget.
Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.
§ 13. Revisor.

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjar inntil en annen revisor velges i
hans sted.

§ 14. Endringer i vedtektene.

Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 15. Forholdet til borettsloven.

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 4. februar
1960.

Vedtatt pa generalforsamling den 03.05.00.
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HUSORDENSREGLER

§ 1 Ro og orden

Alle som bor i boretislaget skal bidra (il ro og orden og folge dette reglement og
leiekontraktens bestemmelser. Ro fra klokken 23.00-7.00. Hoy musikk og prat mi ikke
forstyrre naboene.

§ 2 Renhold

I hovedhuset er det oppsatt vaskeliste. Trapper og ganger vaskes ukentlig.
Hovedrengjering av trappeoppganger og kjeller loretas en gang i dret. Utfores av beboere
i felleskap eller bekostes av disse. Seppelhandlering, se eget bilag,

§ 3 Orden rundt husene

Alles ansvar:

Beboerne plikter 4 delta pa dugnader eller skaffe noen for seg.

Dugnader varsles ca. 1 uke i forveien.

Det skal klippes plen.

Det skal stroes pé trapper og fortau. Sand i kjelleren.

Det skal vaskes og spyles fortau.

Ved eventuell uteblivelse ma det betales kr. 100.- til borettslaget per uteblivelse.
De som reyker ute mé selv sarge for store nok askebeger.

Sneiper skal ikke kastes utover. Det er stygt og brannfarlig.

Husk natteroen ved uterayking.

§ 4 Husdyrhold

Husdyrhold er ikke tillatt. Nalevende dyr fir veere, men ingen nyanskaffelser, heller
ikke i utleide leiligheter.

§ 5 Bakgard

Bakgéarden skal ikke brukes som fast parkeringsplass, men kun til av- og palessing av bilen.
Bakgarden skal til enhver tid vaere tilgjengelig for ambulanse, helsepersonell eller eventuelle
héndtverkere.



§ 6 Utleie av leiligheter

Melding om utleie sendes skriftlig til styret.
Eget soknadsskjema utleveres av styret ved foresporsel.

§ 7 Vedlikehold.

Etter ny lov: Vedlikehold av leiligheter er beboeres ansvar.

e Maling av vinduer, derer innvendig.
e Verandaer og trapper.
o Ellers all vedlikehold innvendig.

Vedtatt i drsmete 10.05.2005
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HUSORDENSREGLER

§ | Ro og orden

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden og fglge dette reglement og
leiekontraktens bestemmelser. Ro fra klokken 23.00-7.00. Hgy musikk og prat ma ikke
forstyrre naboene.

§ 2 Renhold

I hovedhuset er det oppsatt vaskeliste. Trapper og ganger vaskes ukentlig.
Hovedrengjgring av trappeoppganger og kjeller foretas en gang i aret. Utfgres av beboere
i felleskap eller bekostes av disse. Sgppelhindtering, se eget bilag.

§ 3 Orden rundt husene

Alles ansvar:
e Beboeme plikter a delta pa dugnader eller skaffe noen for seg.
Dugnader varsles ca. | uke i forveien.
Det skal klippes plen.
Det skal strges pa trapper og fortau. Sand i kjelleren.
Det skal vaskes og spyles fortau.
Ved eventuell uteblivelse ma det betales kr. 100.- til borettslaget per uteblivelse.
De som rgyker ute ma selv sgrge for store nok askebeger.
Sneiper skal ikke kastes utover. Det er stygt og brannfarlig.
e Husk natteroen ved utergyking.

§ 4 Husdyrhold

Husdyrhold er ikke tillatt. Nalevende dyr far veere, men ingen nyanskaffelser, heller
ikke i utleide leiligheter.

§ 5 Bakgird

Bakgarden skal ikke brukes som fast parkeringsplass, men kun til av- og palessing av bilen.
Bakgirden skal til enhver tid veere tilgjengelig for ambulanse, helsepersonell eller eventuelle
handtverkere.



§ 6 Utleie av leiligheter

Melding om utleie sendes skriftlig til styret.
Eget seknadsskjema utleveres av styret ved foresparsel.

§ 7 Vedlikehold.

Etter ny lov: Vedlikehold av leiligheter er beboeres ansvar.

* Maling av vinduer, dgrer innvendig.
e Verandaer og trapper.
s Ellers all vedlikehold innvendig.

Vedtatt i arsmgte 10.05.2005
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Finansiering - Nettbank Bedrift

10.aug 2021 14:31

Data hentet ut
10.aug 2021

Nedbetaling per ar

Ar
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

2036

A betale
16 590 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NCK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK
39 816 NOK

3264 NOK

Nedbetalingsplan for
4213 62 58626

Nominell rente

2,75 %

per ar

Effektiv rente
3,09 %

nominell rente og gebyr

Avdrag
10 940 NOK
26 851 NOK
27 599 NOK
28 366 NOK
29159 NOK
29969 NOK
30 805 NOK
31660 NOK
32 545 NOK
33 450 NOK
34382 NOK
35338 NOK
36 324 NOK
37 335 NOK
38 375 NOK

3191 NOK

Renter og gebyrer
5650 NOK
12 965 NOK
12 217 NOK
11 450 NOK
10 657 NOK
9 847 NOK
9 011 NOK
8156 NOK
7 271 NOK
6366 NOK
5434 NOK
4 478 NOK
3492 NOK
2 481 NOK
1441 NOK

73 NOK

SpareBanko

Restgjeld
- 466 289 NOK

uten renter

Restgjeld
455 349 NOK
428 458 NOK
400 899 NOK
372 533 NOK
343 374 NOK
313 405 NOK
282 600 NOK
250 940 NOK
218 395 NOK
184 945 NOK
150 563 NOK

115 225 NOK
78 901 NOK
41 566 NOK

3191 NOK

0 NOK

Side 1 av 8



% Husbanken
Betalingsplan

Saksnummer: 14615875

Léntaker: Boretislaget Kirkegata 13

Betalingsinformasjon — vilkdr

Restlén:
Termingebyr:
Terminlengde:

Nedbetalingsdato:
Avdragstype:

Rentetype:

Nominell rente:

Effektiv rente:
Fastrenteavtalen utleper:

Totalkostnader vist i planen:
Herav renter og gebyr:

2 398 484,00
40,00
3 méineder

01.11.2030

Annuitet

Fast rente 5 4r
1,630 %
1,652 %
01.07.2021

2 605 684,67
207 200,67

Oversikt over framtidige terminer

01.02.2021
01.05.2021
01.08.2021
01.11.2021
01.02.2022
01.05.2022
01.08.2022
01.11.2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030

9 876,29 55 266,00
9353,16 55 789,00
0437,86 55 704,00
9.209,02 55 933,00
8 979,22 56 163,00
8 464,49 56 678,00
8 515,60 56 626,00
8 282,96 56 860,00
30 530,53 230 038,00
2677236 233 796,00
22912,53| 237 656,00
19026,15| 241 542,00
15 064,89 245 504,00
1104586 249 522,00
6942,68| 253 626,00
2787,07| 257 781,00

Side 1 av 1

Utskriftsdato: 11.01.2021

65 142,29
65 142,16
65 141,86
65 142,02
65 142,22
65 142,49
65 141,60
65 142,96
260 568,53
260 568,36
260 568,53
260 568,15
260 568,89
260 567,36
260 568,68
260 568,07

2343 218,00
2287 429,00
2231 725,00
2175 792,00
2119 629,00
2062 951,00
2 006 325,00
1 949 465,00
1719 427,00
1485 631,00
1247 975,00
1006 433,00
760 929,00
511 407,00
257 781,00
0,00
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Kommuneplan

)

Eiendom: 315/228
Adresse:  Kirkegata 13A
Dato: 11.03.2026
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000

|©Norkart 2026 L=~

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige opplysnil om ei
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
- lsegrense

- = Bestermmel
B sentrumsformndl - ndvaerende
Friomride - niverende
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr

" Grenseforarealform$l
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 315/228 A

Adresse:  Kirkegata 13A
Dato: 11.03.2026
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000

]

Kartet er produsert fra kom
Presentasjonen av i

ns beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
ntasjonen av informa: er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
Reguieringsplan PBL 2008
— Sikringsonegrense
-~ Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tienesteyting

Undervisning
P Energianlegg
) sSmibitanleggisis ogvassdrag
Bolig/forretning/kontor
U™ Forretning/kontor/industr
Bebyggelse og anleggsform3l kombinertme
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
I Annenveggrunn - grantareal
Parkeringshus/-anlegg
Friarnride
Park
Overvannstiltak
I smibithavn
Friluftsomride i sig og vassdrag
N N Sikringsone - Frisikt
S/ / Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
~— Planens begrensning
""" Formilsgrense
-~ Byggegrense
w_~" Bebyggelsesominnglriplanen

-~.~+7 " Bebyggelse som forutsettes flemet
— Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
—a Tunnel
" Milelinje/Avstandsiinje
- Avkjgrsel
Abc P&skriftfeltnavn

Abc Paskrift bredde
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KIRKEGATA 13A

Nabolaget Levanger sentrum - vurdert av 40 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

+ Studenter

* Enslige
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Domus 3min %
Linje 604, 635, 680, 741 0.2km

2 Levanger stasjon 5min £
Linje F7, R70 0.4 km

¥ Trondheim Vaernes 47 min &

SKOLER

Frol barneskole (1-7 kL) 18 min £

494 elever, 43 klasser 15 km

Nesheim skole (1-7 kl.) 4 min &

397 elever, 25 klasser 2.2km

Vartun Kristne oppvekstsenter (1-10 kl.) 5 min &

145 elever, 12 klasser 3km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min #
457 elever, 32 klasser 1.3km
Levanger videregaende skole 5 min £
1000 elever, 60 klasser 0.5km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Sjogata 23 5min %

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 80/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 78/100

* NABOSKAPET
Gao

Godt vennskap 67/100

ALDERSFORDELING

22 £
£ £8® N
KRS ) E3 <
S d58 8 Zo
] | S
g% 25d I I
W '; o~
1 n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Levanger sentrum 1570 1082
Levanger 10 384 5388
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Ruffen Kanvas-barnehage (1-6 ar) 9 min %
66 barn 0.9km
Staup barnehage (1-5 ar) 13 min #
45 barn 11km
Frol barnehage (0-5 &r) 18 min £
101 barn 1.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Sentrum Levanger 2min %
Post i butikk 0.2km
Kiwi Kirkegata Levanger 9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dm 1 Egen bil
f& 2. Gaende

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 85/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 79/100

VEDLIKEHOLD HAGER
¥P

Godt velholdt 79/100
SPORT
@& Gamle Levanger BS aktivitetssal 1min #
Aktivitetshall 0.1km
@ Stadionparken aktivitetsomrade 2min %
Aktivitetsomrade, fotball, friidrett o02km
& Care Treningssenter Levanger 3 min £
& EVO Levanger 3 min %
BOLIGMASSE

I 14% enebolig
7% rekkehus

"1 60% blokk

M 19% annet

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

VARER/TJENESTER

Magneten 20 min #
g

Vitusapotek Levanger 2 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 29%ibarnehagealder
29% 6-12 ar

[ 22%13154r

W 19%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
—

Par u. barn

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
I

0% 57%

I Levanger sentrum

Levanger

| Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2026

FEN N

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Notater
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

77



Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 51260058 / Gaute Gravaune Heimdal, tlf. 913 75 182
Kirkegata 13A, 7600 Levanger.
Andelsnr. 51 BORETTSLAGET KIRKEGATA 13, org.nr. 982111285, Levanger kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 7 900,- dersom du blir kigper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Levanger, Org.nr. 936159419, Moafjeera 6 |, 7606 Levanger, T 9150 52 50, E levanger@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 51260058 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 10.04.2026

Gaute Gravaune Heimdal 913 75 182 EiendomsMegler 1 Levanger
Salgsleder / Eiendomsmegler gaute.heimdal@em?1.no Moafjeera 6 |, 7606 Levanger

eiendomsmegleri.no



