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Velkommen til

Bellbakken 8
7584 Selbustrand



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 350 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 59 840,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 2 409 840, Byggear 2001
BRA/BRA-i 76 /72 m2
Soverom 3

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Morten Kjelsberg
Eiendomsmegler

+47 918 50 709
morten.kjelsberg@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Bellbakken 8, 7584 Selbustrand

Registerbetegnelse
Gnr. 12, Bnr. 50, Selbu kommune.

Pris

Prisantydning kr 2 350 000;-
Omkostninger kr 59 840,-
Totalpris inkl. omk. kr 2 409 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 425 340,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 58 750,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 15 500,

Sum omkostninger kr 59 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 16 181,- pr. ar 2025

Kommunale avgifter inkluderer: (Inkl.mva)

- Vann: kr 4.354

- Avlgp: kr 8.677,5,-

- Feiing: kr 187,5,-

- Renseanlegg: kr 2.962-

Har ikke tatt tilsyn eller feiet pa denne eiendommen pr. dags dato.

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.



Andre faste kostnader

Renovasjon: kr 2 105,- pr. 2025

Hytterenovasjon.

Det ma paregnes gkning i renovasjonsavgift dersom det skal brukes som enebolig.

Areal

BRA - i: 72 m2
BRA - e:4 m2
BRA totalt: 76 m2
TBA: 32 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
P& egen tomt

Tomt
Tomtestarrelse er 1204 m2 pa eiet tomt.



Opparbeidet hage med plen og prydbusker.

Byggear
2001 ifglge takstmann.

Innhold

BRA-i hovedetasje: Entre, gang, stue/kjgkken, 2 soverom og bad.
BRA-e hovedetasje: Bod.

Apent areal: Takoverbygg over inngangsparti, veranda og terrasse.

Standard
Entre: Flislagt gulv med varme. Liggende rundtemmer panel pa vegg. Skygge skra panel i himling.

Gang: Heltre gulv av furu. Liggende rundtgmmer panel pa vegg. Skygge skra panel i himling.
Stue/kjgkken: Heltre gulv av furu. Liggende rundtemmer panel pa vegg. Skygge skra panel i himling.

Innredning: Folierte skrog med heltre profilerte fronter. Laminert benkeplate. Nedsenket utslagsvask i rustfritt stal og ett-greps armatur.
Frittstaende kjsleskap med fryser og stekeovn. Plate av plexiglass pa vegg bak utslagsvask. Avtrekksvifte i overskap med utkast
gjennom yttervegg. Benkebereder i hjgrne.

Soverom(alle): Heltre gulv av furu. Liggende rundtemmer panel pa vegg. Skygge skra panel i himling. Panelovn pa vegg.

Bad: Flislagt gulv med varme. Sokkelflis og liggende rundteammer panel pa vegg. Skygge skra panel i himling. Gulvstaende toalett og
servant med ett-greps armatur. Lukket dusjkabinett med integrert blandebatteri og garnityr.

Beliggenhet

Bellbakken 8 har en attraktiv og landlig beliggenhet i et rolig og naturskjent boligomrade i Selbustrand, pa vestsiden av Selbusjgen i
Selbu kommune. Omradet preges av vakker utsikt, frodig natur og kort vei til bade turterreng og fritidsaktiviteter, med naerhet til skog,
skilayper og gode fiskemuligheter i innsjgen.

Boligen ligger i et barnevennlig og trivelig nabolag, med gangavstand til bussforbindelser og kort kjgreavstand til dagligvarebutikker,
skole, barnehage og idrettsanlegg. Kommunesenteret Mebonden ligger omtrent 8 km unna og tilbyr et bredere servicetilbud med
blant annet Coop Extra, Europris og andre fasiliteter.

Adkomst
Fra Trondheim sentrum fglger du E6 gstover mot Stjgrdal. Ta av ved Hell og felg skilting mot Selbu (Fv705). Falg Fv705 i ca. 40 km
gjennom vakker natur og forbi Selbusjgen. Nar du kommer til Temra, tar du av mot Selbustrand.

Etter ca. 10 minutters kjgring fra Temra, tar du av til hgyre inn mot Brennvegen, Monstrglia og Bellbakken. Fglg veien opp bakken -
Bellbakken 8 ligger pa venstre side, som den nest innerste eiendommen.



Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Enebolig beliggende pa Bellasen i Selbu kommune. Tomt opparbeidet med grus, diverse beplantninger, plenareal, og
biloppstillingsplass.

Boligbygg oppfert i 2001. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er
oppfert med krypkjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med torv. Entréder med glassfelter. Vinduer og balkongdar
med karmer av tre, og to-lags glass. Peisovn i stue. @vrig oppvarming med elektrisitet. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med
stedvis mekanisk avtrekk.

Enebolig pa ett plan bestdende av: Entre, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og bod. Utgang fra stue til ser-vendt veranda pa ca. 1 m2
og vest-vendt terrasse pa ca. 9 m2,

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfalger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper
radfegrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan vaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.



Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest fra 23.08.2000.

Oppvarming
- Elektrisitet
- Vedfyring

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat veg med adkomst til kommunal veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkanlegg som gar ut i renseanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 382 799,- for 2023

Sekundaerverdi kr 1531197,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Astrid Margrete Fjeld

Heftelser og servitutter

Forkjgpsrett

Dagboknr.: 2376

Dato: 18.05.2000

Rettighetshaver Selbu kommune

dersom tomten ikke bebygges innen 2 ar

Bestemmelse iflg. skjgte

Dagboknr.: 2376

Dato: 18.05.2000

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger baerer risikoen for at kjgper kan
overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at
det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

VATROM, TAK OG FASADE
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere

eiere?

- Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Hgyby Snekkeri, Selbustrand

Beskrivelse av arbeidet: Vinduet ble byttet ut da det kom et stormkast da det var apent og ble gdelagt. Dette ble gjort ca 5 ar siden,
litt usikker pa ngyaktig arstall.

DRENERING, FUKT OG LEKKASJE
- Ingen oppgitt informasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER
- Ingen oppgitt informasjon.

EIENDOMMEN OG OMGIVELSENE
- Ingen oppgitt informasjon.

GENERELT
- Ingen oppgitt informasjon.

Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).

Standard markedspakke kr 17 900.- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 3 500,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.
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Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 500,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 7.028,-

Fotograf kr. 5.950,-

Tilstandsrapport kr. 13.300,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 265,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sdkalt hovedbagl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert 03-06-2025 av Nikolai Halse i Halse Takst AS.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3).

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK (TG3):

- Sluk, membran og tettesjikt (HOVEDETASJE = BAD)

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sokkelflis og
rundtemmer panel pa vegg.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

TG 3 settes da det er kun etablert tettesjikt pa gulvflate. Vegger av
trepanel er ikke iht. datidens krav til fuktsikring av utsatte
konstruksjoner pa vatrommet. Lgsningen er relativt vanlig pa
fritidsboliger av denne type og alder.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak: Forholdet innebaerer at vatrommet ikke fungerer uten bruk av
dusjkabinett. Hvis dusjkabinett fijernes ma det gjgres tiltak slik at
rommet i sin helhet oppfyller krav til membran/tettesjikt pa gulv og
fuktutsatte vegger. Konsekvens av manglende tettesjikt pa vegger er
fuktskade i tilstatende og underliggende konstruksjon. Tiltak ma
paregnes. Kostnadsestimat gjelder for etablering av tettesjikt pa vegger i
vatsone og tar ikke hgyde for differanser i valg av materialer, utferende
m.m. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

- Branntekniske forhold
Se tilstandsrapport.
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK (TG2):

- Taktekking

Taktekkingen er av torv. P4 grunn av mye nedber er torv gjennomtrukket

med vann og derfor kun observert fra bakkeniva.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: Ved visuell inspeksjon av tekking bemerkes det ugnskede vekster pa torvtaket som lyng, syrer og store mengder mose.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak: TG 2 settes da tekking har behov for vedlikehold i form av slaing og luking. Enkelte vekster har rotsystem som over tid kan
skade tekkingen

og ma fjernes. Pa generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at

torvtak over 25 ar har passert mer enn halvparten av forventet brukstid

hvor tiltak etter dette kan bli n@dvendig.

- Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: Kledning er noe preget av soltgrking og malingslitasje spesielt pa veervegg.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak: Fasade har behov for mindre tiltak i form av overflatebehandling.

Utskifting av enkelte bord kan ikke utelukkes.

- Vinduer

Vinduer med karmer av tre. 2-lags glass med sprosser av tre.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongder i tre.

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Avvik gjelder balkongder pa stue.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak: Det ma paregnes vedlikeholdsarbeid, behov for utskifting kan ikke utelukkes.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Veranda og terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk og trapper i tre.
Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshayde er pa tilfeldig sted malt til 89 cm, og er like under

datidens krav pa 90 cm rekkverkshgyde.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak: For a tilfredstille gjeldende krav pa oppferingstidspunktet ma
rekkverkshgyden endres.

- Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomferes radonmalinger.

Det er ingen krav til radonmaling i egen bolig, med unntak av utleie i
egen bolig hvor radonmaling er pakrevd. Det anbefales likevel pa
generelt grunnlag at det gjennomfgres en radonmaling for a kartlegge
eventuelle forhold med maleverdier over anbefalte grenseverdier.

- Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik:

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Ved visuell inspeksjon av stubbloft er det i begrenset omfang
indikasjoner pa soppdannelse pa stubbloftsplater. Det er konstatert
insekter som trives i fuktig miljg.

Konsekvens/tiltak

- Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Fuktighet i deler av krypkjeller knyttes til manglende fuktsperre mot
grunn. Eier opplyser om tetting av veggventiler i vinterhalvaret og
ventilering av krypkjeller kan ikke utelukkes & veere medvirkende arsak.
Tetting av ventiler kan medfgre magasinering av kondens og fukt og
videre fore til fuktproblematikk. Tiltak ma paregnes.

- Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer. Dgrblad med glassfelt mellom
stue/kjokken og gang.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: Dgrblad til alle soverom og bad tar i karm ved apning/lukking.
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Konsekvens/tiltak
- Tiltak: Det er paregnelig med justering og mulig andre tiltak med derer.

- Overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Haydeforskjell
mellom gulv ved dgrterskel og gulv ved slukrist er malt til ca. 10 mm.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

- Til tross for avviket i fall/h@ydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Det benyttes lukket dusjkabinett med avlgp til sluk. Tiltak er ikke ansett
som ngdvendig forutsett at fortsatt bruk av dusjkabinett. Det er til
opplysning viktig a til enhver til pase at avrenning i sluk ikke er redusert,
da dette kan fare til oversvemmelse pa gulv som kan fere til at vann
renner over i tilstgtende rom.

- Avlgpsrgr

Synlige avigpsrear er av plast. Pa generelt grunnlag gjgres det
oppmerksom pa at avigpsrer av plast over 25 ar har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid hvor tiltak etter dette kan bli
ngdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Lufting av kloakk fgres til utvendig bod og er avsluttet med duroventil
inne i rommet.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak: Lufting av kloakk skal fgres over tak der det er mulig, men kan fgres ut via yttervegg. Lufting av kloakk veere skje naturlig,
uten pavirkning av vannlas eller andre ventiler. Tiltak er derfor anbefalt.

- Varmtvannstank

Benkebereder pa ca. 60 liter fra 2000 plassert i hjgrneskap pa kjokken.
Overtrykksventil er fart til krypkjeller via fast rer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
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oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er”. Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
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til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Plantegning(er)

- Nabolagsprofil

- Egenerkleeringsskjema
Datert: 19.05.2025

- Tilstandsrapport
Datert:03.06.2025

- Energiattest
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- Kommunal informasjon
- Byggegodkjente tegninger
- Situasjonskart

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Morten Kjelsberg
Eiendomsmegler

Telefon: 918 50 709

Epost: morten.kjelsberg@emi.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Stjgrdal

Org.nr. 936159419

Besgksadresse: Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning Bellbakken 8

Hovedetasje
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Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for & gi et visuelt inntrykk av planlwsr%ﬁﬁng'v
Areal i tegning ma ikke forveksles med boligens totale areal.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke @ H als eTakS t

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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BELLBAKKEN 8

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Tomra 10 min &
Linje 430 g.4km
= Hommelvik stasjon 23 min &
Linje RGo, R70, R71 25.5km
# Trondheim Vaernes 34 min &
SKOLER
Selbustrand skole (1-7 kl.) 6 min &
53 elever, 4 klasser 5.4km
Selbu ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
135 elever, 12 klasser 18.8km
Selbu videregaende skole 21 min &
150 elever 18.7km
Ole Vig videregaende skole 38 min &
82 klasser 37.3km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 27 ibarnehagealder
36% 612 &r
17% 1315 &1

B 200618 &

SIVILSTAND

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

ALDERSFORDELING

#g&E
348
% 228 23
# i
339 gep HEC N
b dag I
o |
Barn Ungdem Ungevoksne Voksne Eldre
(012 &} (1318 &r) (1934 &r) (3564 4r)  {over 65 &r}
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets Ytre Selbustr. 280 137
Kommune: Selbu 4 090 2196
Morge 5 425 412 2 654 58E
BARNEHAGER
Temrabarnehage (0-5 ar) 10 min @
49 barn 9.4km
Innbygda barnehage (1-5 ar) 16 min &
30 barn 148 km
Kvellohaugen barnehage (1-5 ar) 23 min &
102 barn 20.5 km
DAGLIGVARE
Spar B. Langseth 15 min &
Posti butikk 13.9 km
Kiwi Selbu 21 min &
SPORT
@ Fuglemsmoen fotballbane og toalettb..2 min &
Fotball 1km
& Selbustrand skole 6 min &
Ballspill, fotball 5.4 km
& Fitnesspoint Hommelvik 25 min &
& Push Treningssenter Sveberg 28 min &

Innhaoldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pi web og gir
uttrykk for hwordan naboene vurderer nabolaget. FINM.no AS kan ikke holdes anavarlig for feil/mangler i profilen Copyright © Finnno AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjagper ber
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmél
til egenerklzeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel ge re Astrid Margrete Field

Boligen + Boligen ble kigpt 2001

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Bellbakken 8
7584 Selbustrand

5032-12/50/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer:; 50250179 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4 Vet du om det er eller har vaart vannlekkasje eller andre typer feil eller skader patak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5 Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Heyby Snekkeri, Selbustrand

Beskrivelse av arbeidet: Vinduet ble byttet ut da det kom et stormkast da det var apent og ble @delagt. Dette
ble gjort ca 5 ar siden, litt usikker pa nayaktig arstall.

6. Vet du om det er eller har vaart feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har vaart fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten avdeg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

12 Vet du om det er eller har vaart fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaart skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har vaart feil pa vann- eller aviapsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om deter gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrenn, septiktank, pumpekum, avliepskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg ellertidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har vaart feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatie eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25.Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaare plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eilendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37.Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om deter gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

39.Vetdu om det er eller har vaart feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om baligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjares pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklzaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Viminner om at) Reklamasjonen méa meldes inn senestinnen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjoper ikke ma begynne & utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjeper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & terke opp vannsel etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind



Halse Takst

Sertifisert takstmann med over 15 ars erfaring fra byggebransjen.

Tilstandsrapport

g Enebolig

@ Bellbakken 8, 7584 SELBUSTRAND
[I7) SELBU kemmune

# gnr. 12, bnr. 50

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m® BRA-i: 72 m*

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 03.06.2025 Rapportdate: 09.07.2025 Oppdragsnr.: 22258-1044 Referansenummer: NO3366

Autorisert foretak: HALSE TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Nikolai Halse Var ref: '/{//! J;. bl;'

Mikolai Halse
Ekstern Takstingenigr
HalSCTakSt AS post@ halsetakst.no
978495 569

Tilstandsrapporten er gyldig ett &r fra rapportdato. Oppstir det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bar du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
Bellbakken 8, 7584 SELBUSTRAND 7502 STI@RDAL
Gnr12- Bnr 50
5032 SELBU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen glgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som glaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som ervanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven . Tilstandsrapporten inneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjeres ikke naermere underspkelser slik som dpning av vegger

L = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktspk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget pd kan vaere annerledes enn | dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avwik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk red userer boligens funksjen og verdi, og som kemmer frem av forskrift tl
og vaer of vind. Mange boliger fornyes helteller delvis, noen | flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hverdan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pd spknadstids punktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper » stpttemurer = skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VWS-installas) = geclogiske forhold og bygningens plassering pd grunnen = bygningens

: i i dning « lgsere slik som hvitevarer = utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeler har vedlikeholdsplikt for fell ler og dette er kjent for b i kkyndig, eller fell let har en sarlig
tilknytning til boligen ).

lanlgsning =

@ iVerdi 2023

Malen til denne rapperten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos IVerdl. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen koplering til bruk som grunnlag for tlsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet |
low (ke plering til privat bruk, sitat o..) eller avtale med iVerdi [Hjem-Verdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og straffeansvar.
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Wessels veg 90
Bellbakken 8, 7584 SELBUSTRAND 7502 STI@RDAL
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forve ntet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnmmet ny, ikke vise tegn pislitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pd
faglig god utfgrelse. Det eringen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitas je, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd
brukes nir delen er ny, men der dok sjon pd faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes
nardelen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn avalderen, eller n&rdet er grunn

til & overvike delen spesielt pd grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umiddelbar kostmad) 53 blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger uthedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vare awvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad navarande kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pi materialer og tienesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50000 - 100 000

| rapparten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO9
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Bellbakken 8, 7584 SELBUSTRAND
Gnr12- Bnr 50
5032 SELBU

Bolig er registrert som enebolig, men oppfart og benyttet som
fritidsholig. Boligen fremstar i normalt god stand og godt
vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte
elementer har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold futh edring ma paregnes | tiden som kommer.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rap porten.

Enebolig - Byggear: 2001

UTWVENDIG

Taktekkingen er av torv.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt metall. Nedllp er fart ned i rar
for overvann eller lignende.

Weggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer med karmer av tre. 2-lags glass med sprosser avtre.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Weranda og terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk og trapper i
tre.

Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

G il side

G til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er avtrebjelkelag.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen furu fyllingsd@rer. Dgrblad med glassfelt
mellom stue/kjokken og gang.

vATROM Gilside
Weggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og sm@remembran med ukjent utfarelse. Sokkelflis
og rundtgmmer panel pa vegg.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte. Tilluft via ventil pa ytte rvegg.
KIBKKEN G ol e
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap og komfyr. Benkebereder i hjgrneskap.
Det er kjipkkenventilator med avtrekk ut.

TEKMISKE INSTALLASIONER G ol side.

Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe.
Synlige avlgpsrer er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med stedvis mekanisk avtrekk.
Benkebereder pa ca. 60 liter fra 2000 plassert i hjgrneskap pa
kjpkken. Overtrykksventil er fert til krypkjeller via fast rar.
Elektrisk anlegg med dpen og skjult forlegning. Sikringsskap med
strammaler etablert i soverom.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 22258-1044

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 03.06.2025

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STIORDAL

Dreneringen er fra 2000.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Eiendom beliggende i skranet terreng. Fare for oppsamling av starre
vannmengder pa eiendommen er vurdert som liten.

Utvendige avlgpsrgr er av plast tilknyttet offentlig avigp via private
stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Vann- og avlgpsrar er fra byggear.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp
mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Side: 5av 19

G til side

Bellbakken & , 7584 SELBUSTRAND
Gnr12-Bnr50
5032 SELBU

HALSE TAKST AS
Wesselsveg 90
7502 STI@RDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

. 15

Antall

Il

TG1: Mindre eller moderate avvik

TEO: Ingen awwik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller abodige avvik

TG IU: Kenstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer am tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Artall

®
?
?
®

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100000 - 300 000
Tilkak aver ke 300000

Hva er anslag pd uthedringskastnad ? Se sde 4.
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

LACER STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold G til side.

Boligen har eldre brannslukkingsapparat som ma pa
sernvice eller erstattes med nytt. Godkjent
brannvarsler montert i himling.

Kostnadsestimat: Under 10 000
0 Vitrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og G til side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
watrommet,

TG 3 settes da det er kun etablert tettesjikt pa
gulvflate. Vegger av trepanel er ikke int. datidens
krav il fuktsikring av utsatte konstruksjoner pa
vatrommet. Lesningen er relativt vanlig pa
fritidsboliger av denne type og alder.

@  Kostnadsestimat: 50 000- 100 000

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig> Takkonstruksjon/Loft
Hele takkonstr uksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og cbservasjoner
fra underliggende etg.

9 Tekniske installasjoner > Andre VV S-installasjoner

((IE) AWIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking
Det er avvik:

Wed visuell inspeksjon av tekking bemerkes det
upgnskede vekster pa torvtaket som lyng, syrer og
store mengder mose.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Kled ning er noe pregetav soltgrking og malingslitasje
spesielt pd veervegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Vinduer e
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
Karmene i vinduer er slitte og detersprekker |
trevirket.
Utvendig > Darer Ll side
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Awik gielder balkongder pd stue.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverketer for lavt i forhold Gl dagens kraw 6l
rekkve rkshayder.
Rekkverkshgyde er pa tilfeldig sted malt 6l B9cm, og
er like under datidens krav pa 30cm rekkverkshgyde.
Innvendig > Radon Gati side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og byggeter heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Krypkjeller Ga vl side
Det er manglende fuktsperre pd bakken.
Wed visuell inspeksjon av stubbloft er det | begrenset
omfang indikasjoner pa soppdannelse pa
stubbloftsplater. Det er konstatert insekter som trives
ifuktig miljp.
Innvendig > Innvendige dgrer G til side
Det er avvik:
Darblad til alle soverom og bad tar i karm ved
apning/lukking.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr DLl side
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.
Lufting av kloakk fgres til utvendig bod og er avsluttet
med duroventilinne i rommet.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank B
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Gkl ok

Vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

Befaringsdato:

HALSE TAKST AS
Wesselsveg 90
7502 STIB@RDAL

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm.

03.06.2025 Side: 7 aw 19
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Bellbakken &, 7584 SELBUSTRAND
Gnrl2 - Brr 50
5032 SELBU

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2001 Byggedr er basert pa opplysningeri
ferdigattest.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bypget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksion/Loft

Taktekkingen er av torw. Pa grunn av mye nedbpr er torv gjennomtrukket
med vann og derfor kun observert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Dot er avvik:

Ved visuell inspeksjon av tekking bemerkes det upnskede vekster pd
torvtaket som lyng, syrer og store mengder mose.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

TG 2 settes da tekking har behov for wvedlikehold | form av slaing og
luking. Enkelte vekster har rotsystem som over tid kan skade tekkingen
og ma flernes. Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at
torvtak over 25 &r har passert mer enn halvparten av forventet brukstid
hvor tiltak etter dette kan bl npdvendig.

Oppdragsnr.: 22258-1044

Befaringsdato: 03.06.2025

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlpp av plastbelagt metall. Nedllp er fgrt ned i rgr for
overvann eller lignende.

m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurde ring av avvik:

* Det er avwik:

Kledning er noe preget av soltgrking og malingslitasje spesielt pa
VEBIVEEE.

Konse kvens/tiltak

= Tiltak:

Fasade har behov for mind re tiltak i form av ove rilatebehandling.
Utskifting av enkelte bord kan ikke utelukkes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurde ring av avwik:

* Hele takkonstr uksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet il
wurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens ftiltak

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

m Vinduer

Vinduer med karmer av tre. 2-lags glass med sprosser av tre.

Vurdering av avwik:
= Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konse kvensftiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Bellbakken &, 7584 SELBUSTRAND
Gnrl2 - Brr 50
5032 SELBU

Tilstandsrapport

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

+ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Awik gjelder balkongdgr pd stue.

Konsekvens,/tiltak

+ Andre tiltak:

Det ma paregne s vedlikeholdsarbeid, behow for utskifting kan ikke
utelukkes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda og terrasse | trekonstruksjoner med rekkverk og trapper itre.

Vurdering av avvik:
= Rekkverket er for lavt i forhold 6l dagens krav il rekkverkshayder.

Rekkverkshpyde er pd tilfeldig sted malt 6l 89 cm, og er like under
datidens krav pd 90 cm rekkverks hpyde.

Konsekvens ftiltak
+ Andre tiltak:

For a tilfredstille gieldende krav pd oppferingstidspun ktet ma
rekkverkshgyden e ndres,

Utvendige trapper

Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22258-1044

Overflater

Innvendig er det gulv av fure og fliser. Veggene har trepanel. Innve ndige

tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er utfgrt maling med egnet
instrument. Maling er utfart pa tilfeldig sted og totalt awik i
stue/kjgkken og gang er malt til 8 mm og 10 mm. Det er ikke registrert
awvik ut over toleransekrav,

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

Vurdering av awvik:

= Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med

radonsperre.

Konsekvens ftiltak
+ Det bar giennomferes radonmalinger.

Deter ingen krav til radonmaling | egen bolig, med unntak av utleie |
egen bolig wor radonmaling er pakrevd. Det anbefales likevel pd
generelt grunnlag at det giennomfares en radonmaling for & kartlegge
eventuelle forhold med maleverdier over anbefalte grenseverdier,

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats. Undertegnede har ikke
spesiell kompetanse vedr@rende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljertinformasjon og krav, anbefales
kontakt med lokalt feievesen.

I xeypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Ved visuell inspeksjon av stubbloft er det | begrenset omfang
indikasjoner pd soppdannelse pd stubbloftsplater. Det er konstatert
insekter som trives | fuktig miljp.

Konsekvens ftltak
* Fuktsperre pd bakken bgr etableres.

Fuktighet i deler av kry pkjeller knyttes til manglende fuktsperre mot
grunn. Eier opplyser om tetting av veggwentiler i vinterhalaret og
ventilering av krypkjeller kan ikke utelukkes & vaere medvirkende arsak.
Tetting av ventiler kan medfgre magasinering av kondens og fuktog
videre fgre til fuktproblematikk. Tiltak ma paregnes.

Befaringsdato: 03.06.2025 Side:9 avlg

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsderer. Derblad med glassfelt mellom
stue/kjpkken og gang.

Vurdering av avvik:
* Dot er avvik:

Dorblad il alle soverom og bad tar | karm ved dpning/lukking.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Det er paregnelig med justering og mulig andre tiltak med dgrer.
VATROM

HOVEDETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter | perioden 1997-2010.
Dekumentasjon: faktura.

HOVEDETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/temmer. Taket har panel.

HOVEDETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 22258-1044

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Heydeforskjell
mellom gulv ved derterskel og gulv ved slukrist er malt til ca. 10 mm.

Vurde ring av avwik:
* Det er pavist at hgydefor skjell fra topp slukrist 6l guh/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens ftiltak

+ Til tross for avwiket i fall/heydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Detbenyttes lukket dusjkabinett med avlgp til sluk. Tiltak er ikke ansett
som npdvendig forutsett at fortsatt bruk av dusjkabinett. Det er tl
opplysning viktig & il enhver til pase at avrenning i sluk ikke er redusert,
da dette kan fare til oversvpmmelse pd gulv som kan fere til at vann
renner over i tilstatende rom.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smaremembran med ukjent utferelse. Sokkelflis og
rundtgmmer panel pd vegg.

Vurde ring av avwik:

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

= Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pd vatrommet.
TG 3 settes da det er kun etablert tettesjikt pa gulflate. Vegger av
trepanel er ikke iht. datidens krav til fuktsikring av utsatte
konstruksjoner pd vatrommet. Lesningen er relativt vanlig pa
fritidsboliger av denne type og alder.

Konse kvens/tiltak
+ Andre tiltak:

Forholdet innebaerer at vdtrommet ikke fungerer uten bruk av
dusjkabinett. Hvis dusjkabinett flernes ma det gjgres tiltak slik at
rommet | sin helhet oppfyller kraw til membran/tettesjikt pa gulv og
fuktutsatte vegger. Konsekvens av manglende tettesjikt pa vegger er
fuktskade i tilstptende og underliggende konstruksjon. Tiltak ma
paregnes. Kostnadsestimat gielder for etablering av tettesjikt pd vegger i
vatsone og tar ikke hpyde for differanser ivalg av materialer, utfgrende
m.m.

Kosthadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

HOVEDETASIE > BAD
Ventilasjon

Deter elektrisk styrt vifte. Tilluft via ventil pa yttervegg.

HOVEDETASIE = BAD
m Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt wten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Relativ fuktighet | konstruksjonen ble malt dl
49% ved ca. 18 grader. Det er ikke registrert verdier ut over
tolleransekrav.

KIBKKEN
HOVEDETASIE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Deter kjpl/fryseskap og komfyr. Benkebereder i hjgrneskap.

HOVEDETASIE > STUE/KJBKKEN

Oppdragsnr.: 22258-1044

Befaringsdato: 03.06.2025

HALSE TAKST AS
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Avtrekk

Det er kjigkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekksvifte fungerer som
forventet etter enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe. P4
generelt grunnlag gigres det oppmerksom pd at vannrar av kobber over
25 &r har passert mer enn halvparten av forventet brukstid hvor tiltak
etter dette kan bli npdvendig.

m Avlgpsrer

Synlige avigpsrgr er av plast. P4 generelt grunnlag gigres det
oppmerksom pd at avigpsrer av plast over 25 ar har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid hvor tiltak etter dette kan bli
npdvendig.

Vurdering av avvik:

= Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Lufting av kloakk fares til utvendig bod og er avsluttet med duroventil
innei rommet.

Konsekvens ftiltak
+ Andre tiltak:

Lufting av kloakk skal fpres over tak der det er mulig, men kan fgres ut
via yttervegg. Lufting av kloakk vaere skje naturlig, uten pavirkning av
vannlds eller andre ventiler. Tiltak er derfor anbefalt.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med stedvis mekanisk avtrekk.

(3D Andre Ws-installasjoner
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Falgende opplysninger er til informasjon:

Selger opplyser om at boligen ikke harveerti bruk pd vinterhalvdret, og
at ventiler i krypkjeller har vaert tettet med isclasjon | denne pericden.
Dette medfgrer at det finnes lite informasjon vedr. bruk av vann- og
avlgpsinstallasjoner pa vinterhalvaret. Inntaksledning samt enkelte
rerstrekk av kobber er ikke, eller delvis mangler isolasjon. Ventiler i
krypkjellere bar ikke stenges(se punkt under "Krypkjeller") og tiltak i
form av frostsikring av utsatte vann- og avlgpsrar | krypkjeller er
anbefalt. Uten tiltak er det hgy risiko for vann- og avigpsrer fryser og
kan sprekke med pafalgende vannlekkasje.

m Varmtvannstank

Benkebereder pd ca. 60 liter fra 2000 plassert i hjgrneskap pa kjgkken.
Overtrykksventil er fort tl krypkjeller via fast rgr.

Vurdering av avvik:
= Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ko nsekvens ftiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer | dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

m Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22258-1044
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet {Det lokale eftilsyn) eller registrert
elektrovirksemhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en siik kontroll.

Tilstand sgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-aniegget kan ha feil og mangler
som en shik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vazr derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veilledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med dpen og skjult forlegning. Sikringsskap med
stremmaler etablert | soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avik)?

Nei

Spersmil til eler

2. Nar ble det elektriske anleggetinstallert eller sist gang totalt
rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet ?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvar serklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaring for skjult installasjon og
varmekabel pi bad og entre. Erklaering er datert 26.03.2001.

5. Foreligger det kentrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nel

6. Forekommer det ofte at sikringene |lpses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pd deksler, kentaktpunkter eller lignende) | boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak eg sikringsskap

10. Erdet tegn pa at kabelinnferinger og hulli inntak og sikringsskap
ikke er tette, si langt dette er mulig & sjekke uten & flerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
la

12. Foreta en helhetsvurdering av detelektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet e -kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse
med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at
takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-
arbeider er utfert etter 01. juli 15959 er det huseiers ansvar og
oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende
elektriker. Det kan foreligge awik og tiltak som ikke kommer frem av
rapport til bygningssakkyndiges kontroll punkter.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22258-1044

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i b i larden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eiler
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiled ning eller
lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en siik forenkiet under sgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har eldre brannslukkingsapparat som mé pd service eller
erstattes med nytt. Godkjent brannvarsler monterti himling.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
la

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2000.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Bygningen har grunnmur i lettklinker blokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

m Terrengforhold

Eiendom beliggende i skrinet terreng. Fare for cppsamling av st@rre
vannmengder pa eiendommen er vurdert som liten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrar er av plast tilknyttet offentlig avlpp via private
stikkledninger Det er offentlig vannforsy ning via private stikkledninger.
Vann- og avigpsror er fra byggedr. Pa generelt grunnlag gjgre s det
oppmerksom pa at vann- og avligpsrer av plast over 25 dr har passert
mer enn halvparten av forventet brukstid hvor tiltak etter dette kan bli
nadvendig.

Oppdragsnr.: 22258-1044
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeld

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealeti rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m* batkon b f
bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarezlet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-I} Ekstemt bruksareal  BRA-e} IMda:;::_;} £ sum Ten'ass&?;} e
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas avyttervegger.
ha der eller luke, og gangbart gulv. Hovedetasje 72 4 76 32
SUM 72 4 32
nternt SUM BRA 76
TBA bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
e (BRA) .
(= Romfordeling
Kjeser !'*‘“:"“ Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
— - - bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne, N
Was E . (BRA-2) slik som for eksempel boder (BRA-i) (BRA-2) (BRA-b)
) Entré, Gang, Soverom, Soverom 2
’ O O Hovedetasje ¥ o N ’ Bod
‘Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, ve i
balkong mv eller ; nar denne er tilknytiet Saverom 3, Stue[k] @kken, Bad
Sod {BRA-D) boenheten{e)
Sl T y Kommentar
y rom | I |e;{asse-cgl or, Apne balkonger Boligen er malt opp etter ny standard N53940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen. Pa grunn av mgbler/ innredning awiker deler av
ERRAY 1 o en altan tilknyttet boenheten(e) oppmalingen da noen mal er tatt h@yere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan giandre mal enn ved maling langs gulvet.
) o - _ (TBA)
LU Arealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet | boligens totale BRA. Arealet er malt pa stedet med laser. Rom
Saweram it Gulvareal } og ALH defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gieldene byggeforskrifter.
: Sewarom Sarseja (GUA) {areal med lav takhayde).
) | | Areal med lav takhayde (ALH) er ikke .
i | e = & ig areal, som skyldes skritak Lovlighet
: el og lav himlingshayde,
Byggetegninger
GlUA kan opplyses | markedsfaring der . . .
det er aktuelt for den konkrete boligen Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
P _ [ og kun sammen med BRA-L for eksem- Kommentar:  Boligens planigsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
, pel der gukvflaten ha verdi og har f i
" o v bl B samsvarer med dagens utforming av boligen.
[r— romiment, Ikke innredet areal som
Ploes kaldloft, miles of oppgis normalt ikke, Brannceller
[— e ot e Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Nyere handverkstjenester
Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Er det ifolge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja
fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre . N
. = 8880, S s & . ; ! & b Bnkan spre seg B andre Krav for rom til varig opphold
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i ltpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s3 videre. Er det pavist awvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om hruksendnng Kommentar:
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts? ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fraen tillatt bruktil en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. ~ fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle se parate baliger. g B
bruksendringer og awik i branncelleinndelin i i iledni i . il i
gerog g Reen For varig opphold har keav i takhayde, romsbarrelse, racnningsvel Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Den bygningssakkyndige ser pa b 1ger hvis de er tilg og dette er og lysforhold som m#vazre oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pd
bygningssakkyndig avdekker 2t en bolig ikke ser serut il & vaere deltopp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei. P-ROM( I'I'IZ} S-ROM( I'I'Iz:l
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Enebalig 71 o
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, ogsom ikke er spkt brukse ndret,
erulovlig. Kemmunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Spk videre faglige farfelge overtredelser. Kommunen kan pilegge deg 3 avslutte den Kommentar
'ad”m_’aF‘F‘“”E"‘ ik'fegi’ deg svar. D_E" h\‘_g"i’@“akk\‘"dige kan ik'fE vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godk jent Enebolig Tabell for fordeling av P-rom og 5-rom er i henhold til gammel arealstandard 3940:2012. P-rom og
svare pa alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for brik.

kravenie som gjekler. Vil du vite mer? S-rom er oppgitt som informasjon- og sammenligningsgrunnlag og er ikke juridisk bindende.
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
03.6.2025 Nikolai Halse Takstingenigr
Energirapport 26.05.2025 Finnes ikke Nei
Plantegninger 26.05.2025 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata _ .
Selgers egenerklaering er lest giennom av
i i dert de takst .
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Egenerklzeringsskjema 05.06.2025 unde "—‘8_“"—‘ 2 akstmann. Ingen  Gjennomgatt Nei
5032 SELBU 12 50 0 1204 m? BEREGMET AREAL Ikke relevant bemerkninger utover hva som er notert |
(Ambita) rapporten.
Adresse
Bellbakken &
Hjemmelshaver Re\”SJoner

Field Astrid Margrete

Eiendomsopplysninger Versjon Ny versjon Kommentar

Beliggenhet 1 09.07.2025
Eiendom beliggende pa Bellisen ved Selbusjsen i Selbu kommune. For gyldighet pa rapporten se forside
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret giennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendom bestaende av gruslagt biloppstillingsplass, gangsti, plenareal og beplanting. Deler av eiendom er ikke benyttet og er ubebygd..
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Bellbakken 8, 7584 SELBUSTRAND
Gnr12 - Bnr 50
5032 SELEL

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awik, det vil si en tilstand som er dérligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kammer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pd kravi forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel). Forwalg av tlstandsgrad blir gieldende versjon 2v NS 3600
[teknisk tilstandsanalyse ved emsetning av bolig) lagt l grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pd uthedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tenesteyter.

Tilstandsrapporten gielder hovedbygget. Tillegg shygninger, for
eksem pel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert | forskrift til avhendings lova, eller gjeldende
versjon av N5 3600,

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gigr ikke fysiske inngrep for & avdekke awik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som erskjult av sn@ eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blirikke utfart funksjonspraving av b i leler, med
mindre dette kemmer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Buoligens tilbehar, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogs integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebare kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivi: Kravet til bygningsdelen eller emmet pd
spknadstids punktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygnir k , funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tds punkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pd hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benythes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rite, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr som fuktindikator eller
visuelle abservasjoner.

Oppdragsnr.: 22258-1044

Befaringsdato: 03.06.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforligge nde
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Bering av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
kanstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal ogvolumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kemmunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pdvist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at remmet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-&.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av

markedsverdi
Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonse pt. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsra pporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, felger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Adresse Belbakien &
[Postnummer 7584

Sed SELBUSTRAND
Kommunenawn Selbu
Gérdsnummer 12
Bruksnummer 50

Hela pnanummer —
Andeknummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 12218281
Bruksenhetsnummer  HO101

W Ei -2025-1311587

Dato 05.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvamings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energikarakter
"TLLLLL

Hay andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andsl el og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel &, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.noenergimerking.

Malt energibru

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Wed afelge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens enemgimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres giennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende titak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av titakene kan i tillegg vare svart lennsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om baligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje | samsvar

- Felg med pa energibruken i boligen
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebalig
Byggear 2001
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Mei
Detaljert vindu: Mei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elekirisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avirekk

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https:/iwww.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge “Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av gppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodane
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet “Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spdrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tiskuddsordninger kan rettes ti Enova Svarer pa

tf 24 24 08 95 efler svarer@enova.no.

(hitps:/Awww.enova.nofenergimerking/om-energimerkeordnin ge nfifllershitienlergimerking er beskrevet |

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteaniegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmetteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vare i form av en temperatur- og snefoeler | bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sne smetteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbor og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
|uftutskiftningen og dermed vammetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
wvarmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvamming.

Tiltak 8: Sl& av lyset og bruk spare pzerer

Sla av lys irom som ikke eri bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepasrer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem seb nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusjeller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fyling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Vielg hvitevarer med lavt forbruk

MNar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inni energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 vaere enemieffektive.
A+ ogdet enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbe lgeovn ti mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre une dvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet/ boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stame grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mobler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepasrer.
Sparepasrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset'morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstitt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt avipa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn. Dersom mange owner skiftes ut bor det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstilinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvwarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Areal og koordinater

Areal: 1204 Arealmerknad:
p 3! K di EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7015360 @st: 597531
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Negyaktighet
Lgpenr Nord (Pst Lengde (m) Linjeinformasjon al d (SDicm) Radius
1 7015334,69 597523,19 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) "
26,58
"7 727 0is3ses0  so7s0581  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmak o]
28,37
7773 Tjoisase | sers2so1  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt " T
7,02
| "7 74" 70is3s200  so7s2e2s Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt o]
4,00
7775 T Tiowsssust sedsaiss L Ukent 77T T ioTerengman T TTTTTTTT o]
31,82
776 Tisaengs | semssser L Ukjent 0777 93 GNSS: Kodemaling, enkle malinger n T
5,00
7777 Towsasees serss022  Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ]
35,98
12.06.2025 12:18 Matrikkelbrev for 5032 - 12 / 50 Side 7av 7



Utskrift

SITUASJONSKART

# # Gnr: 12 | Bnr: 50 IFnr: 0 |Snr: 0 $I

\ / |Eiendom:
# Adresse: Bellbakken 8, 7584 SELBUSTRAND
\w/

N

\\_'/

11.06.2025, 13:30

. .| FJELD ASTRID MARGRETE, @vre Grandslia 13, 7047
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM

SELBU Dato: 11/6-2025 Sign: :
P i Malestokk 1:300

Mmhrmddmndettmlwﬂwmmeumglhmm.Mmuwmum,lednhw!km.kmmm.ml
forbindelse med vk haay pii boid s
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ASIio M. TUGLEM  FIELD

Kommune Ferdigattest er gitt for
. Selbu Kommune S Hapare
M M |
\ ?‘. e [:- MWI}?M 4652/01
/ 7580 Selbu i
#f Fuglem, 7584 SELBUSTRAND
Gnr Bnr Fastenr Seksjonsnr
- 12 50
Ansvarlig seker (navn og adresse) “ﬁllnk_shm (navn og adresse)
Per Birger Kulseth Astrid Fuglem Fijell
Sildripeveien 9A
7048 TRONDHEIM

7584 Selbustrand
Vedtak/tillatelse Soknad datert

Rammetillatelse etter soknad

Igangsettingstillatelse etter seknad

Enkle tiltak 23.08.00
Spesifikasjon TR I T
Tiltaketbyggets art e
Nybygg - Enebolig
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Bygningssjefen 19.09.00 8670/00
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
25.03.2001 Per Birger Kulseth
Merknader
Underskrift
Sted ] Dato lembetundedpirift

ol 1t Al

Selbu 15.05.01 Paul Petter Uglem, avdjng_
Kopi til

Astrid Fuglem Fjell

Sildripeveien 9A, 7048 TRONDHEIM

Selbu Energiverk

Gjelbakken 10, 7580 SELBU

Selbu Ligningskontor

Gjelbakken 15, 7580 SELBU

Tomas Marstad

Etat Bygdautvikling,
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig faksjeleilighet: Kr6 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 500

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
» Samme dekning som HELP Boligkjeperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timeradvokatbistand, avhengig

av hva som kommer ferst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pé kr 1 000 ved salg av PLUSS.

* Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
: Er kjppers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nedvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

+ Samboeravtale, ektepakt og arv

: Forbrukerkjep og handverkertjenester

* Utleie og naboforhold

* Tomtefeste, veirett og andre servitutter

: Plan- og bygningsrett

+ Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

* Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp ndr du trenger det fra Norges sterste advokatmilje for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 80O i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spersmal? Kentakt HELP pa helpno/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

i tar forbehaold om pr 5 - o wilkdrsendnnger. Hvis premisen ikke arinnbetalt ved overtakelsa,
vil avtalen bl kansellert Farfu stendig "lfﬂ""l"&i_ﬂﬁﬂ"l"ﬂ‘_"ﬂ"l"lgﬂgu kar, sehelpna



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjsper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjgper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kigper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler |
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar stter
avhendingsloven. Hvis kjsper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kj@per kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere p& mangler
for bade kjgper og selger

 Profesjonell handtering
av reklamasjon

o Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

@ Huis boligselger har kjopt baligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers

agenerkleringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha gskonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til a kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller f@r du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort heyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken fer du starter boligjakten,
sa hjelper videg.

Les mer og sek om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom rente 75 % Eff rente 767 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 158.054. Totalt kr 2.158.054.

SpareBank

SMN




Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

L
‘hl".

Vi er glade for a kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret,
nar du kjgper bolig giennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pd boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innba, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar
kantakt med deg kort tid etter at du har fylt ut
oppgjersskjiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen
din blir forsikret med den beste dekningen til den
beste prizsen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. velg "kontakt meg!” | oppgjersskjiemaet du
fyller ut etter at du har kjapt boligen,

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale,

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det farste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
forsikringskbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fale deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt,

SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Wi gleder oss til a se deg pavisning, men farst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjer vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjegpere.

Velkommen tl en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss | Meld deg pd ved 4 Kikke pd knappen

visningspamelding”, som du fnner undes

E'EI'IE'IJIIIEME@EI' 1 kontaktinfo t ITHE T e |pa finrno
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper
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Oppdragsnr: 50250179 EiendomsMegIer |
Salgsoppgaven er sist oppdatert 29.07.2025

Morten Kjelsberg 918 50 709 EiendomsMegler 1 Stjgrdal
Eiendomsmegler morten.kjelsberg@emi.no Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal

eiendomsmegleri.no



