Velkommen til

Reppevegen 125, 7054 Ranheim Eiendomshegler







Velkommen til

Reppevegen 125
7054 Ranheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 590 000, Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 165 840.,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 6 755 840,- Byggear 2001
BRA/BRA-i 192 / 168 m2
Soverom 3

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

+47 994 64 696
frank.robert.bae@emi.no




Informasjon om
eiendommen

Kort om eiendommen:
EiendomsMegler 1 v/Frank Robert Bae har gleden av & presentere en romslig og innholdsrik enebolig med garasje, beliggende innerst i
en rolig blindvei pa Reppe.

Huset sto ferdig sa sent som i 2001 og har siden vaert gjenstand for jevnlig vedlikehold og oppgraderinger. Boligen har en praktisk
planlgsning som strekker seg over tre plan, hvor man i sokkeletasjen finner entré, gang, bad nr. 1, vaskerom, to soverom og to romslige
boder. | 1. etasje har man en stor stue som er naturlig oppdelt i to soner, lekkert kjgkken fra 2025 pa ca. 12 kvm, bad nr. 2 og det tredje
soverommet. | loftsetasjen finner man loftstuen som er pa hele 21 kvm, og herfra nyter man en helt fantastisk utsikt mot fjorden og
Fosenalpene. Her er det ogsa et innredet rom som har blitt brukt som et fierde soverom, men det gjeres oppmerksom pa at rommet
opprinnelig er godkjent som bod og ikke er omsgkt hos kommunen.

Ute finner man boligens garasje hvor det er montert elbillader, og det er god plass for flere ekstra biler pa gardsplassen. Prikken over
i’en ma sies a veere husets mange uteplasser som f.eks stor terrasse, balkong og plen - og pa sommerstid nyter man solen samlet sett
fra tidlig morgen til sen kveld pa eiendommen. Pa baksiden av boligen har skraningen blitt oppgradert til et stort bed med frukttreer,
beaerbusker og busker som virkelig vil vise seg fra sin beste side nar sommeren kommer igjen.

Omradet bestar hovedsakelig av familieboliger, og beskrives best som svaert barnevennlig. Boligen ligger i naturskjgnne omgivelser
med tur- og lyslgyper rett utenfor stuedgren, og Tjgnnstuggu, Solemsvattan og resten av Strindmarka er populzere turdestinasjoner for
folk pa hele Ranheim. Mange lokale benytter seg av Reppe Sondre sin café hvor det er gardsutsalg, og det er kort gangavstand til
Tjennstuggu friluftsbarnehage og Fykenborg barnehage, og det er etablert en oppgruset gangsti fra omradet og over til Vikasen hvor
man finner barneskole, ungdomsskole, dagligvarebutikk og idrettshall. Det er ogsa gangavstand til Nydammen som er en populaer
badeplass for bade barn og voksne. Kun 13 minutters kjgring inn til byen.

Kort oppsummert er dette en utmerket bolig for deg som gnsker en romslig enebolig med gode sol- og utsiktsforhold, beliggende i et
barnevennlig og naturskjgnt omrade.

Velkommen til en hyggelig visning!

Adresse
Reppevegen 125, 7054 Ranheim

Registerbetegnelse
Gnr. 24, Bnr. 354, Trondheim kommune.

Pris

Prisantydning kr 6 590 000,-
Omkostninger kr 165 840,
Totalpris inkl. omk. kr 6 755 840,-



Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 6 774 140;-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 164 750,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 15 500,
Help Boligkjgperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 165 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 2068,- for september 2025. Det er 12 terminer pr ar.
Oppygitte avgifter kan veere avhengig av bruk. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.

Andre faste kostnader
Det er pliktig medlemskap i huseierlaget. Selger opplyser at det betales en kontingent pa kr. 2.000 pr. halvar som dekker blant annet
vedlikehold og brgyting. Selger opplyser videre at det arrangeres et arsmgte og en dugnad hvert ar.

Areal

BRA - i: 168 m?2
BRA - e: 8 m2

BRA totalt: 192 m2
TBA: 44 m2

GUA: 191.00 m2
ALH: 15.00 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.



Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
| garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt

Tomt
Tomtestarrelse er 541 m2 pa eiet tomt.
Opparbeidet hage med plen og prydbusker.

Byggear
2001 ifglge takstmann.

Innhold

Sokkeletasje: Entré, gang, 2 boder, 2 soverom, bad og vaskerom.

1. etasje: Stue/spisestue, kjgkken, bad og soverom.

Loftsetasje: Loftstue og bod (brukes som et fjerde soverom, ikke omsgkt).

Standard

Sokkeletasje:

Entré:

Flis pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Gang med trapp:
Flis pa gulv, malt tapet og malt panel pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Soverom 1:



Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Bod 1:
Laminat pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Rommet har sikringsskap og sentralstgvsuger.

Bod 2:
Laminat pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Bad:

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak. Badet er innredet med dusjhjgrne med glassvegg,
gulvmontert toalett, veggskap og servantskap i laminert glatt utferelse med heldekkende servantplate og 1-greps blandebatteri.
Videre er det speilskap over servant. Mekanisk avtrekk.

Vaskerom:

Flis pa gulv, tapet med sokkelflis pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak. Vaskerommet er innredet med veggskap i finert glatt
utferelse og utslagsvask med 1-greps blandebatteri. Videre er det opplegg for vaskemaskin, varmtvannstank, stengekran og vannmaler.
Mekanisk avtrekk.

Soverom 2:
Lakkert tregulv, malt tapet pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Rommet har sotluke.

1. etasje:

Stue/spisestue:

Parkett pa gulv, malte slette overflater og malt panel pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak med stedvis downlights. Rommet
har vedovn, varmepumpe og utgang til altan.

Kjokken:

Kjokkenet fremstar med flis pa gulv, malte slette vegger med flis mellom benkeplate og overskap og himlingsplater pa innvendig tak.
Innredningen er av laminert utfgrelse med glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt induksjonstopp, underlimt oppvaskkum og
1-greps blandebatteri med uttrekkbart frontstykke. Videre er det integrerte hvitevarer som frys/kjsleskap, stekeovn og oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk.

Bad:

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak. Badet er innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett
og servantskap i laminert glatt utfgrelse med heldekkende servantplate og 1-greps blandebatteri. Videre er det speilskap over servant.
Mekanisk avtrekk.

Soverom:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.



Loftsetasje:

Loftstue:

Lakkert tregulv, malt panel pa vegger og malt panel pa innvendig tak.
Rommet har tilgang til kneloft.

Bod (innredet som soverom, ikke omsakt):
Lakkert tregulv, malt panel pa vegger og malt panel pa innvendig tak.
Rommet har tilgang til kneloft.

Utvendig:

Garasje:

Boligen har garasje hvor hovedkonstruksjonen er av tre og ringmur/stgttemur er av betong. Yttervegger av bindingsverk som utvendig
er kledd med trepanel. Taket er et saltak og tekket med steinbelagte stalplater. Takrenner og nedlgp i plastbelagt metall. Garasjen har
manuell leddport og elbillader.

Utvendig bod:
Boligen har etablert en utvendig bod sammenbygd med boligen hvor hovedkonstruksjonen er av tre og fundamentet er i stopt betong.
Yttervegger av bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel. Boden er etablert under altan.

Altan/terrasse:

Altan i trekonstruksjoner som er understgttet med pilarer/stolper i tre pa stgpte pilarer/fundamenter hvor gulvet er belagt med
impregnerte terrassebord og rekkverk er oppfert i malt treverk. Altanen har nedgang via trapp til terrasse pa bakkeplan i
trekonstruksjoner. Altanen har tilkomst fra stue.

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet i et veletablert boligomrade averst pa Reppe, som er et rolig og tilbaketrukket boomrade uten
gjennomgangstrafikk. Her har man naturen tett pa, og omradet er kjent for a ha et trygt og godt oppvekstmiljg for barn, med naerhet til
barnehager, barneskole og ungdomsskole. | tillegg er det kort vei til dagligvarebutikk, idrettshall, lekeplasser og fotballbane.

Like i naerheten ligger Strindmarka som byr pa flotte turmuligheter. Strindmarka er et sveert populeert rekreasjonsomrade med flere
vann og turstier. Ved Solemstjgnna ligger Tjgnnstuggu, som drives av Ranheim Idrettslag. Dette er et populaert og sosialt mgtested for
hele bydelens befolkning. Fra boligen er det ogsa gangavstand til Nydammen som er en populaer badeplass hvor man kan nyte flotte
sommerdager.

Videre er det god offentlig kommunikasjon i omradet som gjgr at ogsa andre sentrale servicefunksjoner som blant annet Trondheim
sentrum, Sirkus shopping og City Lade, med alle dets fasiliteter, er lett tilgjengelig.

Adkomst

Fra Trondheim fglg E6 ost a ta av etter Grilstadtunnelen. Ta til venstre i rundkjgringen og inn pa Kochhaugvegen. Der etter ta til hgyre i
rundkjgringen og inn pa Vikelvvegen.Flkg vegen til du kommer til Reppevegen. Falg veien videre i ca. 2 km. Boligen du skal til ligger pa
venstre side.
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Det vil bli godt skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Enebolig oppfart i 1 etasje over sokkeletasje + loftsetasje. Grunnmur er oppfart i betong med stgpt plate pa mark. Etasjeskillere av tre.
Hovedkonstruksjonen over grunnmuren er oppfert i tre og er utvendige kledd med liggende trekledning. Taket har
saltakskonstruksjonen og er tekket med taksteinsformede metallplater. Vinduer med 2- lags isolerglass. Dette i fglge takstmannens
rapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarer pa kjgkken fglger handelen. Lampen over spisebordet i stuen, samt hyllene ved siden av spisebordet, medfalger ikke
handelen.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som felge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 27.08.2001
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Loftstue, bytte av vinduer og soverom. Bruksendring til oppholdsrom og lagerrom (bod) er byggemeldt og godkjent av Trondheim
kommune den 28.06.2023, ferdigattesten for tiltaket er datert 22.08.2023.

Oppvarming
Elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.
Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Gul C. Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt

Regulering
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt ti naveerende tettbebyggelse i henhold til
Kommuneplanens arealdel 2022-2034.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blant annet boligbebyggelse, offentlig kjgrevei, privat veg, frisiktsoner, felles lekeareal og
friluftsomrader med PlanID r0392.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.
Eiendommen er tilknyttet privat veg med tinglyst adkomstrett.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.
kr 1562 899,- for 2023

Sekundaerverdi kr 6 251 597,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger

Eier
Jon Vetle Verstad Waldal og Karen Anna Benan

Heftelser og servitutter
Erklaering/avtale

Dagboknr.: 4521

Dato: 14.03.2000

Bruksrett, bestemmelse om vedklikehold

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 11844

Dato: 12.07.2000

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Ovenstaende heftelser vil folge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger baerer risikoen for at kjgper kan
overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at
det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger

Takstmannens kommentar til areal:

Det er etablert en utvendig bod sammenbygd med boligen, som da er en bruksendring som ikke er byggemeldt/godkjent.

Etter gjeldende regelverk anses slike bygg som en del av hovedbygningen. Dette innebaerer at tiltaket er sgknadspliktig, selv om
bruksarealet er under 15 m2.

Opprinnelig lagerrom pa loft brukes i dag som soverom, som da er en bruksendring som ikke er byggemeldt/godkjent til
dagens bruk. Bruksendringer/innredninger av rom/arealer, sa som boder o.l. i bruksenheten, uinnredet arealer i kjellere/loft
(«tilleggsdel»), og som innredes og tiltenkes til bruk som oppholdsrom er sgkepliktige tiltak (bruksendring). Altanen er ogsa utvidet.

Kjgpere og brukere ma selv vurdere fremtidig bruk av rom som er innredet for, eller tiltenkt, annen bruk enn det som opprinnelig ble
godkjent. Rapporten tar ikke stilling til mulighetene for fremtidig bruksendring eller godkjenning til dagens tiltenkte bruk. Dette kan
eventuelt undersgkes naermere hos lokale myndigheter (se: https://www.trondheim.kommune.no/bygging/). Ved en eventuell sgknad
om bruksendring til boligformal vil brannsikkerhet og remningsveier vaere viktige faktorer, og kravene pa soketidspunktet ma oppfylles.
Andre forhold, som dagens krav til takhgyde, dagslys og utsyn, kan vurderes som mindre strenge for boliger som er byggesokt for 1.
juli 2011,

Det er ogsa utfert endringer fra opprinnelig planlgsning: Veggen mellom stue/kjgkken tatt ned eller delvis fjernet/apnet til fordel for
mer &pen lzsning. A gjgre om pa godkjente oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke

seknadspliktig, sa fremt det ikke omfatter byggets baerende konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l, men romhgyde,

lysforhold, utsyn, remning o.l. skal ivaretas iht. gjeldende nar endringer utfgres.

Meglers kommentar til areal:

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen. Dette gjelder
utvendig bod som er sgknadspliktig og at en bod pa loft er innredet og benyttes som soverom. Rommet oppfyller kravene til rom for
varig opphold, men bruksendringen er ikke byggemeldt og sokt godkjent. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til
dette. Kfr. megler for naermere

informasjon.

BRA-e 16 kvm : Garasje/bod som er sammenbygget/tilbygget med i boligen, men som ikke har direkte adkomst fra boligen.

Det er pliktig medlemskap i huseierlaget. Selger opplyser at det betales en kontingent pa kr. 2.000 pr. halvar som dekker blant annet
vedlikehold og brayting. Selger opplyser videre at det arrangeres et arsmete og en dugnad hvert ar.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,1 % av kjgpesum (inkl. mva).
Oppgjarshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersok pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).
Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 20 000,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 900,- (inkl. mva).

Markedspakke standard kr 17 900,- (inkl. mva).
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Rabatt provisjon kr 21 800,- (inkl. mva).
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til a kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.203,-

Fotograf kr. 4.000,-

Tilstandsrapport kr. 15.000,-

Stylist (veiledning) kr. 1.800,-

Trykk av annonsemateriell kr. 1.500,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind forsikring

*HELP Forsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)

Visma by Broker

‘SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgare

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert 20-10-2025 av Vegard Garvik i Obron Midt AS.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 3 (TG
3):

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig - Utvendige trapper

Vatrom - Etasje 1- Bad - Overflater Gulv

TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom - Etasje 1- Bad - Ventilasjon
Vatrom - Sokkeletasje - Bad - Ventilasjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
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Utvendig - Altan

Utvendig - Utvendig bod

Innvendig - Radon

Innvendig - Pipe og ildsted

Innvendig - Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner - Varmepumpe

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Tomteforhold - Forstgtningsmurer

Tomteforhold - Terrengforhold

Vatrom - Etasje 1- Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom - Sokkeletasje - Bad - Overflater Gulv

Vatrom - Sokkeletasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom - Sokkeletasje - Vaskerom - Overflater Gulv
Vatrom - Sokkeletasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere. Ja. Faglaert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfart:
2025. Firmanavn: Promur AS. Beskrivelse av arbeidet: La i 2025 nye silikonfuger i overgang mellom gulv og vegg pa badet i farste etasje.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere eiere. Ja. Faglaert
arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfart: 2024. Firmanavn: Tak- og fasadevask AS. Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av mose pa tak pa hus og
garasje. Hvilket ar ble jobben fullfgrt: 2024. Firmanavn: Fagleert familiemedlem. Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindskier pa ene siden av
huset. Utfart av familiemedlem som er fagleert.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere. Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben
fullfert: 2025. Firmanavn: Vintervoll AS. Beskrivelse av arbeidet: Ny kurs/stikk i forbindelse med oppussing av kjgkken og omlegging etter
riving av vegg.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere.
Ja. Tidligere eier skiftet ut vinduer i loftetasje til starre vinduer. Innleid snekker gjorde arbeidet og sgknad om endring er godkjent av
kommunen. Kjgkken er pusset opp i 2025. | den forbindelse ble vegg mellom stue og kjgkken fijernet for a sette inn kjgkkengy. Er tiltaket
godkjent av kommunen: Ja. Loftet er endret fra bod til oppholdsrom.
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger. Ja.

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart. Ja. Taket i bod som ligger under bad ble fjernet
grunnet mistanke om fukt. Taket ble fjernet og tilsett av fagleert fra forsikringsselskap. Ingen fukt eller lekkasje funnet. Midlertidige
plater skrudd opp etterpa.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.
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Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Planskisse

- Tilstandsrapport datert: 20.10.2025

- Selgers egenerkleering datert: 24.10.2025

- Energiattest

- resultatregnskap 2022

- Protokoll ordineert arsmete 2023

- Byggegodkjente tegninger datert 24.02.2000
- Ferdigattest, datert 27.08.2001

- Situasjonskart
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- Reguleringskart m/ bestemmelser
- Tinglyste erkleeringer

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

Telefon: 994 64 696

Epost: frank.robert.oae@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Grilstadporten

Beswksadresse: Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold
til boligens innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

OBRON
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Tilstandsrapport

5
@ Reppevegen 125, 7054 RANHEIM
(I7] TRONDHEIM kommune

Enebolig

# gnr. 24, bnr. 354

Sum areal alle bygg: BRA: 192 m? BRA-i: 168 m?

OBRON @

Kuoliter | bygg

OBRON @

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 20.10.2025 Rapportdato: 28.10.2025 Oppdragsnr.: 21752-1491

Referansenummer: 1C3747

[ N
Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Vegard Berg Garvik "rﬁm{i‘ﬁ‘ Gar/ \e—0u0

Vegard Berg Garvik
l Uavhengig Takstingenigr
l vegard.garvik@obron.no

Norsk takst 993 21 441

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
Reppevegen 125, 7054 RANHEIM 6590 TUSTNA
Gnr 24 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
Reppevegen 125, 7054 RANHEIM 6590 TUSTNA
Gnr 24 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gj@gres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

o p— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o009
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Boligen fremstar i normal god stand, hvor det ikke er behov for
umiddelbare tiltak (normal/forventbar alder- og bruksslitasje
legges da til grunn for de enkelt bygningsdelene som er
beskrevet i rapporten). Det er likevel enkelte avvik og
bygningsdeler som er av eldre beskaffenhet og som kan kreve
tiltak innen rimelig tid, sa veer obs dette. For videre omtale
henvises det til respektive punkter i rapporten.

Enebolig - Byggear: 2001

UTVENDIG Ga til side

Enebolig oppfert i 1 etasje over sokkeletasje + loftsetasje. Grunnmur
er oppfgrt i betong med stgpt plate pa mark. Etasjeskillere av tre.
Hovedkonstruksjonen over grunnmuren er oppfert i tre og er
utvendige kledd med liggende trekledning. Taket har
saltakskonstruksjonen og er tekket med taksteinsformede
metallplater. Vinduer med 2- lags isolerglass.

INNVENDIG Ga til side

Det medfplger egen rombeskrivelse m/overflater i salgsoppgaven
som tilvalg til rapporten.

VATROM G4 til side
Bad 1 etasje

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak. Badet er innredet med dusjkabinett, gulvmontert
toalett og servantskap i laminert glatt utfgrelse med heldekkende
servantplate og 1-greps blandebatteri. Videre er det speilskap over
servant. Mekanisk avtrekk.

Bad sokkeletasje

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak. Badet er innredet med dusjhjgrne med glassvegg,
gulvmontert toalett, veggskap og servantskap i laminert glatt
utfgrelse med heldekkende servantplate og 1-greps blandebatteri.
Videre er det speilskap over servant. Mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Flis pa gulv, tapet med sokkelflis pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak. Vaskerommet er innredet med veggskap i finert glatt
utfgrelse og utslagsvask med 1-greps blandebatteri. Videre er det
opplegg for vaskemaskin, varmtvannstank, stengekran og
vannmaler. Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G4 til side

Kjpkkenet fremstar med flis pa gulv, malte slette vegger med flis
mellom benkeplate og overskap og himlingsplater pa innvendig tak.
Innredningen er av laminert utfgrelse med glatte fronter og laminat
benkeplate med nedfelt induksjonstopp, underlimt oppvaskkum og
1-greps blandebatteri med uttrekkbart frontstykke. Videre er det
integrerte hvitevarer som frys/kjpleskap, stekeovn og
oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Sikringsskap med automatsikringer.
Rerfordelerskap.
Varmtvannsbereder.

Varmepumpe.

Oppdragsnr.: 21752-1491

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.10.2025

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er etablert en utvendig bod sammenbygd med boligen,
som da er en bruksendring som ikke er byggemeldt/godkjent.
Etter gjeldende regelverk anses slike bygg som en del av
hovedbygningen. Dette innebaerer at tiltaket er
spknadspliktig, selv om bruksarealet er under 15 m2.
Opprinnelig lagerrom pa loft brukes i dag som soverom, som
da er en bruksendring som ikke er byggemeldt/godkjent til
dagens bruk. Bruksendringer/innredninger av rom/arealer, sa
som boder o.l. i bruksenheten, uinnredet arealer i kjellere/loft
(«tilleggsdel»), og som innredes og tiltenkes til bruk som
oppholdsrom er spkepliktige tiltak (bruksendring).

Altanen er ogsa utvidet.

Kjppere og brukere ma selv vurdere fremtidig bruk av rom
som er innredet for, eller tiltenkt, annen bruk enn det som
opprinnelig ble godkjent. Rapporten tar ikke stilling til
mulighetene for fremtidig bruksendring eller godkjenning til
dagens tiltenkte bruk. Dette kan eventuelt undersgkes
narmere hos lokale myndigheter (se:
https://www.trondheim.kommune.no/bygging/).

Ved en eventuell sgknad om bruksendring til boligformal vil
brannsikkerhet og remningsveier vaere viktige faktorer, og
kravene pa sgketidspunktet ma oppfylles. Andre forhold, som
dagens krav til takhgyde, dagslys og utsyn, kan vurderes som
mindre strenge for boliger som er byggesgkt fgr 1. juli 2011.

Det er ogsa utfgrt endringer fra opprinnelig planlgsning:
Veggen mellom stue/kjpkken tatt ned eller delvis
fiernet/apnet til fordel for mer apen Igsning. A gjgre om pa
godkjente oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er
derfor ikke sgknadspliktig, sa fremt det ikke omfatter byggets
bzerende konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.1., men
romhgyde, lysforhold, utsyn, rgmning o.l. skal ivaretas iht.
gjeldende ndr endringer utfgres.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21752-1491

Sammendrag av boligens tilstand

30

20

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ev. medfplgende planskisser og rombeskrivelse/innhold er
basert pa innredning og bruk pa befaringsdagen. Det kan veaere
inntegnet eller beskrevet innredninger som ikke medfglger ved
salg. Arealangivelser av rom i rombeskrivelser/planskisser blir
anfgrt som ca. areal pa gulvflaten i rommet (kun malbart areal
angis pa rom med skratak), hvor summen av rommene da blir
noe mindre enn planets totale BRA da arealer som opptas av
innvendige vegger, sjakter o.l. inngar i BRA. Rommene angis ut
fra bruk/tiltenkt bruk slik rommene fremsto under befaringen
(benevnelse, P-rom/S-rom). Planskissen er kun ment som en
illustrasjon og ikke i malestokk, og hvor arealer pd rommene
ikke kan legges til grunn som boligens totale BRA.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(_JCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Vatrom > Etasje 1> Bad > Overflater Gulv Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©  Tekniske installasjoner > Sentral g Gatil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > Etasje 1> Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Ventilasj Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Utvendig > Altan Ga til side
Utvendig > Utvendig bod Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side.
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tekniske i llasj > Varmepump Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vatrom > Etasje 1> Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Gatil side

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Reppevegen 125, 7054 RANHEIM
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear hvor
fasade/kledning har liggende bordkledning. Selve veggkonstruksjonen er
en lukket konstruksjon, noe som gjgr det vanskelig & vurdere tilstanden
eller oppbyggingen av de skjulte bygningsdelene. Tilstandsgraden (TG)
vurderes derfor basert pa det som er synlig og kan inspiseres uten a
gjore fysiske inngrep. Vurderingen tar ogsa utgangspunkt i vanlige
byggepraksiser fra den tiden bygget ble oppfgrt eller bygningsdelen
eventuelt ble ombygget.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taket er sperrekonstruksjon i tre, hvor det fra underliggende rom er

L Byggear Kommentar apent opp til skratak. Store deler av takkonstruksjonen er lukket, og det
Vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside 2001 Byggeér er basert pd opplysninger fra er derfor vanskelig a vurdere tilstanden pa de skjulte bygningsdelene.
og tettesjikt eiendomsverdi. De delene av konstruksjonen som er synlige, er inspisert fra kneloftet.

del Kneloftene er kun inspisert fra inspeksjonslukene, da rommene var fullt
An\(en else oppbevart og ikke tilgjengelige for narmere kontroll. Tilstandsgraden
Bolig vurderes derfor ut fra det som er synlig og kan inspiseres uten & gjgre
fysiske inngrep. Vurderingen tar ogsa utgangspunkt i vanlige
Standard byggepraksiser fra den tiden bygget ble oppfgrt eller bygningsdelen
Normal standard p3 bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer eventuelt ble ombygget.
beskrivelse under konstruksjoner. . )
Vurdering av avvik:
Vedlikehold * Det er awvik:
Bygget er jevnlig vediikeholdt. Det ble pavist at dampsperren i kneloftet ikke er tilstrekkelig festet.
Dette kan fgre til at kald luft trenger inn i konstruksjonen og over tid kan
UTVENDIG danne kondens, noe som kan medfgre fuktskader og redusert levetid for
bygningsdelene.
Taktekking Dampsperrens funksjon er & hindre fuktig inneluft fra & trenge ut i kalde
konstruksjonsdeler, hvor det kan kondensere og forarsake skader. Det
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft ble ikke registrert synlige fglgeskader som fglge av dette pa
befaringsdagen.
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra X K iltak
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er orfse 'vens/h ta
observert fra bakkeniva og/eller fra takfot, er vurderingen begrenset av * Tiltak:
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket Dampsperren bgr festes tilstrekkelig for & hindre at kald luft trenger inn i
eller observere fra stige uten sikring. Ev. n@rmere undersgkelse av taket konstruksjonen og for a redusere risikoen for kondens og fuktskader,
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. som over tid kan svekke bygningsdelene og forkorte levetiden.
Arstall: 2001 Kilde: Eier Manglende utbedring kan fgre til skjulte skader som ikke ngdvendigvis
: : er synlige ved inspeksjon.
Kostnadsesti Ingen umiddelbar | dq
Nedlgp og beslag
Takrenner/nedlIgp og beslag generelt i metall med plastbelegg. Renner
er ikke kontrollert for ev. lekkasjer.
Arstall: 2001 Kilde: Eier
Veggkonstruksjon
Vinduer
56
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Tilstandsrapport

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Bygningen har malte trevinduer og altandgr med 2-lags glass. Vinduer
pa loftstue er fra 2022.

Vinduene er fortsatt i god stand, alder tatt i betraktning. For &
opprettholde dagens standard pa vinduene ma vedlikehold jevnlig
vurderes og utfgres.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Hovedytterdgr

Ytterdgr i malt/fabrikkmalt utfgrelse med glassfelt.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Altan

Altan i trekonstruksjoner som er understgttet med pilarer/stolper i tre
pa stgpte pilarer/fundamenter hvor gulvet er belagt med impregnerte
terrassebord og rekkverk er oppfgrt i malt treverk. Altanen har nedgang
via trapp til terrasse pa bakkeplan i trekonstruksjoner. Altanen har
tilkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er i hht. krav da bygget/bygningsdelen var ny. Det méles
rekkverkshgyde pa ca. 0,9 m. (I hht. NS 3600 skal det opplyses om avvik
(TG2) fra dagens krav til rekkverk). Krav til hgyde pa rekkverk ble endret
il 1,0 m. i TEK 17.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Bygningsdelen er utfgrt i hht. de kravene som forela da
bygningsdelen/bygningsdelen var ny.

Kjgper/bruker(e) ma selv vurdere tiltak ut fra behov (barns sikkerhet
mm).

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Utvendige trapper

Utvendige trapper fra altan er oppfgrt i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Trapp til plen mangler rekkverk. Som hovedregel (jfr. TEK17) skal
balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m
eller mer til terreng eller underliggende plan sikres med rekkverk.
Nivaforskjeller til terrenget eller underliggende plan som er mindre enn
3,0 m kan sikres pa annen forsvarlig mate enn med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Selv om hgyden ned til bakken er relativt lav, utlgser den likevel krav til
tilfredsstillende sikring mot fall. Kjgper/bruker ma selv vurdere behovet
for eventuelle tiltak, for eksempel av hensyn til barns sikkerhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21752-1491

Befaringsdato: 20.10.2025

Utvendig bod

Boligen har etablert en utvendig bod sammenbygd med boligen hvor
hovedkonstruksjonen er av tre og fundamentet er i stgpt betong.
Yttervegger av bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel. Boden
er etablert under altan.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist rate i bordkledningen ned mot grunn, spesielt ved
taknedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut, spesielt ved taknedlgp, for a
hindre videre utvikling av rate i bade kledning og underliggende
veggkonstruksjon. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene forverres
og fore til omfattende reparasjonsbehov.

Kostnadsestit Ingen kostnad

INNVENDIG

Overflater

Overflater i rom som vatrom og kjgkken er beskrevet og kontrollert
under det respektive rom. For gvrige rom er det normal bruksslitasje
uten stgrre feil, skader eller mangler ut over det som er nevnt i postene
for de ulike bygningsdelene.

Det opplyses om at parketten har stedvis synlig slitasje, trykkskader o.l.
samt stedvis mindre knirk. Avviket har ingen videre bygningsmessig
konsekvens (betraktes som kosmetisk).

Normal/forventet elde og bruksslitasje legges til grunn (ogsa for TG 1),
slik at det kan veere bade synlig slitasje og mindre skader/avvik, hull
etter innfestinger o.l. uten at det er ngdvendigvis er et vesentlig avvik
(TG 2).

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvet i sokkelplan er stgpt dekke/plate
pa mark. Enkel nivellering blir utfgrt som stikkontroller, da normalt i to
rom i hver etasje, og det kan derfor vaere avvik i rom som ikke er

kontrollert for retningsavvik. Kun mindre avvik, som da er innenfor for
det som kan betraktes som forventbart ut fra type konstruksjon/alder.
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er mest sannsynlig ikke
utfgrt med radonsperre. Det var heller ikke krav til tiltak mot radon da
bygget ble oppfert.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

I hht. NS3600, skal TG2 benyttes der det ikke er radonsperre eller
foretatt radonmaling. Dette gjelder selv om det ikke var noe krav til
radonsperre ved byggeéret, og/eller lite sannsynlig at det er hgye
radonverdier i omradet (jfr. geokart).

Geo.kart fra NGU viser at omradet boligen ligger i kun har moderat til lav
forekomst av radon.

Jfr. ref. Trondheim Kommune: De geologiske forholdene i Trondheim og
omegn er gunstige med tanke pa radon. | flere tidligere undersgkelser av
radon i bygninger i kommunen er det pavist lave verdier, slik at vi ikke
anser radon som noen stor trussel i var kommune.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & fd TGO/1 ma det foretas radonmaling. Det er ikke krav om
radonmaling med mindre boligen skal leies ut.

kostnad

Kostnad i : Ingen
Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggearet. Vedovn plassert pa stue i 1 etasje. Sotluke er
pavist pa soverom i sokkeletasje. Det er kun utfgrt visuell kontroll av
synlige deler av pipevanger og ildstedet. For eventuell ytterligere
kontroll av piper(trykktesting/kamerakontroll o.1.) for ildstedet ma det
lokale feiervesenet kontaktes.

Vurdering av avvik:

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Sotluken lot seg ikke inspisere da den var fuget igjen pa befaringsdagen,
og det var derfor ikke mulig & 4pne den for kontroll. Det anbefales at
tilkomst til sotluken etableres for a muliggjgre fremtidig inspeksjon og
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Gjgre tiltak for & fa tilgang til sotluken.

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 21752-1491

Befaringsdato: 20.10.2025

Bygget har sokkelplan med murte eller stgpte vegger mot terreng, som
er innkledd eller delvis innkledd med trekonstruksjoner. Det er
giennomfgrt hulltaking og stedvis fuktsgk/stikkmalinger med
fuktindikator i overgangen mellom vegg og gulv. Ingen tegn til unormale
forhold ble registrert. Hulltaking ble utfgrt under trapp.

Fravaer av funn pa undersgkelsesstedene utelukker ikke at det kan
finnes avvik i andre vegger eller rom. Innkledninger mot murflater anses
som risikokonstruksjoner, da de kan gi risiko for opphopning av fukt eller
kondens. Over tid kan dette utvikle seg til fuktskader dersom
konstruksjonen eller ventilasjonen ikke er tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det ble ved hulltaking observert bruk av dampsperre i utlektet
veggkonstruksjon i sokkeletasjen. Dette anbefales kun i tilfeller hvor mer
en halvparten av veggen er over terrengniva. | gvrige tilfeller bgr det
ikke brukes innvendig dampsperre, da denne hindrer uttgrking av fukt i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak er ikke ngdvendig per dags dato, men forholdet bgr holdes under
oppsikt og vaer obs pa ev. utvikling i fremtiden. Ved fremtidig
oppgradering av sokkeletasjen anbefales det 4 fierne eller endre
dampsperren i utlektet veggkonstruksjon der mer enn halvparten av
veggen er under terrengniva, for a sikre at eventuell fukt kan tgrke ut.
Dersom dampsperren beholdes, gker risikoen for opphopning av fukt og
utvikling av skjulte fuktskader i konstruksjonen over tid.

Kostnad: il Ingen

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggear.

Innvendige dgrer
Malte karmer med glatte formpresset/fabrikkmalte dgrblad fra byggear.
Enkelte dgrer kan ha noe slitasje/smaskader o.l. pa overflater samt
mindre justeringsbehov, og som da vil veere forventbart ut fra

alder/bruk og er kun av kosmetisk betydning, og blir derfor ikke vurdert
som vesentlig avvik (jfr. NS 3600).

Arstall: 2001 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE 1> BAD

Generell

Vatrommet er ikke endret siden byggearet.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

ETASJE 1>BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Flis pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

ETASJE 1>BAD

LALED Overflater Gulv

Flis pa gulv med gulvvarme hvor gulvet er tilnaermet flatt med noe
motfall.

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Hgydeforskjellen fra sluk til gulvniva ved dgr er malt til ca. -0,6 mm, noe
som innebzerer motfall mot dgr.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Avviket med motfall bgr utbedres dersom det skal lukkes, men det har
liten praktisk betydning ved bruk av dusjkabinett som i dag, da dette
begrenser risikoen for vann pa gulvet ved normal bruk.

Det anbefales & etablere en tett oppkant under dgrblad/terskel for &
hindre overrenning av lekkasjevann til tilstgtende rom, da motfallet
medfgrer gkt risiko for vannlekkasje og fuktskader ved en eventuell
lekkasjesituasjon. Merk da at kabinettet begrenser kun risikoen ved
bruksvann, ikke ved lekkasjevann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE 1>BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

TG2 skal benyttes nar det er paregnelig at skjulte membran/tettesjikt er
passert 15 ar.

Sluket er plassert under dusjkabinett som ikke lar seg flytte enkelt pga.
omkringliggende inventar (toalett og servantskap), noe som gir
begrensede muligheter for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

Oppdragsnr.: 21752-1491

Befaringsdato: 20.10.2025

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 f tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og sgrge for at sluket
inspiseres og rengjgres sa langt det lar seg gjgre.

Det er installert dusjkabinett, og dusjvannet ledes fra kabinettet via
avlgp direkte ned i sluket. En slik Igsning vil bidra til & redusere risikoen
for fuktskader forarsaket av bruksvann (dusjvann), men erstatter ikke et
fullverdig tettesjikt/membran i vatsonen. Det presiseres at dusjkabinett
kun begrenser risikoen ved dusjing, og ikke ved eventuelle lekkasjer fra
andre installasjoner eller vannfgrende rgr i rommet.

Kostnadsestit Ingen kostnad

ETASJE 1> BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servantskap
i laminert glatt utfgrelse med heldekkende servantplate og 1-greps
blandebatteri. Videre er det speilskap over servant.

ETASJE 1> BAD

m Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via sentralt avtrekk for boligen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det anbefales a etablere tilluftventil/-spalte i/under dgrbladet for mer
optimalt avtrekk nér dgren er lukket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE 1 >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom (trapp) uten a pavise unormale
forhold. Inne i vitrommet ble det i tillegg utfgrt overflatesgk pa utsatt
steder med fuktindikator (vegger/gulv i vat sone og ved
rgrgiennomfgringer) uten at det ble pavist symptomer pa unormale
forhold.

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

SOKKELETASJE > BAD

Generell

Vatrommets membran/tettesjikt og overflater er ikke endret siden
byggearet. | fglge tidligere salgsoppgaver, ble rommet oppgradert med
ny servantinnredning, dusjvegg og dusjgarnityr i 2021 av tidligere eier.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

SOKKELETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Flis pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Det nevnes at det pé befaringsdagen ble pavist hull vat sone etter
tidligere innfestinger, men hullene er fuget. En bgr av til sjekke hullene
og ev vedlikeholde med ny silikon ved behov.

SOKKELETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flis pa gulv med gulvvarme hvor det er fall til sluk, men fallforholdene er
noe begrenset.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Hgydeforskjell fra sluk til gulvniva ved dgr males til ca. 20 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvéakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Ut fra plassering av utstyr/installasjoner vurderes avviket pa
fallforholdene & medfgre liten risiko for lekkasjer/overrenning til
tilstgtende rom hvis det oppstar en lekkasjesituasjon. Forebyggende
tiltak vil vaere & etablere en tett oppkant under dgrblad/terskel som
hindrer overrenning av lekkasjevann til tilstgtende rom.

Avviket bom i flis krever ingen tiltak s lenge flisene ikke Igsner, og
tettesjiktet forblir intakt. Vaer likevel obs pa at flis med bom har lettere
for a sprekke ved stgt/trykk.

Oppdragsnr.: 21752-1491

Befaringsdato: 20.10.2025

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
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Adelhar | d

Kostnad: i Ingen
SOKKELETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranligsningen.

TG2 skal benyttes nar det er paregnelig at skjulte membran/tettesjikt er
passert 15 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det ble ikke pavist symptomer pa utilsiktet fukt. For a sikre at det til
enhver tid er god avrenning, m& man regelmessig kontrollere/rengjgre
sluket. P4 sikt kan det vurderes lukket dusjkabinett som forebyggende
tiltak i pavente av en fremtidig renovering.

Kostnad il Ingen

SOKKELETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Badet er innredet med dusjhjgrne med glassvegg, gulvmontert toalett,
veggskap og servantskap i laminert glatt utfgrelse med heldekkende

servantplate og 1-greps blandebatteri. Videre er det speilskap over
servant.

SOKKELETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via sentralt avtrekk for boligen.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

Det anbefales & etablere tilluftventil/-spalte i/under dgrbladet for mer
optimalt avtrekk nar dgren er lukket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
SOKKELETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) uten at det ble
pavist symptomer pa unormale forhold. Det anfgres at det ikke var
praktisk mulig & utfgre hulltaking/kontroll bak dusjsonen. Hulltakingen
ble derfor foretatt bak vegg som ikke er utsatt for fri eksponering av
dusjvann (bruksvann). Inne i vatrommet ble det utfgrt overflatesgk pa
utsatt steder med fuktindikator (vegger/gulv i vat sone og ved
rgrgjennomfgringer) uten at det ble pavist symptomer pa unormale
forhold.

SOKKELETASJE > VASKEROM

Generell
Vatrommet er ikke endret siden byggearet.

Vatrommet er vurdert og kontrollert med utgangspunkt i at det fungerer
som vaskerom, og er derfor ikke eksponert for bruksvann (dusjvann) pa
samme mate som et ordinaert bad.

Selv om eksponeringsnivaet er lavere, regnes et vaskerom fortsatt som
et vatrom.

Gulv og andre utsatte flater skal derfor vaere utfgrt med vanntett sjikt,
slik at konstruksjonene taler vannsgl og fukt. Dette gjelder spesielt hele
gulvflaten, som skal ha tilfredsstillende fall og mulighet for trygg
avrenning til sluk ved eventuelle lekkasjer.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

SOKKELETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Tapet med sokkelflis p& vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

SOKKELETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flis pa gulv hvor det er fall til sluk, men fallforholdene er noe begrenset.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Heydeforskjell fra sluk til gulvniva ved dgr males til ca. 13 mm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21752-1491

Befaringsdato: 20.10.2025
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 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Ut fra plassering av utstyr/installasjoner vurderes avviket pa
fallforholdene & medfgre risiko for lekkasjer/overrenning til tilstgtende
rom hvis det oppstar en lekkasjesituasjon. Forebyggende tiltak vil veere &
etablere en tett oppkant under dgrblad/terskel som hindrer overrenning
av lekkasjevann til tilstgtende rom.

Kostnad: il Ingen kostnad

SOKKELETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran/tettesjikt.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon er usikkerhet rundt
utfgrelsen, noe som medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

kostnad

Kostnadsestit Ingen

SOKKELETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Vaskerommet er innredet med veggskap i finert glatt utfgrelse og

utslagsvask med 1-greps blandebatteri. Videre er det opplegg for
vaskemaskin, varmtvannstank, stengekran og vannmaler.

SOKKELETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk via sentralavtrekk via ventil med tilluftspalte under dgrblad.

SOKKELETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom (gang) uten a pavise unormale
forhold. Inne i vatrommet ble det i tillegg utfert overflatesgk pa utsatt
steder med fuktindikator (vegger/gulv i vit sone og ved
rergjennomfgringer) uten at det ble pavist symptomer pa unormale
forhold.

KI@KKEN
ETASIE 1> KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet fremstar med flis pa gulv, malte slette vegger med flis mellom
benkeplate og overskap og himlingsplater pa innvendig tak.
Innredningen er av laminert utfgrelse med glatte fronter og laminat
benkeplate med nedfelt induksjonstopp, underlimt oppvaskkum og 1-
greps blandebatteri med uttrekkbart frontstykke. Videre er det
integrerte hvitevarer som frys/kjgleskap, stekeovn og oppvaskmaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE 1> KIBKKEN

LLED  Avtrekk

Mekanisk avtrekk via ventilator over koketopp hvor komfyrvakt er
plassert under ventilator.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Delvis skjult rgropplegg (synlig
rgropplegg i oppvaskbenk og under servanter). Kun synlige
vannledninger inne i selve boligen er besiktiget (for skjulte
vannledninger er det kun alder/funksjon som legges til grunn).

Pa kjgkkenet er det etablert lekkasjevarsler med sensor pa gulvet som
stenger vanntilfgrsel til oppvaskmaskinen hvis det oppstar lekkasjer.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 21752-1491
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Vannlaser og avlgpsrer i plast (PVC). Sluk, vannlaser er tilsluttet byggets
avlgpsrer. Kun synlige sluk/avigp inne i selve boligen er besiktiget (for
skjulte vannledninger er det kun alder/funksjon som legges til grunn).

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken via felles avtrekk for boligen (ev.
awvik kan ogsa vaere beskrevet under de respektive poster).
Avtrekksvifte er plassert pa kneloft, men anlegget er ikke videre vurdert.
@vrig ventilering er naturlig ventilasjon via ventiler/spalteventiler i
vinduer og/eller vinduer som kan dpnes/lukkes.

Varmepumpe

Varmepumpe montert i trapp til stue i fgrste etasje. Fungerer som
tiltenkt pa befaringsdagen. Ikke videre vurdert.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Luft-til-luft varmepumper har en forventet levetid pa 10-15 ar.
Levetiden kan forlenges ved regelmessig vedlikehold og korrekt bruk.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Adalhar | d

Kostnadsesti Ingen

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 194 liter plassert pa vaskerom. Berederen er
plassert i rom med avrenning til sluk.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

ddelbar & d

Kostnadsesti Ingen

Sentralstgvsuger

Boligen har etablert sentralstgvsuger hvor sentralen er plassert i
underetasjen til hoveddel. Anlegget er ikke videre vurdert.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer (vippebrytere) plassert i bod.
Kontroll av det elektriske anlegget ble utfgr i 2022 av autorisert firma
hvor dokumentasjon kan fremlegges.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering finnes fra da anlegget ble kontrollert.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er kun gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget.
Pnskes det grundigere kontroll av el-anlegget og vurdering av elektriske
installasjoner (inkludert lovlighet) anbefales det bruk av el-
takstmann/elektrikerfirma eller at det lokale el-tilsynet kontaktes.

LAY  Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21752-1491

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmaél som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har tilstrekkelig med rgykvarslere og har brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke gjort kjent. Bygget er oppfgrt pa stabil byggegrunn
basert pa visuelle observasjoner av grunnmurens synlige deler utvendig
og innvendig.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Utvendig fuktsikring/dreneringen er fra byggear og
grunnmurskonstruksjonen er utvendig fuktsikret med grunnmursplast.
Ved hulltaking og fuktsgk pa lukkede konstruksjoner og ved visuelle
observasjoner i sokkeletasje ble det ikke registrert forhold som tilsier at
det er svikt i utvendig fuktsikring/drenering.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong som er utforet og innkledd pa innsiden, og delvis
skjult under bakkeniva pa utsiden. Pa grunn av dette blir ogsa kontrollen
meget begrenset. Ingen synlig retningsavvik eller tegn til svikt
registreres og grunnmuren vurderes d vaere i god beskaffenhet.

Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 15 av 22

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur mellom bolig og garasje er av stgpt betong. Ingen
synlig retningsavvik eller tegn til svikt registreres og forstgtningsmuren
vurderes a vaere i god beskaffenhet.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rekkverkshgyden bgr gkes for a tilfredsstille dagens krav til
rekkverkshgyder. For lavt rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko for
fallulykker.

iddelbar | d

Kostnadsestimat: Ingen
Terrengforhold

Bygningen er med sokkelplan hvor tomten er opparbeidet med flate
partier pa begge sider av bygget. Bygningen vurderes & ikke vaere
spesielt utsatt for tilsig av overflatevann, men pa generelt grunnlag er
det viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at
det er hellningsgrad ut fra grunnmuren.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra husets grunnmur.
Dette kun til orientering.

Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

| fglge Kartverket, NVE og NGl er total fysisk risikoscore for sng- og
steinskred for denne eiendommen er 2 av 6, der 6 er hgyest risiko.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen
Utvendige vann- og avlgpsledninger

Private stikkledninger til offentlig vann/avigp.

Utvendig vann og avlgpsledninger er skjult under bakken og dermed
ikke lar seg kontrollere visuelt. Vurdering/TG er basert pa alder og
kontroll utfgres ved tapping av vann. For ev. naermere kontroll av
avlgpsrgr, kan veere & foreta kamerakontroll via sluk eller stakeluke. Ev.
vedlikehold kan kan vaere & utfgre hgytrykksspyling.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21752-1491 Befaringsdato: 20.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

ALFITS TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

BRAE Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
e = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
B |
. i = (BRA-€) slik som for eksempel boder

Garasje 11 BRA—i-‘ Innglasset Arealet av Innglasset balkong, veranda

= L balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet

Bod

Terrasse- of x
i 2 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

o | (BRA-b) boenheten(e)
e Teknisk gl
—_ 7 o ™

% " iniken s = (TBA) o pen altan tilknytiet boenheten(e)
Garasje
Bod I|
Feverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
i soverom worane (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

== I—" 1N . maleverdig areal, som skyldes skratak

\n;;;lllu:nw: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Guraie | rommene. lkke innredet areal som
e kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeanieqg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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5001 TRONDHEIM 6590 TUSTNA
Enebolig

Bruksareal BRA m?

A Internt Eksternt balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA) (BRA-b) sum (T8A) (ALH) (GuA)
Etasje 1 73 73 40 73
Loftsetasje 29 29 15 44
Sokkeletasje 66 8 74 4 74
SsumMm 168 8 44 15 191
SUM BRA 176
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Stue/spisestue, kjgkken, bad, soverom
Loftsetasje Loftstue, soverom

Entré, gang m/trapp, bad, vaskerom, 2

Sokkeletasje
) soverom, 2 boder

Utvendig bod

Kommentar

GUA: Arealer med gulv i kneloft bak knevegger er ikke medregnet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar: ~ Det er etablert en utvendig bod sammenbygd med boligen, som da er en bruksendring som ikke er byggemeldt/godkjent.
Etter gjeldende regelverk anses slike bygg som en del av hovedbygningen. Dette innebaerer at tiltaket er sgknadspliktig, selv
om bruksarealet er under 15 m2.

Opprinnelig lagerrom pa loft brukes i dag som soverom, som da er en bruksendring som ikke er byggemeldt/godkjent til
dagens bruk. Bruksendringer/innredninger av rom/arealer, sa som boder o.l. i bruksenheten, uinnredet arealer i kjellere/loft
(«tilleggsdel»), og som innredes og tiltenkes til bruk som oppholdsrom er sgkepliktige tiltak (bruksendring).

Altanen er ogsd utvidet.

Kjgpere og brukere ma selv vurdere fremtidig bruk av rom som er innredet for, eller tiltenkt, annen bruk enn det som
opprinnelig ble godkjent. Rapporten tar ikke stilling til mulighetene for fremtidig bruksendring eller godkjenning til dagens
tiltenkte bruk. Dette kan eventuelt undersgkes naermere hos lokale myndigheter (se:
https://www.trondheim.kommune.no/bygging/).

Ved en eventuell sgknad om bruksendring til boligformal vil brannsikkerhet og remningsveier vaere viktige faktorer, og kravene
pé spketidspunktet ma oppfylles. Andre forhold, som dagens krav til takhgyde, dagslys og utsyn, kan vurderes som mindre
strenge for boliger som er byggesgkt fgr 1. juli 2011.

Det er ogsa utfgrt endringer fra opprinnelig planlgsning: Veggen mellom stue/kjgkken tatt ned eller delvis fiernet/apnet til
fordel for mer dpen Igsning. A gjgre om pa godkjente oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke
spknadspliktig, sa fremt det ikke omfatter byggets baerende konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l., men romhgyde,
lysforhold, utsyn, remning o.l. skal ivaretas iht. gjeldende nar endringer utfgres.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: | forbindelse med oppgraderinger av kjpkken i 2025, samt skifte av vindu pa loft i 2023. Se naermere beskrivelser i selgers

egenerklearing.
Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
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Kommentar:
Garasie Befarings - og eiendomsopplysninger
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong sum VSRR ﬁéj:)lkcngareal Befa ri ng
Etasje 16 16
Dato Til stede Rolle
SUM 16 . . .
SUM BRA G 20.10.2025  Vegard Berg Garvik Takstingenigr

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Karen Anna Benan Kunde

i Matrikkeldata
HEEE (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 24 354 0 541.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
Kommentar (Ambita)
Adresse

BRA-e: Garasje/bod som er sammenbygget/tilbygget med i boligen, men som ikke har direkte adkomst fra boligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Reppevegen 125

Hjemmelshaver
Waldal Jon Vetle Verstad, Benan Karen Anna

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Siste hjemmelsovergang

Nyere handverkstjenester Kjgpesum Ar Kommentar

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? D Ja Nei 6250000 2023 Opplysninger hentet fra eiendomsverdi.no
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei B n I n e r é e i e n d 0 m m e n
Kommentar: yg g p

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Garasje

. . . . . L . Anvendelse
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og —
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende .
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Byggear Komn:lentar ) .
Eneboli 2001 Byggear er basert pa opplysninger fra
ne o.lg 153 15 eiendomsverdi.
Garasje 0 16
Standard
Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse
Boligen har garasje hvor hovedkonstruksjonen er av tre og ringmur/stgttemur er av betong. Yttervegger av bindingsverk som
utvendig er kledd med trepanel. Taket er et saltak og tekket med steinbelagte stalplater. Takrenner og nedlgp i plastbelagt
metall. Garasjen har manuell leddport og elbillader.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
62
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Fra Infoland 16.10.2025
Egenerklaeringsskjema 24.10.2025

Revisjoner

Kommentar

Kommunepakke (tegninger m.m.) mottatt
fra megler.

Kjgper ma lese egenerklzering da det kan
vare informasjon der som ikke kommer
med i rapporten.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Obron Gruppen AS

Tgmmervagveien 3277

Sider

98

6

6590 TUSTNA

Vedlagt

Nei

Nei

Reppevegen 125, 7054 RANHEIM
Gnr 24 - Bnr 354
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon
1 28.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21752-1491

Befaringsdato: 20.10.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jon Vetle Verstad Waldal
Karen Anna Benan
Boligen « Boligen ble kjopt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Reppevegen 125
7054 Ranheim

5001-24/354/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 33250332 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Promur AS

Beskrivelse av arbeidet: La i 2025 nye silikonfuger i overgang mellom gulv og vegg pa badet i farste
etasje.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Tak- og fasadevask AS

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av mose pa tak pa hus og
garasje.

2. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Faglaert familiemedlem

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindskier pa ene siden av huset. Utfart av familiemedlem som er
fagleert.

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Vintervoll AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny kurs/stikk i forbindelse med oppussing av kjgkken og omlegging etter riving av
vegg.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eéiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Tidligere eier skiftet ut vinduer i loftetasje til starre vinduer. Innleid snekker gjorde arbeidet og saknad om endring
er godkjent av kommunen.

Kjokken er pusset opp i 2025. | den forbindelse ble vegg mellom stue og kjgkken fiernet for & sette inn kjskkengy.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Loftet er endret fra bod til oppholdsrom.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pé& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
*Ja

Taket i bod som ligger under bad ble fiernet grunnet mistanke om fukt. Taket ble fiernet og tilsett av fagleert fra
forsikringsselskap. Ingen fukt eller lekkasje funnet. Midlertidlige plater skrudd opp etterpa.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsel etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



ENERGIATTEST

N2

N

Zie enova

Adresse Reppevegen 125

Postnummer 7054

Sted RANHEIM

Kommunenavn Trondheim

Gardsnummer 24

Bruksnummer 354

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 21025828

Bruksenhetsnummer HO101
-2025-183034

Dato 22.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

S
I =3
B C
s D
£ WD
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig llere ventilasj legg med varmegjenvinner til erstatning

- Vask med fulle maskiner for mekanisk ventilasjon

- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2001
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 168
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus; eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes 3 installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Konto Regnskap 2022

Dato Tekst Bilag nr. Inn ut Saldo Referat arsmgte 2023 i Ranheimskleiva Velforening
Saldo pr 01.01.2022
it [Bankgebyr 1,50 | #HHHHAHE Tid og sted: Mandag 24. april kl. 18:00 i Reppeveien 121
HtHHHAAA# INTE Strom 274,26 | #HHHEHH
A | Trondheim kommune, eiendomsavgift 345,00 | #HHHHHH
A |Bankgebyr 3,00 | #HHiEH
HHHHH# |NTE Strgm 298,82 | #HiHHIHIH Sak 1: Godkjenning av mgteinnkalling
HiHHEHHHE | Bankgebyr 1,50 | #HHHHHH Mgateinnkallingen ble godkjent.
HitHHHA# INTE Strom 271,37 | #HHHEHH
R NTE Strem 238,72 | #HHHAHAH Sak 2: @konomilregnskap 2022
Ruben gikk gjennom regnskap for 2022.
it | Bankgebyr : : 3,00 | it Saldo p? 31.12.2022 er%é 42229, Overskudd 2022 ble pé& 4110,-. Kostnader for brayting
#HH#H#HH## | Trondheim kommune, eiendomsavgift 350,00 | #HHHAH sesongen 22/23 er ikke mottatt og vil utgjere 23.000 + moms.
H#HHEHEHE | Bankgebyr 1,50 | #HHHHEHE
A INTE Strom 253,53 | I Vi beholder arskontingent pa 4000,- som betales inn i lgpet av juni. Hvis kostnadene med
R | Grenstad, broyting P T brayting eker ytterligere vil vi matte vurdere en gkning av arskontingenten i 2024.
#t##HH## | Ole T Nyvoll, 123 - halv 2022 2.000,00 idididiaisiii Sak 3: Sngmaking vinter 2022/2023 - alt i orden, er vi forngyd?
HHEHEH# INTE Strom 206,20 | #HHHIHIH Kvaliteten pa braytingen oppleves som bedre en tidligere ar. Kunne gjerne vaert braytet noe tidligere
it [Bankgebyr 8,50 | #mHH pa dage_n/gttermiddag - kpmmer gjerne fqz;rst. sent pa kyeld. Bemerk?s Qgsé at prisen virker. h_ﬂy i
HHHHE | Jorn Oie, 129 - hele 2022 2.000,00 T forhold til tidsbruk og prising av nabolaget. Vil forsgke & forhandle pa pris for neste sesong igjen.
A Ole T Nyvoll, 123 - halv 2022 2.000,00 A
A | Tore H, 115 - hele 2022 4.000,00 HHHHHE . . . .
HEHHE Martin Panzner, 117 - hele 2022 4.000,00 g Sak 4: S.agfévfrffaa\::i";?:thz;;éﬁngitgéﬂf og oppfolging
AR | Rune Setsaas, 125 - hele 2022 4.000,00 iiiiidiiaisid - Ole Torbjern sender ny mail i &r til Trondheim kommune med oppfalging om salting
HtHHHAAA# INTE Strom 197,44 | #HHHHHH av Tjennstugguveien.
A  Bankgebyr 1,50 | #HrHbH e Ruben fortsetter som kasserer
HHH#H#H#|NTE Strom 188,50 | #HiHHHHH e Sluk / avlgp i gaten har tilsynelatende fungert bedre enn forrige ar. Vi gjere ikke noe mer
HH#HHHH# | Bankgebyr 1,50 | #HHHHHH med dette for gyeblikket.
HHHHHHHAE | Trondheim kommune, eiendomsavgift 385,00 | #HHHHEH o Sommerfest planlegges til fredag 9. juni kl 19:00. Dugnad torsdag 8. juni for & sette opp
HHEHEHE| Bankgebyr 1,50 | #HHHHHH telt (Martine + Geir setter opp telt ved behov, Robert har lagret teltet hos seg).
AR INTE Strom 110,49 | #HHHHHH
HHHHHHHAE | Bankgebyr 1,50 | #HHHHEHE .
it L Trondheim kommune, eiendomsavgift 350.00 | ikitiid Sakes: \Il(éc;'gt?n%n:\?,vgilg:;ggr"nrc‘)?n?z?rgsai“f)orkant av dugnaden. Veien ned til krysset ved 123/117
zgzg g;fkggg;‘ 132:32 mzz utfores av 125, 127 og 129. Nedre del kostes av de avrige, 115, 117, 121 og 123.
it INTE Strom 258,18 | nti Dugnaden settes til den 10.mai klokken 17:00+.
HHHHHH [ Bankgebyr 1,50 | At (De som ikke kan delta denne dagen tar en egeninnsats pa annet tidspunkt)
HHtHHAAA |[Ruben Edna, 121, hele 2022 4.000,00 HitiH
H#HHHHHA |Rune Loholt, 127 4.000,00 i Oppgaver:
- Feiing og spyling av gaten.
- Vurdere fierning av gjerde ved lekeplassen. Geir sjekker med nye eiere av 129 forst. Evnt
Saldo pr 31.12.2022 BRI | SR reparering og maling av gjerdet.
- Raking/rydding av skraningen og lekeplassen.
- Tynne ut evt. traer/busker i skraningen mot veien til Tjgnnstuggu.
- Sjekke for rask/sgppel som evt. har samlet seg ved risten i utlgpet av bekken.
Resutlat 2022 211013 - Lekeplassen internkontroll sjekke gjennom lekestativ, sand o. |. Ruben ser om vi kan fa pa

plass et enkelt internkontroll skjema.

Sak 6: Eventuelt
Reppeveien 121 innehar leder vervet for 2.ar i 2024. Etter deres 2-arsperiode gar oppgaven til 123.

Mgtet ble avsluttet kl: 20:30.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Overhalla Industrier AS
Skogmo FERDIGATTEST
N-7863 OVERHALLA

Viér saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Knut Skaanes 98/15126 27.08.2001
oppgis ved alle henv.

REPPEVEGEN 125, FERDIGATTEST

Byggested: REPPEVEGEN 125 G.vbmr.: 24/177
Ansvarlig seker: Overhalla Industrier AS
Tiltakshaver: ~ Overhalla Industrier AS

Vi viser til anmodning om ferdigattest, datert 27.08.2001.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for evrig.
P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 0447/00.

Med hilsen
TRONDHEIM KQWUNE

&t Qasn]

Knut Skaanes

bygningssjef saksbehandler
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg | +47 72546381 +47 72546705 NO 942 110 464

7004 TRONDHEIM

. .
plan-og-
internettadresse: www.trondheim kommune.no/plan-bygning
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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-23/81412-5

Rune Setsaas

Reppevegen 125
7054 RANHEIM

Saksnummer
BYGG-23/81412
oppgis ved alle henvendelser

Var saksbehandler
Kristoffer Kleveland

Kontaktperson Dato
Rune Setsaas 28.06.2023

Reppevegen 125, godkjent bytting av to vinduer og bruksendring av loft

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  24/354/0/0
Bygningsnummer: 21025828

Tiltakshaver: Rune Setsaas

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Kristoffer Kleveland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden
7004 Trondheim

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-23/81412-8

Rune Setsaas

Reppevegen 125
7054 RANHEIM

Saksnummer
BYGG-23/81412
oppgis ved alle henvendelser

Var saksbehandler
Kristoffer Kleveland

Kontaktperson Dato
Rune Setsaas 22.08.2023

Reppevegen 125, ferdigattest for bytting av to vinduer og bruksendring
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  24/354/0/0

Bygningsnummer: 21025828
Tiltakshaver: Rune Setsaas

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner seknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Kristoffer Kleveland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden
7004 Trondheim

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Kommuneplanens arealdel | Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 24 |Bnr: 354 |Fnr: 0 |Snr: 0 ﬁl — KpOmrade kommuneplan o~ Eiendomsgrense god .+~ Eiendomsgrense darlig
Adresse: Reppevegen 125 h gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
7054 RANHEIM Malestokk . Eiendomsgrense fiktiv [ veg 1 omrade med innsigelse
Annen info: 1:5000 NN Nedslagsfelt drikkevann Vi Hensyn landbruk (grenn strek) i Hensyn friluftsliv (marka)
/ e ?_.7!‘: Hensyn bevaring naturmilje I"“"‘.‘ Byggegrense - marka /‘/ Byggegrense - grenn strek
Framtidig turveg / turdrag e Framtidig jernbane - tunell == Byggesone 3
] Bla/grennstruktur [E=3| Framtidig bla/grennstruktur [ LNFR
= Framtidig LNFR [ Bruk 0g vern av sj@ og

~ vassdrag mm

74

16.10.2025 13:40:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2 16.10.2025 13:40:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 24 |Bnr: 354 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Reppevegen 125 .
7054 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
e-“qqa
Reown'hgon
R‘"ﬂ;a._,‘_ﬁ“
3 r0392
Hy N
,
‘.,,__4‘,
16.10.2025 13:40:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

Veg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

16.10.2025 13:40:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 24 |Bnr: 354 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Reppevegen 125 .
7054 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
“S* ; )
S &
&
DN —
\ T— —
6"%&

Side 1 av 2

16.10.2025 13:40:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

™ Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .
RpGrense

[ Naturomrade i sje og
vassdrag med tilhgrende

strandsone

£

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

o~ Male- og avstandslinje

# ~

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

. Kjereveg

Side 2 av 2

16.10.2025 13:40:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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) g 'g H = g . I : TRONDHEIM BYGNINGSRAD / DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER
<2 % ¥ = & | BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR RANHEIMSKLEIV 1,
Q: o < 5 a 3 - G.NR. 24 B.NR. 177
L "% ) = A ry I |
-5 = o Y- ~ Planen er datert: 03.07.97
Dato for siste revisjon av planen: 24.03.98
£ = Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 01.04.98
g % . . Dato for Bystyrets vedtak: 27.08.98
2 a 2 Q7 R
g = E = R Fre e’ Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrédet som er vist med reguleringsgrense pi
= "E f 5 o~ N :J T~ p]ankartet.
L r ® £ @ 5 1 g s s .
= § o 3 2 %1 s % BN i / ~ ~ Omréadet reguleres til falgende formal:
9 = Bl E ey gt TS i s :
=t = = ﬁ 8(° TEAIE S = - - BYGGEOMRADER - boliger
z o = = o ‘ OFFENTLIG TRAFIKKAREAL - offentlig kjereveg
a = B o SPESIALOMRADER - privat veg
E o o g =] ok
S 2 i -E - frisiktsoner
O L g s Ri g ﬁ - friluftsomrade
- ) E 9 % FELLESOMRADER - felles avkjorsel
e £ % o 2 - felles lekeareal
2 - - c — £
o £ @ 5 :
] . > 2] o
I S = 2 § 7 I BYGGEOMRADER,BOLIGER
o ‘é 2 & 1.1 Omréadet skal disponeres til smahusbebyggelse med det etasjetall som planen viser.
< 6 ch e Det skal bare vere én boligenhet per tomt.
O & et > Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 42°.
o T 3 % € Takvinkel skal harmonere mellom hus i samme byggeflukt.
— S = E :‘l ° Gesimsheyden skal ikke overstige 6,5 meter.
S E 8 Meneretning skal vare som vist pd plankartet.
o
g E % 1.2 Husene skal planlegges slik at det blir plass til minst én garasje/carport og én
biloppstillingsplass for hver bolig.
o Garasje/carport skal tilpasses bolighuset i form, material- og fargevalg.
‘;.:'; P Plassering av garasje, carport og biloppstillingsfelt skal vaere vist pa situasjonskart

som folger byggemeldingen for bolighuset.
Garasje/carport tillates lagt i eiendomsgrense.

1.3 Maksimum tomteutnyttelse er 25% BYA, inkl. garasje og bod.

1.4 Bygningsradet kan kreve at det utarbeides terrengsnitt gjennom den enkelte tomt med
tilliggende omrade og bebyggelse.

3 OFFENTLIG TRAFIKKAREAL

3.1 Veg 1, Reppevegen er vist avsluttet med snuplass. Denne skal opparbeides for




Attestert kopi av dok.nr. 2000/4521/107 i
s . = i estert kopi av dok.nr. / / Side 1av 1

Attesteringstidspunkt 2025-10-01 10:46
innflytting. -

6 SPESIALOMRADER

6.1 Vegen til Tjennstuggu, PV, er privat veg for grunneier. ERKLARING
Eiendommen Reppevegen 111, g.nr. 29 b.nr. 26, har rett til adkomst via denne vegen.
Omleggingen nederst skal vare utfart for innflytting.

TINGLYST
1 4 MARS 2000

TRONDHEIM 8YFOGDEMS
DAGBOKNR

ETE

6.2 [ frisiktsoner skal det vaere fri sikt over en heyde pé 0,5 meter over tilstetende vegers . i
plan. Eierne av g.nr. 24 b.nr.348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 og 356 gir
hverandre gjensidig rett til bruk og plikt til vedlikehold av g.nr. 24 b.nr. 348,
6.3 1friluftsomréidet skal det anlegges en voll eller skjerm langs Tjennstugguvegen som
vist i plankartet, hoyde minimum 1 meter, som ekstra sikring mot mulige steinsprang
fra fjellet ovenfor. Voll/skjerm skal vere opparbeidet fer innflytting.

z FELLESOMRADER

[ Eierne av g.nr. 24 b.nr.348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 og 356 gir

‘ hverandre gjensidig rett til tilknytning, bruk, og plikt til vedlikehold av felles
| vann- og avlepsledninger, samt rett til & legge, ha Iiggende og a vedlikeholde
| eventuelle kabler for stram, telefon og kabel-TV

7.1  Felles avkjersel FA er felles for alle boligene innenfor planen ‘

| 7
7.2 Felles lekeplass FL er felles for alle boligene innenfor planen. Lekeplassen skal . ; 7L // / s S T / i, //

opparbeides og ferdigstilles samtidig med boligene. cier av g.nr. 24 bonr,, 348, 349, 3 3513 3 54,355 0g 356

oo

GENERELLE BESTEMMELSER

8.1 Det skal inngés utbyggingsavtale med Trondheim kommune for anleggsstart.

. TINGLYST

8.2 Utbyggingstakten ma tilpasses skolekapasiteten. 1 & MARS 2000

SYFOGDEMBETE

Vectatt i Trondheim o
ystyres mete
27081993 ,sak B nr. {{{ /1998 .

AUHEERRTIIE

[} . r |
e fm e -B“U'fl’z( [ Doknr: 4521 Tinglyst: 14.03.2000 Emb
orafgrer . STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

fw foma%kggéxf;’w@

,«;7..!
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REPPEVEGEN 125 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . a . 7y Grilstadporten kjgpesenter 11 min &
Nabolaget Reppe/Ranheimsmo - vurdert av 66 lokalkjente oy 1. Egen bil
Vitusapotek Ranheim 11 min &
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
. Familier med barn Veldig trygt 96/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
if:;?;z:re [F KVAUTET PA SKOLENE § TURMULIGHETENE
. y .
Veldig bra 91/100 Neerhet til skog og mark 98/100 B 36% i barnehagealder
o 35% 6-12 &r
o NABOSKAPET A ST@YNIVAET DU
OFFENTLIG TRANSPORT a Godt vennskap 76/100 Lite stgyniva 97/100 W 15%684r
= Reppe snuplass 7 min % TRAFIKK .
Linje 41,107 0.7km iz; Lite trafikk 89/100
ALDERSFORDELING of
=2 Ranheim stasjon 7 min @&
Linje R60, R70 3.2km R g ¥
2 333 FAMILIESAMMENSETNING
8 Trondheim S 13 min @ . A 3 < SPORT
Linje F6, F7, R60, R70, R71 10 km 3 § § as &%y i ::; g oar . barm
] - s can 87 @ Vikasen skole 5min &
¥ Trondheim Vaernes 26 min & I . I Aktivitetshall, ballspill 31km
Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Sagplassvegen, ballokke 6 min &
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Ballspill 3.5km
SKOLER Omrade Personer Husholdninger 4 3T-Ranheim 9 min & Enslig m. barn
B Reppe/Ranheimsmo 1918 820 = o —
Vikasen skole (1-7 kl.) 31 min % Trondheim 192 462 103688 4 Sportog Trim 9min &
362 elever, 19 klasser 1.9 km Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Markaplassen skole (8-10 kl.) 6 min &
509 elever, 27 klasser 3.6 km ili
BARNEHAGER BOL'GMASSE Flerfamilier
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
467 elever, 27 klasser 5.4 km
Tjonnstuggu barnehage (0-5 ar) 9 min % )
Malvik videregaende skole 10 min & 14 barn 0.7km B 88% enebolig 0% 47%
400 elever 71km - — 2% blokk B Reppe/Ranheimsmo
Fykenborg barnehage (2-5 ar) 14 min 2 10% annet Trondheim
Charlottenlund videregaende skole 12 min & 25 barn 13km Norge
1100 elever, 76 klasser 6.3km
Vikasen barnehage (1-5 ar) 32 min %
51barn 2km
99 «Landlig og fint for barn og SIVILSTAND
VOkSl’le.» «Stille og rolig strgk. Frisk luft. Turterreng rett Norge
utenfor dgren.» .
Gift 28% 33%
Sitat fra en l°kalkjent DAG LlGVAR E Sitat fra en lokalkjent
. Ikke gift 62% 54%
Bunnpris Vikasen 29 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km Separert 8% 9%
Rema 1000 Ranheim 6 min & Enke/Enkemann 2% 4%
PostNord 2.7km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 79 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 33250332 / Frank Robert Bae, tif. 994 64 696
Reppevegen 125, 7054 Ranheim.
Gnr. 24, Bnr. 354, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 15 500,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Grilstadporten, Org.nr. 936159419, Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim, T 91 50 52 50, E grilstadporten@emimn.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 33250332 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 07.11.2025

Frank Robert Bae 994 64 696 EiendomsMegler 1 Grilstadporten
Eiendomsmegler frank.robert.oae@em1i.no Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim

eiendomsmegleri.no



