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Velkommen til

Hans Finnes gate 26
7045 Trondheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 800 000,- BRA/BRA-i 70/52 m2
Omkostninger kr 71090;- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 2 871 090,- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 835,- Eierform Eierseksjon

Byggear 1947

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Stian Konstad
Eiendomsmegler

+47 926 99 857
stian.konstad@em1.no




Adresse

|nformaSJon om Hans Finnes gate 26, 7045 Trondheim

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 9, Bnr. 407, Snr. 1, Trondheim kommune.
Pris
Prisantydning kr 2 800 000;-
Omkostninger kr 71090,-
Totalpris inkl. omk. kr 2 871090,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 882 590,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 70 000,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 11 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 71 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter er opplyst & veere kr 1.048,- for juni.

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen. Det er 12 terminer pr. ar.

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir
belastet tre maneder pa fakturaen for mars.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp for de som har vannmaler, her blir det en avregning fra stipulert forbruk
til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Oppgitte avgifter kan veere avhengig av bruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 835,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

husforsikring, felles strem, vedlikeholdsutgifter og uforutsett

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av formann i sameiet, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Areal

BRA - i: 52 m2
BRA - e: 18 m2
BRA totalt: 70 m2
TBA: 17 m2

GUA: 74 m2

ALH: 4 m2

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Meglers kommentar til areal:

Det foreligger byggemeldte og byggegodkjente tegninger, men de er meget vanskelig og tyde.
Det foreligger seksjonering som er enklere og tyde der ser man planlgsningen har mindre avvik,
- Vegg mellom orginalt wc og bad er apnet og endret til ett stagrre baderom.

- Bod tilknyttet soverom er innfelt i baderommet.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom

]
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".



Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Parkering
Parkering pa felles oppstillingsplass.

Sameiets eiendom
Gnr. 9, Bnr. 407, Trondheim kommune.
Tomtestarrelse 788 m2. Pent opparbeidet tomt.

Byggear
1947 ifelge takstmann.

Innhold
Entré, soverom, stue, kjgkken og bad.
Boligen ligger i 1. etasje med egen inngang via felles trappeoppgang.

Standard

Entré/gang:

Gulvet har parkett. Veggene har i hovedsak slette, malte overflater. En vegg er tapetsert. Himlingen har slett, malt overflate med
downligts.

Soverom:
Gulvet har parkett. Veggene har slette, malte overflater. Himlingen har slett, malt overflate.
Skyvedgrsgarderobe.

Stue:
Gulvet har parkett. Veggene har slette, malte overflater. Himlingen har slett, malt overflate.
Utgang til altan/terrasse. Panelovn og vedovn.



Kjgkken:

Gulvet har parkett. Veggene har slette, malte overflater. Himlingen har slett, malt overflate med downligts.

Kjokkeninnredning med slette fronter i laminat/he@yglans utferelse. Benkeplater i laminat utfgrelse med nedfelt oppvaskkum og nedfelt
koketopp. Integrert komfyr, og kjsle-/fryseskap. Integrert oppvaskmaskin med tilkobling/stengekran pa blandebatteriet. Mekanisk
avtrekk via kullfiltehette.

Bad:

Gulvet er pastep med gulvvarme og er flislagt. Veggene er flislagte. Himlingen har slett, malt overflate med downligts.

Apen dusjl@sning med veggmontert termostatbatteri/dusjgarnityravskjermet med innfellbare glassvegger. Vegg-/sgylemonter servant.
Speil over servanten. Vegghengte skap med slette fronter i laminat/hayglans utferelse. Vegghengt toalettskal med innebygget/skjult
sisterne. Sjakt/skap med nisje med opplegg (frakoblet) og plass til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og szerdeles attraktivt boomrade, i rolige omgivelser med lite trafikk, men samtidig med en sentral
beliggenhet. Kort vei til friarealer pa Kuhaugen, gangavstand til Solsiden, sentrum, Bakklandet, NTNU, Hist og andre skoler. Gode
bussforbindelser i neerheten. Flott utgangspunkt til det meste av utfartsomrader i byen.

Offentlig kommunikasjon:
Hyppige bussavganger fra Persaunet leir gjor det enkelt & forflytte seg rundt i byen, bade til de mange arbeidsplassene og
servicefasilitetene.

Butikker, kjgpesenter og restauranter i naeeromradet:

Neermeste dagligvarebutikk, Coop Prix, ligger en liten gatur fra boligen. | tillegg har man Balders Hage med Rema 1000, Apotek,
Restaurant og Plantasjen, Valentinlyst senter, bensinstasjon, IKEA, Skeidar, m.m. i naerheten. Om man gnsker a shoppe i naeromradet
tilbyr Sirkus Shopping et bredt utvalg av butikker, restauranter m.m.

Kort avstand til Trondheim sentrum og Solsiden:

Tar man bussen ned til Trondheim sentrum kan man benytte seg av de mange tiloud av spesialbutikker, restauranter, caféliv og de
uendelige shoppingmulighetene. Om man gnsker a ga tar det ikke mange minutter til du er pa Solsiden/Nedre Elvehavn. Pa Solsiden
finner du kjgpesenter med en spennende butikkmiks. Her er et bredt utvalg av butikker, restauranter, apotek, vinmonopol og
dagligvare. Sendagsapen dagligvare finner du pa Portalen. | dette bygget ligger ogsa 3T og SiT som er populzere treningsstudioer. Pa
utsiden av kjgpesenteret pa Solsiden ligger kaféer, restauranter og utesteder. Her tilbys god mat, drikke og stemning til enhver
anledning. Pa kveldstid er det et godt tilbud for den som @nsker a preve det pulserende utelivet.

Skoler og barnehager:

Boligen sokner til Strindheim skole og Rosenborg skole. Strindheim skole ligger ca. 1,5km unna boligen som tilsvarer en gatur pa ca.
15min. Rosenborg skole ligger 1,5km unna boligen. Rgnningen barnehage og Persaunet barnehage er to av flere barnehage som ligger
ca. 5 minutters gange fra boligen.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.



Byggemate
Bygningen er en firemannsbolig. Hovedkonstruksjonene inkluder etasjeskiller er utfert i tre. Stapt grunnmur. Takkonstruksjonen er utfert
som valmet tak i tre.

Yttervegger er kledd med staende, malt trepanel.
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Taket er tekket med betongstein.

Dette iht. takstmann

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet

boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger en brukstillatelse fra 23.06.1947

Det foreligger godkjenning for mindre byggearbeid for veranda den 04.04.2003
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Det foreligger godkjenning for mindre byggearbeid for altaner den 20.02.2003
Det foreligger byggegodkjente tegninger for eiendommen fra 09.03.1946.
Det foreligger brukstillatelse fra 23.06.1947.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt far 01.011998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebzerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.
Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er kun er en bruksenhet i boligen.
Utleie av seksjon kan vaere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Bebyggelse og anlegg - Framtidig iht.
Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025).

Eiendommen ligger i byggesone 3.

Videre ligger eiendommen i et omrade som er regulert med fglgende gjeldende regulering:
- 5001 r0001 Del av Rydningsmarken og Rydningen til Persaunveien (12.5:1949)

Regulering Under arbeid:
- 5001 r20240039 Rgnningsvegen 26

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplan med bestemmelser fglger vedlagt.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
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Skattemessig formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert
pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den
delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

kr 797 591,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 3 190 363,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Liv Vikan

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 6044

Dato: 25.03.2003

SNR: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90 / 404

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 6044

Dato: 25.03.2003

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Det gjeres oppmerksom pa at eierne av hver seksjon av sameiet har inngatt en avtale om fordeling av loft og kjeller. Se vedlagt
dokument for mer informasjon. Denne avtalen har ikke rettsvern og anbefales vedtektsfestet. Konferer megler ved spgrsmal.

Det gjeres oppmerksom pa at eierne av sameiet Hans finnes gate 26 har inngatt en avtale med sameiet av Hans finnes gate 24 om
vedlikehold og parkering.

Sameiet har foreslatt fremtidige tiltak:

- Skifte ut bordkledninger

- Maling av hus, langside inngangsparti

- Drenering kjellermur to sider

- Oppretting av nederste trinn inngangsparti
- Evt. istandsetting etter graving osv.

- Utbedring av vann tilkobling.

Se skriv fra Trondheim kommunen vedlagt i salgsoppgaven angaende utbedring/separering av private avigpsledninger i Hans Finnes
gate.

Iflg kasserer er det ikke innhentet noe tilbud enna, kigper ma paregne okte kostnader ifom dette.
Sameiet hadde i fjor ett positivt regnskap pa: kr 29 964 -

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 17 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 500.- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfaringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar,
visninger samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
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Kommunal informasjon kr. 3 200,-

Fotograf kr. 5 400,-

Tilstandsrapport kr. 12 500,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 300,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske I@sninger for budgivning, digitalt oppgjarsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma

- Fotograf

- Stylist

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tiloys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandgrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Endre Kvistad i Obron Midt AS den 13-07-2026.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3).

TG3:

Kigkken - Etasje - Kjgkken - Benkeplater

TG2:

Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

16



Kjokken - Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Vatrom - Etasje - Bad - Dokumentasjon for vatrom

Vatrom - Etasje - Bad - Overflater, vegger og himling

Vatrom - Etasje - Bad - Overflater gulv

Vatrom - Etasje - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk

Vatrom - Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Takstmanns kommentar til lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det foreligger bygningstegninger innhentet fra kommunen.

Tegningene er noe vanskelig a tyde, men det er ikke registrert

vesentlige avvik fra dagens planlgsning, utover at opprinnelig separat bad og WC er slatt sammen til ett vatrom.
Det foreligger ogsa seksjonstegninger som ogsa viser

opprinnelig planlgsning samt tilleggsarealer i kjeller og pa loft.

Omgjering av allerede godkjente oppholdsrom regnes ikke

som bruksendring (selv om selve bruken av rommet endres)

og er derfor i utgangspunktet ikke sgknadspliktig, forutsatt at tiltaket ikke omfatter inngrep i byggets baerende konstruksjoner,
brannskiller eller lignende.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttammende og
interessenter oppfordres til & lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Selger opplyser i sin egenerklaering:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:

2026. Firmanavn: Elektrikerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet baderomsvifte.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, kjskkenvifte, baderomsvifte
eller andre installasjoner?

Ja. Defekt baderomsvifte skiftet 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja. Faglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:

17



2026. Firmanavn: Elektrikerservice AS
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet til ny baderomsvifte.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt:

2014. Firmanavn: Varmeforum Midtbyen AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny peisovn

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:

2024. Firmanavn: Aphapipe AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn stalrer i piper etter kommunale

palegg

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller lignende?

Ja. Forhandsvarsel om separering av private avigpsledninger i Hans Finnes gate

Se eget vedlegg brev fra Trondheim kommune i salgsrapporten

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavqift, fellesutgifter, fellesgjeld eller
kommunale avgifter?
Ja. Se punkt 18 om brev fra Trondheim kommune

Boligkjsperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjogre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
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med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hoyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudagiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og

selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Signert egenerklaering 10.07.2026

- Tilstandsrapport 13.07.2026

- Energiattest

- Naboprofil

- Planskisse

- Tegninger

- Brukstillatelse 23.06.1947

- Godkjenning for mindre byggearbeid for veranda 04.04.2003
- Godkjenning for mindre byggearbeid for altaner 20.02.2003
- Seksjonering 25.03.2003

- Kommuneplan

- Reguleringsplan

- Innkalling arsmete 2026

- Husordensregler

- Fordeling av loft og kjeller

- Vedlikehold og parkering

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Stian Konstad
Eiendomsmegler

Telefon: 926 99 857

E-post: stian.konstad@em1.no
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Avdeling

EiendomsMegler 1 Melhus

Besgksadresse: Melhusvegen 505, 7224 Melhus
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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HANS FINNES GATE 26

Nabolaget Vestre Rydningen/Persaunet nordre/Saxenborg - vurdert av 61 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 84/100
* Familier med barn EHVE
* Etablerer A
Bl KVALITET PA SKOLENE
* Godt voksne .
Veldig bra 83/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT a Hoflige 64/100
& Persaunet leir 6 min %
Linje 22 0.5km
ALDERSFORDELING
8 Lilleby stasjon 12 min #
Linje R60, R70 11km ¥
239
. . 2 8 Hg®
& Trondheim S 6 min & a ‘E < "
Linje F6, E7, R60, R70, R71 25km 22 R PEE]
SS9 SRR aw-
<IN
& Dronningens gate 62 9min & I Ten I I
Linje 9 3.4km [ |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Trondheim Vaernes 30 min & (0-12 &r) (1318 &r) (19-34 ar) (35-644r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Vestre Rydningen/Persaune... 1164 560
S KO L E R Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
Strindheim skole (1-7 kl.) 13 min #
561 elever, 31 klasser 11km
Lilleby skole (1-7 kL) 14 min £ BARNEHAGER
211 elever, 15 klasser 12 km
Renningen barnehage (1-5 ar) 3min £
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 18 min £ 30 barn 0.3km
245 elever, 15 klasser 15km
Majorstuen barnehage (1-5 ar) 7 min £
Rosenborg skole (8-10 kl.) 16 min % 49 barn 0.6 km
476 elever, 31 klasser 1.4 km
Saxenborg barnehage (0-5 ar) 7 min %
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 4 min & 37 barn 0.6 km
553 elever, 27 klasser 1.9 km
Cissi Klein videregaende skole 16 min £
. DAGLIGVARE
Strinda videregaende skole 23 min % GLIG
1150 elever, 17 klasser 2km .
Coop Prix Persaunet 7 min 2
PostNord 0.6 km
Bunnpris Rosendal 7 min £
Sgndagsapent 0.6 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 42

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil
Q 2. Buss

;% 3. Gdende

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 87/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 85/100

e~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 82/100

VARER/TJENESTER

[ Sirkus Shopping 14 min £

Apotek 1 Strindheim 11 min %

SPORT

@ Buranbanen 12 min #
Fotball 1km

@ Dr.Mauds minne - gymsal 12 min #
Aktivitetshall 1km

4 Feel24 Buran 12 min %

& Impuls Treningssenter Leangen 15 min #

BOLIGMASSE

B 26% enebolig
25% rekkehus
15% blokk

I 34%annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 31%ibarnehagealder
37% 6-12 ar
17% 13-15 &r

W 16%16-18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 47%

[l Vestre Rydningen/Persaunet nordre/Saxenborg

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



OBRON
Hans Finnes gate 26

Hans Finnes gate 26

Terrasse
17.0m?

Stue
17,5 m*

Sjakt/skap
plass for vaskel

Soverom
125 m?
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

@ Hans Finnes gate 26, 7045 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 9, bnr. 407, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 52 m?

s

Befaringsdato: 13.07.2026 Rapportdato: 11.08.2026 Oppdragsnr.: 18865-1675 Eiendomsverdi ref nr: SK4773

Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Sertifisert Takstingenigr:  Endre Kvistad

OBRON

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

= Kl e

Endre Kvistad

endre.kvistad@obron.no

91518918

AN

SENTRALT
GODKJENT
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Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
Hans Finnes gate 26 , 7045 TRONDHEIM 7047 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 407
5001 TRONDHEIM

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten vanlig @ bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ©
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18865-1675 Befaringsdato: 13.07.2026 Side: 3 av 17

Hans Finnes gate 26, 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 407
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fplges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nér bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fplgeskader.

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Bygningen er en firemannsbolig. Hovedkonstruksjonene inkluder
etasjeskiller er utfgrt i tre. Stgp grunnmur. Takkonstruksjonen er
utfgrt som valmet tak i tre.

Beskrivelse av eiendommen

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Lovlighet Gatil side

Boligbygg med flere boenheter

Hans Finnes gate 26 , 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 407
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 20 De vedlagte planskissene og rombeskrivelsene, utarbeidet av
Boligen ligger i 1. etasje med egen inngang via felles det er avvik fra disse. takstingenigren, er basert pa innredning og bruk slik dette
trappeoppgang. Det foreligger bygningstegninger innhentet fra kommunen. fremsto pa befaringsdagen. Det kan derfor vaere inntegnet eller
Tegningene er noe vanskelig & tyde, men det er ikke registrert 15 beskrevet innredning og elementer som ikke fglger med ved
Néveerende eier overtok boligen i 2014 og har ikke utfgrt stgrre vesentlige avvik fra dagens planlgsning, utover at opprinnelig salg.
tiltak i eiertiden, utover det som kan anses som normalt separat bad og WC er slatt sammen til ett vatrom.
vedlikehold. Det ma paregnes at vatrom og kjgkkeninnredningen Arealangivelsene i planskissene er oppgitt som o:ntrentlige
er av noe eldre beskaffenhet, hvor det bgr planlegges tiltak Det foreligger ogsa seksjonstegninger som ogsa viser 1o gulvarealer for de enkelte rom. For rom med skratak angis
Disse forholdene er lagt til grunn ved vurdering og opprinnelig planlgsning samt tilleggsarealer i kjeller og pa malbart areal og eventuelt gulvareal i henhold til gjeldende
tilstandssetting av de enkelte bygningsdelene som er omtalt i loft. maleregler og standarder. Planskissene er kun ment som
illustrasjoner.
rapporten. 5
Omgjgring av allerede godkjente oppholdsrom regnes ikke
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1947 som bruksendring (selv om selve bruken av rommet endres) B Videre legges normal 08 forv'entet elde samt bruksslitasje E”
og er derfor i utgangspunktet ikke sgknadspliktig, forutsatt at E grunn ved vurdering av bygningen og bygningsdelene, ogsé der
UTVENDIG A tiltaket ikke omfatter inngrep i byggets baerende I | < tilstandsgrad TG1 er benyttet. Dette innebaerer at det kan
) konstruksjoner, brannskiller eller lignende. B 7G0: Ingen awik forekomm? synlig 5||t35Jerv mlndvre skad.er eller aV‘{lk -
Yttervegger er kledd med staende, malt trepanel. eksempelvis hull etter tidligere innfestinger eller lignende —
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass. TG1: Mindre eller moderate avik uten at dette ngdvendigvis vurderes som et vesentlig avvik
Taket er tekket med betongstein. TG2: Awvik som kan kreve tiltak (TG2), sett i forhold til byggets eller bygningsdelenes alder,
. TG3: Store eller alvorlige awvik forventet bruk og utfgrt vedlikehold.
INNVENDIG Gatlside . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt - -
| hovedsak parkett pa gulvene og malte vegger og himlinger. Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TEKNISKE INSTALLASJONER G tl side rapporten.
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Kun synlige vannledninger inne i boligen er o ) Boligbygg med flere boenheter
besiktiget. Vurderingen baseres pa alder, funksjon og opplysninger An5|ag pa UtbedrmgSkOStnad
fra eler. 1 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Felles vanninntak med hovedkran og vannmaler tilgjengelig i kjeller.
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr. ©  Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Benkeplater Gatilside
Avtrekk fra vatrom, toalett og kjpkken er beskrevet/vurdert under 08
de respektive poster. @vrig ventilering er naturlig ventilasjon via
ventiler/spalteventiler i vinduer og/eller vinduer som kan 0.6 Y AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
apnes/lukkes. o
Varmtvannbereder pa 198 liter plassert i kjellerbod. 04 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Sailside
Sikringsskap med automatsikringer (vippebrytere) plassert i felles :
oppgans. 02 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
g @  Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Arealer Gé il side °
Tiltak under kr 20 000 @  vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom ~Géltilside
Forutsetninger og vedlegg 5 tl side ®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 o V3atrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 himling
Q  Tiltak over kr 500 000
@  vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Gaftil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside

46

sluk

@  vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning Sétilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke montert rekkverk pd utvendig trapp. Ga til side

Oppdragsnr.: 18865-1675 Befaringsdato:  13.07.2026 Side: 7av 17
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Hans Finnes gate 26, 7045 TRONDHEIM
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1947

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Tilstandsgraden (TG) er
derfor vurdert pa bakgrunn av synlige forhold og det som kan inspiseres
uten destruktive inngrep. Vurderingen er gjort med utgangspunkt i
vanlig byggeskikk og praksis fra oppfgringstidspunktet, eventuelt
tidspunkt for senere ombygging.

Selv om det ikke er avdekket symptomer pa skjulte skader under
befaringen, kan det likevel aldri utelukkes at det kan foreligge forhold
som kun lar seg avdekke ved dpning av konstruksjoner. Denne
usikkerheten bgr tas i betraktning.

Kledningen er skiftet og vedlikholdt etter byggeaeret.

Bygningsdelen omfattes normalt av borettslagets/sameiets
vedlikeholdsansvar, med mindre annet er regulert i vedtekter eller
seerskilte avtaler.

Eventuelle spgrsmal om fremtidige tiltak eller vedlikeholdsplaner bgr
derfor rettes til borettslaget/sameiet.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer og balkongdgrer i tre og med 2-lags glass. Karmer/rammer i
malt utfgrelse

Vinduer, balkong- og entrédgrer er bygningsdeler som normalt hgrer til
under felles anliggende og er da borettslaget/sameiets ansvar hvis annet
ikke er avtalt. Derimot er innvendig vedlikehold vanligvis beboernes
ansvar. Ev. spgrsmal rundt vedlikehold/utskiftinger ma da rettes til
borettslaget/sameiet.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Brann og lydklasifisert entrédgr i finert og malt utfgrelse.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 18865-1675

Befaringsdato: 13.07.2026

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
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Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Altan/terrasse pa bakkplan i trekonstruksjoner som er understgttet med
pilarer/stolper i tre pa stgpte pilarer/fundamenter.

Arstall: 2003 Kilde: Andre opplysninger

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp i trekonstruksjon fra altan/terrasse ned til terreng.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa& utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Selv om hgyden ned til bakken er relativt lav, utlgser den likevel krav til
tilfredsstillende sikring mot fall.

Gjeldende krav (TEK-17): Som hovedregel skal balkonger, terrasser,
trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til terreng
eller underliggende plan sikres med rekkverk.

Kjgper/bruker ma selv vurdere behovet for eventuelle tiltak, for
eksempel av hensyn til barns sikkerhet. Kjgper/bruker(e) ma selv
vurdere behovet for tiltak.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Parkett pa gulvene.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
| hovedsak malte vegger og himlinger.

Normal og forventet elde samt bruksslitasje legges til grunn (ogsa for TG
1). Dette innebzerer at det kan forekomme synlig slitasje, mindre skader
eller avvik — for eksempel hull etter innfestinger o.l. — uten at dette
ngdvendigvis vurderes som et vesentlig avvik (TG 2), sett i forhold til
byggets/bygningsdelens alder, forventet bruk og utfgrt vedlikehold.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Etasjeskiller er i trekonstruksjon. Enkel nivellering blir utfgrt som
stikkontroller, da normalt i to rom i hver etasje, og det kan derfor veaere
awvik i rom som ikke er kontrollert for retningsavvik. Det anfgres ogsa at
det pa grunn av innredninger/mgbler o.l. kan veere vanskelig & nivellere
et rom i alle retninger.

Kontrollerte rom: Kjgkken og stue.

Kun mindre avvik, som da er innenfor for det som kan betraktes
forventbart/normalt ut byggets konstruksjon og alder.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Vedovn tilknyttet felles pipe. Mursteinspipe i teglstein fra byggearet.
Selger opplyser at pipen ble rehabilitert med nytt innvendig rgyklgp i
2024. Vedovnen ble satt inn i 2014.

Det utfgres kun en visuell kontroll av de synlige delene av pipevanger og
ildsteder. Dersom ytterligere informasjon og/eller naermere
undersgkelser gnskes, anbefales det a kontakte det lokale feiervesenet.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Felles kjeller.

Kjelleren bygget som «grovkjeller» (vaskekijeller, boder o.1.). Det er

utfgrt stedvise fuktsgk med fuktindikator i overgangen mellom vegg og
gulv. Ingen tegn til unormale forhold ble registrert.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Dgrerkarmer og dgrblader i tre og i malt utfgrelse. Slette dgrblader

(lettdgrer).
VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18865-1675

Befaringsdato: 13.07.2026

Vatrommet ble etablert/oppgradert i regi av tidligere eiere rundt 2003.
Selger har ingen ytterligere informasjon eller dokumentasjon som angir
ng@yaktig tidspunkt eller hva som eventuelt ble utfgrt. Selger har heller
ingen videre kunnskap om arbeidene ble utfgrt av
firma/fagfolk.Alder/tilstand pa skjulte konstruksjoner/tettesjikt vurderes
derfor som usikker, og det legges til grunn at tettesjiktet har noe eldre
beskaffenhet (over 15 &r).

Selv om det ved befaringen ikke ble pavist symptomer pa fuktskader,
anbefales det, som et forebyggende tiltak, a etablere et lukket
dusjkabinett i pavente av en fremtidig renovering. Anbefalingen er
begrunnet med usikker alder, tilstand og gjenvaerende levetid pa
tettesjiktet.

Det presiseres at et dusjkabinett kun reduserer risikoen for
fuktbelastning fra bruksvann ved dusjing. Det erstatter ikke et
fungerende tettesjikt og reduserer heller ikke risikoen ved eventuelle
lekkasjer fra vannfgrende rgr eller andre installasjoner i rommet.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD

0

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Dokumentasjon for vatrom

Konsekvens/tiltak
* Det foreld ikke direkte krav til dokumentasjon da vatrommet ble
etablert/renovert.

ETASIJE > BAD

a

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

Platekledde vegger. Alle vegger er flislagte. Himlinger har malt, slett
overflate med downlights.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Mindre riss/krakelering i flisfuger, men det ble ikke registret tegn til
skader/fuktproblemer i bakenforliggende konstruksjon.

ETASJE > BAD

'@{g ) Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er over etasjeskille i tre med pastgp med varmekabler og flis.
Gulvet har fall til sluk. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv fra
dogrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

48
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« Til tross for avviket pa fallforhold vil likevel dusjvann og eventuelt
lekkasjevann fortsatt ledes mot sluket, men med noe redusert
effektivitet, saerlig lokalt i dusjsonen. Avviket kan medfgre behov for
svabring eller avtgrking etter bruk av dusj, men vurderes ikke a
innebaere vesentlig risiko for fuktskader.

Et aktuelt tiltak kan vaere & etablere dusjkabinett med avlgp direkte

tilsluttet sluket. Montering av dusjkabinett vil imidlertid ikke pavirke
eller endre tilstandsgraden (TG).

ETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Gulvet har sluk i plastmateriale hvor membran er synlig. Videre utfgrelse
av membran og tettesjikt er ikke kjent eller dokumentert.

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor
ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen
er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til
NS 3600, Tabell C.1. For pastrykningsmembran/smgremembran uten
dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar
alderskriteriene er overskredet.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og
tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa en korrekt méate.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

ETASJE > BAD

@# Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Apen dusjlgsning med veggmontert
termostatbatteri/dusjgarnityravskjermet med innfellbare glassvegger.
Vegg-/sgylemonter servant. Speil over servanten. Vegghengte skap med
slette fronter i laminat/hgyglans utfgrelse. Vegghengt toalettskdl med
innebygget/skjult sisterne. Sjakt/skap med nisje med opplegg (frakoblet)
og plass til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18865-1675

Befaringsdato: 13.07.2026

Mekanisk avtrekk via vifte i ventil i yttervegg. Tilluft via spalteventil i
vinduet.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er fra fgr apninger i vegger fra bakenforliggende rom (soverommet -
selger opplyser at disse apningen er kledd igjen etter befaringen). Inne i
vatrommet ble det i tillegg utfgrt overflatespk pa utsatte steder med
fuktindikator (vegger/gulv i vat sone og ved rgrgjennomfgringer) uten at
det ble pavist symptomer pa unormale forhold.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Veggene har slette, malte overflater. Himlingen har slett, malt overflate
med downligts.
Kjgkkeninnredning med slette fronter i laminat/hgyglans utfgrelse.
Benkeplater i laminat utfgrelse med nedfelt oppvaskkum og nedfelt
koketopp. Integrert komfyr, og kjgle-/fryseskap. Integrert
oppvaskmaskin med tilkobling/stengekran pa blandebatteriet.

Kjgkkenet ble oppgradert i regi av tidligere eiere. Selger har ingen
ytterligere informasjon eller dokumentasjon som angir ngyaktig
tidspunkt eller hva som eventuelt ble utfgrt.

Normal og forventet elde samt bruksslitasje legges til grunn (ogsa for TG
0/1). Det kan derfor forekomme synlig slitasje og mindre skader/avvik
uten at dette vurderes som vesentlige forhold, men som normale,
kosmetiske avvik som fglger av alder og bruk.

(Hvitevarer vurderes ikke, men selger opplyser at oppvaskmaskinen er

defekt)

ETASJE > KIBKKEN

Benkeplater

Beskrivelse
Benkeplater i laminat utfgrelse med nedfelt koketopp og oppvaskkum.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater/laminat har omfattende skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASJE > KIGKKEN

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via vifte i avtrekkshette med kullfilter (omluft).

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Der er ikke krav om utbedring av ventilasjon til dagens krav.
Generelt anbefales det mekanisk avtrekk som fgres ut via kanal ut via
ytterveggen til det fri, men omluft kan fungere godt forutsatt at filter
skiftes el. rengjgres iht. produsentens anvisninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Kun synlige vannledninger inne i boligen er besiktiget. Vurderingen
baseres pa alder, funksjon og opplysninger fra eier.

Felles vanninntak med hovedkran og vannmaler tilgjengelig i kjeller.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekk fra vatrom, toalett og kjpkken er beskrevet/vurdert under de
respektive poster. @vrig ventilering er naturlig ventilasjon via
ventiler/spalteventiler i vinduer og/eller vinduer som kan dpnes/lukkes.

Oppdragsnr.: 18865-1675

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannbereder pa 198 liter plassert i kjellerbod.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer (vippebrytere) plassert i felles
oppgang.

Eie har etter befaringen bestilt og fatt gijennomfgrt en elkontroll. Det er

fremvist kontrollrapport fra Elektriker 1 Trondheim AS, datert
13.07.2026, og som bekrefter at papekte avvik (TG2-awvik) er rettet opp.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringssystemet bestar av flere elementer, herunder drensrgr,

tilbakefylte masser og fuktsikring mot grunnmur. Systemet er i hovedsak

skjult under bakken og lar seg derfor ikke kontrollere visuelt. Det kan
imidlertid oppnas visse indikasjoner pa funksjon gjennom kontroll pa
innsiden, herunder hulltaking, fuktsgk m.m.

Jf. "rom under terreng": Kjelleren bygget som «grovkjeller» (vaskekijeller,

boder o.l.). Det er utfgrt stedvise fuktsgk med fuktindikator i
overgangen mellom vegg og gulv. Ingen tegn til unormale forhold ble
registrert.

Det opplyses at to sider ble drenert rundt 2003. Bygningsdelen inkl.
vedlikehold hgrer vanligvis til under sameiet/borettslagets ansvar hvis
annet ikke er avtalt i vedtekter.

Vurdering av avvik:
* TG2 benyttes nar det er sannsynlig at deler av dreneringen er over 30
ar gammel.
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* TG2 benyttes nar det er sannsynlig at hele eller deler av dreneringen
er over 30 ar gammel.

Konsekvens/tiltak

* For ev. nermere kontroll av drensrgr, vil vaere a foreta kamerakontroll,
hvis det er mulig. Ev. vedlikehold kan da veere & utfgre
spyling/rengjgring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som

ygnil kkyndige har oppd . Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé ¢
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Selv om hgyden ned til bakken er relativt lav, utlgser den likevel krav til
tilfredsstillende sikring mot fall.

Gjeldende krav (TEK-17): Som hovedregel skal balkonger, terrasser,
trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til terreng
eller underliggende plan sikres med rekkverk.

Kjgper/bruker ma selv vurdere behovet for eventuelle tiltak, for
eksempel av hensyn til barns sikkerhet. Kjgper/bruker(e) mé selv
vurdere behovet for tiltak.

Oppdragsnr.: 18865-1675 Befaringsdato: 13.07.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Bolighygg med flere boenheter

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m*
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasi Internt hrulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
3 ; . 5 asje BRA- BRA- BRA-b| TBA] (ALH; GUA
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-I) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) ( )
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje 52 52 17 52
Kjeller 14 14 14
Internt
- | — I TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
siae] || aikong (BRA-i) Loft 4 4 4 8
-1 | Bod
',—w oLl . e - SsumM 52 18 17 4 74
ksternt realet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som titherer denne, SUM BRA 70
S (BRA-e) slik som for eksempel boder
Romfordeling
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-~ (BRA-b) boenheten(e) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad
| veunisk . . .
Vg e TR Etasje Entré, soverom, stue, kjgkken, bad
halkongarez» Arealet av terrasser, apne balkonger
Y s og apen altan tilknyttet boenheten(e) . . . .
S B e Rl ¥ ;| OB Kjeller Private boder i felles kjeller
- Bod |
Sovarola Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH : 2
PR e {auR) Pt nfeietty Loft Privat bod pa felle loft
Areal med |av takheyde (ALH) er ikke Kommentar
i I ] \ leverdig areal, som skyldes skratak s . L. . S . ) . . . )
= ol B naglasset = - arab ;n:ﬁ:,ﬁ:;:;a;;: SIERRSHIe Bodene i kjeller og pa loft er angitt pa seksjoBodene i kjeller og pa loft er angitt som tilleggsareal pa seksjonstegningene. En del av loftet er
alkong S ALULLL . . . 2 2 . . . . . .
innredet og tilhgrer seksjon 3, noe som ogsa fremgar av seksjonstegningene.-tegninger som tillegsareal. En del av loftet er innredet og tilhgrer
GUA kan opplyses | markedsfering der seksjon 3 (ogsa angitt pa seksjonstegningene)
det er aktuelt for den konkrete boligen
= —————— og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har X
funksjon ved meblering og bruk av Lovlighet
Gerasie | rommene. lkke innredet areal som
Lo | \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Byggetegninger
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegq er ikke maleverdig areal

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Kommentar:  Det foreligger bygningstegninger innhentet fra kommunen. Tegningene er noe vanskelig a tyde, men det er ikke registrert
vesentlige avvik fra dagens planlgsning, utover at opprinnelig separat bad og WC er slatt sammen til ett vatrom.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre foreli 3 seksi . o . lig planl . il leri kiell 31
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Det foreligger ogsa seksjonstegninger som ogsa viser opprinnelig planlgsning samt tilleggsarealer i kjeller og pa loft.

over flere etasjer og sa videre.
Omgjgring av allerede godkjente oppholdsrom regnes ikke som bruksendring (selv om selve bruken av rommet endres) og er

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring derfor i utgangspunktet ikke sgknadspliktig, forutsatt at tiltaket ikke omfatter inngrep i byggets baerende konstruksjoner,
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. brannskiller eller lignende.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
X . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Nyere handverkstjenester
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

Ja [INei

. - . . Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling & ! P €

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei Kommentar:  Byttet bedreomsvifte (se selgers egenerklaering).
Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger ' Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 11.08.2026
13.7.2026 Endre Kvistad Takstingenigr

Liv Vikan Kunde For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 9 407 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hans Finnes gate 26

Hjemmelshaver
Vikan Liv

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 26.06.2026 Gjennomgatt Nei

Medfglgende planskisser, utarbeidet av
takstmannen, er ment 4 illustrere dagens
Plantegninger 26.06.2026 planlgsning og bruk av rommene, ogkan  Gjennomgatt Nei
derfor avvike fra byggemeldte og
godkjente tegninger.

Det gjgres oppmerksom pd at det kan
foreligge opplysninger i selgers
egenerklaering som ikke er omtalt i

Egenerklaeringsskjema 12.07.2026 . Gjennomgatt Nei
rapporten eller som ikke omfattes av
rapportens kontrollpunkter, og som kan ha
betydning.

Fra Infoland 12.07.202¢  Kommunedata (byggetegninger m.m.) Gjennomgatt Nei

mottatt via megler (meglerpakke).
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Hans Finnes gate 26 , 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 407
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og
kan innebaere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak réte, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

Oppdragsnr.: 18865-1675

Befaringsdato: 13.07.2026

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vikan, Liv
10.07.2026

@ Signed

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Liv Vikan

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2014

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hans Finnes Gate 26
7045 Trondheim

5001-9/407/0/1

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 41260109

1



AN\ AN\

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avligpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vatrom, tak og fasade

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader péa bad/vatrom? * Nei, ikke som jeg kjenner til

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
+Ja +Ja
Fagleert arbeid: Defekt baderomsvifte skiftet 2026
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026 Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Firmanavn: Elektrikerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet Fagleert arbeid:
baderomsvifte
1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Firmanavn: Elektrikerservice AS

+ Nei, ikke som jeg kjenner til Beskrivelse av arbeidet: Skiftet til ny
baderomsvifte

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til 13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, dgrer, * Nei, ikke som jeg kjenner til

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert? ) e . o .
gning genp 15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til .Ja

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende? Fagleert arbeid:

* Nei, ikke som jeg kjenner til 1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Varmeforum Midtbyen AS

Dreﬂerlﬂg, fukt Og |ekkaSJe g:isslér\i/\rlwelseavarbeidet:Sattinn ny

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller? . .
o T . Firmanavn: Aphapipe AS

+ Nei, ikke som jeg kjenner til R . ) . .

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn stalrer i piper etter kommunale

palegg
8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets * Nei, ikke som jeg kjenner til
fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner 53
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Forhdndsvarsel om separering av private avlgpsledninger i Hans Finnes gate
Se eget vedlegg brev fra Trondheim kommune i salgsrapporten

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Se punkt 18 om brev fra Trondheim kommune

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind :

A
IS enova

B

Adresse
Hans Finnes gate 26, 7045 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

07.08.2026 Energiattest-2026-328435
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182145408

Gardsnummer Bruksnummer

9 407

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

(A D
—

m| O

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1947 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
52,0 m* 52,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

55

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike e (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
277,52 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
288,04 kWh/m? 15 878 kWh
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Hans Finnes gate 26, 7045 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hans Finnes gate 26, 7045 TRONDHEIM

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
& kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten

energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller gijennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes péa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking




HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HANS FINNES GT. 26

81

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og andre som gis adgang til leiligheten.

§2

Alle beboerne skal vare med & virke til ro og orden slik at det ikke oppstar ulemper og
ubehag for andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det utvises serlig aktsomhet. Skal det
spilles musikk eller forega selskapelighet ut over kl. 23.00 er det en fordel at naboene varsles
pa forhand. Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl.
23.00.

§3

Anskaffelse av kjeledyr skal meldes til styret. Eiere av dyr ma sgrge for a ikke sjenere naboer
og andre som ferdes pa sameiets omrade. Det skal vises serlig aktsomhet med hensyn til
renhold og vedlikehold av egen seksjon og fellesareal som fglge av dyreholdet. Dersom dette
ikke overholdes kan styret kreve dyret fjernet.

84

Beboerne plikter a holde trapper og ganger rene:

Seksj. 1 og 2 vasker og holder orden i inngangsparti og vasker sitt repos samt trapp til
utgangsder og kjeller. Seksj. 3 og 4 vasker sitt repos og trapp til 1. etg. samt trapp til loft.
Seksj. 1 og 3 vasker i uker med ulike nr. og seksj. 2 og 4 i uker med like nr. Utenders trapp er
felles ansvar.

§5

Seppel skal kildesorteres og legges i de respektive sgppeldunker. Sgppeldunkene skal flyttes
til gata dagen for tomming. Det settes opp turnulister.Storre gjenstander som pappesker,
kasserte mgbler, avfall og lignende ma beboerne frakte vekk selv.

§6

Fellesarealene skal ikke fylles opp av ungdig skrot. Ting som skal kastes, skal ikke etterlates i
fellesarealene. Det skal tas godt vare pa grgntanlegg, beplantning og andre fellesanlegg.
Ytterdgr bar holdes last hele degnet.

87

I henhold til oppsatt turnusliste plikter alle sameierne og evt. leietakere a delta i hagearbeid
som gressklipping, vanning, sngbrgyting, etc. Gressklipping og utendgrs klestgrking ber
forega fortrinnsvis pa virkedager. Det kan innkalles til dugnader etter behov. Dugnad skal
varsles senest en uke i forveien.
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Det er inngatt avtale, datert 02.07, mellom Hans Finnes gt. 24 AS og Sameiet Hans Finnes
gt. 26 om vedlikehold av felles adkomstveg (lillegata). Sameiet Hans Finnes gt. 26 har
vedlikeholdsplikt i uker med partall. Dersom det er ngdvendig, f.eks ved stort sngfall,
innkalles til felles dugnad. Den som har turnusuke, har ansvar for a innkalle de andre.

§9

Iverksetting av tiltak skal godkjennes av styret, i h.t. sameievedtektene.



INNKALLING TIL ARSMQ@TE I SAMEIET HANS FINNES GT 26

Det innkalles til arsmete tirsdag 13.05,2026 kl 18 - hos meg.

Saksliste:

1.

2.

10.

Godkjenning av innkalling
Godkjenning av saksliste
Valg av meteleder

Valg av referent

. Valg av styrets sammensetning: a. Styreleder b. Regnskapsferer c. Sekreter

Orientering og godkjenning av drsberetning for 2025

. Orientering og godkjenning av arsregnskap for 2025

. Gjennomgang av budsjettplan for 2026

Oppdatering og evt. endring av tiltaksplan for 2026
Eventuelt

Praktisk info.

Trondheim, 10.05.2026

Mary Skibnes Venzi

59

039280/03

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: MB 0558/03
Kjell I. Stellander GODKJENNING
Hans Finnes gate 26
7045 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Leif Bergsmyr 03/08833/ 04.04.2003
oppgis ved alle henv.

HANS FINNES GATE 26, GNR/BNBR 9/407
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDE FOR VERANDAER

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifelgende sak.

Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er stemplet mottatt plan-
og bygningsenheten 18.03.2003. Tegninger og dokumentasjon stemplet mottatt plan- og
bygningsenheten samme dato ligger til grunn for behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder verandaer.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte. Det er ikke innkommet merknader.

Planstatus
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Rydningsmarken m.v., R 1, stadfestet 12.05.1949.
Eiendommen er regulert til bolig.

Vurdering/begrunnelse

Det foreligger erklzringer fra eiendommene Hans Finnes gate 24, gnr. 9/405 og Hans Finnes gate
28, gnr. 9/406, med rett til & bygge nzzrmere nabogrensen enn 4 meter. Tiltakshaver har selv ansvar
for at disse avstander overholdes.

I plan- og bygningsenhetens godkjenning av 20.02 2003, av verandaer i 1.etasje ble det gitt en
anbefaling, hvis denne er etterkommet m# verandaene i 2.etasje utfores likedan.

Plan- og bygningsenheten har utover dette ingen merknader til meldingen og arbeidet kan
igangsettes.

VEDTAK:
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

L i T
;ﬁ -cr'ig’;qgg}:g;? e E-postadresse: pbe.postmotiak@trondheim kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/planbygning



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 03/08833 04.04.2003

Vedtaket kan piklages av alle involverte parter innen tre uker. For n&rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pd forvaltningsvedtak.

Er arbeidet ikke igangsatt senest tre r etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen bort,
jf. plan- og bygningsloven § 86a. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn tre
méneder.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfort i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Plan- og
bygningsenheten gjor videre oppmerksom pé at ev. rerarbeider ma meldes til Trondheim bydrift,
VA-inspeksjonen.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

-

Uc“!.-lw; o Dbl

Bente Haugrenning =~ Leif Bergsmyr
bygningssjef : saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

039280/03

I F—

KARTUTSNITT
Plan- og bygningsenhaten
Dato: 03/09/02

I

Mélestokk 1:200
TRONDUEL EOMMIPIE
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Bvggea nmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

eksemplarer, skal inneholde neiaktig redegjorclse for alle

som skal innsendes

Anmeldelsen.

forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de hilag som for-
langes i lovens § 132,
T ] mi vere i 2 cksemplarer, skal utfores tydelig og pa heldbart papir
eller lerret,
Anmeldelsen til

ogsa

som
emed det ‘fastsatte gebyr innsendes til bygningsjefens kontar.

ertegnet.

datert og ur

Til
Bygningsradet i Strinda.

I henhold il bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa

Strinda.

7 P
Fatl 7 5
A A ‘-L«“{A-(/

Byggherre:
Adresse: .. Holier nevei 17 8. -
7
(
-
Ansvarshavende:
neveil 17 a4y

Adresse :

Under henvisning il de nedenfor nevute paragrafer i bygoingsloven gis folgende oplysninger:

oversiktsplan vedlegges opgis
m.2

1000

§ 132, passus 1 a, Tde
Tomtens storrelse  Coa
m.2

ses areal

Eldre beb

132, passus 1 b.

og funda-

unnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m.2

tering :

132, passus | c.
n
(Se dept. forskrifter kapt. XXII).

3

Drenering, hovedkloakk og vanntilforsel:

132, passus 1 d.

Fasadenes forhold til nabobvegninger:

§ 132, passus 1 e

konstruksjoner :

§ 132, passus 2.
Nabaoforhold : (Attest om varsel til nabo vedlegges)

passus 3.

§ 132,

Byvgning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk

§ 132, passus
§ 48 vg 62, Bygningens furhold til oparbeidet gate eller godkjent adkomst:
et .
§ 63. Idsfarlige Ihetsfarlige anlegg :
g (Se dept. fo kapt. XIV, XV. XVII).
i
§ 66, passus 2, ring eller tilbaketrekning av fasaden:

g

Sokkelfremspring:

§ 66, passus 3.

e karnapper:

Balkonger. baldakiner ug

rer, lys- og luftgraver:

Utvendige trapper, kjellernedgan

§ 08,




§ 73. Arker og andre opbyge aver hovedgesims: !

§ 75 og 115, Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

§ 80 og 113,

ingsplanker av
er kapt. T1-X}.

roert t

§ 81. Rsalusjon:

§ 87.
ifter kagt. XI).
s 46.,
I henhold til gitt till
§ BO—02, Innvendige trappers bredde og stigningsforhold: nd av 2 .”’T'_!”J‘g'“; ‘f.h‘?l'dt" s
ende v Lgdr . Vedtake
e 3 . mmer 541/45 gjort 1 mgte den 15. januar 1046 blir
1en med de st plede tegninger for sistnevnte sak
§ 99—103. Piper, trukne ror, opvarmning og ventilasjon:

{8 dept. forskrifter kapt XIL XIIL XIV)

sden 1046,

Rolf G. 'Braun.

104—107. Etasjehpider, rummenes gulvilate og lvsareal izlf sﬁ

i, Schrgder,

§ 108, Rum for vask og terring av kler. Rum for kler, matvarer og bren
§ 109, Klosetter:
§ 148, Iunhegning :

Ytterligere oplysninger:

Gjeldende servituttor: )

Kull - eller koksslagg ma il

anvindes som fvll pd s

et er strafbuit & ta
for bruksattest er uis o
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Jonr,

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes

9

forhold sem er nodvendig til bedommelse av
Ia

cksemplarer, skal inneholde noiaktig redegjorelse for alle

arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som for-

ges i lovens § 132

Tegningene, ogsi mi vaere i 2

ksemplarer, skal utfares tydelig og pa haldbart papir
eller lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr fnsendes til bygningschefens kontor.

Til

Bygningsradel i Strinda.

I henhold il byguingslovens § 131 anmeldes herved at deor pa

parsell ov Skjenbor
- o wel .
Mong Blnces e aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
oy bygningons snvendeluc). e = e »
l S L 8 00 13 =_—g v 3 ﬁe
Strinda 'den .G85 1000,
\ ' Y s, e
». Slonc Anmelder: //f_;{//é’@;, g

Adresse:

Ansvarshavende:  J

Adresse: olisrm

Under henvisning 4l de nedenfor nevate paragraffer i
132, passus 1 a. Idet oversikisplan vedlegges apgis:

Tomtens storrelse

m.2
Eldre bebyggelses areal m.2
Nye¢ bygningers areal . .¢ca. 150 m.2
§ 132, passus 1 b. Folgende teguin vedlegges:
2 stemni i m&1 1 : 100 og situssj 1 0

§ 132, pa

§ 132, pass

o

war

r

0

§ 132, passus 1 ¢,

o
)

2, passus 1

§ 132, passus 3.

E48% pauest B

18 og 62.

5 63,

66, passus 2.

66, passus 3.

67, passus 1.

(8.

i 2, og da-
Byggegrimnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m.2 og funda:
mentering:

(S dept. forskrifter kapt. XXI)

Drenering

Ve

Fasadenes forhold til nabobygninger:

e konstruksjoner:

Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedleg

Byguing bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

gate eller godkjent adkemst:

Midlertidig

og Grefsens
88 del plan.

i dhet e amlegss
Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg
(Se dept. forskrifter kapt. XIV, XV, XVII)

Fremspring eller tilbaketrekning ay fasaden:

Sokkelfremspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

Utvendige trapper, kjcllernedganger, Iys- og luftgraver:




73.

5

3

§

¥

99—103.
104—107.
108,

109,

148,

Arker

g andre opbygg over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Byggematerialets art enes konstruksjon:

(opmerksomheten henledes pd at Scrinds bygningsrid ke tillater bruke bygningsplanker av
darligere kvalitet enn 2nen sort i vningshus. — Se forovrig dept. forskrifter kapt, H—X)
Utv. vegger. 5" $ 3

Taktekning:
(Se. depr. forskrifter kape. X1),

Semeniyeien.

Innvendige trappers bredde vy stigningsforho

Piper, trukne rer, opvarmning og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. XM, XIli, XiV),

jehoider, ru

menes gulvilate og lysareal:

Rum for vask og terring av kler. Rum for kler. matvarcr og brensel:

Innhegning:

Ytterligere oplysninger:

Gjeldende serviturter:
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Attest r1r.’,“_'
v, ® . Z:
Strinda Bygningsvesen Byg.jnr..
Til Helseradets formann.
I henhold til bygningslovens § 142.4 utber man sig herved Deres uttalelse om bygningsarbeidet pa
W - TR T T
Al (O L e nemlig = 3 o (AL .. AW ez A
/ y
hvilket eieren herr 7 Ty s ? har begjert tillatelse til a ta ibruk
Strinda Bygningschefkontor—Jen
Ptari)
Strinda Helserad jnr. 224/47 Tilbakesendes ||l'rﬂ];;}uiugwhrfrn idet meddeles:
) I orden )
: rden, 23/6-1947

) Strinda Helserad den
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AVTALE
MELLOM SEKSJON 1, 2,3 OG 4 I HANS FINNES GT. 26 VEDR. DELING
AV FELLESAREAL PA LOFT OG KJELLER

Loftets fellesareal er malt til 36,3 kvm BRA (bruksareal).
Fordelingen av loftet etter andelsprosent, blir som falger:

Seksjon 1 20,8% dvs. 7,55 kvm BRA
Seksjon 2 29.2% dvs. 10,60 kvm BRA
Seksjon 3 20,8% dvs. 7,55 kvm BRA
Seksjon 4 29.2% dvs. 10,60 kvm BRA

Eierne av seksjon 3 onsker 4 innlemme 10,60 kvm BRA i sin scksjon som en eksklusiv rett,
og utvider dermed sitt boligareal. Dette betyr 3,05 kvm BRA mer enn rettmessig areal. Eierne
av seksjon 1, 2 og 4 tillater dette under forutsetning av at arealet kompenseres pa annen méte.

Felgende avtale er inngatt:
1. Seksjon 3 avgir loftsbod pa 1,6 kvm BRA som kompensasjon, og boden inngar dermed i

fellesarealet for seksjon 1, 2 og 4. Fellesarealet pa loftet skal disponeres etter sameiebroken
for de 3 seksjonene.

($5]

. Fellesarcalene i kjeller skal disponeres ctter sameiebreken for seksjonene 1, 2, 3 og 4.

. Eier av seksjon 4 godkjenner avtalen under forutsetning av at naveerende og fremtidige
eierc av seksjonen far anledning til & innlemme rettmessig del av loftet i sin seksjon uten
vederlag, dersom dette skulle veere aktuelt. : —t

[¥%)

4. Eierne av seksjon 1 og 2 godkjenner avtalen under forutsetning av at niverende og
fremtidige eiere av seksjonene far anledning til & innlemme rettmessig del av kjeller i sine
seksjoner uten vederlag, dersom dette skulle vaere aktuelt. Det skal tas hensyn til at
kjellerareal har mindre nytteverdi enn loftsareal.

5. Avtalen skal reforhandles hvis/i fall tiltak nevnt i pkt. 3 og 4 iverksettes.
Trondheim, den é/;z -o03

Eiez\r seksjon | Eier av seksjon 2

Eier av seksjon 3
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Avtale om vedlikehold og parkering i "lillegata”.

“Lillegate” er felles privat gate (vei) som gar fra hovedgate Hans Finnes gate til portene for
Hans Finnes gate 24 og Hans Finnes gate 26.

Det er inngatt folgende avtale mellom beboerne i Hans Finnes gate 24 AS og Hans Finnes
gate 26.

Snorydding og stroing
Hans Finnes gate 24 er ansvarlig for snerydding og /eller straing pd uker med oddetall. Hans

Finnes gate 26 er ansvarlig for snerydding og/eller stroing pa uker med partall.
(ukene folger ukenummer og gér fra mandag tom sendag)

@vrig vedlikehold
Det innkalles til dugnad for rengjering av gata to ganger per ar. Vardugnad skal

giennomfares for 1. mai. Hans Finnes gate 24 er ansvarlig for innkalling til vardugnad.
Tilsvarende dugnad gjennomferes pé ettersommer/hest.
Hans Finnes gate 26 er ansvarlig for innkalling her.

Annen vedlikehold avtales etter behov.

Parkering.
Hans Finnes gate 24 AS og Hans Finnes gate 26 disponerer to parkeringsplasser hver i

“lillegate™.

; ¢ Hans Finnes g 26 L

o

H
ca
in

il i O i 8
Hans Finnes g 24 X, 1 : H
L e ~ Gronne plasser. i i Bla plasser I F
- Parkering Hans H ¢ Parkering Hans { P
{ Finnes g 26 i "
: €

s

L8
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Trondheim, 08.02.2007

For Hans Finnes gate 24 AS

&~ e~
Torbjerd Meland (styreformann)

Scermen e
Hans Finnes gate 24 2.

gt W (i[ Se LAAAA
—jg!ﬁjj »{U(_"’a. Harald Serensen

(,M!(ﬁ/—f};&;’bM U(M?T

weley 1 Mary Skibnes Venzi
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TRONDHEIM KOMMUNE

Hva betyr det a separere ledninger for avigp?
Kommunen jobber kontinuerlig med a separere
avigpsledningene, slik at det ikke lenger er en felles
ledning med bade overvann (regn- og smeltevann fra
drenering og taknedlgp) og spillvann (kloakk), meni
stedet atskilte ledninger for overvann og spillvann.

Informasjon om separering av
avlgpsledninger

Nar kommunen endrer sine ledninger til separatsystem,
blir eiendommer i samme omrade palagt a gjennomfgre
tilsvarende omlegging.

Kommunens rett til & kreve at eier separerer egen
avlgps-ledning, gar fram av forurensningsloven § 22 annet
ledd.

Hvorfor bgr husstandene ha to avigpsledninger?

Nar vi har bade overvann og spillvann i samme ledning,
ma alt vannet pumpes til nermeste renseanlegg. Med
separerte ledninger (en for spillvann og en for overvann),
kan regn- og smeltevannet i overvannsledningene slippes
direkte ut i neermeste bekk, elv eller innsjg, mens
spillvannet pumpes til renseanlegget.

Ved mye nedbgr eller sngsmelting, har ikke de
kommunale ledningene kapasitet til & frakte overvannet
sammen med spillvannet til renseanlegget. | slike
situasjoner blir gjerne deler av vannet ledet ut i overlgp til
narmeste bekk, elv eller innsjg. Nar avigpet ikke er
separert, betyr det at ogsa spillvannet havner der. Det er
derfor et godt miljgtiltak a separere avigpsledningene.

Det er kostbart & pumpe og rense avigpsvannet. Det er
derfor god gkonomi i & fgre minst mulig rent vann til
renseanlegget.

Et separatsystem vil ogsa redusere faren for tilbakeslag av
spillvann i egen bolig.

Arbeidet med 3 separere ledningene

For a redusere kostnadene, anbefaler vi deg & utfgre
arbeidet samtidig med kommunens anleggsarbeid. Det er
lurt & kontakte flere godkjente foretak, eksempelvis
entreprengrer eller rgrleggere, for a hente inn anbud pa
arbeidet. Foretakene kan svare pa om de er godkjent for
denne type oppdrag. Du kan ogsa avtale med
entreprengren som separerer den kommunale
hovedledningen, at vedkommende skal utfgre arbeidene
pa din ledning. Foretakene sender Saniteermelding
(skjema for igangsetting og ferdigmelding av arbeidet) til
Trondheim bydrift.

Hvis ledningene bergrer naboeiendommer eller bygninger,
ma eieren gi tillatelse fgr arbeidet settes i gang. Rettighet
til & ha ledninger liggende pa naboens grunn skal tinglyses
hos Kartverket.

Kostnader
Som huseier ma du selv bekoste separering av dine
ledninger.

Hvis flere eiendommer har felles stikkledning som er
knyttet til kommunens hovedledning, er det ofte inngatt
avtaler om eierskap og vedlikehold. Hvis avtalen er
tinglyst, kan du finne den hos Kartverket
http://www.kartverket.no

Kontaktinfo:
http://www.trondheim.kommune.no/kommunalteknikk/
Telefon: 979 96 224

E-post:
kommunalteknikk.postmottak@trondheim.kommune.no

Stoppekran ||
Stakekfim

Offentlig*
vannlédning

= * Privat vannledning
" Privat spillvannsledning

- iStakekum

Privatovervannsledning  Drensrer

e Wang Kvalheim
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¥ TRONDHEIM KOMMUNE

@;ﬁ Traanten tjielte

LIV VIKAN
Hans Finnes gate 26
7045 TRONDHEIM

Var saksbehandler var ref. Deres ref. Dato
Hans Magnus Hassel Johnsen 2026/24590 03.07.2026

oppgis ved alle henvendelser

Forhandsvarsel om separering av private avlgpsledninger i
Hans Finnes gate 26

Trondheim kommune @nsker & informere om et arbeid innenfor avlgpsomradet som vil ha
konsekvenser for deg og din bolig.

Dette brevet inneholder informasjon om:

o Bakgrunnen for prosjektet

o Hvorfor du ma skifte avlgpsledningen fra huset ditt?
e Forhandsvarsel og palegg

e« Kommunens rett til 3 kreve at ledningene separeres
e Hva arbeidet omfatter og hvordan du skal ga fram

o Kostnader og framdrift

o Tilbakemelding

Bakgrunn for prosjektet

| forbindelse med bygging av nytt fortau i Hans Finnes gate skal Trondheim kommune legge nye
vann- og avlgpsledninger i Hans Finnes gate, og deler av tilliggende gater. Kommunen har
ansvaret for & legge de kommunale ledningene. Huseiere har ansvar for de private
stikkledningene som gar fra egen bolig til kommunens hovedledning. Det bygges na
separatsystem, se vedlegget til dette brevet for mer informasjon om hva dette innebaerer. Nar
kommunen endrer sine ledninger til separatsystem, blir eiendommer i samme omrade palagt a
gjennomfare tilsvarende omlegging.

Hvorfor ma du skifte avlgpsledningen fra huset ditt?

Avlgpsvann bestar av spillvann (kloakk) og overvann. | dag ligger bade spillvann og overvannii
samme ledning og vannet sendes samlet til Ladehammeren renseanlegg for rensing. | perioder
med mye nedbgr har ikke ledningssystemet kapasitet til & transportere alt vann som kommer fra
fellesledningen, og noe vann slippes derfor urenset via overlgp til bekk/elv/sj@. Det kan i verste

Besoksadresse: Telefon:
Prinsens gate 1C 97996 224

Postadresse:

Trondheim kommune
Kommunalteknikk
Postboks 2300 Torgarden
7004 TRONDHEIM

Organisasjonsnummer:
NO 942 110 464

E-postadresse: kommunalteknikk.postmottak@trondheim.kommune.no
www.trondheim.kommune.no
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fall fore til tilbakeslag av kloakk til huset ditt. Det er derfor bestemt at alle nye ledninger som
skal skiftes ut skal separeres. Dette vil forbedre kapasiteten i nettet og fare til at vi far mindre
forurenset vann til bekker/elv/sjg.

Hva arbeidet omfatter og hvordan du skal ga fram

Som huseier er du ansvarlig for at det legges to separate ledninger, spillvanns- og
overvannsledning, fra huset ditt og fram til kommunal ledning. Arbeidet omfatter ledning fra der
kommunen avslutter (fra ut av vei/steyskjerm) og inn til huset. Til overvannsledningen skal
taknedlep, drenering og eventuelle sluk pa gardsplass tilkobles. Som huseier ma du selv vurdere
hvordan dette kan lgses teknisk og skonomisk, men arbeidene ma utferes av godkjent firma, iht.
plan- og bygningsloven. Huseier er ogsa ansvarlig for egen stikkledning om den krysser en
naboeiendom.

Du/dere star fritt til & velge hvilken entreprengr du vil bruke. Dersom det er gnskelig, kan du
inngd en egen avtale med kommunens entreprengr. Neermere informasjon om dette gis
sammen med palegget.

Kostnader

Kostnadene ved separering av privat stikkledning ma dekkes av huseier. Noen boliger eier en
felles ledning fram til den kommunale ledningen. Trondheim kommune anbefaler at disse
skriver en avtale seg imellom om hvordan utgifter skal fordeles.

Framdrift

Vi planlegger med oppstart av anleggsarbeid hasten 2026. Akkurat nar arbeidet vil bergre dine
private stikkledninger er avhengig av entreprengrens fremdrift. Neermere informasjon om dette
vil bli sendt ut senere.

Kommunens rett til 3 kreve at ledningene separeres

| forurensingslovens § 22 star det: "Ved omlegging eller utbedring av avlgpsledninger kan
forurensingsmyndigheten kreve at eier av tilknyttet stikkledning foretar tilsvarende omlegging
eller utbedring”.

Forhandsvarsel og palegg
Dette brevet utgjer et formelt forhdndsvarsel om palegg om separering av stikkledninger.
Kommunen er forpliktet til 3 gi et slikt varsel.

Et konkret palegg om d separere stikkledningene til din eiendom vil bli gitt i et senere brev.

| palegget vil vi informere utfyllende om frister. Generelt kan vi si at frist for utbedring vil veere
ett ar etter at det kommunale anlegget er ferdig/ferdigstilt.



Tilbakemelding
Dersom du mener at stikkledningen fra huset ditt allerede er separert eller at var informasjon er
feil eller mangelfull, ber viom melding/dokumentasjon pa dette. Denne kan sendes til:

hans.magnus.hassel.johnsen@trondheim.kommune.no eller

Trondheim kommune
Kommunalteknikk
Postboks 2300 Torgarden
7004 TRONDHEIM

Frist for tilbakemelding er seks uker fra mottatt brev. Vi er spesielt interessert i opplysninger om
privat avlgpsnett som ikke er registrert hos oss.

Vi haper pa et positivt samarbeid for a fa til et godt resultat.

Med hilsen
Trondheim kommune

Maren Blomset Malvik Hans Magnus Hassel Johnsen

avdelingsleder prosjekt prosjektleder
Dette er et digitalt dokument og har derfor ingen signatur
Vedlegg:

1 Informasjon om separering av avlgpsledninger
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4. Supplerende tekst ”
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0BS! Har pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkizerer at
a) l:l seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
gseksjnnaringan gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) gseksiunarlngen omtatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) andelkngen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhe!ans formal (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) E—ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) Eareal som skal ljene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

[*)] Ehver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) Ehvar boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
l:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
l:l alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vediekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er strafibart & avgi eller benytte uriklig erkiaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alie leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28), (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Ektefelle/registrert partner
HANS | FINIVES GATE 2db | (Vo wssksionsring kroves samykke ira skiotsle/ragistien

&5 J partner hvor samerebroken reduseres)
Troncliio, Y4 . o2 il St

Sted, data Hjemmelshaver (§§_T og 12) / Styret (§13)

Side 2 av 12
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8. Styrets ykke m v ved i ing "

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller

D Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Ki 1s tillatelse til g/ jenering

D Befaring er foretatt

Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *
[ 3] Tillatelsen er inntatt nedenfor
| | Tilatelsen foiger vediagt
Kommunen erklgerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr TBnr TEnr T&nr l
9 _# bt k
213 - ommune
f fb} i ,Qc,w 7Y
Dato [ Stempel og underskrift
Trondheim kommune
2 N ningsenheten
213 o3 Plan- og bygning :
4 e A1 A
u‘,(,i{ v "Jf,w‘f,zf £

Noter:

1) Ki skal gi tillatelse til seksj ing/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=r Ii} jon, SB=sar jon bolig, SN jon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall | teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Leg ett etter eiersek: oven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, |f § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommurien skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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SITUASJONSPLAN
SEKSJONERT EIENDOM GNR.9 BNR.407
SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE
Dato: 19/03/03
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Fierseksjonering/wesekesoneniny
Gnr. 9 Bnr. 11-07-

Seksjon mnr.: | - 2- 3 - 4
& 8

Felles
[ e =

@’-’HY KieLLER

Rett utskrift/kopi bekreftes
TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

S LN KL
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S ——————— Fierseksjonering /sl emneiig
v .. Gnr. 9 Bnr. fro?
Y - { Seksjon nr.: / - 2
Felles .2
e e

L A% 4

e
-
4

AN s ETn Rett utskriftkopi bekrefo:
TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten
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B Kartverket L - Side 8 av 12 ~N Attestert kopi av dok.nr. 2003/6044/107 ,

teringstidspunkt 2026-04-16 08:07

gstasp B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-16 08:07 Side9aviz
P b FEierseksjonering/ seselksseneniny
o ' Gnr. 9 Baor. 407
. ' Seksjon nr.: 3 - i.
Felles .

[

Yay 2.cr

Rett utskrift/kopi bekreftes
TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

\
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75



A kopi k.nr. 2 44/107
=Kartverket ttestert kopi av dok.nr. 2003/6044/10

Side 10 av 12 (2] Attestert kopi av dok.nr. 2003/6044/107 i
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 08:07 M Kartverket AttesteringstiZspunkt 2026-04-16 08:07 Side LLaviz
o i . Eierseksjonering / wmeselesenemime
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Plan- og bygningsenheten

LEP 5 DELEGASJONSSAK
NR: MB 0276/03

- ) Kjell Inge Stellander GODKJENNING

Hans Finnes gate 26

N-7045TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Leif Bergsmyr 03/03652/621 20.02.2003
oppgis ved alle henv.

HANS FINNES GATE 26, GNR/BNR 9/407
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDE FOR ALTANER

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafolgende sak.

. Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er stemplet mottatt plan-
og bygningsenheten 03.02.2003. Tegninger og dokumentasjon stemplet mottatt plan- og
bygningsenheten samme dato ligger til grunn for behandlingen av meldingen.

e Meldingen gjelder altaner.

nSx Naboer og gjenboere er varslet pd lovbestemt méte. Det er ikke innkommet merknader.

- ank Planstatus
' Eiendommen omfattes av reguleringsplan R 1, stadfestet 12.05.1949.

. Vurdering/begrunnelse
Plan- og bygningsenheten har ingen merknader til meldingen og arbeidet kan igangsettes.

P
2
-
-

\ Anbefaling:

B . Altanen pa nord/vest fasade ber trekkes ca. 0,20 meter inn fra husets hjorne.
Plan- og bygningsenheten vil anbefale at begge altaner gis en lik utforelse med hensyn til sterrelse og
plassering, for & bevare den arkitektoniske helheten og symetrien huset opprinnelig er bygget etter og
at den minste typen altan velges med plassering i sin helhet pa husets vestfasade. (langvegg)

VEDTAK:
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanas veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464
Plan- og bygningsenheten
7004 TRONDHEIM

E-postadresse: pbe.p ki@trondheim.k no

Inter | wWww dheim kommune.no/planbygning

77 01963703




019637403

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 03/03652 20.02.2003

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Er arbeidet ikke igangsatt senest tre 4r etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen bort,
jf. plan- og bygningsloven § 86a. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn tre
maneder.

Plan- og bygningsenheten gjer oppmerksom pa at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfort i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Plan- og
bygningsenheten gjor videre oppmerksom pd at ev. rerarbeider mi meldes til Trondheim bydrift, VA-
inspeksjonen.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

olincia Dahte
Bente Haugrenning {"f Leif Bergsmyr
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Y-2160—

B\ AN

S -

KARTUTSNITT
Plan- og bygningsenheten
Data: 03/09/02

Malestokk 1:200

TRONDHEIM KOMMUNE
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PlanOversikt
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Tegnforklaring Basiskart med stikkledninger og tiltak
[ 1 veg Riksveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Eiendom: Gnr: 9 |Bnr: 407 |Fnr: 0 |Sm: 3
Privatveg gatenavn . RpOmréde vedtatt - under RpOmréde igangsatt Adresse: Hans Finnes gate 26
bakkeniva 7045 TRONDHEIM Maélestokk
] 1:1000
RpOmrt&de vedtatt - pa Annen info:
bakkeniva —— —— -
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Tegnforklaring

" Hekk
Teiggrensepunkt
.~ Bygningsdelelinje
Takkant
Trapp inntill bygg
Gjerde

Annet vegareal avgrensning

L ey

Byggetiltak

RN

Bolig

Husnummer

13

' Midtlinje bane i tunnel

~ Vegdekkekant undergang

N

Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg
Vegundergang

Eiendomsinfo

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Loddrett mur
Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Riksveg gatenavn .
Haydekurve

Veg

Trapp

Teiggrense darlig ngyaktighet
Skap

Mganelinje

Taksprang

Flaggstang

’ Midtlinje bane i tunnel

Vegdekkekant undergang
Udefinerte bygg

Annen naering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Haydekurve
Parkeringsomréde

Seksjonert grunneiendom

16.04.2026 08:15:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: |Gnr: 9 ‘Bnr: 407 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 3
Adresse: Hans Finnes gate 26 .
7045 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000

Annen info:

roostp
2N

Sk,
Vg,
o
‘Yen

Rennin,
9svg
g,

16.04.2026 08:15:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

1 Veg

Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Riksveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade igangsatt

16.04.2026 08:15:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 9 Bnr: 407 |Fnr: 0 |Snr: 3
Adresse: Hans Finnes gate 26 .
7045 TRONDHEIM Malestokk
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Tegnforklaring

L]

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

7Y

RpOmrade vedtatt linje - p&
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

7Y

N

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

~~7  Eiendomsgrense darlig ] Veg Riksveg gatenavn .
ngyaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . &  Plan dispensasjon punkt

B Avslag dispensasjon o~ RpFormalGrense /v RpGrense

e RpSikringGrense o~ Frisiktlinje o~ Méle- og avstandslinje

HEHN RpBestemmelseOmrade ST Frisikt 1 Boligbebyggelse
Midlertidig

] Veg ] Kjgreveg 1 Fortau

1 Annen veggrunn - tekniske /v RpGrense o~ Regulert senterlinje
anlegg

i Restriksjonsomrade flyplass

16.04.2026 08:15:46 Det kan feil eller iinformasjonen. Side 2 av 2

Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: |Gnr: 9 |Bnr: 407 |Fnr: 0 |Snr: 3
Adresse: Hans Finnes gate 26

7045 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:5000
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Tegnforklaring

] KpOmrade kommuneplan P Eiendomsgrense god
gjeldende ngyaktighet
Eiendomsgrense fiktiv Veg
Turveg / turdrag " Jernbane - pa bakken

- Jernbane - tunell =7 Kollektivtrase

ey Hovedvegnett sykkel [ Byggesone 1

[ Byggesone 3 [ offentlig eller privat

tjenesteyting

B Grav og urnelund [ 1 BIa/grennstruktur

I Forsvaret

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - bro

Fjernveg tunnel

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bla/grannstruktur

16.04.2026 08:15:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
1av 4 finner feil etter T
@ overtakelse av ny bolig SIS

6\ Advokaten vet hvilke feil /Eé
=

LQ\ som gir krav mot selger

/C& Advokathjelp innen
| Plan- og byningsrett

Vi tar saken, uten gkonomisk
risiko for deg

Advokathjelp er dyrt nar du
ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
- Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie

- ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 7 900 kr

aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer farst.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov relatert til det boligbygget som er angitt
i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og
vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se var informasjonsside her.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far Ian til a kjgpe ny bolig far den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. P& den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sgk om
mellomfinansiering
pa smn.no

SpareBank 1

Priseksempel: Nom. rente 5,64 %. Eff. rente 5,87 %. 2 mill 0/25 &r. Kostnad kr 1.758.207. Totalt kr 3.758.207. SMN



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

Budgiver 1
BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen Navn:
Fadselsnr.:
Oppdragsnr: 41260109 / Stian Konstad, tIf. 926 99 857 TIf: Mobil:
Hans Finnes gate 26, 7045 Trondheim. E-post:
Gnr. 9, Bnr. 407, Snr. 1, Trondheim kommune. Adresse:
Postadr.:
Sted/Dato:
Bud stort kr.: Underskrift:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.) Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort
Eventuelle forbehold:
@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:
Finansieringsplan
Lani v/ tIf kr.
Lani v/ tIf kr.
Budgiver 2
Egenkapital i v/ tif. kr.
Navn:
Hvor kommer egenkapitalen fra?: Fodselsnr.:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler) TIf: Mobil:
E-post:
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q Adresse:
Postadr.:
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q Sted/Dato:
Underskrift:
HELP Boligkjeperforsikring Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort
Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.
@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 11 500,- dersom du blir kjgper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.

Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Melhus, Org.nr. 936159419, Melhusvegen 505, 7224 Melhus, T 91 50 52 50, E melhus@em1.no









Oppdragsnr: 41260109 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 16.08.2026

Stian Konstad 926 99 857 EiendomsMegler 1 Melhus
Eiendomsmegler stian.konstad@em?1.no Melhusvegen 505, 7224 Melhus

eiendomsmegleri.no



