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Velkommen til

Freenavegen 47
6415 Molde



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 300 000,- BRA/BRA-i 86 / 81 m2
Omkostninger kr 9 528.- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 4 309 528.- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 1012 090,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesg;j. kr 5321618.- Byggear 2010
Felleskostnader pr. mnd. kr 9778.- Etasje 3

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Klaudia Dabrowska
Eiendomsmegler

+47 925 06 045
klaudia.dabrowska@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Fraeenavegen 47, 6415 Molde

Registerbetegnelse
Andelsnr. 8 i BORASVEGEN TERRASSE BORETTSLAG, org.nr. 995320231, Molde kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 5312 090,-
Prisantydning kr 4 300 000,-
Andel fellesgjeld kr 1012 090,-
Omkostninger kr 9 528,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 5321618,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 5332 318,-

Omkostninger

Gebyr benyttet forkjgpsrett (ikke forhandsprevd) kr 8 438 -
Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring kr 7 900,-

Help Boligkjgperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 9 528,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 9 778,- pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnader drift inkluderer: Betjening av andel fellesgjeld, offentlige avgifter, bygningsforsikring og diverse vedlikehold/drift iht.
regnskap. Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som

borettslaget til enhver tid har inngatt.



Felleskostnadene fordeles fglgende:

Felleskostnader:

Rente IN-lan kr 6 197,

Renter og avdrag nytt lan kr 149,-

Driftskostnader kr 4 519,-

Rente IN-lan kr -2 066,-

Tilleggsytelser:

Kabel-TV / Bredband kr 679,

Medlemskontingent medeiere (forfall hver 12. md.) kr 300,-
Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 52 950 000,- pr 05-03-2026

Renter og avdrag

Lanenummer: 16502, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.03.2026: 4.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 139

Saldo per 05.03.2026: 33 350 000 kr

Andel av saldo: 1 000 000 kr

Farste termin: 31.12.2010Neste avdrag: 31.12.2040 ( siste termin 30.09.2060 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 500 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 500 000

Serielan, 50 ar, 30ar avdragsfrihet, flytende rente

IN-avregning ved flytting.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 31.12.2040
utgjere ca kr 4 167,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 27452, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.03.2026: 4.83% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 05.03.2026: 450 000 kr

Andel av saldo: 12 090kr

Farste termin/ferste avdrag: 30.03.2016 ( siste termin 30.12.2035 )
Serielan. 20 ars nedbetaling. Flytende rente.

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Det er avdragsfrihet pa lan med lanenr. 16502 frem til 2040. Ut ifra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling
31.12.2040 utgjere ca. 4 167kr pr. mnd. for denne boligen. Betaling av avdrag vil komme i tillegg til manedlige felleskostnader.



IN-Ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsfearer, tilbyr borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebaerer
at den enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen og derigjennom fa lavere
manedlige felleskostnader.

Det gjeres imidlertid oppmerksom pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en nedbetaling kan skje, minimumsbelap, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan palgpe ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l.

Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av salgsoppgaven.
IN-ordningen gjelder lan med lanenummer 16502, DNB Bank ASA.

Sikringsordning

Andelseierne er ansvarlig for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis
borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet forsikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.
Leverander av forsikring: If Skadeforsikring. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp
avtalen innen 1.des med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselsekapet kan til enhver

tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For
ovrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. For
gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forretningsferer

MOBO

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hjemmeside.

Areal

BRA - i: 81 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 86 m2
TBA: 17 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de



selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
2
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal", og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemtbolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for

borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets Igzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra
andre andelseiere kan medfgre at

resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3

Parkering
Parkeringsplass i felles parkeringsanlegg i underetasje. Leiligheten disponerer 1 fast parkeringsplass. Parkeringsplassen er ikke merket.

Iht. husordensregler punkt 5 skal biler parkeres i garasje eller pa opparbeidet parkeringsplass. Det kan gjeres bare kortere stopp
foran inngangene. Beboerne ma gjgre sine besgkende oppmerksom pa disse bestemmelsene.

Det er p.t. ikke satt opp ladepunkt for elbil/ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Kjgper ma ev. selv sgke styret om
samtykke til & sette opp ladepunkt, og samtykke kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.
Se husordensregler punkt 13 for informasjon om ladepunkt.

Borettslagets eiendom
Gnr. 25, Bnr. 747, Molde kommune.



Tomtestarrelse 4 750 m2. Tomten er flat og har et fellesareal pa 4 750 m2. Den er opparbeidet med boligbebyggelse og
parkeringsareal, samt et pent grentomrade med plen og traer.

Byggear
2010 ifglge takstmann.

Innhold
Innhold iht. tilstandsrapport:

Entré/ gang, 2 soverom, stue, kjgkken, bad, vaskerom og garderobe.
Sportsbod pa ca. 5 kvm i underetasje.
Her er det bruken av rommene som er beskrevet, ikke det som er godkjent. Se kommentar under ferdigattest/brukstillatelse.

Standard
Standard iht. tilstandsrapport:

Kjokken: Kjgkkeninnredningen er levert av Norema og bestar av skap med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Enkelte overskap
er utstyrt med elektrisk heve- og senkefunksjon for tilpasning av arbeidshgyde. Det er integrerte hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin
og kombiskap for kjgl og frys. Mellom benkeplate og overskap er det flislagt. Det er utfert fuktsek pa utsatte omrader, herunder ved
oppvaskmaskinen og i benkeskapet under vasken, uten indikasjon pa unormale fuktverdier. Kjgkkenet har gulvbelegg samt malte
gipsplater pa vegger og i himling.

Bad: Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malt gips i himlingen. Rommet er innredet med baderomsinnredning
med heldekkende servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Ventilasjon skjer via mekanisk avtrekk tilknyttet bygningens sentrale
avtrekksanlegg, og tilluft tilfares gjennom en luftespalte mellom dgrblad og terskel.

Vaskerom: Vaskerommet har flislagte vegger og malte gipsplater i himlingen. Gulvet er flislagt og oppvarmes med vannbaren
gulvvarme. Rommet er innredet opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Ventilasjonen skjer via mekanisk avtrekk tilknyttet
bygningens sentrale

avtrekksanlegg, mens tilluft tilfgres gjennom en luftespalte mellom derblad og terskel. Rommet er opprinnelig et toalettrom og kan
med enkle grep tilbakefares til sin opprinnelige funksjon.

Tekniske installasjoner

Vann- og avlgpsledninger: Boligen har rgr-i-rgr system med plastrgr, med fordelerskap plassert

pa badet. Stoppekran er montert over himlingen i samme rom og kan betjenes via inspeksjonsluke.Synlige avlgpsrer er i plastmateriale,
og skjulte avlgpsrer er ma-rgr som er muffelgse stgpejernsrar. Det er kun synlige avigpsrer som er besiktiget/kontrollert. Staking av
avigpsror kan gjeres via toalett og sluk, og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon: Boligen har mekanisk avtrekk fra badet, vaskerommet og kjgkkenet,

tilknyttet et felles sentralavtrekksanlegg i bygningen. @vrig ventilasjon skjer naturlig, med tilluft gjennom spalteventiler i vinduene og
veggventiler.
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Vannbaren varme: Boligen har vannbaren gulvvarme, hvor oppvarmingen skjer ved at

varmt vann sirkulerer i rgr integrert i gulvkonstruksjonen. Det er gulvvarme i alle rom med unntak av soverommene.

El-anlegg: Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer.
Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen utelukkende er basert pa dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en
elektrofaglig gjennomgang av anlegget.

Beliggenhet
Fraenavegen 47 har en sentral og attraktiv beliggenhet med gangavstand til sentrum, kjgpesentre, dagligvarebutikker og
treningssenter. Eiendommen har ogsa kort avstand til bade Romsdal videregaende skole og Molde videregaende skole.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate
Byggemate iht. tilstandsrapport:

Leiligheten ligger i en boligblokk oppf@rt med fundamenter og grunnmur i armert betong. Bygningen har primaere baerekonstruksjoner
i en kombinasjon av betong -/elementkonstruksjoner og stal. Ytterveggene bestar delvis av isolerte bindingsverkskonstruksjoner med
utvendige fasadeplater, og delvis av malte betongelementer. Takkonstruksjonen er flat, isolert og tekket med asfaltmembran eller PVC-
folie. Etasjeskillet bestar av hulldekke i betong med avrettet overflate. Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass og
spalteventiler. Leiligheten har fabrikkmalt inngangsder med derpumpe, samt balkongder i treverk med 2-lags isolerglass. Det er
installert porttelefon i leiligheten som gir mulighet for kommunikasjon med besgkende og apning av hovedinngangsdgren. Fra stuen er
det utgang til en sgrvendt veranda pa ca. 17 m2 med glassrekkverk. Verandaen er delvis overbygd, har flislagt dekke og tilgang til
strem. | underetasjen er det felles parkeringsanlegg hvor leiligheten disponerer én parkeringsplass og en tilhgrende sportsbod. Det er
ikke installert elbillader. Sportsboden har et areal pa ca. 5 m2 og er innredet med plassbygde skap og hyller for oppbevaring. Det er
ogsa tilgang til strem i boden.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger. @vrige hvitevarer og brunevarer medfalger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar
av salgsoppgaven.

Tilbehgr som kan medfglge:
Quooker pa kjgkken kan medfglge til avtalt pris.

Viktig informasjon

Dyrehold:

Iht. husordensregler punkt 4 ma det innhentes skriftlig tillatelse fra styret for & holde dyr i borettslaget. Se husordensregler for mer
informasjon.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
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slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest for boligblokker i 3 etasjer med underetasje (Fraenavegen 47-49) den 16.01.2012.

Oppvarming

Boligen har vannbaren gulvvarme, hvor oppvarmingen skjer ved at varmt vann sirkulerer i rgr integrert i gulvkonstruksjonen. Det er
gulvvarme i alle rom med unntak av soverommene.

Bygget har energisentral med bergvarme og varmepumpe plassert i teknisk rom. Anlegget forsyner bade oppvarming og tappevann.
Det er sentralt berederanlegg plassert i teknisk rom.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er tilgjengelig i nedlastbar lenke pa eiendommens side pa finn.no.
Oppvarmingskarakter Rgd, Energikarakter D.
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Internett- og tv-leverandegr
TV- og internettjenester leveres av Telenor gjennom en fellesavtale i borettslaget.

Adgang til utleie
Det er kun en godkjent bruksenhet i boligen.
Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. er innhentet av
megler og ligger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Reguleringsplaner

Id: 200408

Navn: Borasvegen terrasse
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.06.2006
Delarealer:

Delareal: 3 658 m

Formal: Blokkbebyggelse
Delareal: 11 m2

Formal: Kjgrevei

Delareal: 160 m2

Formal: Gangvei

Delareal: 294 m2

Formal: Frisiktsone

Delareal: 921 m2

Formal: Felles lekeareal

Kommuneplaner

Id: K201401

Navn: Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 06.10.2016

Delarealer:

Delareal: 4 750 mz

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 4 750 m2
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KP Hensynsonenavn: S_130

KP Sikring: Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal: 2 294 mz2

KP Hensynsonenavn: S_290_1

KP Stgy: Andre stgysoner

Kommuneplaner under arbeid

Id: K202501

Navn: Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert
pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfare at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt ke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den
delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

kr 917 283,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 3 669 132,-.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert
pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse

Overtagelse kan ikke finne sted far selgers nye bolig er ferdigstilt og overtatt. Dette er p.t. antydet til februar 2027. Det tas forbehold
om overtagelse inntil 3 mnd fer antydet ferdigstillelse eller inntil 3 mnd etter antydet ferdigstillelse. Selger plikter & gi bade kjgper og
megler skriftlig varsel minimum 3 uker fgr den endelige overtagelsesdatoen.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven.

Forkjgpsrett/godkjenning

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller ssmmenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, sa er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kigper ma melde seg inn i
boligbyggelaget for kjsper kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjeres i den forbindelse oppmerksom pa
at det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal
veere innbetalt fgr godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Forkjgpsretten etterpraves.
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Eier
Arne Indset og Wenche @stby Indset

Heftelser og servitutter

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 1206800

Dato: 08.10.2025

Bestemmelse om veg

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.
Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,2 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 15 000,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 500.- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3 693 -

Fotograf kr. 3 890 -

Tilstandsrapport kr. 10 700 -

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. 3 050 ,-

Eierskiftegebyr for.forer kr. 6 725 -

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjsper i forbindelse med oppdraget.
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske I@sninger for budgivning, digitalt oppgjersskiema og digital overtakelsesprotokoll*)

- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing
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- Signicat, som leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt
- Takstfirma ved Romsdal Takst
- Fotograf ved Efkt

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kjgper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandeorer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Eivind Lange i Romsdal Takst AS den 10-03-2026.

Takstmanns kommentar til areal:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen. Av rapporten fremgar det at flere bygningsdeler har fatt
tilstandsgrad ikke undersgkbare tilgjengelige for undersgkelse (TG 1U), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver ogsa avvik pa de
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad.

Awvik pa de undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Ingen

TG IU:
Ingen

TG2:

- Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Vatrom = 3. etasje > Bad = Overflater Gulv

- Vatrom = 3. etasje > Bad = Saniteerutstyr og innredning

- Vatrom = 3. etasje > Vaskerom = Overflater Gulv

TG3:
Ingen

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven. Rapporten inneholder informasjon om avvikene og konsekvensene av disse. For avvik

som er gitt TG3 har den bygningssakyndige i tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes
a veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg grundig inn i rapporten i sin helhet.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kipperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
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ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Selgers egenerkleering datert 09.03.2026
- Tilstandsrapport datert 23.03.2026

- Energimerking

- Deler av informasjon fra Molde kommune
- Deler av informasjon fra forretningsferer
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Klaudia Dabrowska
Eiendomsmegler

Telefon: 925 06 045

E-post: klaudia.dabrowska@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Molde

Besgksadresse: Hamnegata 37, 6413 Molde

Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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FRAENAVEGEN 47

Nabolaget Langmyra - vurdert av 36 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
& Avsnitten 1min #
Linje 240, 420, 531, 532, 561, 701 o01km
% Molde Lufthavn, Arp 9 min @&
SKOLER
Langmyra skole (1-7 kl.) 6 min %
427 elever, 31 klasser 0.4 km
Sellanra skole (1-7 kl.) 23 min #
331 elever, 22 klasser 2km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) 5min @&
446 elever, 24 klasser 2.1km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
349 elever, 24 klasser 3.7km
Romsdal videregaende skole 12 min #
1037 elever 1km
Molde videregaende skole 13 min #
770 elever 11km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Molde Storsenter 7 min %

& OTG Solco Molde 9 min %

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 80/100

G‘ NABOSKAPET
A] Godt vennskap 73/100

ALDERSFORDELING

R R
©
EHE
S 8 i 8
28 528 289
139 £ 8 A oA
- 2aq
l o |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Langmyra 1101 473
Molde 19 627 10719
Norge 5425 412 2654 586
Langmyra barnehage (1-5 ar) 8 min %
32 barn 0.6 km

Mobarn @verland barnehage (0-5 ar) 21 min #

109 barn 1.8km
St Sunniva barnehage (0-5 ar) 22 min %
40 barn 1.9 km
DAGLIGVARE

Eurospar Molde 6 min %
Coop Mega Molde 8 min #
Post i butikk 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil
f& 2. Gaende

o TURMULIGHETENE
’fq Neerhet til skog og mark 95/100

AN STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

g; TRAFIKK
Lite trafikk 81/100
SPORT
@ Langmyra skole 5min £
Ballspill, fotball 0.3km
@ Nordbyen skole Ballvegg 11 min £
Ballspill 0.8km
& Aktiv trening Moldehallen 11 min %
& Pro Gym Molde 5min &
BOLIGMASSE

I 35% enebolig
5% rekkehus
9% blokk

I 52%annet

,, «Rolig nabolag. God beliggenhet i forhold til det
meste her i byen.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) AMFIRoseby 5min £

Apotek 1 Roseby 5min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 20%ibarnehagealder
39% 6-12 &r
20% 13-15 &r

W 20%16-18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
0% 47%
B Langmyra

Molde

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar

| vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

. m uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2025
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+ Boligen ble kjgpt 2024
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 13260020

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

47
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13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid péa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

48
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



Romsdal Takst AS

Romsdal Takst AS ble etablert i 2025 og tilbyr profesjonell taksering innen boligsalgsrapporter, tilstandsrapporter, verditaksering,
nzeringstaksering, skade og byggesakskyndig radgivning. Vare takstingenigrer har over 40 ars samlet erfaring fra byggebransjen — bade
som takstingenigrer, prosjektledere og radgivere.

Vi er tilknyttet Norsk Takst og fglger bransjens etiske retningslinjer. Med mesterbrev, solid fagkompetanse og oppdatert kunnskap om
regelverk og standarder, leverer vi grundige og palitelige vurderinger. Var styrke er hgy kvalitet, lokal forankring og en tydelig ambisjon
om a veere en foretrukken aktgr i regionen.

Tilstandsrapport

% Bolighygg med flere boenheter
(© Fraenavegen 47, 6415 MOLDE
[]:ﬂ MOLDE kommune

# gnr. 25, bnr. 747

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

S

L
7
Rapportansvarlig Medansvarlig
Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 13814-1277 Eiendomsverdi ref nr: JN4950
Autorisert foretak: Romsdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Eivind Lange
Eivind Lange Stian Jgrgensen Hammarbéach
/ Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
Romsdal eivind@romsdaltakst.no stian@romsdaltakst.no
TAKST 995 73 315 416 02 500

—

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Romsdal

TAKST

49 BVN Uiiousions
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Fraenavegen 47, 6415 MOLDE
Gnr 25 - Bnr 747
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TAKSTOBJEKTET

Leiligheten ligger i bygningens andre etasje og er en del av
Borasvegen Terrasse Borettslag, oppfert i 2010. Det er adkomst
til leiligheten via bade heis og trapp, i tillegg til mulighet for
direkte inngang ved a ga rundt bygningen. Til leiligheten
medfglger ogsa en parkeringsplass i felles garasjeanlegg og en
bod i samme omrade.

STANDARD

Boligen har en normal standard i forhold til byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
periodene det er gjennomfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er utfgrt flere oppgraderinger de senere ar. For nermere
detaljer vises det til rapportens enkeltpunkter.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfart i henhold til teknisk forskrift 1997 (TEK97)
med tilhgrende veiledninger, samt byggeskikk og praksis pa
oppfgringstidspunktet. Eventuelle oppgraderinger og endringer
som er gijennomfgrt senere, er vurdert i henhold til forskrifter og
praksis som var gjeldende pa utfgrelsestidspunktet.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2010

UTVENDIG Ga til side

Byggemate:

Leiligheten ligger i en boligblokk oppfgrt med fundamenter og
grunnmur i armert betong. Bygningen har primaere
baerekonstruksjoner i en kombinasjon av betong
-/elementkonstruksjoner og stal. Ytterveggene bestér delvis av
isolerte bindingsverkskonstruksjoner med utvendige fasadeplater,
og delvis av malte betongelementer. Takkonstruksjonen er flat,
isolert og tekket med asfaltmembran eller PVC-folie.

Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass og
spalteventiler. Leiligheten har fabrikkmalt inngangsdgr med
dgrpumpe, samt balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass. Det er
installert porttelefon i leiligheten som gir mulighet for
kommunikasjon med besgkende og apning av hovedinngangsdgren.

Fra stuen er det utgang til en sgrvendt veranda pd ca. 17 m?> med
glassrekkverk. Verandaen er delvis overbygd, har flislagt dekke og
tilgang til strgm.

| underetasjen er det felles parkeringsanlegg hvor leiligheten
disponerer én parkeringsplass og en tilhgrende sportsbod. Det er
ikke installert elbillader. Sportsboden har et areal pé ca. 5 m? og er
innredet med plassbygde skap og hyller for oppbevaring. Det er ogsa
tilgang til strgm i boden.

INNVENDIG Ga til side

Overflater:
Det er parkett pa gulvene og malte slette flater pa vegger og i
himlingen.

Etasjeksiller:
Etasjeskillet bestar av hulldekke i betong med avrettet overflate.

Dgrer:

Oppdragsnr.: 13814-1277

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 10.03.2026

Romsdal Takst AS
Sollivegen 1
6414 MOLDE

Boligen har malte glatte innerdgrer.

Fast inventar:

Det er skyvedgrsgarderobe i gangen og pa hovedsoverommet, samt
at det er montert garderobeinnredning pa garderoben. Med fast
innredning menes bygningsdeler og utstyr som er fastmontert, og
som derfor fglger boligen ved salg.

Oppvarming:

Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme. Bygget har
energisentral med bergvarme og varmepumpe plassert i teknisk
rom. Anlegget forsyner bade oppvarming og tappevann. Det er
sentralt berederanlegg plassert i teknisk rom.

VATROM Gatilside
Bad

Aktuell byggeforskrift er TEK97 (gjeldende teknisk forskrift i 2010).
Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malt gips i
himlingen. Rommet er innredet med baderomsinnredning med
heldekkende servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Ventilasjon
skjer via mekanisk avtrekk tilknyttet bygningens sentrale
avtrekksanlegg, og tilluft tilfgres gjennom en luftespalte mellom
dgrblad og terskel.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er TEK97 (Gjeldende forskrift i 2010), og det
foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt.
Vaskerommet har flislagte vegger og malte gipsplater i himlingen.
Gulvet er flislagt og oppvarmes med vannbaren gulvvarme. Rommet
er innredet opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Ventilasjonen
skjer via mekanisk avtrekk tilknyttet bygningens sentrale
avtrekksanlegg, mens tilluft tilfgres gjennom en luftespalte mellom
dgrblad og terskel.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har gulvbelegg samt malte gipsplater pa vegger og i
himling. Innredningen er levert av Norema og bestar av skap med
profilerte fronter og benkeplate i laminat. Enkelte overskap er
utstyrt med elektrisk heve- og senkefunksjon for tilpasning av
arbeidshgyde. Det er integrerte hvitevarer som komfyr,
oppvaskmaskin og kombiskap for kjgl og frys. Mellom benkeplate og
overskap er det flislagt. Det er utfgrt fuktsgk pa utsatte omrader,
herunder ved oppvaskmaskinen og i benkeskapet under vasken,
uten indikasjon pa unormale fuktverdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 il side

Vann- og avlgpsledninger:

Boligen har rgr-i-rgr system med plastrgr, med fordelerskap plassert
pa badet. Stoppekran er montert over himlingen i samme rom og
kan betjenes via inspeksjonsluke.Synlige avilgpsrgr er i
plastmateriale, og skjulte avigpsrgr er ma-rgr som er muffelgse
stgpejernsrgr. Det er kun synlige avigpsrgr som er
besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrér kan gjgres via toalett og
sluk, og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk avtrekk fra badet, vaskerommet og kjgkkenet,
tilknyttet et felles sentralavtrekksanlegg i bygningen. @vrig
ventilasjon skjer naturlig, med tilluft gjennom spalteventiler i
vinduene og veggventiler.
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Beskrivelse av eiendommen

TV og internett:
TV- og internettjenester leveres av Telenor gjennom en fellesavtale i
borettslaget.

Vannbdren varme:

Boligen har vannbaren gulvvarme, hvor oppvarmingen skjer ved at
varmt vann sirkulerer i rgr integrert i gulvkonstruksjonen. Det er
gulvvarme i alle rom med unntak av soverommene.

El-anlegg:

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og
jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det
gjgres oppmerksom pa at vurderingen utelukkende er basert pa
dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en
elektrofaglig giennomgang av anlegget.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

. . (37 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Fordeling av tilstandsgrader o \ B
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside ' - — '
I ’ e r
@ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
15
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Galtilside
innredning
10
@ vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
5 Byggear Kommentar
2010 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
TE" Anvendelse
o = Leilighet
. TGO: Ingen avvik Standard
TG1: Mindre eller moderate avvik Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon, narmere beskrivelse under konstruksjoner.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vedlikehold
B 7G3: Store eller alvorlige awik Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt UTVENDIG
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vinduer
Beskrivelse
Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass og spalteventiler.
Dgrer
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Beskrivelse
Generell bruksslitasje ma paregnes ved kjgp av brukt bolig og Leiligheten har en fabrikkmalt inngangsdgr med dgrpumpe, samt en balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass. Det er installert porttelefon i leiligheten,
er ikke sarskilt omtalt i rapporten. Kontroll av hgydeforskjeller som gir mulighet for & kommunisere med besgkende og apne hovedinngangsdgren direkte fra leiligheten.

pa gulvoverflater er utfgrt som stikkprgver i representative

rom, og andre avvik kan forekomme. Ikke alle vinduer og dgrer

er funksjonstestet. Mgbler, tepper og gvrig inventar — szerlig

tunge mgbler — er ikke flyttet pa under befaringen. Det er utfgrt Balkonger, terrasser og rom under balkonger
en enkel funksjonstest av vann i noen kraner, men alle

servanter og dusjer er ikke testet. Kostnadsestimat er i Beskrivelse
hovedsak angitt for bygningsdeler med tilstandsgrad 3 (TG3), Fra stuen er det utgang til en sgrvendt veranda pa ca. 17 m? med glassrekkverk som er delvis overbygd, Verandaen er tett, belagt med fliser og har tilgang
der det anses ngdvendig med tiltak for & opprettholde eller til strgm.

j tte funksjon.
gjenopprette funksjon Vurdering av avvik:

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere * Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, Det er registrert fliser med bom (hulrom under) og enkelte Igse fliser pa verandaen. Flisdekket er fra 2010.
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik .
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel Arsak:

Forholdet vurderes a skyldes alder, bevegelser i underlaget og redusert heft mellom flis og underlag over tid. Frost- og fuktpavirkning i utvendig miljg kan

beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. s bidra il ot from ; A
ogsa bidra til at fliser Igsner fra underlaget.

Oppsummering av avvik Konsekvens/tiltak
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i « Andre tiltak:
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Bom og Igse fliser kan fgre til ytterligere Igsning og sprekkdannelser over tid. Det kan ogsa medfgre gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen og
frostsprengning i underliggende lag.

Tiltak:
Det anbefales & utbedre forholdet ved & fierne Igse fliser og legge disse pa nytt med egnet flislim for utvendig bruk. Ved stgrre omfang kan det veere
aktuelt med omlegging av flisdekket etter neermere vurdering av underlaget.

Bom i store deler av flisene

Parkering/sportsbod

Beskrivelse

| underetasjen er det et felles parkeringsanlegg, hvor leiligheten disponerer én parkeringsplass og en tilhgrende sportsbod. Det er ikke montert elbillader.
Sportsboden har et areal pa ca. 5 m? og er innredet med plassbygde skap og hyller for praktisk oppbevaring. Ogsa her er det tilgang til strom.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Det er parkett pa gulvene og malte slette flater pa vegger og i himlingen.

Merknad: Det er registrert enkelte mindre sér og skader, men disse vurderes som normal bruksslitasje og har ingen betydning for vurdert tilstandsgrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillet bestar av hulldekke i betong med avrettet overflate.

Det er gjennomfgrt malinger pa stuen samt i ganen og resultatene ligger innenfor toleransekravene i NS 3600. Det er registrert sma hgydeforskjeller pa
ca. 4-5 mm gjennom rommene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har malte glatte innerdgrer.

Oppvarming

Beskrivelse

Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme. Bygget har energisentral med bergvarme og varmepumpe plassert i teknisk rom. Anlegget forsyner bade
Oppdragsnr.: 13814-1277
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oppvarming og tappevann. Det er sentralt berederanlegg plassert i teknisk rom.

Fast inventar

Beskrivelse

Det er skyvedgrsgarderobe i gangen og pa hovedsoverommet, samt at det er montert garderobeinnredning pa garderoben. Med fast innredning menes
bygningsdeler og utstyr som er fastmontert, og som derfor fglger boligen ved salg.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er TEK97 (gjeldende teknisk forskrift i 2010).

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malt gips i himlingen. Rommet er innredet med baderomsinnredning med heldekkende servant,
vegghengt toalett og dusjhjgrne. Ventilasjon skjer via mekanisk avtrekk tilknyttet bygningens sentrale avtrekksanlegg, og tilluft tilfgres gjennom en
luftespalte mellom dgrblad og terskel.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og malt slett gips i himlingen.

3. ETASJE > BAD
(22 overflater Gulv

Beskrivelse

857 sluk

844 terskel

ingen oppkant annet en terskel pa 12 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pévist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er malt et fall pa 13 mm fra topp gulv ved dgren til topp slukrist, noe som avviker fra anbefalt minimumsfall pd 25 mm. Det er i tillegg registrert bomlyd
i flis ved terskelen og pa vestsiden av toalettet.

Arsak:
Redusert fall mot sluk vurderes & skyldes utfgrelsesmessige forhold ved etablering av gulv og flislegging. Bomlyd i fliser ved terskelen og pa vestsiden av
toalettet indikerer manglende heft mellom flis og underlag.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Bomlyd i fliser indikerer hulrom under flisene, men dette betyr ikke ngdvendigvis at flisene er Ipse. Det er ikke registrert skader i fuger eller tegn til
bevegelse i flisene. Forholdet vurderes derfor 8 ha begrenset betydning per i dag. Malt fall mot sluk er lavere enn anbefalt, men vurderes likevel 3 veere
tilstrekkelig til at lekkasjevann i normal bruk ledes til sluk. Ved en stgrre vannlekkasje kan redusert fall gi noe gkt risiko for vannansamling pa gulvet, men
sannsynligheten vurderes som lav.

Tiltak:
Det anses ikke ngdvendig med tiltak pa naveaerende tidspunkt. Forholdet bgr imidlertid fglges med pa over tid, spesielt med tanke pa eventuell utvikling av
Igse fliser, skader i fuger eller endret avrenning mot sluk.
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3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Rommet har stélsluk med smgremembran. Synlig slukmansjett er klemt under klemring i sluket. Vurderingen er basert pa synlig utfgrelse i sluk samt
installasjonens alder.

Sluk

3. ETASJE > BAD

(5 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning med heldekkende servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det vegghengte toalettet har innebygd sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Ved eventuell lekkasje kan vann samle seg bak veggen og fgre til
skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart. Arsaken til avviket har ssmmenheng med vanlig praksis ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Manglende drensapning innebaerer en viss risiko for skjulte fuktskader ved lekkasje, men pavirker ikke den daglige funksjonen.

Tiltak:
Det anbefales & etablere drenslgsning for a redusere risiko for skjulte skader.

3. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk via felles sentralavtrekksanlegg i bygningen, i tillegg til tilluft som tilfgres gjennom luftespalte mellom dgrblad og terskel

3. ETASJE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er tatt hull i veggen i stue mot vaskesonen. Maleresultatet viste 0 % fukt, noe som indikerer at konstruksjonen er tgrr. Vatrommet er i tillegg
kontrollert med egnet fuktmaler, og det ble ikke registrert unormale fuktverdier i vatsoner pa verken gulv eller vegger.

Merknad:
Hulltaking burde ideelt sett vaert utfgrt fra vegg mot dusjsonen. Dette har imidlertid ikke vaert mulig da det er montert kjgkkeninnredning pa denne
veggen, noe som vanskeliggjgr hulltaking uten demontering av innredning.
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Fuktsgk

3. ETASIJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er TEK97 (Gjeldende forskrift i 2010), og det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt. Vaskerommet har flislagte
vegger og malte gipsplater i himlingen. Gulvet er flislagt og oppvarmes med vannbaren gulvvarme. Rommet er innredet opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Ventilasjonen skjer via mekanisk avtrekk tilknyttet bygningens sentrale avtrekksanlegg, mens tilluft tilfgres gjennom en luftespalte mellom
dgrblad og terskel. Rommet var opprinnelig et lite gjestebad, men vegghengt toalett og dusj er fiernet slik at rommet i dag fungerer som et vaskerom.

3. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er flis pa veggene, og malte gipsplater i himlingen

3. ETASIJE > VASKEROM
(22 overflater Gulv

Beskrivelse
Vaskerommet har flislagt gulv og har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Malt hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel er ca. 15 mm, noe som er lavere enn anbefalt niva. Forholdet skyldes trolig utilstrekkelig
falloppbygging og manglende oppkant ved terskel ved etablering av badet. Gulvet fremstar ogsa som forholdsvis flatt enkelte steder, noe som indikerer
awvik i utfgrelse. Det er i tillegg etablert en oppkant rundt dusjsonen som gjgr at eventuelt lekkasjevann ikke ledes til sluket.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Konsekvens:
Fallet mot sluk vurderes som tilfredsstillende slik at lekkasjevann ved normal bruk ledes til sluk. Forholdet vurderes derfor & ha begrenset konsekvens. Ved
en stgrre vannlekkasje kan vann bli staende noe pa gulvet avhengig av vannmengde, men risikoen vurderes som lav.

Tiltak:
Det vurderes ikke & veere behov for tiltak pa navaerende tidspunkt. Forholdet anses som normalt og bgr fglges opp gjennom ordinaert vedlikehold og bruk.

3. ETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Rommet har stélsluk med smgremembran. Synlig slukmansjett er klemt under klemring i sluket. Vurderingen er basert pé synlig utfgrelse i sluk samt
installasjonens alder.
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3. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Merknad:
Rommet er opprinnelig et gjestebad med vegghengt toalett, servant og dusj, men dette er fiernet og det er anlagt et vaskerom i stedet.

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk via felles sentralavtrekksanlegg i bygningen, i tillegg til tilluft som tilfgres gjennom luftespalte mellom dgrblad og terskel

3. ETASJE > VASKEROM
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt siden vannledninger og avlgpsrer er plassert i veggen mot badet. De gvrige veggene har ikke vanninstallasjoner eller
avlgpsfgringer, og hulltaking i disse er derfor vurdert som lite hensiktsmessig.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har gulvbelegg samt malte gipsplater pa vegger og i himling. Innredningen er levert av Norema og bestar av skap med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Enkelte overskap er utstyrt med elektrisk heve- og senkefunksjon for tilpasning av arbeidshgyde. Det er integrerte hvitevarer som
komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap for kjgl og frys. Mellom benkeplate og overskap er det flislagt. Det er utfgrt fuktsgk pa utsatte omrader, herunder
ved oppvaskmaskinen og i benkeskapet under vasken, uten indikasjon pa unormale fuktverdier.

Merknad: Det er registrert enkelte mindre sér og skader pa fronten pa oppvaskmaskinen, men disse vurderes som normal bruksslitasje og har ingen
betydning for tilstandsgraden totalt sett pa kjgkkenet.

3. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Boligen har rgr-i-rgr system med plastrgr, med fordelerskap plassert pa badet. Stoppekran er montert over himlingen i samme rom og kan betjenes via
inspeksjonsluke.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plastmateriale, og skjulte avigpsrgr er ma-rgr som er muffelgse stgpejernsrgr. Det er kun synlige avigpsrgr som er
besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres via toalett og sluk, og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekk fra badet, vaskerommet og kjgkkenet, tilknyttet et felles sentralavtrekksanlegg i bygningen. @vrig ventilasjon skjer naturlig,
med tilluft gjennom spalteventiler i vinduene og veggventiler.

Tv og internett

Beskrivelse

TV- og internettjenester leveres av Telenor gjennom en fellesavtale i borettslaget.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren gulvvarme, hvor oppvarmingen skjer ved at varmt vann sirkulerer i rgr integrert i gulvkonstruksjonen. Det er gulvvarme i alle rom
med unntak av soverommene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det gjgres oppmerksom pa at
vurderingen utelukkende er basert pa dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid p& anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en gjennomgang av det elektriske anlegget i forbindelse med omsetning av bolig. Det er ikke observert forhold
som gir indikasjoner pa vesentlige avvik, basert pa den forenklede visuelle kontrollen som utfgres ved en tilstandsrapport pa niva 1, i trdd med kravene i
Forskrift til avhendingsloven.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
R TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
oA | Balkong (BRA-i)
J Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
8
s | m I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
== balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
_ | eknisk ~
/ rom \
[ \ T e 0g 5
p— D‘::L:;;are; Arealet av terrasser, apne balkonger
S N L7 okken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje — M
Bod |
Savatom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
y Soverom Samge (GUA) (areal med lav takhoyde),
= Areal med |av takheyde (ALH) er ikke
BRAL sod I = \ mileverdig areal, som skyldes skratak
" innglasset 2
ha‘skong BRAD og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| M \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i fe

werdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Freenavegen 47, 6415 MOLDE Romsdal Takst AS Freenavegen 47, 6415 MOLDE Romsdal Takst AS
Gnr 25 - Bnr 747 Sollivegen 1 Gnr 25 - Bnr 747 Sollivegen 1
1506 MOLDE 6414 MOLDE 1506 MOLDE 6414 MOLDE

Arealer | Befarings - og eiendomsopplysninger

Bolighbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAlT:I)kong sum R TE::;kongareal 10.3.2026 Eivind Lange Taksti ngeni¢r

3. etasje 81 81 17 Arne Indset Kunde

Underetasje 5 5 ,
Matrikkeldata

SUM 81 5 17

SUM BRA 86 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 25 747 0 4750.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

Romfordeling (Ambita)

Tt Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse

L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Fraenavegen 47
. Entré/ gang, 2 soverom, stue, kjgkken, Hjemmelshaver

3. etasje bad, vaskerom, garderobe Borasvegen Terrasse Borettslag

Underetasje Bod Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORASVEGEN TERRASSE 995320231 Indset Arne, Indset Wenche

Lovlighet BORETTSLAG Pstby

Byggetegninger .

Vegetegning Innskudd, palydende mm

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester ,;\ndelsnummer

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Dja Nei

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fraenavegen 47 har en sentral og attraktiv beliggenhet med gangavstand til sentrum, kjgpesentre, dagligvarebutikker og treningssenter.
Eiendommen har ogsa kort avstand til bdde Romsdal videregdende skole og Molde videregdende skole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten er flat og har et fellesareal pa 4 750 m2. Den er opparbeidet med boligbebyggelse og parkeringsareal, samt et pent grgntomrade med
plen og treer.
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13814-1277

Befaringsdato: 10.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Adresse Fraenavegen 47
Postnummer 6415

Sted MOLDE
Kommunenavn Molde
Gardsnummer 25
Bruksnummer 747

Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 21781509
Bruksenhetsnummer H0307

Merkenummer Energiattest-2024-8362

Dato 13.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

5¢

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av

bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon

- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nazermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendegrs

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbérent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 18: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlest.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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1. GENERELT
Alle andelseiere er medeiere i eiendommen og det ma derfor vaere i alles interesse at alt som
eiendommen omfatter ma vernes om og at orden og godt naboskap til enhver tid er tilstede.

Andelseieren plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene, og er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Gjentatte
brudd pa husordensreglene kan fgre til oppsigelse av leieforholdet.

2. UTEOMRADE
Plener og beplantninger ma vernes. Flaggstenger, skilter, antenneanlegg 0.l ma ikke settes opp uten
styrets samtykke.

3. RO ILEILIGHETEN
Det skal i alminnelighet herske ro i leiligheten fra kl 23.00 til kl 07.00 Radio, TV, stereoanlegg o.l ma
dempes sd ikke gvrige beboere forstyrres. Musikk- og sangundervisning ma godkjennes av styret.

4. DYREHOLD
Det ma innhentes skriftlig tillatelse fra styret for & holde dyr i borettslaget.
Av hensyn til naboer mé andelseiere ikke anskaffe stgrre dyr som f.eks hund eller katt uten skriftlig
samtykke fra naboer i oppgangen. Skriftlig samtykke skal leveres til styret sammen med sgknad om a
holde dyr i borettslaget. Det er viktig at husdyr ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.

5. PARKERING
Biler skal parkeres i garasje eller pa opparbeidet parkeringsplass. Det kan gjgres bare kortere stopp
foran inngangene. Beboerne ma gjgre sine besgkende oppmerksom pa disse bestemmelsene.

6. OM VASKING AV BILER OG SYKLER
Garasjene skal ikke brukes til utvendig bilvask med slange.
Vart uteomrade mellom blokk 2 og 3 i Franavegen 47 er heller ikke noen vaskeplass for biler eller
sykler.

7. DUGNADSPLIKT
Ansvaret for event plenklipping, papirplukking m.v. utenfor husene pahviler beboerne.

8. BAD/WC /LEDNINGER
Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Ingen kan nekte adgang til
leiligheten for a forebygge eller begrense skader som matte oppsta pga frost eller annet.

9. BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE)
Bruksoverlating ma godkjennes av styret etter spknad pa fastsatt skjema (fas pa MOBO). Andelseier
har det fulle ansvar for at felleskostnader blir betalt og ellers for overholdelse av husordensregler.

10. MELDINGER / HENVENDELSER
Meldinger fra styret ved rundskriv, gjelder pa samme vis som husordens bestemmelser som er en del
av leiekontrakten. Klage til styret i anledning husordenen skal vaere skriftlig og sendes styrets leder.

11. TVISTER
Mulige tvister i forbindelse med husordenen eller forstaelsen av disse, avgjgres med bindende
virkning av styret.
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12. ALTANER
Det er ikke tillatt a riste tepper, ryer og lignende ut over altanrekkverk eller over naboens vindu.
Unntak er for de som har leiligheter i 1.etg der/nar det ikke er til sjenanse for gdende nedenfor
altanen.

Ved grilling pa altanen skal det kun brukes gassgrill eller elektrisk grill.
Det er ikke tillatt @ montere fuglebrett eller henge opp maisballer mv. Det ma ikke kastes mat eller
frg fra altanene i hensikt @ mate dyr: katter, fugler og event andre dyr. Dette fordi at frg og

mat/bradrester ogsa kan tiltrekke seg rotter og andre skadedyr.

Blomsterkasser:
Av sikkerhetsmessige og estetiske grunner ma altankasser plasseres pa innsiden av altanrekkverk.

13. LADING AV ELBIL | GARASIENE
Beboere som har elbil eller hybrid som trenger lading, ma montere egen kontakt i garasjen.
Kontakten ma veere godkjent for elbil og stremforbruk ma registreres pa beboer/eier.
Vedtatt pa styremgte 11.11.2015 Gjennomgatt pa generalforsamling /beboermegte 2016.
Nytt punkt 13 tillagt Husordensreglene pa styremgte 27.3.19

Det ble orientert om nytt punkt 13 pa generalforsamling/beboermgte 2019.
Utsendt til alle beboere sammen med referat fra Generalforsamling 2019 —april 19.

Styret i Borasvegen Terrasse Borettslag



Forslag til

Vedtekter

for Bordsvegen Terrasse Borettslag org nr 995 320 231
tilknyttet

Mere og Romsdal beligbygaelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 08.12.2010

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borasvegen Terrasse Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig 1 lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Molde kommune og har forretningskontor i Molde
kommune .

{2) Borettslaget er tilknyttet Mere og Romsdal Boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler cg andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pad kroner 5 000,-.

{2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

{3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i beligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

{3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om

godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal gedkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
evrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfsres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for a4 gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom horettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, feor
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra date for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med l1ik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seqg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier 1 boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres 1 en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv com det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § €8 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer i1kke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehsr, wvarmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannshereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvhelegg
vegy-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets

felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf berettslagslovens
§§: 5-13 .04 :5-15«

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde wved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bszrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn 1 berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikehecldsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseleren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap sem felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulevlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig mislighelder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader



(1) Felleskostnadene betales innen den 10. hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig wvarsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt wved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder og sekretazr blant sine
medlemmer.

B-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

B-3 sStyrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene 1likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

{2) sStyret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikeheld,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder (evt nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den sverste myndighet 1 borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nsdvendig,
eller nar revisor eller minst te andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pid
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Mstelederen skal ssrge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseler kan
megte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan wvare fullmektig
for mer enn en andelseler. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt 1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inmhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet



(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe speorsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende

eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme

gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i1 et horettslag har plikt til &

bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten

i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- wvilkar for 4 vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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12643
VEDTEKTER FOR GARASJEPLASSER 1
BORASVEGEN TERRASSE BORETTSLAG
Pkt. 1. Vedtektene omhandler garasjeplasser i Bordsvegen Terrasse Borettslag,

Pkt. 2

Pkt. 3

Pkt. 4

Pkt. 5

Pkt. 6

Det er garasjeplasser for samtlige andelseiere.

Det er 40 garasjeplasser og 35 leiligheter i Borasvegen Terrasse.

Leilighet nr 11 har ved ferdigstillelse (mars 2010) ikke garasjeplass.

I tillegg til de som falger leilighetene er det derfor 6 garasjer som kan omsettes
uavhengig av leiligheten.

Bare andelseiere i boretislaget kan std som eier av garasjeplass i borettslaget

Ved evl. salg av leilighet skal en garasjeplass (alge leiligheten.

Hvis selger har mer enn en garasjeplass, skal den ene utlyses med forkjepsrett i
borettslaget. Den med lengst ansiennitet vil ha farsterett til kjop. Likevel vil andelseier
i leilighet som ikke har garasjeplass ga foran andre.

Hvis ingen andelseier i borettslaget vil kjape garasjeplass nr 2, skal den falge
leiligheten ved et evt. salg.

Salg av garasjeplass meldes til styret i boreltslaget.
Garasjene kan omsetles til maksimalt opprinnelig kjopesum, regulert med
konsumprisindeksen KPI, regnet fra ferdigstillelse.

Opprinnelig kjepesum kr 100.000.

Utleie av garasje mé godkjennes av styret. Bare andelseiere/beboere i boretislaget kan
leie garasjeplass.

Garasjevedtektene kan endres av borettslagets generalforsamling.



Andelsleiligheter i borettslag tilknyttet M@re og Romsdal Boligbyggelag gir
andelseiere i borettslaget og medlemmer i boligbyggelaget forkjgpsrett. Jfr. Lov
om burettslag av

6. juni 2003, nr. 39.

Forkjspsrett kunngjeres pa var hjemmeside www.mobo.no onsdager. For & fa
med utlysing ma bestilling av forkj@psrettpraving skje digitalt i Meglerportal
innen mandag kl. 12.00 samme uke som gnsket annonsering. Dette gjelder bade
forhandspravinger, previnger med fastpris og forkj@psrettpravinger internt i
borettslaget. MOBO utlyser forkjgpsrett, og sender sgknad om godkjenning av
ny eier til lagets styre.

Forhandspraving av forkjgpsrett farer til raskere avklaring av forkjepsretten.

Ved preving av forkjepsrett med fastpris, ma selger gjeres oppmerksom pa at
leiligheten ma stilles til disposisjon for eventuell visning i perioden forkjepsretten
praves. Link til salgsoppgave ma falge i bestillingen, linken kan ikke ga til Finn-
annonse.

Frist for & melde sin forkjepsrett er pafelgende onsdag innen kl. 12.
Det kan veere unntak fra denne regel [ forbindelse med heytider grunnet
helligdager.

Farst etter at meldefristen har gatt ut, starter MOBO avklaring av forkjapsretten.
Meglere, kjgpere og forkjgpsberettigede kontaktes fortlgpende etter avklaring.
Dette skjer digitalt, og svaret pa seknad om godkjenning gar direkte til meglers
system. Leiligheten kan ikke overtas fer godkjenning er gitt eller
behandlingsfristen pa 20 dager er ute.

Ved kjgp av bolig i tilknyttet borettslag kreves at bade kjgper og eventuell
medkjaper er medlem i boligbyggelaget innen overtagelse. Medlemskapet er
ikke gyldig fer innbetalingen er registrert.

Medlemskap i MOBO koster kr. 700,- (kr. 400,- i arets siste 3 maneder).

Ombkostninger ved borettslagsleiligheter fra 2026:

Ved forhandsmelding eller bruk av forkjgpsrett kr. 8 438,- samt eierskiftegebyr
kr. 6 725,-. Gebyrene utstedes til megler i forbindelse med avregning av
felleskostnader pr. overtagelse og betales inn sammen med kjgpesum.

Ombkostninger ved leiligheter i boligsameier fra 2026:
Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Her praves ikke forkjgpsrett, men forretningsfarer skal ha eierskiftemelding nar
salget har skjedd og videresender til styret i sameiet for eventuell godkjenning av
kjgper.

NB: avregning av felleskostnader pr. overtagelse foretas av MOBO. Selger
betaler fram til og med dagen fer overtagelse, kjgper betaler fra og med
overtagelsesdato. Det ma ikke inngas privat avtale om annen fordeling.

I boligopplysningene er starrelse og antall rom hentet fra opprinnelig prospekt.

Dette kan derfor avvike fra hvordan boligen framsta pa opplysningstidspunktet.
Felles-infoland

n Mare og Romsdal BBL & PB 2035, 5402 MOLDE & TI: 71259300 & www.mobo.na & E-pest: mobe@mobo.no J 3\
Vg Autorisert regnskapsiarerselskap & Del av Norske Boligbyggelag k MOBO
2 S SESTRARRRIFREUTE 7 L PR e DT S SRS S R =¥ U LR T RO PR ]
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126 - Bordsvegen Terrasse Borettslag

Budsjett Bordsvegen Terrasse Borettslag

Budsjett 2026 Budsjett 2025
Inntekt
Innkrevde felleskostnader 3738 200 4 021 000
Kabel TV avgift 285 200 253 300
Andre driftsinntekter 240 000 240 000
Sum inntekt 4 263 400 4 514 300
Kostnader
Perscnalkostnader 18 330 16 700
Styrehonorar 130 000 118 200
Avskrivninger 16 517 92 600
Energi og strem 300 000 300 000
Vedlikehold 400 000 550 000
Revisjonshonorar 10 100 9 400
Forretningsfgrerhonorar 132 400 127 000
Andre forvaltningstjenester 5000 5000
Kabel-TV 285 200 253 300
Kontigent boligbygaelag 10 500 10 500
Forsikringer 147 600 142 400
Kommunale avgifter 763 000 763 000
Sngbrayting 80 000 70 000
Andre driftskostnader 129 600 208 000
Sum kestnader 2428 247 2 666 100
Driftsresultat 1835153 1848 200
Finansinnt. og kostnad
Renteinntekt 20 000 20 000
Rentekostnad 1675 800 1915800
Resultat finans -1 655 800 -1 895 800
Rrsresultat 179 353 -47 600
12.11.2025 09.53.51 Sidelavl

—

BUDSJETT 2026 - BORASVEGEN TERRASSE BORETTSLAG

Arsresultat

Budsjettert Arsresultat skal dekke avdrag pa lin og eventuek gkning av disponible midler.

Buds|ettert drsresultat: Belgp
Arsresultat Ihht budsjettmodul 134353
Avdrag lBn 45 000
Budsjettert regnskapsmessig Srsresuttat 179353
Avskrivning varmepumpe og utenders varmekabler 16517
Avdrag 1An 45000
Endring i disponible midler 150 870
Budsettert saldo
Lin rentesats  02.01.2026 Renter Audrag
L3n | DNB Bank ASA- 50 3r - 30 dr avdragsfritt, flytende rente 4,90% 33350000 1653500 -
L3n | DN Bank ASA- 20 3rs nedbetaling, flytende rente 4,90% 450000 21500 45000
Sum ldn/ renter 33 800 000 1675 000 45 000
Inntekter: 2025
Innkrevde felleskostnader 2018 200
Renter felleslan 1653500
Renter og avdrag nytt l&n 6500
Fortjenest drift varmepumpe 240000
Kabeltv 285 200
Sum Inntekter 4263400
nader
Opprinnelig innbetalt Drifts- Renter Rentervavdrag | Sumfelles- Drifts- Renter Renter+avdrag Sum felles
Leil, Bollg Antall andel andel kastnad follesgleld nytt tn kostnader kostnad feliesgjeld nyttidn kostnader Endring
or. | arealmz | rom fellesgield | fellesgleld 2026 2006 2006 2026 2025 2025 2025 2025
1 54 4 1500000 | 1000000 5310 2066 175 7551 5421 2292 188 7901 349
2 BS 3 1500 000 4802 6198 158 11158 4902 6876 170 11948 -730
3 94 4 1500 000 5310 &128 175 11683 5421 6478 188 12 485 -802
4 94 a 1500 000 5310 6198 175 11683 5421 6876 188 12485 802
5 85 3 1500 000 4802 6198 158 11 158 4902 6876 170 11948 ~790
3 54 4 1500000 | 150G 000 5310 - 175 5435 5421 - 188 5609 123
7 &9 4 1,500 000 5028 6198 166 11391 5133 6876 178 12186 795
& 80 3 1500 000 500000 4520 4132 143 8800 4614 4584 160 9357 -557
] 89 4 1500000 | 1000000 5028 2086 166 7260 5133 2202 173 7802 343
10 92 4 1500000 | 1000000 5187 2066 171 7435 5306 2292 134 7781 -347
1 53 2 1,500 000 200000 2934 5371 ] B464 3057 5959 106 9121 57
12 53 2 1 500 600 2934 6198 58 9250 3057 6876 106 10038 748
13 92 4 1500000 1000000 5187 2066 171 7435 5306 2292 184 7781 347
14 52 4 1500000 5187 6198 17 11566 5306 6876 184 12365 759
15 53 2 1500000 500 000 2984 1132 98 7225 3057 4584 108 7748 522
16 58 2 1500 000 2994 6198 ] 9250 3057 6876 106 10038 48
17 %2 4 1 500 600 750 000 5197 3099 171 5467 5306 3438 184 8327 460
18 118 4 1500 000 6723 6193 222 13142 6863 €876 238 13976 834
19 65 2 1500000 3672 6198 121 9991 3745 6876 130 10754 764
20 105 4 1500 000 5932 6158 195 12325 6055 6876 210 13141 816
21 94 4 1,500 000 5310 6198 175 11683 5421 6876 188 12485 802
2 g5 3 1 500 600 4802 6158 158 11158 4902 6876 170 11948 730
23 85 3 1500 000 4802 6198 158 11158 4902 6876 170 11548 ~790
4 85 3 1500 000 4802 £198 158 11158 4902 6876 1 11948 730
5 94 4 1500000 | 1500000 5310 - 175 5485 5421 - 188 5609 123
6 94 4 1500000 | 1500000 5310 - 175 5485 5421 - 188 5609 -123
27 85 3 1500 000 600 00G 4802 3719 158 B6579 43502 4126 170 9197 518
28 es 3 1,500 000 4802 £198 158 11158 4302 6876 170 11948 790
28 8s 3 1500 000 750 000 4802 3099 158 8059 4902 3438 170 8510 451
a0 94 4 1500000 | 1100000 5310 1653 175 7138 5421 1834 188 7482 304
31 g9 4 1500000 750 000 5028 3089 166 B292 5133 3438 178 8748
32 80 El 1500000 | 1500000 4520 - 149 4668 4614 - 160 4773 -105
33 80 3 1500000 | 1500000 4520 - 143 4568 4614 - 160 477 -105
34 80 3 1500000 | 1000000 4520 2088 148 6734 4614 2292 160 7085 331
35 89 4 1500000 | 1500000 5028 - 166 5194 5133 - 178 5310 17
2977 52500000 | 19150000 2018200 | 1653500 66 500 3738200 | 2060200| 1834500 71300 3966000 | -227800
Felleskastnadene kan awike med +/- en til to kroner.
1 illegg kommer: Budsjett 2026 Budslett 2025 |__Endring
Kabel-tv per enhet 679 603} 76
Sum kabel-TV 35 285 200 253 300 900

BUDSIETT 2026 - BORASVEGEN TERRASSE BORETTSLAG




Innkalling til digital ekstraordinzar
generalforsamling

Det innkalles herved til ekstraordinaer generalforsamling i
Bordsvegen Terrasse Borettslag

mandag 15.12.2025, fra klokken 08:00 til tirsdag 16.12.2025 klokken 12:00

Mgtet avholdes digitalt

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
MOBOs representant leder mgtet.

1.2 Opptak av navnefortegnelse
Avgitte stemmer telles opp i etterkant av mptet.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden godkjennes,

1.4 Valg av mgtesekretzer
Mobos representant skriver protokoll i etterkant av matet.

1.5 Valg av andelseier til & signere protokollen sammen med
moteleder /motesekretaer
MOBO velger en som har deltatt p8 metet til § signere protokollen.
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2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsfarer for
deres borettslag, skiller ut sitt kontor i Molde - sammen med ni andre kontorer i Norge -
til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

MOBO ser positivt pd denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfering av revisjonen, i tillegg
vil revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, m& Bordsvegen Terrasse Borettslag
velge nytt revisjonsselskap pa ekstraordinaer generalforsamling. Revisjonsselskapet vil i
en mellomperiode hete KPMG Carve-out AS.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtok & oppnevne KPMG Carve-out AS
(org.nr. 835 496 252) som revisor. Bordsvegen Terrasse Borettslag
sin ndveerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935
174 627) skal fortsette & gjelde i kundeforholdet med KPMG
Carve-out AS s3 langt dette passer og frem til ny
engasjementsavtale inngds.

Bordsvegen Terrasse Borettslag samtykker til at KPMG AS kan
overfore alle avtaler, informasjon, dokumentasjon og kundedata til
KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement
Acceptance and Continuance), revisjonsdokumentasjon,
arbeidspapirer og dokumentasjon vedr, AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Bor8svegen Terrasse Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00
- Scandic Seilet,

1.

2.

Konstituering

1.1  Valg av mgteleder

Vedtak:
Til meteleder ble enstemmig valgt: Randi Aleksandria Brokstad

1.2  Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
21 fremmgptte, hvorav 12 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinger generalforsamling ble erklaert
lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som metesekretaer ble enstemmig valgt: Randi Aleksandria Brokstad

1.5 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Til § undertegne protokollen sammen med meteleder ble enstemmig valgt: Sonja
Margaret Andersen

Styrets drsmelding

Vedtak:
Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

3.

Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fores mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.
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4. Godtgjorelse til styret
Valgkomiteen presenterte fglgende forslag:

Honorar styreleder: kr. 38.000,-

Honorar styremedlemmer: kr. 20 000,-

Honorar varamedlemmer: kr. 12 000,-

Mgtegodtgjerelse pr. mgte: kr. 800,-

Ekstraordinaere utgifter som kjering, telefon eller annet kan komme i tillegg.
Vedtak:

Valgkomiteens forslag til godtgjerelse for perioden 09.04.2024-08.04.2025 ble enstemmig
godkjent:

Honorar styreleder: kr. 38.000,-

Honorar styremedlemmer: kr. 20 000,-

Honorar varamedlemmer: kr. 12 000,-

Mategodtgjerelse pr. mgte: kr. 800,-

Ekstraordineere utgifter som kjgring, telefon eller annet kan komme i tillegg.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Som styreleder for 2 r ble enstemmig valgt: Vemund Smerdal

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Som styremedlem far 2 &r ble enstemmig valgt: Eva Aanes

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Som varamediemmer for 1 &r ble enstemmig valgt:

* Jan Ulvund
* Aadne Orvik

5.4 Valg av 1 delegat med vara til MOBOs generalforsamling
10.06.2025

Vedtak:
Som utsending til MOBOs generalforsamling ble enstemmig valgt: Vemund Smerdal
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Protokoll for Bordsvegen Terrasse Borettslag

5.5 Valg av valgkomité Dokumentet er signert elektronisk av:
Vedtak:
Som mediemmer til valgkomitéen ble enstemmig gjenvalgt:
« Jan Ulvund Moteleder Randi Aleksandria Brokstad (sign.) 10,04.2025
+ Aadne Orvik Sekretaer Randi Aleksandria Brokstad (sign.) 10.04.2025
Protokollvitne Sonja Margaret Sundsb@ Andersen (sign.) 10.04.2025

Generalforsamlingen ble avsluttet kl. 19.05
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GENERALFORSAMLING

Borasvegen Terrasse Borettslag

Tirsdag 08.04.2025 kl 18:00

Scandic Seilet

Min side — hva ligger i Min side

Hvis du bor i et borettslag/sameie finner du:
Manedlige felleskostnader

Vedtekter og eventuelt husordensregler

Budsjett

Arsoppgave til skattemelding

Seknad om utleie

Informasjon fra styret og MOBO

Som medlem i Mobo har du felgende tilganger:
Medlemsnummer og ansiennitet

Medlemsfordelene

Overfgre opptjent bonus til konto

Boliger pa forkjepsrett

Hvordan opprette Min side
MOBQ ma ha registrert riktig mobilnummer og eventuelt epostadresse for at du skal
kunne opprette bruker p& Min side

www.mobo.no — Min side

Velg “opprett ny bruker”

Registrer deg med enten mobilnummer eller epostadresse

Lag passord

Du far tilsendt en SMS/epost med en kode som skal skrives inn
Du har na opprettet Min side og kan logge inn

Viktig:

Legg inn kortnummer pa betalingskort slik at du far bonus nar du betaler med kortet
(du kan legge inn flere kort)

Legg inn kontonummer for utbetaling av den opptjente bonusen

Du kan laste ned var app i AppStore/Play butikk:

MOBO — M@RE OG ROMSDAL BOLIGBYGGELAG s har du Min side pa din
mobiltelefon og kan forevise medlemskort




Innkalling til ordinaer generalforsamling i Bordsvegen Terrasse Borettslag
Bordsvegen Terrasse Borettslag
Arsmelding fra styret 2024

Tid: Tirsdag 08.04.2025, ki 18:00
1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte vaert falgende:

Sted: Scandic Seilet

STYRET:

Styreleder, Vemund Smerdal
SAKSLISTE Styremediem, Odd Arne Wiik
Styremedlem, Eva Aanes
Varamedlem, Jan Olav Ulvund

1. Konstituering Varamedlem, Aadne Orvik

1.1 Valg av moteleder 2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

1.2 Opptak av navnefortegnelse FORRETNINGSFORSEL ) )
Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfert av Mere og Romsdal Boligbyggelag.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden

HMS
Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt 3 risikovurdere, planlegge,
1.4 Valg av mgtesekretzer organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og
sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av blant anneE brannve‘!'n, felles elektrisk
1.5 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med anlegg og !ekeplassutst\/r. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppt"ylle‘kravene i
moteleder arbeidsmiljeloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet, Ved innkjop av

tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

2. Styrets drsmelding FORSIKRING
Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.
_ = Polise nr. SP0002810157.
3. Arsregnskap og revisors beretning Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere. Oppstar det skade
i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve §
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omgdende til styreleder i boligselskapet.

4. Godtgjorelse til styret

5. Valg EIENDOMMEN -
Borasvegen Terrasse Borettslag bestar av 35 boenheter og ligger i Molde kommune
Boligselskapet er registrert i Brenngysund med organisasjonsnummer 995320231.
5.1 Valg av styreleder for 2 ar

5.2 Valg av 1 styremediem for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 3r

5.4 Valg av 1 delegat med vara til MOBOs generalforsamling
10.06.2025

5.5 Valg av valgkomité

Saksdokumenter folger vedlagt.
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3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordineere generalforsamling har det veert avholdt 7 styremeter, hvor 12
protokollerte saksomrader har veert behandlet.

Sentrale tema p3 alle styremoter har som tidligere &r veert gkonomi, vedlikehold og HMS.

Vedlikeholdskostnader vil alltid veere en betydelig post i budsjett og regnskap. Det
budsjetteres med planlagt vedlikehold av bygning og heiser, men i Igpet av aret er det
alltid noe som mé repareres og som det kanskje bare delvis er tatt heyde for i budsjettet.

Vedlikehold og reparasjon av heiser utgjer hvert ar et betydelig belep, men i 2024 ble det
ekstra mye og ca kr.170000 mer enn i 2023. Det var planlagt 3 f3 utfort en del av
gjenst3ende malingsarbeid av vindu og terrassekanter, men etter en vurdering ble det
vurdert som hensiktsmessig 8 gjere alt ferdig i stedet for 3 ta en fordeling over flere r.
Dette medferte store overskridelser for 2024, men med god likviditet s3 vedtok styret &
ferdigstille alt i av felleskostnadog rente2024.

Regnskapet for 2024 viser et underkudd pd kr. 429583,- som er ca kr. 380000,- darligere
enn budsjettert. Utenom vedlikehold s er det kun eiendomsskatt og kommunale avgifter
som har steget mer enn budsjettert. Det forventes at mye av underskuddet skal dekkes
inn igjen i 2025.

Rentene er fortsatt hoye og ferste rentekutt forventes farst nd i mars 2025 og deretter
kanskje et par kutt til i Ispet av aret. Dersom det gdr som forventet vil styret felge opp
med reduserte ménedsregninger til sommeren.

M3nedlig belastning for felleskostnader og renter er p5 et hoyt nivd. Noe pkning av selve
felleskostnaden m3a pregnes hvert ar pd grunn av generell prisstigning, men om rentene
n3 etter hvert reduseres s kan kanskje summen av felleskostnad og renter holdes p§
dagens niva.

Styrearbeid krever kontinuerlig oppfalging for & folge opp bade planlagte og uforutsatte

hendelser. Alle i styret ,inklusive varamedlemmer, bidrar aktivt i daglig oppfelging og
derfor mener styret vi har et velholdt og godt borettslag

4. PKONOMI

ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat

ﬁrsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2025
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Resultatregnskap 2024 Borasvegen Terrasse Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 3917887 3719174 4272900 4021 000
Kabel TV avgift 226 380 203 700 226 400 253 300
Andre driftsinntekter 247 483 265 217 200 000 240 000
Sum inntekter 4391 750 4188 091 4 699 300 4 514 300
Kostnader
Personalkostnader 2 16 666 16 666 16 700 16 700
Styrehonorar 118 200 118 200 118 200 118 200
Energi og strem 293 320 276 066 260 000 300 000
Vedlikehold 3 868 796 442 630 470 000 550 000
Avskrivninger 7 92592 108 088 92 600 92 600
Revisjonshonorar 9331 8 471 8 500 9400
Forretningsfererhonorar 121 209 116 909 121 200 127 000
Andre konsulenttjenester 1425 1326 5000 5000
Kabel-TV 233 266 206 979 226 400 253 300
Kontigent boligbyggelag 10 500 10 500 10 500 10 500
Forsikringer 126 126 118 625 126 100 142 400
Kommunale avgifter 4 704 924 645 157 695 300 763 000
Snabrayting 73375 62 903 60 000 70000
Andre driftskostnader 5 190 628 159 413 196 900 208 000
Sum kostnader 2 860 359 2291933 2 407 400 2666 100
Driftsresultat 1531 391 1896 158 2 291 900 1848 200
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 49 266 45 424 28 000 20 000
Rentekostnad 9 2010239 1925179 2367 500 1915800
Resultat av finansinnt. og -kostnader -1960 974 -1879 755 -2 339 500 -1 895 800
Arsresultat 1 429 583 16 403 47 600 47 600
Overferinger og disponeringer
Overfert annen egenkapital 8 -429 583 16 403 -47 600 -47 600
Sum overferinger og disponeringer -429 583 16 403 47 600 47 600

Bordasvegen Terrasse Borettslag - Organisasjonsnr. 995320231
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Balanse pr. 31.12.24 Borasvegen Terrasse Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Tomter 6,9 6 356 480 6 356 480
Bygninger 7.9 102 746 573 102 839 165
Sum anleggsmidler 109 103 053 109 195 645
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 83775
Andre fordringer 127 618 131 285
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 748 624 905513
Sum omlgpsmidler 876 242 1120 574
SUM EIENDELER 109 979 295 110 316 219
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Balanse pr. 31.12.24 Borasvegen Terrasse Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 175 000 175 000
Annen innskutt egenkapital 5095 042 5095 042
Opptjent egenkapital 579 020 1 008 602
Sum egenkapital 8 5849 062 6 278 644
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9,10, 34 345 000 37 390 000
11
Borettsinnskudd 12 47 155 000 47 155 000
Garasje innskudd 3943 000 3 800 000
Annen langsiktig gjeld 9,10, 18 650 000 15 650 000
11
Sum langsiktig gjeld 104 093 000 103 995 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 20 540 0
Leverandargjeld 16 193 42 157
Annen kortsiktig gjeld 500 419
Sum kortsiktig gjeld 37 233 42 575
Sum gjeld 104 130 233 104 037 575
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 979 295 110 316 219
Molde 31.12.24
Arsregnskap m/balanse og noter for 2024 er signert elektronisk.
Vemund Smerdal Eva Aanes Odd Arne Wiik
Styreleder Styremediem Styremedlem

| Bordasvegen Terrasse Borettslag - Organisasjonsnr.

995320231
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Noter Borasvegen Terrasse Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatferes nar de er opptjient og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Tomt og boligeiendommer avskrives ikke. Andre varige driftsmidler fares i balansen til anskaffelseskost,

fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Ordinaere avskrivninger er beregnet lineaert over driftsmidlenes
levetid.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01 1077 999 998 508
B. Endring disponible midler
Arets resultat -429 583 16 403
Avskrivinger 92 592 108 088
Opptak /avdrag langsiktig gjeld -3 045 000 -1 045 000
Endringer i andre langsiktige poster 3143 000 1 000 000
B. Arets endring disponible midler -238 990 79 491
C. Disponible midler 31.12 839 008 1077999

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak av og avdrag pa lan, samt kjsp og salg av anleggsmidler,
Boretislagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note 2 - Personalkostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 16 666 16 666
Sum 16 666 16 666

Borettslaget har ingen fast ansatte.

Borasvegen Terrasse Boretislag 2024

Side 7 av 14

76

| Noter Borasvegen Terrasse Borettslag

Note 3 - Vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 89 153 59773
6602 Vedlikehold vvs 29970 5498
6603 Vedlikehold elektro 115 246 180216
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 11 875 0
6605 Vedlikehold heis 260 268 90 025
6607 Vedlikehold garasjer 0 13 834
6610 Leie vaktmester 361 946 93284
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 338 0
Sum 868 796 442 630
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er ikke nedvendig med vedlikeholdsavsetning.
Note 4 - Kommunale avgifter
2024 2023
7760 Kommunale avgifter 389 264 364772
7761 Eiendomsskatt 315 660 280 385
Sum 704 924 645 157
Note 5 - Andre driftkostnader
2024 2023
6360 Renhold, sanitaerartikler 53 572 46 368
6400 Leasing varmepumpe 82 650 82650
6440 Leie av container, transportmidler 2047 2703
6500 Verktey og redskaper 1223 0
6550 Driftsmaterialer 100 909
6552 HMS-system 1995 0
6800 Kontorrekvisita 2038 1243
6825 Kopiering 0 357
6890 Andre kontorkostnader 9123 750
6940 Porto 45 122
6990 Andre kostnader tele/post 27 015 15283
7420 Gaver kunder, fradragsberettiget 3000 0
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 3788 5217
7720 Generalforsamling 1 450 1363
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 2583 2408
Sum 190 628 159 413
Note 6 - Tomt

Tomten er kjopt i 2010 for kr. 6 356 480,-.

| Borasvegen Terrasse Boretislag 2024
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Noter Borasvegen Terrasse Borettslag

Note 7 - Bygninger

Bygninger Garasjer Varmekabler  Varmepumpe Parkeringsplass = Varmemalere
Anskaffelseskest pr.01.01 : 98 730 580 3 800 000 185 937 760749 100 000 82588
Arets tilgang : 0 0 0 0 o o]
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 98 730 580 3 800 000 185 937 760 749 100 000 82588
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: o] 0 185 937 684 674 Q 42670
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 98 730 580 3 800 000 0 76075 100 000 39918
Arets avskrivninger : 0 0 0 76 075 0 16517
Anskaffelsesar : 2010 2010 2013 2015 2015 2022
Antatt levetid i ar : 10 10 5

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr . note om vedlikehold.

Note 8 - Egenkapital

Forskjellen mellom elendeler og gjeld blir egenkapital, hvor andelskapital feres opp som innskutt egenkapital og resterende del av egenkapitalen fares opp
som opptjent egenkapital.

Spesifikasjon innskutt egenkapital 2024
Antall Pr. andel Sum
Andeler i borettslag 35 5 000 175000
Annen innskutt egenkapital 5 095 042
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 1 008 602
+/- Arets resultat -429 583
Opptjent egenkapital pr. 31.12 579020
Sum egenkapital pr. 31.12 5849 062

Borasvegen Terrasse Boretislag 2024
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| Noter Borasvegen Terrasse Borettslag

Note 9 - Pantegjeld og pantestillelser

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Kjgp av varmepumpe Finansiere

og parkeringsplass bygninger
Lanenummer: 27452 16502
Lanetype: Serie Serie
Opptaksar: 2015 2010
Rentesats: 5.45% 545 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2035 30.09.2060
Opprinnelig lanebelep: 900 000 52 500 000
Lanesaldo 01.01: 540 000 36 850 000
Avdrag i perioden: 45 000 3000 000
Lanesaldo 31.12: 495 000 33 850 000
Saldo 5 ar frem i tid: 270000 33 850 000
Andelssaldo 01.01: o 15 650 000
Innbetalt N i perioden: 0 3000 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 18 650 000
Sum pantegjeld for lan: 495 000 52 500 000

Av anleggets bokferte gjeld er kr. 100 150 000,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr. 109 103 053,-

Note 10 - Avdragsfritt lan

Borettsiagets lan er avdragsfritt frem til 31.12.2040. Pa bakgrunn av avdragene vil felleskostnadene for de som ikke har betalt ned noe fellesgjeld fra denne
dato ke med folgende belsp:

Andel avdrag
Kategori per mnd
Alle 6250
Avdrag per ar 2625000

| Borasvegen Terrasse Boretislag 2024
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Noter Borasvegen Terrasse Borettslag

Resultat og balanse med noter for Bordsvegen Terrasse Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 11 - Ulik prosentvis fordeling av fellesgjeld For Bor&svegen Terrasse Borettslag

Styreleder Vemund Smerdal (sign.) 10.03.2025
Opprinnelig Boretts- Total Prosentvis Prosentvis Styremedlem Eva Aanes (sign.) 10.03.2025
Enhet fellesgjeld innskudd kostnad gjeld innskudd Styremedlem 0dd Arne Wiik (sign.) 10.03.2025
1,25 1 500 000 1150 000 2650000 57 43
2,22,23 24 1 500 000 1 050 000 2550000 59 M
321 1 500 000 1 350 000 2 850 000 53 47
4,8,10,13, 30, 32, 33, 34 1 500 000 1 450 000 2950000 51 49
5,27,28,29 1 500 000 1250 000 2750000 55 45
6,26 1 500 000 1550 000 3050000 49 51
7,9 14,17, 31,35 1 500 000 1 750 000 3250000 48 54
1,12 1 500 000 450 000 1950 000 77 23
15,186 1 500 000 650 000 2150000 70 30
18 1 500 000 2 665 000 4165 000 36 64
19 1 500 000 700 000 2200000 68 32
20 1 500 000 2190 000 3690000 41 59
Sum 52 500 000 47 155 000 99 655 000

Note 12 - Borettsinnskudd

2250 Borettsinnskudd 47 155000

Sum 47 155000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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gPMg_AS ord Telephone +47 45 40 40 63
randfjeera Internet www.kpmg.no
E% NB415:Molde Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Borasvegen Terrasse Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borasvegen Terrasse Boretislag som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasijon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Statsautorisarie revisarer - mediammar av Den nor
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Molde, 10. mars 2025
KPMG AS

= ]
Clas /\i"e?.f‘.— Hamor

Else Berit Hamar
Statsautorisert revisor
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Fullmektig

Lov om burettslag § 7-3

(1) Ein andelseigar kan mate ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn

ein andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei

fullmakt kan kallast tilbake nar som helst.

Eierseksjonsloven§ 46

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles. Det er
ingen begrensning pa antall fullmakter per seksjonseier.

Radgiver

Eier har rett til a ta med en radgiver til generalforsamlingen/ arsmatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa megtet tillater det.

FULLMAKT

Navn:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling/arsmete i

Dato:

Navn:

Adresse:

Signatur:

Generalforsamlingen/arsmetet kan velge a avvise fullmakter:

- som er skriftlig begrenset slik at fullmektigen palegges & stemme pa en
bestemt mate.

- som er ufullstendig utfylt

80

Trygt
bredban

og tryss
surfing

Vi har inkludert sikkerhetsfilter i vére bredbandsabonnement
som gjer at du og ditt borettslag/sameie kan surfe litt tryggere.
Les mer pa telenor.nossikkerhet




Protokoll 2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsferer for
deres borettslag, skiller ut sitt kontor i Molde - sammen med ni andre kontorer i Norge - til
et nytt revisjonsselskap: Cedra.
Fra ekstraordinzer generalforsamling i Bor8svegen Terrasse Borettslag mandag 15.12.2025 kl.
08:00 - tirsdag 16.12.25 kl. 12.00 - Digitalt. MOBO ser positivt p3 denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfering av revisjonen, i tillegg vil
= E revisjonsselskapet viderefore den lokale tilstedevaerelsen.
1. Konstituering
For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma Borasvegen Terrasse Borettslag velge
nytt revisjonsselskap pa ekstraordinzer generalforsamling. Revisjonsselskapet vil i en
1.1 Valg av mgteleder nrellompe]riode hetepKlaMG Carve-out Asg. ’ ! i
MOBOs representant leder matet.
Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Som mgteleder ble enstemmig valgt: Randi Kristin Lysgard Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
revisor. Bordsvegen Terrasse Borettslag sin ndvaerende engasjementsavtale med KPMG AS
1.2 Opptak av navnefortegnelse (org. nr. 935 174 627) skal fortsette & gjelde i kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sd
Avgitte stemmer telles opp i etterkant av mgtet. langt dette passer og frem til ny engasjementsavtale inngds.
Vedtak: Bordsvegen Terrasse Borettslag samtykker til at KPMG AS kan overfore alle avtaler,

informasjon, dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke
begrenset til, oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and
Continuance), revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden kundekontroll etter hvitvaskingsreglene.
Innkalling og dagsorden godkjennes.

Avgitte stemmer digitalt: 5 stemmer

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ekstraordinzaer generalforsamling ble
erklzert lovlig satt,

1.4 Valg av mgtesekretaer
Mobos representant skriver protokoll i etterkant av metet.

Vedtak:
Som mgtesekretzer ble enstemmig valgt: Randi Kristin Lysgard

1.5 Valg av andelseier til & signere protokollen sammen med
mgteleder/motesekretaer
MOBO velger en som har deltatt pd metet til & signere protokollen.

Vedtak:
Til & signere protokollen sammen med meteleder ble enstemmig valgt: Vemund Smardal

Pratokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Bordsvegen Terrasse Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Bordsvegen Terrasse Side 2/2
Borettslag. 81 Borettslag.



Protokoll ekstraordinaert mete for Bordsvegen Terrasse Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av: 2
Ferdigattest
Molde kommune Etter plan- og bygningslovens (pbl) av 14, juni 1985 § 99 nr 1
Byggesak og geodata
Ridhusplassen 1 var ref Lapenr
Mateleder for digitalt mate Randi Kristin Lysgard (sign.) 16.12.2025 1A Molie 2008/692 1664/2012
Sekretaer Randi Kristin Lysgard (sign.) 16.12.2025 Eiendom/byggested
Protokollvitne Vemund Smerdal (sign.) 16.12.2025 Spishehandlee KNUTAL Fraznavegen 47-49, 6415 Molde
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
25 747
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Arkitekt Strandhagen Borésvegen Terrasse AS
Strande MOBO, pb. 2036
6421 MOLDE 6402 MOLDE
Vedtak/tillatelse Vedtak dato Vedtak nr
Tillatelse til tiltak 12.09.2007 DS 07/342
Endring av tillatelse (redusert hayde pa blokkene) 18.09.2008 DS 08/394
Endring av tillatelse (endret planlasning og en bruksenhet mindre) 21.04.2010 DS 10/136
Endring av tillatelse (dispensasjon for plassering, stottemur og terrengtrapp) 21.07.2010 DS 10/333
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Boligblokler i 3 etasjer med underetasje.

Ferdigattesten utstedes pd grunnlag av ferdigmelding datert 29.08.2011. I mottatt dokumentasjon
er det bekreftet at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen og bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven,

Bygningen eller deler av den mi ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. pbl § 93.

Merknader
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Molde 16.01.2012
Kopi til

Molde Vann og Avlep KF

Plan- og utviklingsavdelingen,-

Renovasjon,-
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde —del 1, 2015-2025:
« Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
« Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
« Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnett-
verket i Molde kommune
o Kommunedelplan for Mgreaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utleser ikke
plankrav dersom evrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Foelgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjennom omraderegulering:

a) S1-— Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis nedvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt fer igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og avlep o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjopsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjerselssanering, ny krysslgsning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lesningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjersetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut for det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjerselssanering, ny krysslasning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av Igsningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomradet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. Pa gstre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og innga i reguleringsplanen som LNF omrade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tjenesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.l.

§ 6.2 Starrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og vaere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primaert lokaliseres i barnas neermiljg, sekundeert i til-

knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de starre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 6.4 Ved etablering av helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold skal det
settes av godt egnede uteoppholdsareal.

§ 6.5 Omrade O1 — Omradet avsatit til kombinasjonsformal offentlig/privat tjieneste-
yting og grennstruktur. Det tillates etablering av en barnehage. Resterende areal skal
brukes som grentstruktur. Grennstrukiuren kan brukes som del av uteareal for bar-
nehagen, men ma veere tilgjengelig for allmennheten etter at barnehagen stenger.
Det kan ikke gis driftstillatelse for barnehagen fer de ubebygde deler av omradet er
opparbeidet og tilrettelagt for bade bruk av bamehagen og almen bruk som frilufts-
og lekeomrade.

Retningslinjer til offentlig tjienesteyting

1. Skoler og barnehager bgr der det er mulig lokaliseres i tilknytning til grenne
omrader som kan benyttes av barna og ungdommen.

2. For skoler og helse- og omsorgssenter kan deler av uteoppholdsarealet veere
regulert som offentlige friomrader og innga som en del av tilliggende grenn-
struktur.

3. For helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold ber uteoppholdsarea-
let vaere minimum 25 m? per 100 m? bruksareal.

§ 7 Handel og nzering

§ 7.1 Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter eller forretnings-
areal for detaljvarer med en samlet BRA over 3000 m2 tillates ikke utenfor A-omradet
vist i Temakart 1.

Retningslinjer til handel og naering
1. Neeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virk-
somhet pa rett sted. Lokaliseringskriteriene er beskrevet i planbeskrivelsen.

§ 8 Samferdsel og teknisk infrastruktur

§ 8.1 Hovedruter for sykkel og gangtrafikk skal sikres i samsvar for kommunedelplan
- Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune. Nye utbyggingsomrader skal
tilrettelegges med effektiv sykkelforbindelser til hovednettet.

§ 8.2 Trafikksikre gangforbindelser skal ivaretas i all arealplanlegging.
§ 8.3 Kollektivtransportens fremkommelighet skal sikres pa alle hovedruter. Etable-
ring av holdeplasser skal skje i samrad med Molde kommune og den akiuelle veg-

eier. Kommunal norm om utforming av bussholdeplasser skal legges til grunn.

§ 8.4 Ved etablering av nzeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker
varelevering. Varelevering skal primeert loses pa egen grunn.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 8.5 Alle arealplaner skal ta hensyn til virkningen for trafikksikkerhet og fremkomme-
lighet pa berert vegnett.

§ 8.6 Avkjarsler fra riks- og fylkesveg der det ikke er krav om reguleringsplan skal
plasseres, utformes og brukes i samsvar med gjeldende vegnormal og vurderes etter
den til en hver tid gjeldende rammeplan for holdning til avkjersler, jf. vegloven §§ 40-
43.

§ 9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

a) For omradet Lundavang (Molde sykehus, deler av S3) er reguleringsformalet
satt til offentlig tjenesteyting og boliger. Formalet boliger kan farst brukes nar
plankravet er oppfylt og sykehusdrift oppherer pa dette stedet. For eksisteren-
de boliger innenfor omradet skal eksisterende reguleringsplaner gjelde, og
med nadvendig utfylling av kemmuneplanens bestemmelser.

b) For omradet K1 er reguleringsformalet nzering, forretning og privat tjeneste-
yting.

c) For omradet K2 er reguleringsformalet naering og forretning.

d) For omradet O1 er reguleringsformal offentlig og privat tienesteyting og
grennstruktur. Bestemmelsene i § 6.5 gjelder.

§ 10 Parkering
§ 10.1 Det skal avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med sone-
inndeling vist pa figur 2 og Temakart 3.

§ 10.2 Da det ikke er samsvar mellom parkeringskravene i gjeldende reguleringsplan
og kommuneplanens krav skal kommuneplanen gjelde.

§ 10.3 Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn
eller pa fellesareal blir innbetalt et belep for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg, jf. PBL § 28-7. Innbetalt belop skal veere i samsvar
med kommunestyrels gjeldende satser.

§ 10.4 Minst 5 % av felles og/eller offentlige parkeringsanlegg skal vaere tilrettelagt
for forflyttingshemmede. Parkering utformes, plasseres og skiltes i samsvar med
gjeldende normer og anbefalinger.

§ 10.5 Minst 6 % av parkeringsplassene til offentlige virksomheter og publikumsbygg
skal ha ladepunkt for elbiler.

§ 10.6 Sykkelparkering ved kommunale/fylkeskommunale/statlige bygg og institusjo-
ner skal skje i tilknytting til hovedinngangen. Minst 40 % av den pakrevde sykkelpar-
keringen skal skje under tak. Valg av stativet skal fastsettes av kommunen.

MOLDE KOMMUNE
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Retningslinjer til parkering
1. For boliger kan krav om sykkelparkering dekkes med tilstrekkelig bodareal
i'ved huset eller garasjen.
2. Forslagsstiller til reguleringsplaner bar i bestemmelsene tilrettelegge for stram
ved parkeringsplassene:
a. Bolig med felles parkeringsareal: En per boenhet
b. Parkering for ansatte: Min. 20 % av parkeringsplassene
c. Neerings/beseksbygg: Min. 10 % av parkeringsplassene

MOLDE KOMMUNE
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Planbestemmelser og retningslinjer

Krav til parkeringsplasser for narings- og servicefunksjoner

(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til naermeste hele tall)

Bilplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade
Maks Min - Maks Min - Maks
Forretning/detaljhandel | Ppl/100 m2 BRA 1,5 1,0-2,0 1,5-4,0
Kjopesenter Ppl/100 m® BRA 1.5 - -
Kontor Ppl/100 m? BRA 1,0 1,0-2,0 1,0-3,0
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0.5 0,5-1,0 =1,0
Forsamlings — og Ppl per 10/sitteplass 1,0 1,0-3,0 23,0
konferansesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,3 =05 205
Restaurant/kafe Ppl/100 m? BRA 2,0 2,0-40 24,0
Barnehage Ppl/Avdeling 6,0 4,0-8,0 26,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,5 0.5-1,0 205
Barne- og Ppl/Ansatt 05 0,5-1,0 05-1,0
ungdomsskole
Videregaende skole Ppl/Ansatt 0,5 0,5-1,0 05-1,0
Heyskole Ppl/Student 0,1 0,1-0,5 0,1-05
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 1 0,0-25 -4
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m? BRA 05 0,5-2,0 20,5
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 03 0,3-05 203
Sykkelplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade
Min Min Min

Forretning/detaljhandel | Ppl/100 m2 BRA 1,0 0,5 0,3
Kjopesenter Ppl/100 m? BRA 1,0 - -
Kontor Ppl/100 m? BRA 1.0 1,0 0,5
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5 0,2
Forsamlings — og konfe- | Ppl per 10/sitteplass 2,0 2,0 1,0
ransesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,2 0,2 0.1
Restaurant/kafe Ppl/100 m? BRA 0,2 0,2 0.2
Barnehage Ppl/Avdeling 3,0 3,0 2,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0.3 0,3 0,3
Barne- og ungdomssko- | Ppl/Ansatt/elev 05 0,5 0,5
le
Videregaende skole Ppl/Ansatt/elev 05 0,5 0,5
Hayskole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 2,0 2,0 1,0
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 1,0
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,2 0,2 0,1
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Krav til parkeringsplasser for bolig

Planbestemmelser og retningslinjer

(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til naermeste hele tall)

Bilplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boenhet Boenhet = 60 m? 05 1,0 1,5
Boenhet 2 60 m? 1 1,5 2,0
Studentboliger Boenhet s 30 m? - 0,2 0,2
Boenhet = 30 m? - 05 0.5
Sykkelplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boliger Boenhet = 60 m? 1 1 1

Boenhet = 60 m*

2

2

2

Studentboliger

Boenhet = 30 m*
Boenhet = 30 m?

1
1

1
1

1
1

Figur 2: Parkeringssoner (grann = sentrum, oransje = indre byomrade, hvit = avrige omrader)
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§ 11 Bla og gronne strukturer
§ 11.1 Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan
tillates.

§ 11.2 | regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet
grennstruktur og friluftsomrade sikres/gjennomfares.

§ 11.3 Ved seknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store
traer og annen verdifull vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold, og at det avset-
tes tilstrekkelig plass til rotsystem og krone. Ved soknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det
ved innsendelse av sgknad redegjeres for hvordan store treer eller annen verdifull
vegetasjon er ivaretatt.

§ 11.4 Dersom sterre traer fiernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent
reguleringsplan, kan kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstraer. Jf. for gv-
rig pbl. § 32-3. Det samme gjelder for allébeplantning eller enkeltstaende treer som er
regulert for bevaring innenfor arealformalet trafikkomréde eller annet formal langs
veiene, jf. pbl. § 32-3

§ 11.5 Sammenhengende grenne korridorer og grentdrag (uavhengig av formal) i
byggesonen, inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreut-
vikles. Grenne korridorer og grentdrag ivaretar bade landskap, ekologiske sammen-
henger og ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier skal sikres gjennom
reguleringsplan.

§ 11.5 Omréadet L1 skal sikres og opparbeides som lekeareal.

§ 12 LNFR - Moldemarka
§ 12.1 Generelle bestemmelser for Moldemarka
a. Moldemarka er avgrenset til omradene innenfor LNFR 1-4. Markagrensen fal-
ger formalsgrensene og skal handheves restriktivt.
b. Innenfor omradene LNFR 1-4 skal hensynet til friluftsliv, landskap, klima- og
naturvern prioriteres. Alle tiltak skal seke & fremme disse hensynene.
c. Vegetasjon som er viktig for naturmangfoldet skal sgkes bevart og skjottet.
d. Det tillates a bygge nye stier og turveger innenfor LNFR 1, LNFR 2 og
LNFR 4. Eventuelle tiltak skal behandles av formannskapet i Molde kommune.
e. Tilbygg i en etasje til hytter kan tillates dersom hytta etter utbygging er mindre
en m2-BYA = 40 m2. Det tillates et uthus per hytte nar dette er mindre enn
10 m2.

Generelle retningslinjer for Moldemarka
1. Fysisk tilrettelegging for friluftsliv skal bidra til & gi alle grupper i befolkningen
mulighet til naturopplevelser og rekreasjon. Ved tilrettelegging skal en spesielt
ta hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne.

i
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2. Tilretteleggingen skal vaere variert og imetekomme mangfoldet av Moldemar-
kas brukere. Tilrettelegging skal skje pa en naturtilpasset mate. Omrader som
er saerlig sarbar mht. naturmangfold skal bevares.

3. Anlegg for konkurranseidrett skal lokaliseres utenom Moldemarka.

4. All fysisk tilrettelegging skal avklares med grunneierne.

5. For hytter skal det ikke legges inn strem og vann. Det tillates ikke gjerder
rundt hytter. Verandaer kan tillates dersom de er overbygd og inngar som en
del av bygningskroppen til hytta.

6. Rydding av gjengrodde stier, og gjennomfaring av tiltak for & redusere slitasje
som felge av aktivitet skal anses som positivt.

§ 12.2 Lisonen — LNFR 1
| Lisonen — LNFR 1 skal det tas szerlig hensyn til skogens verdi for landskap, klima-
vern og opplevelsesverdi.

Retningslinjer for Lisonen — LNFR 1

1. Neer boligbebyggelsen har skogen stor verdi som lekeomrade for barn. Det
skal derfor tas spesielle hensyn for a bevare omrader for lek.

2. | saerlig synlige deler av lia skal hogstflatene sekes begrenset til et minimum.

3. | mulig lgsneomrader for sn@skred skal det ikke hogges slik at det blir dannet
flater.

4. Neermiljganlegg som for eksempel lekeplass, gapahuk og liknende kan lokali-
seres innenfor lisonen. Etablering av slike funksjoner ber skje i nzerhet til be-
byggelsen.

§ 12.3 Sentralsonen — LNFR 2
Sentralsonen — LNFR 2 skal veere kjerneomradet for tilrettelegging for friluftsliv og
mosjonsidrett.

§ 12.4 Qvre sone — LNFR 3
@vre sone — LNFR 3 skal spkes uberart av tilrettelegging for friluftsliv og skogbruks-
tiltak.

Retningslinjer for @vre Sone — LNFR 3
1. Bygging av turveger og skogsveger er ikke gnskelig i denne sonen.
2. Qver vate partier som myrer og liknende kan det legges ut stokker som
kavieveg. Det kan ogsa legges grus over kortere strekninger for & unnga
terrengskade som felge av aktivitet.

MOLDE KOMMUNE
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§ 12.5 Haukebgdalen — LNFR 4
Friluftsliv skal veere det dominerende formalet, men det tillates begrenset skogbruk.

Retningslinjer for Haukebgdalen — LNFR 4
1. I grensen mot LNFR 3 ber en begrense inngrep. Hogst bar skje som uttak
av enkelttraer eller gruppehogst.

§ 13 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

§ 13.1 Byggeforbud i 100-metersbeltet fra strandlinjen gjelder ikke der annen bygge-
grense fremgar av gjeldende reguleringsplan. Bebyggelse skal ikke vasre til hinder
for ferdsel i strandsonen.

§ 13.2 Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates forutsatt at ekologiske funksjoner i
strandsonen blir opprettholdt (med tiltak menes i denne sammenheng opparbeiding
av turstier, fasiliteter knyttet til friomrader og liknende).

§ 13.3 Langs vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsin-
teresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfaring (elver, bekker, vann
og tjern) skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige ekologiske funksjoner, motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og
friluftsliv.

§ 13.4 Byggegrenser langs vann og vassdrag

a) | omrader regulert til LNF i kommuneplanen tillates det ikke tiltak etter pbl.
§§20-1, 20-2 og 20-3 nzermere vassdrag enn 100 meter (pbl § 11-11 nr. 5).

b) | ikke regulerte byggeomrader langs vassdrag tillates ikke tiltak naermere
vassdrag enn 20 meter (pbl § 11-9 nr. 5).

¢) | regulerte omrader langs vassdrag gjelder byggegrenser i vedtatie regule-
ringsplaner.

d) Faresoner, hensynssoner og andre krav satt i kommuneplanen gjelder for alle
omréadene.

Retningslinjer:

1. Ved seknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten ber utfor-
mingen av tiltakene synliggjere og utvikle stedets saertrekk. Naturlig vegeta-
sjon bar i storst mulig grad bevares, og ved nyetablering skal stedegen vege-
tasjon benyttes.

2. Langs resterende vann, vassdrag og myrer bor det vaesre en 5 meter sone (be-
regnet fra kant) for & sikre en kantvegetasjon som ivaretar dyreliv, estetikk og
biologisk mangfold.

MOLDE KOMMUNE
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§ 14 Fritidsbebyggelse og naust

§ 14.1 Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshayde over 5 meter eller, manehayde
over 6 meter. Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 m?, inklusiv
uthus/anneks, eks. parkeringsplasser. Utnyttelsesgraden beregnes i henhold til gjel-
dende teknisk forskrift (TEK).

§ 14.2 Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpas-
ningen skal illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

§ 14.3 Viktige utsiktspunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke byg-
ges ned.

§ 14.4 Nye fritidsboliger skal ikke beskjeere sammenhengende urerte naturomrader,
attraktive friluftsomrader eller viktige sti- og leypenett.

§ 14.5 Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for av-
skjerming mot dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

§ 14.6 Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes
til varig opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, material-
bruk og farge harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak
rundt naustet er ikke tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

§ 14.7 Naust skal oppfares frittliggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres
om forholdene tilsier det. Kaier eller moloer tillates ikke uten at dette inngér i egen
detaljreguleringsplan. Maksimal manehayde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk
hovedder mot sjeen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal
eller bebygd areal beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige m>BYA=40 m?. For
naust tilherende gardsbruk er m*BYA tilsvarende m*-BYA = 50 m°. Evt. loftsrom skal
ikke inneholde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikke tillatt. Strandlinjen skal be-
vares i sterst mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

§ 14.8 Der det er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l. i hovedsak utferes i natur-
stein.

Faresoner og hensynssoner

§ 15 Faresoner
§ 15.1 Ras - og skredfare
a) Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ik-
ke er dokumentert i reguleringsplan, skal dette gjeres ved byggeseknad.
b) Ved tiltak jf. PBL § 11-7, nr. 1-2 innenfor ras- og skredfareomrader, skal fare-
nivaet og eventuelle avboatende tiliak vurderes.
c) | omrader under marin grense skal eventuell forekomst av kvikkleir og rasfare
vurderes av geoteknikker. Sikringstiltak ma vaere gjennomfart far bygging.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 15.2 Flom og havnivastigning

a. Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer
Faresone flom skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet opp-
nas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes og dokumenteres.

b. Flomfaren langs kysten skal vurderes i alle reguleringsplaner som er bergrt av
Faresone flom i kommuneplanen etter veileder «Handtering av havnivastig-
ning i kommunal planlegging» (DSB og Fylkesmannen.no).

c. Naturlige flomveier skal bevares.

d. Innen en avstand pa 30 meter fra bekker/elver med arssikker vannfering og
som ikke er omfattet av faresone flom skal det i reguleringsplaner og tiltak et-
ter plan- og bygningslovens § 20-1 planlegges og utformes slik, at tilstrekkelig
sikkerhet mot flom oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurde-
res og dokumenteres.

e. Utbyggingstiltak under kote +4 skal etablere egne overvannssystem for bort-
ledning til sje og ikke tilknyttes det kommunale fellessystemet.

f. Ved etablering av private avigpsnett der sluk ligger lavere enn kote +4 m, tilla-
tes ikke paslipp til offentlig nett gjennom selvfallsystem. Paslipp til offentlig nett
skal skje ved hjelp av pumpeanlegg med tilbakeslagssikring.

§ 15.3 Heyspenning

| reguleringsplaner og ved seknad om tiltak skal avstand fra heyspenningsanlegg til
bygg for varig opphold, samt tilherende uteareal og lekeplasser, ikke ligge naermere
enn en grense for magnetfeltet pa 0,4 pT (mikroTesla). Jfr. retningslinjer fra Statens
stralevern.

Retningslinjer:

1. Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomréder og andre
rekreasjonsomrader naer heyspentaniegg eller transformatorstasjoner, skal
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strembelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjel-
der ved etablering av heyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredning-
ene skal foresla avbatende tiltak.

§ 15.5 Skytebane

Ved seknadspliktige tiltak pa eller i tilgrensende omrader til skytebane skal det rede-
gjeres for hvordan sikkerhet og akseptabelt steyniva jf. statlige retningslinjer for sky-
tebanestay skal sikres.

§ 16 Hensynssoner

§ 16.1 Naturtyper

Ved tiltak jf. PBL 11-7 innenfor hensynssone naturtyper skal skologiske funksjoner
opprettholdes.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a. Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de heyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Ara, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hoyderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger hoy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fierning av vegetasjon vil bli gjennomfert av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

b. Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt menehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger heayderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

c. Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde lufthavn Arg vist med koter (rede streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

d. Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljpverndepartementets retningslinje for stey i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:
1. Steysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
steypavirkning og behov for utredninger.

2. Steyende nzeringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for stayende nzeringsvirksomhet skal det fastseftes mak-
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simumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pa sen- og helligdager, mak-
simumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente steygrenser.

3. Lydniva (Lden) i grennstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned
mot 50 dBA skal tilstrebes. | og i nserheten av rekreasjonsomrader med lydni-
va under 50 dBA, sékalte stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at okning av staynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

4. Med stoyfalsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinsti-
tusjoner, fritidsboliger og rekreasjonsarealer.

5. Med planforslag eller seknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan pro-
dusere okt stay, skal det falge en stoyfaglig utredning med beregning og kart-
festing av staysoner, samt pdvirkning pa naerliggende steyemfintlig bruk, med
forslag til avbetende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

6. Det tillates ikke stoyfolsom bebyggelse i rod steysone med brudd pa for-
urensningsforskriften.

§ 16.4 Hensynssone kulturmiljg/bandleggingssone kulturminne

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, @delegge, grave ut, flytte, for-
andre, tildekke, skjule eller pa en annen méte utillatelig edelegge kulturminner innen-
for disse omradene, uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kml. §§ 3 og 8.

Retningslinjer:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminne og kulfurmilje be-
skrives i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har sgkt & ta hensyn til dis-
se.

Dersom verdifulle kulturminne eller kulturmilje blir berart av utbyggingstiltak, eller til-
taket kan virke inn pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminne, skal saken legges
fram for regional kulfurminnemyndighet (jff. PBL § 11-9, nr. 7 og Kullurminnelova
(KML) § 8, 1. og 4. ledd.).

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturmin-
ner, eller det viser seg at tiltaket kan virke inn p& automatisk fredete kufturminner,
skal arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere grans-
king pa stedet, jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd.
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Uterom, fortetting og estetikk

§ 17 Generelt om lek og uterom

§ 17.1 Fellesbestemmelser for lek og uterom

a. Utforming og oppfelging av krav stilt i bestemmelsene ma dokumenteres i alle
planer.

b. | detaljreguleringsplaner og omradereguleringsplaner uten plankrav skal det
utarbeides en utomhusplan som viser arealer til lek og opphold. Planen ber
0gsa vise plassering av utstyr, nye og eksisterende koter, omrader for ferdsel
og beplantning, murer og materialbruk. Utomhusplanen skal vaere i malestokk
1:200.

c. | detaljreguleringsplaner skal det ligge ved sol- og skyggediagram som viser
solforholdene for minst var-/hgstjevndegn kl. 15.00.

§ 18 Lekeplasser

§ 18.1 Generelle krav til lekeplasser

a. Hovedatkomsten til lekeplasser skal veere langs gang-/sykkelveger, fortau, sti,
giennom grentomrader eller langs lavt trafikkerte veger. Ved kryssing av veg
skal det legges til rette for trafikksikre lgsninger.

b. Minst 50 % av lekeplassen skal veere solbelyst ved klokken 15.00 ved
var/hgstjevndagn.

c. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i lekeareal.

d. Det tillates ikke et steyniva pa mer enn 55 dB pa lekeplasser. Dette ma doku-
menteres.

e. Ingen areal smalere enn 10 meter kan regnes som lekeareal.

f. Areal avsatt til kjoreveg, parkering, fareomrade og areal belagt med restriksjo-
ner som hindrer barn sin frie lek, skal ikke regnes som lekeareal.

g. Lekeplasser skal ikke etableres under eller i tilknytning til heyspentlinjer. Det
tillates ikke bygd trafo i tilknytning til lekeplasser.

h. Lekeplasser skal kunne brukes aret rundt.

§ 18.2 Sandlekeplasser (2-6 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 50 meter fra boligene.
For & sikre et funksjonelt areal skal en sandlekeplass vaere minst 200 m? og
kan betjene opptil 20 boenheter. Der det er hensiktismessig og avstandskra-
vene overholdes kan flere lekeplasser slds sammen. For hver 5. boenhet over
20 ma lekearealet skes med 25 m2.

b. Lekeplassen skal minimum tilby sandarealer, et lekeapparat og sitteplasser.
Deler av arealet skal ha fast dekke for bruk av trehjulssykkel, barnevogn og
rullestol. Bruk av naturlig terreng og vegetasjon ber innga i planleggingen.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 18.3 Kvartalslekeplass (5-13 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 150 meter fra boligene.
Arealet skal veere minst 1500 m? og betjene opptil 200 boliger. | omrader der
det er hensiktsmessig kan lekeplassen knyttes til barnehager. Sambruk ma
veere sikret gjennom avtale.

b. 50 % av lekeplassen skal vaere flat med maksimal stigning pa 1:20 og ha fast
dekke. Lekeplassen skal tilby muligheter for blant annet ballspill, sykling og
hvis mulig vinteraktiviteter som aking og ski.

c. Det skal etableres minst 10 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 18.4 Bydelslekeplass (= 10 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 500 meter fra boligene.
Arealet skal veere minst 5000 m? og betjene opptil 500 boenheter. Arealet kan
der det er hensiktsmessig deles inn i lekeplasser pa 2500 m2.

b. Denne type lekeplass kan brukes som felles lekeplass for flere mindre bolig-
omrader. Lekeplassen kan med fordel legges i starre, sentrale friomrader. |
omrader der det er hensikismessig kan lekeplassen knyttes til utearealet til
skoler. Sambruk ma veere sikret gjennom avtale.

c. Lekeplassen skal gi plass til plasskrevende aktiviteter. Det skal etableres
minst 20 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 19 Uteoppholdsareal til boliger
§ 19.1 Med uteoppholdsareal menes her areal som kommunen har vurdert som eg-
net for opphold. Begrepet omfatter bade private og felles uteoppholdsareal. Areal til
lek inngar ikke i uteoppholdsareal.

Retningslinjer:
Folgende areal kan ikke defineres som uteoppholdsareal:
1. Kant og restareal rundt bebyggelsen
2. Sma, usammenhengende arealer med uhensikismessig form som ikke kan
brukes til typiske uteoppholdsfunksjoner (for eksempel sittegrupper, lekeutstyr
med mer).
3. Kjarbare gangveger, kjereveger, parkeringsplasser for biler og sykler og areal
for avfallsanlegg.
4. Terreng brattere enn 1:3 kan etter vurdering unntaksvis tillates nar det skal
opparbeides akebakke med nodvendig tilleggsareal.

§ 19.2 Utforming av uterom
a. Ved utforming av uterom for nye boliger skal arealet veere mest mulig sam-
menhengende, ha gode solforhold og ber vaere skjermet mot motorisert trafikk
og forurensning.

MOLDE KOMMUNE
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b. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Uterommet skal vaere egnet til sosial moteplass for alle aldersgrupper og kun-
ne brukes til alle arstider.

c. Areal brattere enn 1:3 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§ 19.3 Arealkrav til uteoppholdsareal

a. Det skal avsettes egnet uteoppholdsareal i samsvar med soneinndelingen vist

i figur 3 og Temakart 2. Det legges til grunn felgende krav per boenhet:
= 50 m2 pa egen grunn

b. | sentrumsomradet kan offentlige omrader som byrom, sjefront, parker, gate-
tun og andre bilfrie miljg inngad som uteoppholdsareal og areal til lek. Der
arealkravet ikke er mulig a oppfylle, skal dette kompenseres med hayere kvali-
tet i utformingen av arealet. Dette ma gjeres i samrad med Molde kommune.

c. | arealberegningen for uteoppholdsareal kan balkonger og terrasser innga.

Figur 3: Soneinndeling for krav til uterom i Molde (Grenn = sentrum, hvit = ovrige omrader)

§ 19.4 Private og offentlige arealer
Tiltak som skaper halvprivate/halvoffentlige uteoppholdsareal skal sgkes unngatt.

§ 19.5 Byrom

Uteoppholdsareal og grentomrader (jf. PBL § 11-7) skal prioriteres over andre formal
innenfor sentrumssonen. Byrom/bakgarder kan brukes som del av private uteopp-
holdsareal i tettbebygde strak.

MOLDE KOMMUNE
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§ 20 Fortetting
Generelle bestemmelser for fortetting
§ 20.1 For boligomrader med planer uten krav om grad av utnytting eller hvor utnyt-
telsesgrad er angitt pa annen mate enn % - BYA skal fglgende gjelde:
o Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grenn sone) — 27 % BYA
¢ Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gul sone) — 30 % BYA
e (@vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone) — 35 % BYA

§ 20.2 For planer uten bestemmelser for byggehayde, eller byggehayde kun angitt i
etasjetall skal PBL § 29-4 legges til grunn.

§ 20.3 | planer da det er regulert til villamessig bebyggelse skal villamessig forstas
som frittliggende bebyggelse (enebolig, vertikaldelt/horisontaldelt tomannsbolig)

§ 20.4 Ved fortetting skal krav til parkering og uteoppholdsareal tilfredsstilles.

§ 20.5 Fortetting skal gjennomfares i henhold til gjeldende soneinndeling. Soneinn-
delingen fremgar av figur 4 og Temakart 4.

Retningslinjer:

1. Ved vurdering av dispensasjon av utnyttelsesgrad kan det legges vekt pa
gjennomgaende utnyttelsesgrad i straket. Med strek menes veg- og gaterom.
Kommunen vurderer hva som kan inkluderes i vurderingen.

2. Ved lavere volum kan hayre utnyttelsesgrad vurderes.

Omrader med szerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grenn sone)
§ 20.6 Hensyn til eksisterende gatestrukiur, hagestrukiur og bygningsvolum skal
seerlig vekilegges.

§ 20.7 Det tillates ikke & fradele nye tomter innenfor sonen.

§ 20.8 Oppretting av nye bruksenheter, samt pa-/tilbygg knyttet til eksisterende byg-
ningsmasse kan tillates nar det ikke endrer strokets karakter.

§ 20.9 Nye bygg som for eksempel garasjer og uthus skal underordnes hovedhuset
pa tomta, og tilpasses i form, farge og materialbruk.

Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gul sone
§ 20.10 Smahuspreget skal ivaretas i det enkelte prosjekt. Med smahus menes fritt-
liggende eller sammenfayde bolighus. § 20.3 gjelder ikke.

MOLDE KOMMUNE
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§ 20.11 Strokets dominerende bebyggelsesstruktur skal legges til grunn ved plasse-
ring av ny bebyggelse, avstand til veg skal szerlig vektlegges.

§ 20.12 Nye tiltak skal opprettholde strokets karakter ved og samspille med hoyde,
volum, grunnflate, takform, farge, materialbruk og terreng.

Omrader med spesielle plankrav jf. Temakart 4 (red sone)

§ 20.13 For omradet merket med red i temakart 4, skal det utarbeides en omrade-
plan. Med unntak for §§ 20.2, 20.3 og 20.4 gjelder ikke andre bestemmelser i § 20 for
dette omradet.

Pvrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone)
§ 20.14 Fortetting tillates basert pa ny reguleringsplan.

ﬁjfﬁﬂt

Figur 4: Soneinndeling for fortetting (Grenn = omrader med szerlige restriksjoner, gul = omrader for smahusbebyggel-
se, rod = omrade med spesielle plankrav).

§ 21 Kulturmilje

§ 21.1 Tiltak som berarer fredede kulturminner skal ikke utferes uten godkjennelse
fra kulturminnemyndighetene jf. kulturminneloven. Kulturminnelovens meldeplikt ved-
rarende fornminnefunn i grunnen gjelder hele planomradet.

§ 21.2 Kulturmilje som er markert som antikvarisk verdifull skal sokes bevart.

§ 22 Arkitektur og estetikk

Generelt

§ 22.1 Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte- og be-
byggelsesstruktur og vegetasjon. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin
funksjon og ta hensyn til tilgrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyt-
tingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg.

| skranende terreng skal bygninger i sterst mulig grad tilpasses terrenget og ikke leg-
ges pa planerte flater. Store skjzeringer, fyllinger og murer skal unngas.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 22.2 Solceller og solfangere

Anlegg skal vaere godt integrert i fasaden/taket. Solfangere og solceller til produksjon
av energi og varme tillates pa alle bygg med unntak der plassering kommer i konflikt
med kulturminneinteresser.

§ 22.2 Arkitektonisk/visuell profil
Det gjeldende arkitektoniske/visuelle profil for Molde kommune skal legges til grunn
for tiltak innenfor planomradet.

Skilt
§ 22.3 Skilt og reklame pa bygninger skal plasseres pa veggflater. Folie pa vinduer
tillates der mindre enn 1/3 av vindusflaten blir overdekket.

§ 22.4 | bygg med flere virksomheter, skal firmaenes skilt samles i en felles presen-
tasjon. Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang
kan ha egne skilt, maksimalt 1 skilt per virksomhet per fasade.

§ 22.5 Skilt skal ikke fremsta som sammenhengende béand pa fasaden, og skal ikke
overskride et areal pa 7 m2. Monteres flere skilt naer hverandre regnes dette som
samlede eksponeringsflaten som et skilt.

§ 22.6 | rene boligomrader, ma det ikke oppfares reklame. Mindre reklame pa forret-
ninger, kiosker o.l. kan oppferes i den grad det ikke er il sjenanse for omgivelsene.

§ 22.7 | apent landskap, friomrader og parker méa det ikke oppfores reklame. Rekla-
me tillates ikke plassert pa stolper, gjerder, vegger eller treaer.

§ 22.8 Skilt og reklame skal ved sin starrelse, utforming og farge veere tilpasset arki-
tekturen og miljget for avrig.

§ 22.9 Skilt og reklame i form av lyskasser kan kun benyttes dersom de er utfart med
lukket front, slik at bare tekst eller symboler er gjennomlyst.

§ 22.10 Dynamisk reklame/informasjon skal vurderes szerskilt i hvert enkelt tilfelle.
Retningslinjer for arkitektur og estetikk

1. For omradene ved Roysan, Reknes, Sentrum, Fabrikkvegen, Lingedalen,
Moldegardsleira og Bolsgnes verft bar det etableres en gatestruktur.

MOLDE KOMMUNE
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2. Molde ber utvikles som en tett og lav by, med sma volum. Unntak fra denne
regelen bar kun skje i sentrumsnzere omrader eller ved utvikling av starre
sammenhengende omrader.

3. Nye tiltak bor opprettholde neeromradets karakter ved og samspille med hoy-
de, volum, grunnflate, takform, terreng og farge.

4. Neeromradets dominerende bebyggelsesstrukiur skal vaere retningsgivende
for plassering av ny bebyggelse. Med nseromrade tenkes primeaert gatelopet.

MOLDE KOMMUNE
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MOLDE KOMMUNE. REGULERINGSPLAN FOR
BORASVEGEN TERRASSE 25/747. REVIDERT PLAN DAT. 15.05.2006

REGULERINGSBESTEMMELSER

§01

11
1.2
§ 02

2.1

22

23

24

§03

3.1

32

33

3.4

TORMAL.

Formilet med reguleringsplanen og de tilherende bestemmelser er:

A sikre en kontrollert og helhetlig utvikling av eiendommen 25/747 til boliger med parkering,
gangtrafikk og tilhgrende uteanlegg for lek og opphold.

A bedre trafikkforholdene ved avkjarslene til Frenavegen og Bordsvegen.

GENERELT.
Det reguleric omridet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Planomrédet er delt inn i reguleringsomrade etter PBL § 25 med falgende formal:

Byggeomrider,
Boliger med tilharende anlegg,

Offentlige trafikkomrader.
Kjereveg
Gangveg/fortau.

Fellesomrader.
Felles lekeareal for barn.

FELLES BESTEMMELSER
Plankrav.

I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplan i méalestokk 1:500/1000 som
foruten bygningene, viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes. Planen
skal vise eventuelle forstatningsmurer, gjerder, adkomst til offentlig veg, areal for parkering,
lagerareal og terrengbehandling med hoydeangivelse.

Stoydempingstiltak.

Det er foretatt steyberegninger. Utendars stoykray tilsvarende 55 dBA for nye hus er lagt til
grunn for beregningene. Tilsvarende 30 dBA innvendig. Det er ilke nedvendig med
skjermingstiltak utenders ut over ordinere fasadetiltak i ytterveggkonstruksjon og vindu.
Sydvendte balkonger har noe for hey stay, men felles uteomrade bak fremste bygningsrekke har
tilfredsstillende stoyskjerming.

Byggegrenser.

Reguleringsplanen viser byggegrenser mot offentlig veg og inne pd eiendommen. Nye bygninger
skal plasseres innenfor disse grensene. Ellers gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til
nabogrense.

Byggehoyder.

I planen er det fastsatt egne byggehayder. Se §4.



35

3.6

349

38

39

3.14

3.16

Form og fasader.

Kommunen skal se til at bebyggelsens form, proporsjoner, fasader, vindusinndeling og synlige
materialer tilfredsstiller rimelige sljennhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og behandles
fasademessig pd alle fritistiende sider. Jmfr. PBL § 74-2.

Bygningene skal ha ef enhetlig preg gjennom plassering og orientering pa eiendommen, og
slektskap i detaljer og arkitektonisk uttrykk.

Kommunen skal godkjenne murer og innhegning mot veg.
Utforming og overflater skal harmonere med strokets karakter.

Parkering / atkomst.

Antall biloppstillingsplasser som den enkelte byggherre mé anlegge pa egen grunn innenfor
reguleringsomradet, skal beregnes etter fulgende normer:
Boliger: 1,5 plass pr leilighet. (Avrundes oppover).

Adkomsten til tomta/feliet skal veere der den er vist med pil p4 plankartet.
Avkjersel fra Borasvegen blir felles for 25/747 og 25/265,1422

Adkomsten og parkeringsplassene skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding.
Tekniske anlegg / Kiosker.

Kiosker, salgsboder o.1, kan ikke fgres opp i planomridet. Tekniske anlegg som
transformatorkiosk, skal bygges inn 1 bygningsmassen..

Ubebygd areal.

Pé eiendommen, regulert som felles friomréde, skal det settes av tilstrelckelig og egnet uteareal til
lek og opphold. Jmfi. veiledningen til tekniske forskrifter, kap. X, §10-Minimum 25 m2 av
fellesarealene pr. bolig skal disponeres til uteopphold og lek. Foravrig gjelder forskriftenes
anbefalinger til stigningsforhold og bredder p4 adkomstveg til bygninger som omfattes av kravet
om tilgjengelighet.

Ubebygde deler av tomta skal utformes, beplantes og vedlikeholdes pé en tiltalende méte.

Traer og annen vegetasjon av varig verdi for streket, mé ikke fjeres uten kommunen sitt
samtykke. ’

Det er ikke tillatt med sterre oppfyllinger for 4 skape kunstig flate partier, Terrengnivéforskjeller
skal overvinnes med skréninger, mindre forstetninger og/eller kombinasjon av tiltak. Likeledes
kan bebyggelsen benyttes som stettemur.

Det ma ikke plantes traer eller busker som etter kommunen sitt skjgnn kan veere sjenerende for
offentlig ferdsel og trafikksikker utkjering til offentlig veg.

Rekkefalge. (Samtidighet i gjennomfaringen av planen).
Felles lekeplass skal anlegges og ferdigstilles sammen med boligene.

Ny avkjersel fra Freenavegen skal opparbeides fiar byggearbeidet igangsettes.

§04
4.1

4.2

44

§05

51

52

§ 06

6.1

6.2

Andre forhold og unntak.
Privatrettslige avtaler kan ikke gjennomferes i strid med planen.,

Kommunen kan gjere unntak fra disse bestermelsene i medhold av § 7 i Plan - og
bygningsloven.

BOLIGER MED TILHORENDE ANLEGG. (B1-B3).

Arealene skal nyttes til boligformal med boligblokker og tilherende garasjer/garasjeanlegg,
Prosent bebygd areal m ikke overstige 30 %. Grensene for bebyggelsen er vist pd plankartet.
Byggehoydene pa Blmi ikke overstige kote +57 og avirappes il +56,6. B2 mé ikke overstige
kote +45,8 og avtrappes til +45,0. B3 ma ikke overstige +46,6 og avirappes

til +46,2..

Bebyggelsen kan oppfares med underetasje og 3 etasjer. Se plankart.

Far hver boenhet skal det settes av plass til parkering i felles garasjeanlegg. Det kan avsettes
plass til gjesteparkering utenfor byggene men innenfor areal vist som byggeomrade..

OMRADER FOR OFFENTLIG TRAFIKKFORMAL.
Veger (V1-2)

Arealet skal nyttes til kjpreveg.

Gangveger/fortau (Gv1-3)

Arealet skal brukes til fortau.

Pé plancn er det vist grense for fiisikt i avijersel. Det mé ikke plantes, fylles, eller plasseres noe
pa en slik mate at frisikt blir hindret.

FELLESOMRADER. (PBL §25, 1.ledd nr.7)

Felles gardplass og lekeareal for barn.

Axealet nyttes til lek og uteopphold felles for alle boenhetene pi eiendommen 25/747.

T friomridet kan det bare fares opp bygg eller konstruksjoner som har med lek & gjore. Disse skal

ilcke veere til hinder for fii ferdsel.

Det kreves utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og Molde kommune for omlegging og
tilknytning til kommunalt ledningsnett p4 tomten. Dette gjelder ogsa bygging av fortaw/ endring
av kjgrebane 1 Borasvegen.

KJELL VATNE SIVILARKITEKT MNAL NPA, Molde 01.04.05
Revidert 15.05.2006 av KIETIL STRANDHAGEN SIVILARKITEKT MNAL NPA

Vedtatt i Molde kommunestyre den 22. juni 2006, k-sak 51/
y ] 06, k-5 /,ﬁ&

103

-




MBR IR e eten Kommuneplaner under arbeid

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Molde kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde

—_= Id K202501
Telefon: 71 11 10 00
Navn Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040
H Status Planlegging igangsatt
Planopplysninger anlegging igang
Plantype Kommuneplanens arealdel
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Reguleringsplaner
Kommunenr. 1506 ‘ Gardsnr. | 25 Bruksnr. | 747 Festenr. I ‘ Seksjonsnr. . ) . .
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Adresse Fraenavegen 47, 6415 MOLDE Id 200408
X ] i . X Navn Borasvegen terrasse
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Plantype Eldre reguleringsplan
slsndgmmen. Status Endelig vedtatt arealplan
Del.las forbeholc.i om riktigheten eller fullstendigheten av o.pplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke reties krav som felge av lkraftiredelse  22.06.2006
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bestemmelser - iz - ner.nol 1506/dokumenter/ 1887/ Vedtatte?-20:
Plantyper med treff Delarealer Delareal 3658 m?
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid Formal Blokkbebyggelse
© Reguleringsplaner
Delareal 11 m?
Plantyper uten treff Formal Kjerevei
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid Delareal 160 m?
© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken Formal Gangvei
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn 7
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner Delareal 294 m
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken Formal  Frisiktsone
O Midlertidige forbud

Delareal 921 m?
Formal Felles lekeareal
Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K201401

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.10.2016

Bestemmelser -y

psiwww.arsalplaner.no/1506/dokumenter/2717/K201401_Planbestemmels:

Delarealer Delareal 4 750 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 4750 m?
KPHensynsonenavnS_130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Delareal 2294 m?
KPHensynsonenavnS_290_1
KPStoy Andre staysoner
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Kommuneplankart N
Eiendom: 25/747
Adresse: Freenavegen 47
Utskriftsdato: 05.03.2026
Molde kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon ef i samsvar med nasjonal standard,

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik | forhold til kravene | oppgitt standard

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen |f. lov om &ndsverk
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2«
Boligbebyggelse - n3vaerende

B  sentrumsform 8l - fremtidig

Tjenesteyting - nSvserende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - nd
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Grgnnstruktur - nSvamre

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern avsjg ogvassdrag medtilhgren
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg.bane of
N Stgysone - Ander stgysoner
Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
S Stgysonegrense
_— Infrastrukturgrense
S eindlegginggrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
L]

Planomride
" Grenseforarealform3l
—" Hovedveg-niverende
" Samleveg-niverende
Abc Kommune(del)plan - pisknft




Kommuneplanens arealdel for Plannummer

MOLDE, DEL 1, 2015-2025 K201401

TEGNFORKLARING

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)
Bolighebyggolse - ndveerende

Bofigbebyggelse - fremtidig

Fritidsbebyggelse - navesrende

Sentrumsformal - névarende

Sentrumsformal - fremtidig

Forretning - ndvaerende

Farretninger- fremtidig

Tienesteyling - ndvasrende

Tienesteyling- remiidig
Rastoffulvinning - navasrende
Neeringsbebyguelse - naveerende
Nemringsbebyggelss - fremtidig
Idrettsanlegy - navarende

Andre typer bebyggelse - nivaerende
Andre typer bebyggelse - fremtidig
Grav og umelund - navaerende

Grav og umelind - fremtidig

Kombinert babyggelsa og anleggsformal - navmrends

A

Kombinert bebyggelse og anlegasformal - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur- ndvesrende

Lufthavn- navaranda

Havn - navesrands

L

Parkering - ndvesrende

Kommuneplan-Grennstrukiur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Grennstruktur - ndvarends

|

Grennstrukiur - fremiidig
Friomrade - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - ndvarenda

}- n 1

l

LNFR-areal - navasrende

Kommuneplan-Bruk og vernav sja@ og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
I Smébathavn - ndvaerende

Drikkevannr - névesrende

I

Naturomrade vann - ndvasrende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBEL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

AN

Faresone - Skytebane

V/% Faresone - Heyspenningsanlegg (Ink hayspentkabler)
S Sikringsone - Nedslagsfsit drikkevann

Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsyning

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass

g

Staysone - Gul sone iht. T-1442

Staysone - Ander staysoner

/

Angitthensynsone - Bevaring naturmilja

N

Anglithensynsone - Bevaring kulturmilje

Bandlegging etter lov om kulturminner - néveerande

i

Bandlegging for regulering etter PBL - framiidig
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- Bé&ndlegging for regulering etter PBL - fremtidig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
kil Faresone grense

= Sikringsonagrensa

Ty Staysonegrense

_____ Angitthensyngrense

e s L Bandlegginggrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomréade

E———— Planens begrensning

Grense for arealformal

Fjernveg - nd

Fjernveq - framtidig

Fjernvag tunnel - framtidig

Hovedveg - navaerende

Hovedveq tunnel - ndveerende
Samleveg - framiidig
Samleveg - navaerende

———— Adkomstveg - framiidig

KartoEEIEninger

Konsulent Malde kemmune Lovgrunnlag PBL 2008
Kilde for baslskart | KB Mlestokk 1:20000
Data for basiskart 2016 . S B o -l "
Koordinatsystem UTM sone32/Eurei89 ! | %
Haydegrunnlag | NGO 1854
Behandling_; etter plan- og bygningsloven Saksnummer _|Dato_( fra-ti) Saksbehandler
Forhandskonferanse
IR Varsel orr; oppstart av planarbeid o 12.2.2014 HVS
Plan- og utviklingsutvalget {1, gang) 53/15 25.8.2015 HVS
| Offenlig eltersyn (1. gang) 5.9.-19.10.2015 HVS ]
mg utviklingsutvalget (2-. gang) 4216 30.8.2016 BG
Tgéﬁﬂiéﬁemyn 2 g.angr B —
Plan- og utviklingsutvalget (3. gang) I
Offentlig ettersyn ( 3. gang) o
Plan- 0g utviklingsutvalget (4. gang)
Formannskapat 126/16 13.9.2018 BG
Kommunestyre 97/16 6.10.2016 BG
1. revisjon av plankart - 14.11.2018 BG
2. revisjon av plankart
X rEvisjon av plankart i

MOLDE KOMMUNE

Radhusplassen 1, 6413 Molde

Undarshrift ordfprer

Stompel




| Attestert kopi av dok.nr. 2025/1206800/200 Side 1 av 3
B Kartverket ) h .
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 13:23
Grunnkart N
Eiendom: 25/747 A
Adresse: Freenavegen 47
Dafor 05032026 Erklering om rett i fast eigedom 1
Molde kommune | Malestokk: 1:1000 il 9 9
—Eiendomsgr. neyaktig <= 10 om w—Eiendomsgr. mindre nayakdig >200<=500 em - Eiendomsgr, omivistet - Hjelpelnje vannkant
e Eioridrnsgs hiddela noyaklG S <R e Eiendainscs e nigyakig 3-00 G P T~ ADMBIEIE SO OIS e
— Ferndomsgr. mindre nayaktig >30<=200 em —Elendomsgr. uviss neyaklighel - jeipelinje punktfeste Advokatfimaet swsr‘elm AS !
= — — — — — Adresse: 3
/ i o - T L Hamnegata 35 |
S— . g S Postnummer. | Poststad:
. B | g _ i 2 2l 6413 Molde {| Doknr: 1208200 «inglyst: @3.
Fedselsnr./Org.nr. T Refinr.
! 916 804 857
1, Heimelshavar (til eigedomen som retten skal hefte pd)
Namn | Fadselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)
Boréasvegen Terrasse Borettslag 995 320 231
2. Eigedom (der retten skal hefte) * o
ZR & [ Gnr. T Bnr. | For. [ Snr. $
15086 Molde 25 747
3 ~fyll ut anten Aeler B
Rett for fast eigedom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kemmunenamn [ Gnr. 1 Bor. | Frr. [ Snr.
1506 Molde 25 265
| A
i Rett for person g ser
Namn | Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
B
: F{Ei-n.avegan
5
g ‘ sponsHE...n
g Ingvrrd Slettebs > e,
7 advokat
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. { Dato | Heimelshavar si underskrift * g
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart | byggesaker. | ;
i /Mmd//nmﬂléé U® \-\q.\ﬂq
Statens kartverk ~ rettlei g om rett | fast eigedom Side 1 av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1206800/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 13:23

4. Skildring av kva reften gar ut pa*®
Gnr. 25 bnr. 265 har vegrett over gnr. 25 bnr. 747. Vegretten er teikna inn pa vedlagte kart.

O Onei

Vedlegg: Karl/skisse som viser tenande eigedom og retten telkna inn

5. Andre avialar (som ikkje skal finglysast) "

Partanes retiar og pliktar i samband med vegretten er regulert i utbyggingsavtale mellom Borasvegen
Terrasse AS og Arve Frode Aaree av 14. januar 2009.

Partane er enige om at avtalen skal forstaast slik:

-Gbnr. 25/265 dekkjer alle driftskostnader for den del av vegen som ligg pa gbnr. 25/265.

- Driftskostnader for den del av vegen som ligg pé gbnr. 25/747 blir fordelt forholdsmessig iht. antall
andelar pa gbnr. 25/747 og gbnr. 25/265 som brukar vegen.

6. Underskrifter
Stad og dato

V5

| Heimelshavar si underskrift ©

%ﬂ«?ﬁ/j/»r;?é( ;L

\
) \\Q\’U._.

Notar:

1)  Dette skjiemaet kan brukast for tinglysing av rettar i fast eigedom, som til demes vegrett, jakireti, bureti, forkjepsretl og liknande. Kva
mmmmmmmmn mlyumsluv-§12 &qﬂmﬂimﬂ'ﬂﬂuﬂlhd«unplwugmwlih@mh-&um
arkivert hja Kariverket, medan del andre

eksemplaret ven relumert til hnse.m:hr (rekvirent) pﬂnn \mglwngnmst
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa del ferdig tinglyste dokumentet tilbake, og faktura for
tinglysingsgebyret.

3) Eigedomen der retten ligg.
4)  Retten vil folgje eigedomen uavhengig av kven som er eller veri eigar av denne, ji. avhendingsiova § 3-4 andre ledd bokstav d.
5)  Formélet med denne underskrifta er & sikre at heimelshavaren har sett begge sider av dokumentet.

8) Relten ma skildrast nayaktig i lekstleg form, ff. tinglysingslova § 8, ji. forskrift om finglysing § 4 (klarhet og form). Dersom reften er
knytt til ein fysisk del av ein fast eigedom, kan han telknast inn pa kart eller skisse over eigedomen.

7) Det er ikkje nedvendig & fylla ut detie feltet.
8) Den som signerer mé ha grunnboksheimel til eigedomen der retten ligg. Dersom det er fieire som har heimel til eigedomen, md alle
skriva under, eller det mé leggjast ved fullmakt fré den eller dei som ikkje underskriv
Rett kopi bekreftes

SPORSHEM

Side 2 av 3

maaetmug KQ%CQE

advokat

Side 2 av2

Statens kartverk — rettieiande skjema (Nynorsk) Erklzring om rett i fast eigedom

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1206800/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 13:23

Side 3 av 3
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 13260020 / Klaudia Dabrowska, tlf. 925 06 045
Freenavegen 47, 6415 Molde.
Andelsnr. 8 i BORASVEGEN TERRASSE BORETTSLAG, org.nr. 995320231, Molde kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 6 900,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Molde, Org.nr. 936159419, Hamnegata 37, 6413 Molde, T 91 50 52 50, E molde@em1mn.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 13260020 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 27.03.2026

Klaudia Dabrowska 925 06 045 EiendomsMegler 1 Molde
Eiendomsmegler klaudia.dabrowska@em1.no Hamnegata 37, 6413 Molde

eiendomsmegleri.no



