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Velkommen til

Grannslettgata 9
6600 Sunndals@ra



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 750 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 69 840,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 2 819 840,- Byggear 1970
BRA/BRA-i 220 /192 m2
Soverom 3

Energimerke a

Enebolig med flott tomt i stille og rolig gate pa Sande. Meget skjermet og fin bakhage neaer friomrade. Servendt og delvis
takoverbygd veranda. Garasje med nyere leddport. Delvis fornyet bordkledning og vinduer. Yttertak skiftet siden byggear. 1. etasje
med vindfang, gang, toalett, bad, kjgkken og tre soverom. Bad oppusset rundt 2011. Et oppgradert soverom. Nyere innerdgrer.
Innlagt fiber. Robotklipper medfelger. Vaskekjeller og grove rom i kjeller. Oppgradering ma paberegnes.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Marius Mellemseter Nes
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+47 95115 745
marius.mellemseter.nes@em1.no



Informasjon om
eiendommen

Adresse
Grgnnslettgata 9, 6600 Sunndalsgra

Registerbetegnelse
Gnr. 48, Bnr. 167, Sunndal kommune.

Pris

Prisantydning kr 2 750 000;-
Omkostninger kr 69 840,-
Totalpris inkl. omk. kr 2819 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 838 140,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 68 750,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 15 500,
Help Boligkjeperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 69 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 16 692- pr. ar 2025. Belgpet inkluderer eiendomsskatt, forbruk vann/avigp og feiegebyr. Belgpet er fordelt pa fire terminer per ar.

Oppygitte avgifter kan veere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader
Renovasjon ReMidt: kr 5 563,- pr. 2025. Belgpet er fordelt pa fire terminer per ar.



Areal

BRA - i: 192 m2

BRA - e: 28 m2 (garasje)
BRA totalt: 220 m2
TBA: 27 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3 soverom

Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Garasje sammenbygd med bolig med nyere leddport fra ca 2023.

Tomt

Tomtestarrelse er 734 m2 pa eiet tomt.

Flat tomt beplantet med plen, blomster, busker og treer. Robotklipper medfalger handel. Steinlagt innkjersel og gangareal til
takoverbygd inngangsparti. Servendt og delvis takoverbygd veranda. Delvis inngjerdet tomt. Meget fin og skjermet bakhage!

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt, jf. vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens grenser er mindre ngyaktige og oppgitt



areal er basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.

Kigper kan ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede grenser som annet enn veiledende.

Byggear
1970 ifglge takstmann.

Innhold

Internt bruksareal:

1. etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad og toalett.
Kjeller: Gang, vaskekjeller, bod og 4 lagerrom.

Eksternt bruksareal:
1. etasje: Kjeller.

Standard

1. etasje:

Vindfang: Laminatgulv, malt panel pa vegg og hvite himlingsplater. Sikringsskap. Hovedinngang.

Gang: Laminatgulv, malt panel pa vegg og hvite himlingsplater. Luke med stige til kryploft i himling.

Stue: Laminatguly, laminert panel og plater pa& vegger. Hvite himlingsplater. Utgang til veranda. Apen hjgrnepeis og panelovn pa vegg.
Kjokken: Laminatgulv, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa vegg. Slett kjigkkeninnredning med laminerte benkeplater.
Heldekkende dobbel vaskekum med avrenningsbeslag. Komfyr og plass for kjgleskap. Mekanisk avtrekk over kokesonen. Flis pa vegg
over benkeplater.

Soverom 1: Laminatgulv, malte panelplater pa vegg og hvitt takpanel i himling.

Soverom 2: Laminatgulv, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater. Plassbygde garderobeskap.

Soverom 3: Laminatgulv, malte slette vegger og malt takpanel i himling. Plassbygde garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv, vatromsplater pa vegg og hvitt takpanel i himling. Mekanisk avtrekk pa vegg. Straleovn pa vegg. 80 cm servantskap
med heldekkende servant, speilskap, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

Toalett: Laminatgulv, malte slette vegger og hvite himlingsplater. Naturlig ventilering via ventil i himling. Servant, speil og gulvstaende
toalett.

Garasje: Betongguly, ringmur i betongstein, gipsplater og synlig bindingsverk pa vegg. Synlig takkonstruksjon i himling. Leddport i stal
med portapner. Innlagt strem. Murstein pa vegg i front.



Kjeller:
Gang: Betongguly, betongstein, synlig bindingsverk og sponplater pa vegg. Panel i himling. Trapp opp til 1. etasje.

Vaskekjeller: Betonggulv, pusset mur og panel pa vegg. Panel i himling. Vaskekum, varmtvannsbereder og hovedstoppekrane.
Bod: Betongguly, betongstein pa vegg og panel i himling.

Lagerrom 1: Betonggulv, betongstein, synlig bindingsverk, sponplater pa vegg. Panel i himling. Trapp opp til utgang mot
hage/gardsplass.

Lagerrom 2: Betonggulv, betongstein og synlig bindingsverk pa vegg. Panel i himling.
Lagerrom 3: Belegg pa guly, panel og sponplater pa vegg. Malt panel i himling.
Lagerrom 4: Betonggulv, pusset mur, synlig bindingsverk og panel pa vegg. Malt panel i himling.

Beliggenhet
Solrik og barnevennlig beliggenhet neert kommunalt friomrade. Rolig gate uten gjennomgangstrafikk. Barnehage, skoler, kulturskole,
idrettshall, svemmehall, akebakke, fotballbaner og turlaype i umiddelbar naerhet. Ca en kilometer til sentrumsfunksjoner.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei.

Byggemate

Enebolig med kjeller og 1. etasje med garasje. Stopt plate, betongstein i grunnmur, trebjelkelag, bindingsverk i vegg med utvendig
staende og liggende kledning. 2-lags vinduer og koblede vinduer. Saltak med takplater av bglgeprofil i stal med tilhgrende beslag.
Takrenner med avlgp fort til avlgp i terreng og til terreng. Veranda med utgang fra stue. Dette iht. tilstandsrapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som felge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.



Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 22.06.1970.

Det foreligger ingen tegninger/midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for utvidelse av garasje og stue fra ukjent byggear. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til manglende tegninger/midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Oppvarming
Ved og elektrisk.

Energimerking
G, Rod

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverander
Innlagt fiber fra leverandgr Sucom.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.
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Regulering
Gjeldende reguleringsplan: Tomta er regulert til bolig i reguleringsplan for Sande planid. 19820400 med tilhgrende bestemmelser
revidert 30.09.2021 som gjelder. Det er regulert byggegrense inne pa tomta mot offentlig veg.

Gjeldende kommunedelplan: Kommunedelplan for Sunndalsgra planid. 20141210 vedtatt 02.09.2015 gjelder ogsa for omradet.
Kommunedelplanen inneholder generelle bestemmelser som gjelder for alle omrader og bestemmelser til de enkelte arealformal og
hensynssoner som er vist pa plana. | kommunedelplanen er tomta vist som eksisterende boligbebyggelse med bestemmelser nr. 1.11,
samt generelle bestemmelser nr. 0.1-0.5. Grentomrade syd for tomta er vist som framtidig boligomrade B_20 med bestemmelse nr. 11.2
og 11.21.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 625 408,- for 2023

Sekundaerverdi kr 2 501 631,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Ine Cecilie Stremsvag, Jan Roger Stremsvag og Anne Lise Stremsvag er hjemmelshavere.

Jan Roger Stremsvag er selger iht. fullmakt.

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 1289

Dato: 20.05.1968
Registrering av grunn

Ovenstaende tinglyste forhold vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger baerer risikoen for
at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er
betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Boligen selges ved fullmektig. Fullmektig har derfor ikke farstehandskunnskap om boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen. Dette gjelder
felgende rom i kjeller:

- Rom byggegodkjent som matbod benyttes i dag som vaskerom (sgknadspliktig tiltak)

- Rom byggegodkjent som vaskerom benyttes i dag som lagerrom (lkke sgknadspliktig tiltak)

- Rom byggegodkjent som gang/brenselrom benyttes i dag som lagerrom (ikke sgknadspliktig tiltak)

Det gjeres oppmerksom pa at bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette/ulovligheten, kfr. oppdragsansvarlig.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 3,5 % av kjspesum (inkl. mva).

Rabatt provisjon kr 20 000,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).
Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Markedspakke standard kr 16 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10 000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3 072,-

Fotograf kr. 4 250,-

Tilstandsrapport kr. 20 575,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:
- Fremtind forsikring

+ HELP Forsikring

- Vend Marketplaces (Finn.no)

- Visma by Broker

- SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre
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Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt hovedbagl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 29.09.2025 av Svenn Marius Skalvik i Midt Norsk Takst AS.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3).

Folgende bygningsdeler har fatt TG3:

Utvendig - Nedlgp og beslag: TG3 er gitt pga. manglende snafangere ut fra takvinkel, type taktekking og byggear.
Innvendig - Rom Under Terreng: TG3 er gitt pa grunn av fuktmaling som viser 100% og synlig fukt/rateskader.
Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold: Mangler brannmelder i kjeller. Brannmelder i 1. etasje virker ikke.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2:

- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Darer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Utvendige trapper

- Utvendig - Garasje

- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig - Radon

- Innvendig - Pipe og ildsted

- Innvendig - Krypkjeller

- Innvendige trapper

- Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold - Terrengforhold
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- Tomteforhold - Utvendig vann- og avilgpsledning

- Vatrom - 1. etasje - Bad - Overflater Gulv

- Vatrom - 1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

- Spesialrom - 1. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
- Kigkken - 1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

- Kjokken - 1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Bygningstegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Tegninger benyttet til kontroll av
lovlighet er datert 07.10.1968 hos Sunndal Bygningsrad. Kjeller: Matbod er i dag vaskekjeller, vaskerom er lagerrom og gang/brenselrom
er lagerrom. Endringer vedrgrende vaskerom utlgser krav om a sgke bruksendring. 1. etasje: Ingen endringer pa rominndeling. Garasje
er tilbygget og stue er bygget frem. Tiloygg av garasje og tilbygg av stue utlgser krav om byggemelding/sgknad. Lovlighet ma
undersgkes nzermere med Sunndal kommune og det ma paregnes tiltak for a fa lovlighet i orden.

Krav for rom til varig opphold: Hgyde i kjeller varierer mellom 202 cm og 207 cm.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kommentarer fra selgers egenerklaering:

Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller? Kjelleren trekker til seg fukt.
Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avlgpsanlegg? Hovedregret ut til gaten ifra huset har tettet seg 2 ganger de 4 siste
arene. Sunndalsrer fikset/spylet opp rerene. Video film av hovedrgret ut til gaten viser at hovedrgret ser helt fint ut. Litt forundret over

at dette har skjedd. Hvilket ar ble jobben fullfart? 2024.

Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Darlig avsug ifra peis. Er det gjort tiltak eller er
feilen/skaden utbedret? Montert avsugsvifte pa pipa. Hvilket ar ble jobben fullfartz 1995.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere? Stua
er blitt bygget ut.
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Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
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bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Planskisse

- Tilstandsrapport datert 29.09.2025

- Selgers egenerkleering datert 24.09.2025
- Ferdigattest datert 22.06.1970

- Bygningstegninger

- Malebrev

- Reguleringsbestemmelser

- Grunnkart

- Energimerking

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.
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Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Marius Mellemseter Nes
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 95115 745

Epost: marius.mellemseter.nes@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Sunndalsgra/ Surnadal
Besgksadresse: Nordmgrsvegen 2, 6600 Sunndalsgra
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA —i er markert med hvitt pa plantegningen.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.

MIDT NORSK
TAKST AS

6600 Sunndalsgra - Grgnnslettgata 9
Kjeller

Krypkjeller

Krypkjeller

Lager 2
17,5 m?

Lager 1
13,0 m?
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Lager 4
10,5 m? Vaskekjeller

50m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA —i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.

Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Grgnnslettgata 9, 6600 SUNNDALS@RA

() SUNNDAL kommune
# gnr. 48, bnr. 167

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 192 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 25.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025 Oppdragsnr.: 20704-1610 Referansenummer: ZN1223

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Svenn Marius Skalvik gmn PSSttty

MIDT NORSK l Mlml

TAKST AS

sms@mntakst.no

91536 411
Norsk takst
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert ¥ADL'IN(A)§SK
tilstandsrapport. \—
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Midt Norsk Takst AS

Vaglandsvegen 481
Grgnnslettgata 9, 6600 SUNNDALS@RA 6683 VAGLAND
Gnr 48 - Bnr 167

1563 SUNNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
Grgnnslettgata 9, 6600 SUNNDALS@RA 6683 VAGLAND
Gnr 48 - Bnr 167
1563 SUNNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o9OQ
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Grgnnslettgata 9, 6600 SUNNDALS@RA
Gnr 48 - Bnr 167
1563 SUNNDAL

Enebolig med kjeller og 1. etasje med garasje

Stgpt plate, betongstein i grunnmur, trebjelkelag, bindingsverk i
vegg med utvendig stdende og liggende kledning. 2-lags vinduer
og koblede vinduer. Saltak med takplater av bglgeprofil i stal
med tilhgrende beslag. Takrenner med avlgp fert til avigp i
terreng og til terreng. Veranda med utgang fra stue.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG Ga til side

Takplater av bglgeprofil i stal/ALU med tilhgrende beslag. Doble
vindskibord.

Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og sokkelbeslag pé pipe
med avtrekksvifte pa pipe. Sort takstige og takbro opp til pipe. 2
nedlgp er tilkoblet avigp i grunn, gvrige er fgrt til terreng.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke
med stige i gang. Ventilering av takkonstruksjon er synlig i
raftekasser ved overgang vegg/tak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer
med 3-lags glass og trevinduer med koblet glass av ulik alder.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt verandadgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Veranda opphengt pa bolig, opplagret pa dragere med
terrassedekke. Ukjent fundamentering.

Rekkverk er med liggende kledning og malt handrekke. Hgyde
rekkverk er malt til 55 cm i front 73 cm fra bolig frem til sgyler.
Trapp i betong ved inngang med stgpt repo. Rekkverk i tre med
staende kledning og malt handlgper. Hgyde pa rekkverk er malt til
ca.95cm

Plassbygd trapp i tre med Royal terrassedekke fra hage til veranda
Garasje

Betonggulv, ringmur i betongstein, gipsplater og synlig bindingsverk
pa vegg. Synlig takkonstruksjon i himling. Leddport i stal med
portapner. Innlagt strgm. Murstein pa vegg i front

INNVENDIG G til side

1. etasje. Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og panel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag over kjeller og krypkijeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe utvendig og dpen peis i stue av ukjent
alder.

Det er mursteinspipe som gar fra kjeller opp til kryploft, denne pipen
er demontert over tak og kan ikke brukes

Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har betong/mur, plater
og panel. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon
som gjgr hulltaking ungdvendig.

- Hele kjelleren er vurdert samlet ut fra tilstand og dagens bruk
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
tilbygg pa stue

Tett tretrapp, spilerekkverk med handlgper. Hgyde rekkverk er malt
til ca. 72 cm

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv, vatromsplater pa vegg og hvitt takpanel i himling.
Mekanisk avtrekk pa vegg. Straleovn pa vegg.

80 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap, opplegg for
vaskemaskin og dusjkabinett.

KIBKKEN Ga til side
Laminatgulv, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn pa
vegg.

Slett kjgkkeninnredning med laminerte benkeplater. Heldekkende
dobbel vaskekum med avrenningsbeslag. Komfyr og plass for
kjpleskap. Mekanisk avtrekk over kokesonen. Flis pa vegg over
benkeplater.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via rgr i himling over tak.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom
Laminatgulv, malte slette vegger og hvite himlingsplater. Naturlig
ventilering via ventil i himling. Servant, speil og gulvstdende toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekrane er plassert pa
teknisk rom

Det er avlgpsrgr av stppejern.

Boligen har naturlig ventilasjon via klaffventiler og ventiler i vindu
0SO varmtvannstank som er pa ca. 120 liter.

Produksjonsar: 2005

Plassering: Teknisk rom/vaskekjeller

Elektrisk tilkobling: Fast med bryter

Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer,
overspenningsvern og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 40 AMP.
Apent og skjult anlegg.

Brannmelder i 1. etasje. Brannslukker av ukjent alder i 1. etasje

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Dreneringen er fra 1970.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Utvendige drensrgr og avigpsrgr fra boligen som ligger under
bakken er ikke vurdert.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Flat tomt som er beplantet med plen, busker, hekk, treer og gjerde.
Belegningsstein i innkjgrsel.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1970. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
betong og er fra 1970. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

- Ror fra bolig ut i gate er rengjort og kontrollert av Rgrlegger 1
Molde med spylebil 08.12.2024.

Boligen har betongtrapp fra utvendig inngang ned mot kjeller Arealer G4 il side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgr.

Ga til side
Oppdragsnr.: 20704-1610 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 5 av 40
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gatil side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
07.10.1968 hos Sunndal Bygningsrad

- Kjeller: Matbod er i dag vaskekjeller, vaskerom er lagerrom
og gang/brenselrom er lagerrom. Endringer vedrgrende
vaskerom utlgser krav om a spke bruksendring.

- 1. etasje: Ingen endringer pa rominndeling. Garasje er
tilbygget og stue er bygget frem. Tilbygg av garasje og tilbygg
av stue utlgser krav om byggemelding/sgknad. Lovlighet ma
undersgkes naermere med Sunndal kommune og det ma
paregnes tiltak for a fa lovlighet i orden.

- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for
denne bygningen hos kommunen etter tilbygg av garasje og
tilbygg av stue.

- Det foreligger ferdigattest fra byggear som er datert
22.06.1970

Oppdragsnr.: 20704-1610 Befaringsdato: 25.09.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

L KX X4
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall
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Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er
opplyst.

- Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avigpsrgr og
drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
rapporten.

- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er saerlig
spesifisert i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

LLACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Tekniske i llasj > Br: kniske forhold Ga til side

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Taktekking Ga til side
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@  Utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
0 Utvendig > Garasje Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
25.09.2025 Side: 7 av 40
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske i Naci SV ledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

q

Tomteforhold > Grunnmur og f

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > U lige vann- og avigpslednil

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Véatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 20704-1610
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Ga til side
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Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest. Ferdigattest er gitt
22.06.1970

Anvendelse

Standard

Bygget har gjennomgdende enkel standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler. Bygningen har behov for oppgradering. Se naermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering Bad renovert

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takplater av bglgeprofil i stal/ALU med tilhgrende beslag. Doble vindskibord.

Taket er besiktiget fra bakkenivé/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan veere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

- Det er noe synlig avskaling av lakk pa takplater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal overflatebehandling av avskaling av lakk er anbefalt for & ke takets levetid.

Oversikt

Lo

Oversikt

Oversikt

Oppdragsnr.: 20704-1610 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 9 av 40
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og sokkelbeslag pa pipe med avtrekksvifte pa pipe. Sort takstige og takbro opp til pipe. 2 nedlgp er tilkoblet avigp
igrunn, gvrige er fort til terreng.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Takvann ved garasje er fgrt til terreng
- TG 3 er gitt pga. manglende sngfangere ut fra takvinkel, type taktekking og byggear.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Se. pkt. pipe for kommentar vedrgrende beslag

- Det er krav til montering av sngfangere pa byggearet. Info er hentet fra Byggeforskrift 1969 kapitel 45. Hvor det er fare for at sngras og isras kan medfgre

skade, skal taket ha sngfanger e.l.
- | tiltakskostanden er montering av sngfangere hensyntatt. Valg av Igsning vil kunne pavirke kostanden.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oversikt

Pipe mangler tilstrekkelig toppavdekning. Oversikt pipe med avtrekkshette som er koblet fra ifglge selger

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
- Vegger er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten &pning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Musesperre mangler hvor det har vaert skiftet kledning fra byggear og det er lufting kun pa overbord.
- Lufting i nedre del av vegg fra byggear er begrenset pa grunn av klosser mellom bord

- Er noe slitasje pa nedre del av kledning som er fra byggear

- Kledning har ingen lufting over vindusbeslag enkelte steder

Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 20704-1610
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Tilstandsrapport

 Andre tiltak:
 Lokal utbedring mé utfgres.

- Det bgr monteres museband/sikring, ingen umiddelbare behov for tiltak siden dette har vaert slik siden byggear.

Konsekvens: Det anbefales neermere undersgkelser vedrgrende omfang/eventuelle skader, samt foreta tiltak for at mus ikke skal komme inn i konstruksjon
og fgre til skade.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende lufting pé kledning, det ma gjgres om det skal byttes kledning eller om bruk av bolig endres, sa ma dette
holdes under oppsikt.

- Det m& paregnes vask og overflatebehandling av kledning enkelte steder.

- Det bgr etableres lufting pa kledning mot beslag for a sikre at det blir ventilering og ingen fuktopptrekk i kledningen.

i

L
Kledning er fgrt helt ned til beslag enkelte steder over vindu noe som Noe slitasje pa nedre del av kledning fra byggear

bidrar til at kledning trekker fukt ved vannbelastning

Oversikt Oversikt

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke med stige i gang. Ventilering av takkonstruksjon er synlig i raftekasser ved overgang

vegg/tak.
- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er awvik:

- Skade/hull pa insektsduk i raftekasse/takutstikk. Det medfgrer risiko for at insekter og sma dyr komme inn i takkonstruksjonen og forarsake skade eller
ubehag

- Det registreres ekskrementer etter mus pa kryploft/kaldloft og i kott, noe som kan skyldes manglende museband/sikring bak kledning p3 yttervegger.

- Det er synlig rester etter vepsebol ut mot raftekasse grunnet skade pa insektsduk. Ingen synlig aktivitet pa befaringsdagen.

- Loftsluke er ikke isolert og har ingen |as, det kan fgre til at varm fuktig luft fra boligen stiger opp pé loftet og forarsaker fuktskader.

- Isolasjon er ikke lagt pa plass alle steder noe som medfgrer varmetap opp mot kryploftet

- Det er pavist fuktskjolder/misfarging i takkonstruksjonen som er av elde dato uten noe fukt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20704-1610 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 11 av 40
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Tilstandsrapport

- Insektsduken bgr utbedres for & sikre kaldloft/kryploft mot insekter og et. skjulte skader.

- Det bgr monteres museband/sikring som tiltak. Konsekvens: Det anbefales naermere underspkelser vedrgrende omfang/eventuelle skader, samt foreta
tiltak for at mus ikke skal komme inn i konstruksjon og fgre til skade.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende loftsluke, men en oppgradering vil kunne sikre mot varmetap og mulig stgv ned i boligen. | tillegg reduseres
faren for fuktskader pa loftet.

- Begrenset lufting av takkonstruksjon, men det ble ikke observert tegn til kondens som fglge av dette ved kontroll pa kaldloft. Men det gjgres
oppmerksom pa at endret bruk med mer oppvarming kan endre dette. Det anbefales a undersgke muligheten for & fa etablert bedre lufting ut mot
raftekasser.

- Isolering av loft ma paregnes hvor det mangler

Skadet netting i raftekasse enkelte stéder

Mangler deler av isolasjon og det er begrenset med ventilering ut mot  Oversikt
raftekasse enkelte steder

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer med koblet glass av ulik alder.
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er avvik:

- Vinduer har naddd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og st@rre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
* Det er avvik:

- Skade pa innsiden av hoveddgr

- Harde pakninger pa dgrer som medfgrer fare for darlig tetthet.

- Slitt dgrlas og dgrvrider henger noe pa hoveddgr

- Dgrer og glass har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden
som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Dgrer ma justeres.

- Ut ifra alder m& vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Vindu pa stue er fra 1978/1979 Vindu pa soverom fra 1984

L Vinduer - 2
Skade innvendig p& hoveddgr Hoveddgr

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Malt dgr i tre til kjeller Verandadgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vindu pa soverom 3 fra 2015 Veranda opphengt pa bolig, opplagret pa dragere med terrassedekke. Ukjent fundamentering.
Rekkverk er med liggende kledning og malt handrekke. Hgyde rekkverk er mélt til 55 cm i front 73 cm fra bolig frem til sgyler.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Rate i enkelte bord pa terrassedekke og det gvrige er slitt.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

T ;
Vindu pa stue av ukjent alder
- Vask, overflatebehandling av overflater og skifte av enkelte bord ma kunne paregnes for  lukke avviket. Konstruksjonen ma kontrolleres for evt. skjulte

Dgrer skader ved utbedring.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt verandadgr i tre og enkel kjellerdgr i tre. 33
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Slitt dekke pa veranda

Oversikt '

Utvendige trapper

Oversikt

Oversikt

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

Trapp i betong ved inngang med stgpt repo. Rekkverk i tre med staende kledning og malt handlgper. Hgyde pa rekkverk er malt til ca. 95 cm

Vurdering av awvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Utbedring av sprekker og skader pa puss ma kunne paregnes for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20704-1610
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Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Lgs puss repo

Utvendige trapper - 2
Plassbygd trapp i tre med Royal terrassedekke fra hage til veranda

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

- Trapp mangler handlgper pa begge sider

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- HandlIgper ma monteres for a lukke avviket.

Oversikt

Garasje

Garasje
Betonggulv, ringmur i betongstein, gipsplater og synlig bindingsverk pa vegg. Synlig takkonstruksjon i himling. Leddport i stal med portapner. Innlagt
strgm. Murstein pa vegg i front

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Slitt og ujevnt betonggulv i garasje
- Sprekk i grunnmur ved garasjeport
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, tiltak ma vurderes ut fra egne gnsker

Avskalling av maling i himling gang Ujevn overflate i himling p& stue

Sprekk i grunnmur ved garasjeport Oversikt garasje

Oversikt stue Eldre merker i panel som er malt over i gang

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag over kjeller og krypkjeller.

Slitt og ujevnt betonggulv i garasje
Vurdering av awvik:

INNVENDIG  Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
(12 overflater )
1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 29 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,6 meter fra yttervegg ved mot

verandadgr i retning senter av stue er det malt 11 mm. TG 2
Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 13 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 1. Over en avstand pa 2 meter fra ytre hjgrne ved toalett

1. etasje. Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater og panel.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik: mot soverom 4 er det malt 11 mm. TG 2

Konsekvens/tiltak
* For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Avskalling av maling i himling gang
- Ujevn overflate i himling pa stue

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes. Det ma ogsa kunne paregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas ned og flyttes ut

1. etasje 1. etasje

Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 29 mm hgydeforskjell Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er mélt 13 mm hgydeforskjell
gjennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,6 meter fra yttervegg ved gjennom rommet. TG 1. Over en avstand pd 2 meter fra ytre hjgrne ved
mot verandadgr i retning senter av stue er det malt 11 mm. TG 2 toalett mot soverom 4 er det malt 11 mm. TG 2

Radon
35
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

- 1 egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til & méle radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

-‘-

1l‘
- O\ 1‘!‘."
A. o & - -

- Eiendommen Iugger i et omrade med, moderat til lav forekomst i folge
Norges geologiske undersgkelse (NGU)

(12 Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe utvendig og apen peis i stue av ukjent alder.
Det er mursteinspipe som gar fra kjeller opp til kryploft, denne pipen er demontert over tak og kan ikke brukes

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Sprekk i ytter-element pa pipe

- Pipelgp er ikke pusset

- Avtrekksvifte pa pipe er frakoblet/fungerer ikke.

- Sotluke er treg a apne og pakningen i luken er slitt.

- Selger opplyser at det er problemer med trekk

- Vedovn/peis har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

- Vifte bgr byttes ut med toppbeslag og hatt som ligger i kjelleren.

- Pipe bgr pusses

- Det bgr monteres heldekkende beslag over tak pa pipe.

- Sotluke ma utbedres

- Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak. Ved
renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.
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Apen peis i stue Oversikt pipelgp

Sotluke er tilgjengelig fra utsiden Sprekk i ytter-element pa pipe

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har betong/mur, plater og panel. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.
- Hele kjelleren er vurdert samlet ut fra tilstand og dagens bruk

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

« Det er pdvist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

- TG 3 er gitt pa grunn av fuktmaling som viser 100% og synlig fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig 4pne murkonstruksjoner med god utlufting.

- Alternativt: For denne kjelleren kan det anbefales a fa montert fast rotasjonsavfukter med hygrostat som styrer fuktprosent i kjellerrommet.
Rotasjonsavfukteren drar luften ut og tgrrluft fordeles.

Ved a benytte denne Igsningen vil behovet for utbedring av drenering reduseres.

- | tiltakskostanden er det hensyntatt a fjerne alt treverk i kjeller og bedre ventileringen. Valg av Igsning vil pavirke totalkostnaden. Tiltaket ma ses i
sammenheng med drenering og bortledning av takvann.

- Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bgr kun benyttes med fritt eksponerte murflater, for a ivareta best mulig vilkar for
uttgrking. Ved lagring av varer bgr disse ikke sta dirkete pa gulvet eller helt ut mot yttervegger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Synlig fukt i gulv lagerrom 2

Synlig fukt i lagerrom 4 Kontroll av innforet yttervegg i Iagérrom 3. Det er malt 100% og synlig fukt

med rate i panel/vegg

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under tilbygg pa stue

Vurdering av awvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Det er mulig & se inn i krypkijeller via eldre vindu i kjeller, men ikke mulig med adkomst uten a8 demontere vinduer.
- Det er synlig dpen isolasjon i bjelkelag enkelte steder
- Synlig saltutslag pa vegger

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvék tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pé eventuelle skader.

-Det bgr etableres adkomst til krypkjeller for utbedring og kontroll av paviste punkter.

- Krypkjeller er @ betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales a kontrollere krypkjeller jevnlig og sgrge
for god ventilering.

- Ved a isolere kjeller og montere dampsperre vil krypkjelleren fa jevnere temperatur og redusere avdamping av fukt. Benyttes vintermatte er det ikke
behov for egen dampsperre.
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Oversikt Oversikt

Innvendige trapper

Tett tretrapp, spilerekkverk med handlgper. Hgyde rekkverk er malt til ca. 72 cm
Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Trapp sett fra 1. etasje Trapp sett fra kjeller

Innvendige trapper - 2
Boligen har betongtrapp fra utvendig inngang ned mot kjeller

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 20704-1610
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* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet. Arstall: 2012 Kilde: Andre opplysninger: Samsvarserklaering fra

- Det bgr monteres rekkverk/tett vegg mellom bod og trapp. Bratset & Gikling AS

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg og hvitt takpanel i himling.

Trapp sett fra inngang til kjeller veﬂ garasje Trapp sett fra kjeller

(22 Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finérdgr.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oversikt Oversikt
Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres. 1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Straleovn pé vegg. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 0 mm. Flatt gulv.

Vurdering av awvik:

 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p& vatrommet hvor vann ikke vil g4 til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

 Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvikes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Dgr til kjpkken sett fra stue

- Som ekstra sikring bgr det monteres vannfgler pa gulv ved dgr som er tilkoblet vannstoppventil. Det kan bidra til & forhindre skade i tilstgtende rom ved
evt. vannstigning inne i rommet.

Dgr til soverom 1, bad og vindfang sett fra gang Der til toalett, trapperom og soverom 2 sett fra gang.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell Oversikt

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 1. ETASJE > BAD

Flis pa gulv, vatromsplater pa vegg og hvitt takpanel i himling. Mekanisk avtrekk pa vegg. Straleovn pa vegg. .
80 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. @ Sluk, membran og tettesjikt

38 Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Ingen synlig membran pa rgrgjennomfgringer i gulv
- Mangler dokumentasjon pa utfgrelse av skjult membran

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

- Det bgr innhentes dokumentasjon pé arbeid med skjult membran om det er mulig. Det skal bekrefte at arbeidet er fagmessig utfgrt.

[l e
Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring p& Ingen synlig mansjett pa r@rgjennomfgringer bak dusjkabinett
plastsluken.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
80 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Liten skade pa nedre del av skuffe pa servantskap

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20704-1610

Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 25 av 40

Midt Norsk Takst AS

Vaglandsvegen 481
Grgnnslettgata 9, 6600 SUNNDALS@RA 6683 VAGLAND
Gnr48 -Bnr 167

1563 SUNNDAL

Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Liten skade pa nedre del av skuffe pa servantskap

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte som er styrt via bryter. Tilluft via spalte under dgr. | tillegg er det apningsvindu.

b

Tilluftsspalte under dgr

Mekanisk avtrekk pa vegg og apningsvindu
1. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende soverom inn mot vatsone bak
dusjkabinett. Ingen fuktavvik er malt.
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Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende soverom inn mot vatsone bak
dusjkabinett. Ingen fuktavvik er malt.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning
Laminatgulv, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater. Panelovn p3 vegg.

Slett kjskkeninnredning med laminerte benkeplater. Heldekkende dobbel vaskekum med avrenningsbeslag. Komfyr og plass for kjgleskap. Mekanisk
avtrekk over kokesonen. Flis pa vegg over benkeplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
* Kjskkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).

- Slitte/skade hengsler pa dgrer og skuffer
- Laminatgulv er ikke lagt helt inntil sokkel pa kjgkkeninnredningen.

Konsekvens/tiltak
* Kjpkkeninnredningen ma skiftes.

- Om innredningen gnskes & byttes ma det paregnes lokal utbedring av dgrer/hengsler og skuffer.
- List pa gulv ma monteres mot sokkel pa kjpkkeninnredningen.

Oversikt Oversikt

1. ETASJE > KIBKKEN
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via rgr i himling over tak.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Noe stgy fra kjgkkenventilator ved oppstart
- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilator/avtrekksvifte. Det vil veere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.
- Rer for avtrekk pa kryploft er ikke isolert, noe som kan medfgrer fare for kondens

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ror pé kryploft ber isoleres
- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen pa ventilator, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom

Laminatgulv, malte slette vegger og hvite himlingsplater. Naturlig ventilering via ventil i himling. Servant, speil og gulvstaende toalett.

Vurdering av awvik:

 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Noe svelling i skjgter pa gulv og lukt fra gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Gulv bgr byttes for & fa fijernet lukt fra rommet.
- Det bgr vaere minimum 10 mm spalte under dgr for tilluft.

Bt
Oversikt Noe svelling i skjgter pa gulv og lukt fra gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekrane er plassert pa teknisk rom
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige vannledninger.

® Det erirr pa rgr.

 Det er pdvist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

- Stoppekrane er ikke funskjonsprgvd grunnet alder og fare for lekkasje grunnet alder.
Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr. Tilgjengelig stakeluke i gulv vaskekjeller

Synlige avigpsror i kjeller
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

- Bytte/kontroll av hovedstoppekrane er anbefalt.

Synlig rust i sluk vaskekjeller

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via klaffventiler og ventiler i vindu

Hovedstoppekrane Irr pa rgrkoblinger som er synlig i kjeller

Avlgpsror
0SO0 varmtvannstank som er pa ca. 120 liter.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.
Produksjonsar: 2005

Varmtvannstank

Plassering: Teknisk rom/vaskekjeller

Vurdering av avvik:
Elektrisk tilkobling: Fast med bryter

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

 Det er pavist at avigpsrgr av jern har rustskader. Vurdering av awvik:

Konsekvens/tiltak  Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

« Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
* Det ma paregnes utskiftning av avigpsregr. - Utlgpsrgr fra sikkerhetsventil skal legges med fall til sluk eller ha fuktfgler montert for & ivareta vannsikkerheten i tgrre rom.
* Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg. .

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

- Avrenning fra varmtvannstank skal ledes til sluk/avlgp eller ha automatisk vannstoppeventil der berederen er plassert i tgrt rom.

41
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(I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer, overspenningsvern og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 40 AMP. Apent og skjult anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Utfgrt renovering av sikringskap og utbedring av diverse instalasjoner i 2020. Faglzert arbeid av Bratseth AS.
Ny installasjon p& bad i 2012 av Bratseth & Gikling AS

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av fagpersonell.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Dokumentasjon og samsvarserkleeringer ligger i sikringsskapet fra 2012 og 2020.
- Samsvarserklaering skal veere tilgjengelig i bolig eller pd& www.boligmappa.no nar det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Deler av det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar,
og etter dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Ettersom det ikke foreligger dokumentasjon pa alle arbeider pa det elektriske anlegget i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert forbehold
for at det kan veere feil eller avvik ved anlegget.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr anbefaler pa generelt grunnlag 4 rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Det er anbefalt elkontroll hvert 5 &r.

Sikringsskap Kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkomp . En bygnil kkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmelder i 1. etasje. Brannslukker av ukjent alder i 1. etasje
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannmelder er ikke merket med alder/arstall
- Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/b

h

og fritidseiend. er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)
C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)
D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)
E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet
Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
3. Erdet mangler pé rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Mangler brannmelder i kjeller
- Informasjon:
Oppfyll kravene til brannvarsling
Du méa ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal veere plassert slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor
soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ja Brannmelder i 1. etasje virker ikke

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Brannmelder i gang 1. etasje virker ikke Brannslukker er ikke merket med &rstall

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Oversikt

Oversikt

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1970.
Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.
Utvendige drensrgr og avlgpsrgr fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner p3 at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fé tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende. 43
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Tilstandsrapport

* Det ma foretas neermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

- Takvann bgr ledes bort fra boligen for & redusere belastningen pa krypkjeller/kjeller.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, men svinnsprekker bgr overvakes over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg.

S Rt

Oversikt grunnmur under repo til hovedtrapp

Oversikt

s/sprekk i puss under vinduet til soverom 2 Sprekk i overgang mellom grunnmur og krypkijeller

Noe Igs pus:

Terrengforhold
Flat tomt som er beplantet med plen, busker, hekk, treer og gjerde. Belegningsstein i innkjgrsel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Risiko for vannansamling under veranda/terrasse ut fra oppfylling av jord i forkant

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Bgr kontrolleres ved bytte av terrassebord pa veranda
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Oversikt

Skjev portstolpe pa en side av innkjgrsel Oversikt

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stppejern og er fra 1970. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av betong og er fra 1970.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
- Rgr fra bolig ut i gate er rengjort og kontrollert av Rgrlegger 1 Molde med spylebil 08.12.2024.

Vurdering av avvik:

* Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig avigpsledning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Rgr ut i gate er av ru betong ifglge fremlagte rapport fra Rgrlegger 1 Molde

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Tidspunkt for utskiftning av utvendig avigpsledning naermer seg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som titherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

. TBA
| Brae
Kjeller
) 8od I| L
- =k
Garasje / BRA
8od g
Bt BRAe
_ | eknisk < 4
/ rom \
™ Kiokken / =
Garasje [
8od |
Soverom
) Soverom Samge
BRA I ] !
80d ll /' innglasset B lgran
balkong

Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

werdig areal

Areal kan veaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig

fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20704-1610

Befaringsdato:

25.09.2025

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med |av takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 36 av 40



Grgnnslettgata 9, 6600 SUNNDALS@RA

Gnr 48 - Bnr 167
1563 SUNNDAL

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlt:I)kong Sum WS 75::;"0@“%'
Kjeller 87 87
1. Etasje 105 28 133 27
SUM 192 28 27
SUM BRA 220

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

EtSSie (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kieller Lagerrom, gang, lagerrom 2, lagerrom 3,
) lagerrom 4, vaskekjeller, bod
Vindfang, gang, bad, soverom, soverom
1. Etasje 2, trapperom, toalettrom, stue, kjgkken, Garasje
soverom 3
Kommentar

- Apent areal (TBA):
1. etasje: Veranda og repo

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 07.10.1968 hos Sunndal Bygningsrad
- Kjeller: Matbod er i dag vaskekijeller, vaskerom er lagerrom og gang/brenselrom er lagerrom. Endringer vedrgrende vaskerom
utlgser krav om & sgke bruksendring.
- 1. etasje: Ingen endringer pa rominndeling. Garasje er tilbygget og stue er bygget frem. Tilbygg av garasje og tilbygg av stue
utlgser krav om byggemelding/sgknad. Lovlighet m& undersgkes naarmere med Sunndal kommune og det ma péregnes tiltak
for a fa lovlighet i orden.
- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for denne bygningen hos kommunen etter tilbygg av garasje og tilbygg
av stue.
- Det foreligger ferdigattest fra byggear som er datert 22.06.1970

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Hgyde i kjeller varierer mellom 202 cm og 207 cm
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 105 115
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Kommentar

Enebolig

Kontroll med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

P-rom

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

1. etasje: Vindfang, Gang, Bad, Soverom, Soverom 2, Trapperom, Toalettrom, Stue, Kjgkken,
Soverom 3

S-rom

Kjeller: Lagerrom, Gang, Lagerrom 2, Lagerrom 3, Lagerrom 4, Vaskekjeller, Bod
1. etasje: Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
25.9.2025 Svenn Marius Skalvik

Jan Roger Strgmsvag

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1563 SUNNDAL 48 167
Adresse

Grgnnslettgata 9

Hjemmelshaver
Strgmsvag Anne Lise, Strgmsvag Ine Cecilie,
Strgmsvag Jan Roger

Oppdragsnr.: 20704-1610

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 734.4m?

Befaringsdato:  25.09.2025

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema

Fra Infoland
Fra Infoland 2

Plantegninger oppmalt pa
befaringsdagen

Standardtekst
(Rombeskrivelse)

Forenklet energiattest

Arbeidsrapport Rgrlegger
1 Molde

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.09.2025

Dato Kommentar

24.09.2025

16.09.2025

16.09.2025

29.09.2025

29.09.2025

29.09.2025

08.12.2024

Kommentar

Boligen selges med fullmakt, det er

begrenset med opplysninger og
informasjon om eiendommen.

Tilsendt av megler

Tilsendt av megler

Utarbeidet av takstingenigr

Utarbeidet av takstingenigr

Utarbeidet av takstingenigr

Tilsendt av selger

Bekreftet av selger pr. epost 30.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20704-1610

Befaringsdato:

25.09.2025

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

36
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Vedlagt

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

46

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20704-1610

Befaringsdato: 25.09.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Jan Roger Strgmsvag

Boligen

Grgnnslettgata 9
6600 Sunndalsgra

1563-48/167/0/0

Fremtind

« Boligen selges som et dgdsbo
« Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 21250073

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Kjelleren trekker til seg fukt .

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Hovedrgret ut til gaten ifra huset har tettet seg 2 ganger de 4 siste arene. Sunndalsrar fikset/spylet opp rgrene.
Video film av hovedrgret ut til gaten viser at hovedrgret ser helt fint ut.Litt forundret over at dette har skjedd.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sunndalsrgr

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av
ror.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lighende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Dérlig avsug ifra peis.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1995

Beskrivelse av arbeidet: Montert avsugsvifte pa
pipa.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Stua er blitt bygget ut.
Er tiltaket godkjent avkommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

49
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind :



FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Sunndal bygningerid,
byeningskontrollen.

Arkivnr. 503.1
Herr L¢if Stremevig,

Grennslettgate 9, e
6600 Sumndalsera. 665
Dato, avsiuttende synsforr,
22/6-T0
Arbeidssted
Gregnnslettgata 9
Arbeidets art nybyge
Bygningens art enebolig
Byggherre Leif Stremsvig | T
Byggemelder Leif Stremevig
Ansvarshavende Emil Gylland
Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfprt g it an
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor). :
Bygningen md ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til ) .
annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at serskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet BLLLEET  w Lolel SDSIN 8 Sl S
(jfr. & 93). Hinasas s — P
Merknader :
Sunndalsers den 22, Jjuni 1970.
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/1289/61 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-09-16 10:29
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L.nr. K. < IL. A, 280
....... sunndzl......... kommune

MALEBREYV

utstedt av oppmélingssiefen 1 henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av . Opkarsletta (eiend. navn), gr. nr. 48 br. nr. 136
Parsellen er gitt br. nr. /é’?/ (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogss betegnet ... Gronngletteats gate/veli nr. .. D

(fylles evt. ut av oppmélingssiefen)

Ar19 68 den 29. mars ble det i medhold av kapittel VIIl i Bygningslov av 18. junl 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

Grennslettgata 9, parsell av gnr. 48 bnr. 136

Forretningen er forlangt av Sunndal kommune v/kontorsjefen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av bygningssjefen

i neerveer av kartvitne Anders Meisal.

= Kartverket

51

Attestert kopi av dok.nr. 1968/1289/61
Attesteringstidspunkt 2025-09-16 10:29

Ved forretningen mgtte: ') Ingen var innkalt da alle grenser

var fastlagt tidligere.

Grensebeskrivelse.

Parsellen grenser:

Mot N@ til gnr. 48 bnr. 156 - 24,50 m.

Mot 88 til Grennslettgata 11 - 30,00 m.

Mot SV il gnr. 48 bunr. 136 og gnr. 48 bnr. 140,
h.h.v. 21,98 m og 2,52 m, tilsammen i rett
linje = 24,50 m.

Mot NV til Eiegivhelgata 7 — 30,00 m.

Arealet utgijer 735 m2.

Sunndsglsera 29. mars 1968.

Martin Bakken
bygningssjef.
%sign. )

Anders Meisal

kartvitne
(sign.)

") Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring, hvem
som har pivist eller anvist grensens, hvilke dokumenter det er henvist #il e.l Viders kommer selve grensebe-

krivel: med | Tilslutt 1l lle tilfgyelser.
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/1289/61

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-16 10:29

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20, august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING 1)

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til byggetomt.
Skylden for den fraskilte del ble bestemt il 2) 2 ere.
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 101 ere.

Den fraskilte del er gitt bruksnavnei  Grennslettgata 9.

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning for de 2 skylddelings-
menns vedkommende 1 henhold til gitt forsikring.

Martin Bakken Anders Meisal Bjern Sighjernsen
(sign.) (gign.) (sign.)
Pategninger: °) Reg. plan stadfestet 12. april 1956.

At ovenstdende er i samsvar med tekstprotokollen

bevitnes.

Martin Bakken
bygningssjef.

/

') Hyis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

) Forretningen kan piankes til overskjgnn forsdvidt angdr skyldsansettelsen. Krav om dette m& veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 mbneder fra forretningens tinglysning.

*) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om stkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsé rettelser og
ajourfgringer.
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Bestemmelser vedtatt 30.09.2021, F-sak 43/21

Reguleringsbestemmelser, tilknyttet reguleringsplan for:
Sande, planid. 19820400

Sande @yagata Landstgvegen, planid. 19830910
Sande skoleheimtomta, planid. 19880220

Sande mellom rv. 16, Sandegata og Langslagata, planid. 19920500

1.

FELLESBESTEMMELSER

a)

<

d)

e)

f)

Tiltak som bygninger, tilbygg, levegger, stgyskjermer og lignende ma plasseres bak
byggegrensen som vist pa planen. Unntatt er sgppelskur som kan plasseres inntil 1
meter fra grensen mot veg og fortau / vegskulder forutsatt at siktlinjer ved kryss og
avkjgrsler ivaretas.

Ved veg eller gatekryss tillates ikke tiltak, terrengbehandling, gjerde, beplantning
eller annet som kan hindre fri sikt innenfor frisiktlinjer pa planen og ifglge
vegnormalene. Innenfor frisiktlinjer skal det vaere fri sikt i en hgyde av 50 cm over de
tilstgtende vegers planum.

Eventuell innhegning mot kommunal veg skal vaere apne, enkle og lette
konstruksjoner som flettverksgjerde og andre gjerder som ikke er tette, maks hgyde
1,2 meter.

Busker og hekker ma plantes i god avstand fra offentlig vegareal. Planteavstand og
vedlikehold ma utfgres slik at greiner ikke skal komme ut i fortau, veg og siktlinjer.

Bebyggelsen skal ha en god form og materialbehandling og bygninger i samme strgk
skal ha en harmonisk utfgrelse med hensyn til hgyde, takvinkel og materialer.

Avkjgrsler til offentlig veg skal vaere oversiktlige og trafikksikre.

AREALER FOR BOLIGBEBYGGELSE

a)

b)

c)

d)

e)

Frittliggende bolighus kan oppfgres i inntil 1 % etasjer, i spesielle tilfeller opptil 2
etasjer. Grunnmurshgyde fastsettes av bygningsmyndighetene.

For hver enkelt boenhet skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling
av minst 1 bil. For leiligheter under 70m2 er det krav om minimum 1 parkeringsplass.
Garasjer skal fortrinnsvis bygges sammen med bolighuset. Frittliggende garasjer skal
veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Utnyttelsesgrad for hver enkelt tomt skal vaere maksimalt bebygd areal (BYA) 40%

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere minst 30% av bruksarealet for bebyggelse
pa en tomt, hvorav minst 50% skal ligge pa bakkeplan. Uteoppholdsarealet skal veere
tilgjengelig, sikkert og egnet til lek og opphold ute.

Nybygg og tilbygg plasseres slik at det blir tilgjengelig og gode uteomrader for de som
skal bo der. Nye boliger plasseres fortrinnsvis mellom eksisterende bolighus slik at
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f)

apne grgntdrag gjennom boligbebyggelsen beholdes mest mulig og slik at bade nye
og eksisterende boliger henvender seg bade mot gate og hage.

Ved eventuell bygging av kjeller skal det dokumenteres at kjeller er tilstrekkelig sikker
mot fare for hgy grunnvannstand. Bygninger og anlegg skal utformes slik at
tilstrekkelig avrenning ivaretas slik at risikoen for overvannsflom innenfor omradet og
for naerliggende omrader unngas. Overvann pa private tomter inklusiv taknedlgp skal
fgres i terreng og infiltreres lokalt og skal ikke knyttes til offentlig overvannsledning.
Det skal sikres tilstrekkelig areal og Igsninger for dette som ogsa tar hgyde for
ekstremnedbgr og klimaendringer.

Det er tilknytningsplikt for fijernvarme i omradet og nye boliger skal installeres for og
tilknyttes fjernvarme.

For a gke antall boliger i omradet kan tomter deles sa lenge gvrige
reguleringsbestemmelser innfris.

3. AREALER FOR INDUSTRI, FORRETNING OG ANDRE SERVICEANLEGG

a)

b)

c)

Bygg kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

Bygningsmyndighetene kan forby virksomhet som er sjenerende for de omboende
eller er til ulempe for offentlig ferdsel.

Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for parkering, samt pa- og avlessing,
ngdvendig for eiendommens bruk.

4. FRIOMRADER

Det kan tillates oppfgring av bygninger eller anlegg som har naturlig tilknytning til
friomradene nar dette ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade. Friarealet
mellom bebyggelsen pa sydsiden av riksvegen og Driva skal veere sikret mot som
offentlig friareal ved erverv eller bindende avtaler og ballplass i omradet skal veere
ferdig opparbeidet fgr ny bebyggelse tas i bruk.



ENERGIATTEST

N2

Zie Enova

Adresse Gronnslettgata 9
Postnummer 6600

Sted SUNNDALS@RA
Kommunenavn Sunndal
Gardsnummer 48
Bruksnummer 167
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 181515228
Bruksenhetsnummer H0101

2025-174356

Dato 29.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
il A2
! D
w
g
§.D
w
=a
2
2

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 220

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspregving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

56

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden

utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Grunnkart N

Eiendom: 48/167
Adresse:  Grgnnslettgata 9
Dato: 16.09.2025

Sunndal kommune Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. nayaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == Eiendomsgr. omtvistet w=wmwm  Hielpelinje vannkant
m— Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w= w= Hielpelinje veikant senssss Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




GRONNSLETTGATA 9

Nabolaget Presthagen - vurdert av 20 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

< Qyagata 3 min %
Linje 901 0.3km

% Molde Lufthavn, Arp 1t15min @

SKOLER

Sande skole (1-7 kL) 7 min %

256 elever, 20 klasser 0.6 km

Sunndal ungdomsskole (8-10 kL. 7 min £

238 elever, 20 klasser 0.6 km

Sunndal vidaregaande skole 7 min £

300 elever 0.6 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Alti Sunndal 14 min £

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 90/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 81/100

* NABOSKAPET
Gao

Godt vennskap 72/100

ALDERSFORDELING

225
s
wm M *
& LR « RN
i 23 E 3 E © 8o
Seo¥ £2s - | 5=
E R
I NG~ I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Presthagen 977 431
Sunndalsgra 3886 2273
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Holten barnehage (1-5 ar) 9 min %
93 barn 0.8 km
Holssand barnehage (0-5 ar) 5min &
88 barn 3.4 km
Tredal barnehage (1-5 ar) 7 min &
41 barn 4.1km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Sunndalsera 14 min £
Coop Extra Sunndalsera 15 min #
Post i butikk 14 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

&% 2. Sykkel

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 93/100

@ TRAFIKK
Lite trafikk 91/100

o TURMULIGHETENE

N Neerhet til skog og mark 88/100

SPORT

@ Sande stadion 5min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5km

@ Sunndal sportshall 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

& Fitnesspoint Sunndalsera 15 min #

BOLIGMASSE

I 76% enebolig
18% rekkehus
1% blokk

. I 6% annet

VARER/TJENESTER

) ALTI Sunndal

14 min £

Apotek 1 Sunndal

16 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 33%ibarnehagealder

36% 6-12 ar
15% 13-15 &r
W 17%16-18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 53%
Il Presthagen

Sunndalsgra

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 59
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 21250073 / Marius Mellemseter Nes, tIf. 951 15 745
Grgnnslettgata 9, 6600 Sunndalsara.
Gnr. 48, Bnr. 167, Sunndal kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 15 500,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Sunndalsgra/ Surnadal, Org.nr. 936159419, Nordmgrsvegen 2, 6600 Sunndalsgra, T 9150 52 50, E sunndalsora@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 21250073 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.09.2025

Marius Mellemseter Nes 95115 745 EiendomsMegler 1 Sunndalsgra/ Surnadal
Avdelingsleder / Eiendomsmegler marius.mellemseter.nes@em1.no Nordmgrsvegen 2, 6600 Sunndalsara

eiendomsmegleri.no



