?I‘"f/‘

m”]//»

Catilin

ikl

\
Y
\

Velkommen til

Kirkegata 11, 6004 Alesund Fiendomsiegler 1







Velkommen til

Kirkeogata 11
6004 Alesund



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 750 000,- BRA/BRA-i 65 / 60 m2
Omkostninger kr 69 840,- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 2 819 840, Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 974, Eierform Eierseksjon
Byggear 1905
Etasje 2av4

Energimerke ﬁ

Leiligheten er beliggende i 2 etasje og fremstar som attraktiv og romslig. Leiligheten har gjennomgaende haytakhgyde.
Kigkkeninnredning med malt laminat og fliser over kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer; kjgl/frys, komfyr og oppvaskmaskin. Leiligheten
hadde tidligere 2 soverom, men ene soverom er i dag inntatt i stua.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Arnfinn Seim
Eiendomsmegler

+47 930 89 487
arnfinn.seim@em?1.no




Adresse

|nformaSJon om Kirkegata 11, 6004 Alesund

eie ndom men Registerbetegnelse .
Gnr. 200, Bnr. 230, Snr. 4, Alesund kommune.
Pris
Prisantydning kr 2 750 000;-
Omkostninger kr 69 840,-
Totalpris inkl. omk. kr 2819 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 830 340,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 68 750,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 10 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 69 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommuneale avgifter dekkes via felles kostnader.
Oppygitte avgifter kan veere avhengig av bruk.
Eiendomsskatt: kr 3 392,- pr ar fordelt pa 4 termina.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 2 974,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

TV, internett, vask felles areal inne, forsikring av bygget og kommunale avgifter.

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Det er besluttet at det skal begynne med skifte av vindu, og utgiftene deles pa brok ihht arsmate 2024. Sameeiet brok: 60/440.



Forretningsferer
Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.

Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven. De er ogsa tilgjengelig hos megler og pa
oppdragets hiemmeside

Areal
BRA - i: 60 m2
BRA - e:5 m2

BRA totalt: 65 m2
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | felge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.



Boligtype
Leilighet

Etasje
2av4

Parkering
Sone parkering

Sameiets eiendom

Gnr. 200, Bnr. 230, Alesund kommune.

Tomtestarrelse 186 m2. Tilneermet flat hjgrnetomt som i stor grad er bebygd. Opparbeidet med stept dekke i bakgarden og stept
fortau med varmekabler mot gaten.

Byggear
1905 ifglge kommunen.

Innhold
Leiligheten innholder, Gang, kjgkken, bad, soverom og en ekstern bod i kjelleren pa 5m?2

Standard
Boligen er i biliggende i 2 etasje pa en bygard over 4 plan og har felgende standard pa overflater og innredninger:

Det er Laminat og fliser pa gulvene. Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene. Noen vegger har eksponert
teglstein. De innvendige dgrene har karmer av tre og formpressede, profilerte dgrblad

Bad/vaskerom:

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene. Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant. Overskap, speil og lys pa veggen
over servanten. Dusjnisje med innfelloar glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen. Gulvmontert wc. Opplegg for
vaskemaskin og terketrommel

Kjokken:
Kjskkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp. Integrert
stekeovn, oppvaskmaskin og kjal / fryseskap.

Stue:
Det er Brannmur og vedovn i stuen.

Teknisk innstalsjoner:

- Vannrgr av kobber.

- Avlgpsrar av plast.

- Varmtvannstank, ca 120 liter.



- Sikringsskap med automatsikringer.

- Rgykvarslere med varsling til alarmsentralen.
- Fiberoptisk internettlinje

- Porttelfon med video

- Innfelte downlights i himmlingene.

- Gulvvarme pa badet, gangen og kjkkenet.

Opplysning er hentet fra vedlagt tilstandsrapport.

Beliggenhet

Fra eiendommen er det f& minutters gange til Alesund sentrum med fasiliteter som kjgpesenter, kaféer og restauranter, og det man
ellers matte trenge av servicetilbud. Man har ogsa flotte parkomrader pa Storhaugen, og ellers er det kort vei til fine turmuligheter pa
Tueneset og Sukkertoppen. Fra eiendommen er ogsa treningssenter, barneskole, barnehage, lekeareal og ballbinge innenfor
gangavstand.

Adkomst
Enkel adkomst fra asfaltert hovedveg til eiendommen. For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli
skiltet med EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Leilighet i boligbygg fra 1905. Ombygd og fornyet omkring 1986.

Ytterveggene er av mur, Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer.
Opplysningen er hentet fra vedlagt tilstandsrapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven. Integrerte hvitevarer
medfelger i den stand de er blitt brukt av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som felge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som falger av avtalen. Hvis



eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 01.11.1905 for bygard.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 17.10.88. Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt far 01.01.1998, jfr. plan- og
bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om
det ikke foreligger ferdigattest.

Midlertidig brukstillatelse fra 1710.88 for tilbygg har felgende kommentar:
1.Takplate holdes avstengd inntil gelender er fullfgrt.

2.lusegang mot trapperan forutsettes utfgrt son vist pa

tegning.

Det foreligger byggegodkjente tegninger fra 24.02.1986, men de er avvik fra disse. Vegg mellom soverom og stue er tatt vekk.

Oppvarming
Det er vedovn pa stue ellers er der elektrisk oppvarming pa resten av leiligheten.

Energimerking
Red F. Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er tilgjengelig i nedlastbar lenke pa eiendommens side pa

finn.no

Internett- og tv-leverander
Det er fiber i eiendommen, TV og internett er inkludert i felles kostnader.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.
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Regulering
Eiendommen er regulert til annet byggeomrade (185m2) og bevaring av byggninger (146 m2) |ht reguleringsplanen: Alesund sentrum
(17.3.2000) med planid: 1504446.

| fglge kommuneplanen er eiendommen avsatt til sentrumsformal (186m2). Iht Kommunedelplan: Kommunedelplan for Alesund 2016-2018
(9.3.2017).

Eiendommen er registrert i SEFRAK-registeret. Dette kan medfgre begrensinger ifm. eventuell riving eller endring pa bygningen.
SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren
som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa http://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang
pa den informasjonen som er registrert.» Konferer megler for mer informasjon.

| kommunens DOK-analyse kom fglgende frem:

- Konsesjonsomrade for fiernvarme

- Stgy gul sone veg (55-65 dBA) (112m?)

- Mulig grunnforurensing fra bybrannen 1904

- Radeon aktsomhet - Moderat til lav

- Lesmaser - Fyllmasse (antropegent matriale)

- Enkeltminner - Verneverdig

- Kulturmiljger

- SEFRAK bygg

- Vasdragsomrade

- Kystlandskap

- Regulertele kulturminner (H710)

- Sone 1- Urban forfletting

- Flom aktshomhetsdekning (Grundig kartlagt med funn)
- Stormflo dekningsomrade (Grundig kartlagt med funn)
- Kvikkleireskred Aktsomhet

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn.

kr 595 963,- for 2022
Sekundaerverdi kr 2 264 658,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Eier
Solveig Dyrhol

Heftelser og servitutter

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 3203

Dato: 13.03.2003

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Seksjonering

Dagboknr.: 3671

Dato: 21.03.2002

SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60 / 440

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid fglge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

13



Andre relevante opplysninger

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | fglge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 35 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 15 000,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak kr 1750,- (inkl. mva).

Kopi tinglyste erklaeringer kr 265,- (inkl. mva).

Markedspakke kr 15 500,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 990,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Henning Gartz i Sivilingenigr Patrick Young AS den 14-08-2025.

Takstmann sin kommentar til areal:"Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Leilighetens
omriss stemmer med plantegningene fra

ombyggingen i 1986. Pa tegningen har leiligheten to stuer og ett soverom. Veggen mellom de to stuene er fjernet, leiligheten er derfor
na en to - roms. Endringen er av takstmann vurdert som ikke sgknadspliktig".

Folgende konstruksjoner har fatt TG3 i takstmann sin rapport (store eller alvorlige avvik):
- Utvendig = Degrer
- Vatrom = 2 etasje, bad = Sluk, membran og tettesjikt.

Folgende konstruksjoner har fatt TG2, med merket avvik som kan kreve tiltak:
- Vatrom = 2 etasje, bad > Overflater gulv

- Vatrom = 2 etasje, bad > Saniteerutstyr og innredning

- Vatrom = 2 etasje, bad = Ventilasjon

- Kjgkken = 2 etasje, kjgkken = Overflater og innredning

- Tekniske installasjoner = Vannledniger

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
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Folgende konstruksjoner har fatt TG2, merket avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
- Utvendig = Vinduer

- Utvendig = Andre utvendige forhold

- Innvendig = Overflater

- Tekniske installasjoner = Avilgpsror

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten.
Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kjgpt boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerklaeringsskjema. Kjgper oppfordres til 2 giennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for

kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.
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Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
nzeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.
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Vedlegg

- Selgers egenerkleering datert: 09.07.2024

- Seksjonsbegjeering datert: 21.03.2002

- Energiattest

- Tilstandsrapport datert: 14.08.2025

- Sameiets Protokoll fra Arsmgte datert: 20.01.2025
- Husordens regler datert: 22.09.2017

- Vedtekter

- Nabolagsprofil

- Diverse info fra kommune datert: 12.06.2025

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Arnfinn Seim
Eiendomsmegler

Telefon: 930 89 487

E-post: arnfinn.seim@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Alesund Korsegata

Bespksadresse: Korsegata 4 B, 6002 Alesund
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim

17









p H H -n-m-—m—-—.“




~-

"'..‘I-'!El:‘













Plantegning 0

_—

SOVEROM

SPISESTUE

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke E F \I T

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

25
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Tegnforklaring

Europavegboks

Privatveg gatenavn..
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Kombinert bebyggelse og
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Kollektivknutepunkt

Kombinerte formal for
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teknisk infrastruktur

Friluftsomrade

o~

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg
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[
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11.06.2025 14:24:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg Y Kommunalveg A/ Privat veg

N Fylkesveg

,'“r' Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkeleg ,* # Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

0 Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B Slamavskiller W& Slamavskiller E3 Stuk <> Sluk
/*/ Drensledning /¥ Overvannsledning ;' Spillvannsledning /N Treldkror

AlvaPaskrit 1:1.000) 4 Hydrant
EB Sandfangskum

/' AviopFelles

N Vansledning | -

Datakabel ~ }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Searlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus § Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

11.06.2025 14:24:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplan
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg M Fylkesveg VY Kommunal veg v/ Privat veg

,'u' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkeleg ,* / Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

AlvaPaskrit 1:1.000) 4 Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller E3 Sluk < stk

/~ AvlopFelles /*/ Drenstedning /v Overvannsledning ;' Spillvannsledning N Treldror
N Vannledning |-~} -~} Datokabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Searlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt

ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus § Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

11.06.2025 14:24:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Malestokk
1:1000

Situagionskart

Gnr: 200 |Bnr: 230 |Fnr: 0

|Snr: 4

Kirkegata 11

6004 ALESUND

Eiendom:

Adresse:

Annen info:

Alesund kommune

Side 1 av 3
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Tegnforklaring

RIS

i [

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang
Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Trapp
Eiendomsteig
Lekeplass

Annet

Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt
Gatelys (Lysarmaturt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Bebygd omrade

®

/\/.

g

//\/

Sl | RGN

P

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk
Parkeringsomréade
Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Havflate
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/\/Kommunal veg /\/ Privat veg

,".r' Offentlig gang og sykkelveg ~ # Kommunal gang og sykkeleg ,* / Privat gang og sykkelveg

,+* Traktoveg midtlinje

/Y Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

AlvaPasknift(1:1.000) 4 Hydant O Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskiller E3 Sluk <> Shuk

/~ AvlopFelles /*/ Drenstedning /v Overvannsledning ' Spilivannsledning N Trekkror
N\.‘annledning f--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Searlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus § Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Vedtekter for Sameiet — Kirkegata 11.

Vedtatt p sameiempte: _.
Endiot g sameiemate: _

Kapittel 1. Navn og formal.

8§11 Navn.

Samelets navn er Sameiet  Kirkegats 11. Sumeiet bestdr av 8 boligseksjane sv ehendommen
gn~.200, bre. 230 | Alesund kommunc.,

Sameiut er fordelt med:

Totalt 8 seksjoner med 440 andeler,

§1-2 Formal.
Formilet med Sameiet er &
1 harata deiften av sameiet

2, o
3. wareta alle andre saker av felles interesse

i erav augiees i Bortall pi
sameiemetet.

Kapittel2.  Rbderett.

521 Fysisk rid
ke i i B A 0 fett 113 myptte fekosarvalan 1l det de
er ment 6 eller vonlg bruk i

Bruksenbieten md fkke nylies sik ot det er Ul wnndig efler urimellz ulempe for bruketne av andre
seksjoner. Fellusarealens mb ikke nyttes st at andre brukere unedig cller urimelig hindres | den bruk
som er avtalt eller forutsatt,

522 Rettslg riderett.
Dian enkelte sameisr ot soim e efsr cver sin seksjon, of hat fullrtsf riderett over sin seksjon,
n ] dog 624,

s syret og v
widr gistreringen bietales av kjaper far anflyting fi

Innichaves av den enkalte seksian ef sasvarlg for at uberalt andel av driftsutgifier il sameiet,
eventuch andre ulgifter som sameit har bestemt, Bir betan,

Sameiermatet ledes sy styrets leder med mindre samejermptet velger en annen mateleder som ikke
behgver b vaere sameier.

Det skal under ansvar aver e saker ae wedtak sam
okiollef leses GoE Tor et og underskrives av
! et
holde tilgjengelsg for sameiame.

§3:5 stemmeregler - ughdhet.
Med mindce annet bescemmes | lov om eierseksjaner eller nedenfor, treffes afle beclutninger med
alminneliy il de avg i

loddtrekaing

Det kreves 2/3 flertall gkt om:
Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdere L samelet sk ukover venls foraiiing o weollchad

3, g v lellesarcater U] nge eller utagelse 2y

bruksenheter.

Salg, kjeo, boriess eller [sie av fast siendom, herunder seksjon | samelet som tilharer

efler skal tilhgre sameterne | feleskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over fast iendon sam g3+ ul aver venlig foriataing

5. Sambykee til endring av form3| for en eller flere beukseaheter fra bolig formal tl
andre forml elter omvendt,

6. Samrykke til reseksjonering som nevat 14 12 andre ledd annet punktum i loy om
eierseksjoner.

7. titak som hor sammanheng med samelernes o-eller bruksintesesser og sam g ut
owes wanig forvaltning e vedliehald, nie titaket fprer med seg skonomise ansvar
eller utieg for samescme 8 mer enn 5% av de lige feliesuteilter

B, Endring oy vedtektene,

Verdtak om sali elier borteste s hele eller vesenthige deles ov siendommen samt vedtak som

L v sameiets karakter kreve ighet fra ail 3
Ingen ken seby elles ved fulimektig efler ig delta P4 m
anvtale med eer m et eller petsidendes ansvr

Kopitteld.  Styrmtmo.
E4-1 Styret - sammensetning

Sameint skal ha et styre, Styret veiges av og biant sameicrne. Styret skal besth av 3 medlemmer,
styrefarmann, nestleder o8 styremedien

Bare fysiske persancr kan veiges som styremedlemmer. Gleavalg kan skic.

§4-2 Styrets virksomhet.
Styramatct ledes av styrets leder, eller i dernes fraveer av styrats nestleder

Styret skal serge for vedikehola og driftav sisndommen o ellers sté-for forvaitningen av semeiets
felles anfiggender | samsvar med fov, vedtekter og vedtak fattet av sameicrmatet

Styret skal serge for ordentig og tilstrekkelig regnskansfarsel

$2-3 GodMjennelse av sameiere og leietakere,
Erverver av seksjon, samt letaker ay seksjon mé maldes til styret for godkjenning

Godkjennelse kan bare nektes | det enkeite tifelle nar det foreligger saklig gronn t det.
£2.4 Somelets pantarett | gon nselte seksjon
Samwiet ha som foiger-
belap belgp, fr

panterett | hwer soksjon med o1
g2

Kopitteld.  Samelermater.

§3-1 Ordinaert ssmelemste — mandat of innkalling.
Sameiermete er sameiets guerste argan.

Qrdingrt sameizmate holdes hvert & innen utgangen o aprl mined,

Styret skal o forhind versle ssmeieme om dato for metet og om siste frist for innleverig o ske 1l
behanmling B sameicrmaret

Styret innkaller skriftlg tl ordinamet sameiemate med et varsel p minst B of heyst 20 daget.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forsiag som skal behandies ma
mitet. hod innkalingon skl agsh flge styrets brsheretning med revidert regnskap.

For st forsiag som kecwer 3/3 flortal eller mer skal kunne behandles 3 sameicrmatet, md
hovedinaholde | forslaget viere beskrevet | innkalling=n

5§32 Ekstraordingent samelermpte.
Ekstranrcinat samelermote holdes nir styrrt Fnner det nadvendig eller nar minst 2 samelers,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hwilke sakor de prsker behendiet,

Styrat innkaller 1l skstrarainms samclermate med minst 8 g hiyst 20 dagers versel Dersom det e
ied en frist p3 3 dager. Invkallingen skal
angi tid og stod for metet o d saker som skal behandies. Hovedinaholdet 1 forsiegene md viere
beskravet for at disse skal kunne behandles

§3-3 Stemmereet — fullmake.

sameierne 12 for her seksion de exer. Foruten efeme,
har husstandsmadiem fra huer seksjon mate of talerett. Sameleme har reth 1l 3 mete med
Tulimektig. Fulimextigen skal lagge frem skriftlig og datert fubimaikt. Fullmakten anses 3 gielde p3
farstkammende sameisrmte mad mindre det fremgar at noe annel er ment. Fulimakten kan nar
som helst trekkes tilbake,

§3-4 Oppgaver og arbeidsfarm.

P det ordinaere sameicrmetel skaldisse sakene bohindies
1. Aesharetning frastyrat

Godijenning av rsregnskap

Budsjelt

Godiglereize tl styret og revisor

al
Andre saker som ér newnt | innkallingen
Velge revisor.

et ekstrasrdinere samelermotat skal kun behandle saker som er pevat i nkallingen t metat.

I felles anliggender representeres styret samaserne og forafier dem med underfint v styrats fnder
o ot styremedien | felleskap.

Styret skal faee ae sine Den skal
styremedlinmmer.

$4.3 Stemmeregler - ugiidhet.
Styret

mer enn havparten av e & iistede. Vedtak treffes mod
mer wegitte stemment. jor moteleders s
. i i avgiovelse som
sely eller naersthende personlg eller shonomisk srinteresse |
§4-4 Revisar.
Sameiel skl i sevisor. Rivisor velges av inntd en i

valgt a¥ sameiermatet

Kapittel 5. Andre bestemmelser,

651 Fellesutgifter.

Utgitter ved vtier seg il kal

etios starroisen pi Dersom sandige g fordeles
otter nytten

Den enkelte sameior skal innbefale o vedtak v styret

innbetales forskuddsuis hver maned bl dekning o fllshomtder Dot b fsbeaor wt ot nm skl
innbetales et vedliehoidsfond

Unnlatelse ay 3 betale de utlignende andeler av sameiets forplikielse sttes plkiav anjes som
vesentlip I et b , s .

Fellesutgifter omfatter blant annet:
*+ Utvencig vediikehold
+ Forsikringspremier
» Gardsstrm

§5-2 innvendig vediikehold.
Den enkeltr sameier skal ol bruksenheten larsvaclig vedlike sk at det ikke copstc skads eier
wlempe for de andre sameierme.

Wed wvedlikehold Ira sichr kan styrat etter varsel foreta dut
er notvendig for & ller & avasege uismper for
vedkammendes regning.

853 Vedlikehold av fellesarealer.
Vesllkehold av fellesarealer er sameiets ansvar
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85-4 Vediikeholdsfond.
Samelatmate: an fite edtak mopurﬂrelu s fand i dekning sv asregnstss fremtidig
Innkreves ammen med cet

minedlige a kontctelep for dekaing gk urgiter.

§55 Musordrmsriga

d forbud
mot dyretold, u..mker v s#ksjanen nolde dyr dersom gode grannée taler for det, og dyreholda
ikke e il ulernpe for de wviige Lrukeme ay siendommen

$5-6 Pilegg om salf.
Fvis e sameier 1l tross for 3dvzrsel vesentlg misiy
. i

Ider sine plikar, kan styret plleges

857 Fravikelse.

Medforer sameierens for i eller
1 sameizrens opafersal il aivorlig plage elle sjenanse for eiendammens purige brukere kan styre
veave fravikeise 3y seksjonen etter bestemmalsens | tangsfullbyrdelsesioven.

558 Eiersebsjansioven.
Lo om eiersekyjoner av 23. ma 1997 o 31 kammer t atwendese sh fremt intae annet ér faseare |
OuEnnEVALe vedteder.



ENERGIATTEST

N2
& enova

Adresse Kirkegata 11
Postnummer 6004
Sted ALESUND
Kommunenavn Alesund
Gardsnummer 200
Bruksnummer 230
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 178915452
Bruksenhetsnummer H0201
2025-154674
Dato 13.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
i D
! D
w
g
§ D
§ [ £
w
;o )
2
g
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

Redusér i
- inr peraturen

- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1906
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg = i
Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller Dyrhol, 5”}2”"
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer AN

luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 24: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Selgers egenerklaering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
eiendommen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjeper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Kirkegata 11,
6004 ALESUND
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Fremtind

Utfylt av: Solveig Dyrhol
Utfylt dato: 09.07.2024 kl. 09:00

Selger har ikke bodd i boligen i lepet av det siste
aret

Eiendommen ble overtatt i 2012



Utfort
arbeid

1. Vet du om det er gjort arbeid pa bad
eller vatrom, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

6. Vet du om det elektriske anlegget
har blitt kontrollert?

Nei

7. Er detinstallert el-billader pa
eiendommen/boligen?

Nei

2. Vet du om det finnes
dokumentasjon pa hvordan bad eller
vaskerom er bygget opp?

Nei

8. Vet du om det er gjort arbeid pa
vann og avlep, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

3. Vet du om det er gjort endringer
eller reparasjoner pa tak, fasade,
pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod
eller lignende, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

9. Vet du om boligen eller
eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid med
drenering, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

10. Vet du om det er gjort arbeid pa
eiendommen som ikke er nevntide
andre spgrsmalene?

Nei

5.Vet du om det er gjort arbeid pa det
elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

Feil og
mangler

38

11. Vet du om det er eller har veert feil
med det elektriske anlegget?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert feil
pa bad eller vatrom?

Nei

18. Vet du om det er eller har veert
skadedyr eller andre sjenerende
insekter p& eiendommen?

Nei

13. Vet du om det er eller har veert feil
med ildsted eller pipe?

Nei

19. Vet du om det er eller har veert feil
knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner?

Nei

14. Vet du om det er eller har veert feil
med dreneringen? Eller om det er eller
har veert fukt i underetasjen, kjeller
eller krypkjeller?

Nei

20. Vet du om det er eller har veert feil
pa vann- eller avlgpsanlegg?

Nei

15. Vet du om det er eller har veert
vann, eller luftlekkasje i tak, terrasse,
garasje, fasade eller lignende?

Nei

21. Vet du om det er eller har veert feil
pa tilbeharet som felger med
eiendommen?

Nei

16. Vet du om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i
boligen/sameiet/borettslaget?

Nei

22. Vet du om det er gjort radonmaling
pa eiendommen, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

17. Vet du om det er eller har veert
skjevheter eller setningsskader i
boligen?

Nei

Offentlige

0g private
forhold



23. Vet du om bruken av eiendommen
eller omradet rundt kan endres av
foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

Nei

24. Vet du om det finnes midlertidige
brukstillatelser, manglende
ferdigattester, eller andre endringer pa
eiendommen som ikke er godkjent?

Nei

28. Vet du om det finnes planer,
vedtak eller forslag til vedtak som kan
ake
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/
fellesgjelden?

Nei

29. Bestar boligen av flere selvstendige
boenheter?

Nei

25. Vet du om det finnes kommunale
palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen/boligen?

Nei

30. Har eiendommen utleiedel?

Nei

26. Vet du om det finnes
skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller utfarte
malinger for boligen?

Nei

31. Vet du om det finnes oljetank pa
eiendommen?

Nei

27.Vet duom
sameiet/borettslaget/laget/selskapet
eller du selv er innblandet i uenigheter
eller konflikter rundt eiendommen?

Nei

32. Vet du om det har veert flom, ras,
skred eller liknende p& eiendommen?
Eller om den ligger i et fareomrade?

Nei

33. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

Nei

34. Vet du om det mangler
samsvarserkleering for det elektriske
anlegget, enten helt eller delvis?

Nei
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35. Vet du om noe i nabolaget som kan
veere plagsomt eller ubehagelig for
kjgperen?

Nei

36. Vet du om det er noe annet ved
eiendommen som det kan veere viktig
for kjgperen & vite om?

Nei

Boligen selges ikke
med
boligselgerforsikring

Selger har ikke kjopt boligselgerforsikring.



Protokoll fra arsmgte sameiet Kirkegata

11

Sted: Teams 20.01.2025.
Tid: KI 20:00

Sak 1: Godkjenning av stemme berettigede
Tilstede 3 av 8 stemmeberettigede

Frode Gjerde — Ikke tilstede. Fullmakt fra Oxana
Tor Bjgrnson — Ikke tilstede

Geir Brevik — Til stede

Lars Tore Utgard — Til stede

Solveig Dyrhol — Ikke tilstede

Mathias Myklebust — Ikke tilstede

Jon Arne Ask — Til Stede

Stian Eidem Rogne — Ikke tilstede

Sak 2: Godkjenning av Innkallingen
Godkjent av alle til stede

Sak 3: Godkjenning av Saksliste
Godkjent av oppmgtte

Sak 4: Valg av mgteleder og dirigent.
Lars Tore Utgard leder mgtet.

Sak 5: Behandle Sameiets Arsmelding for 2024.

Gjennomgatt

Sak 6: Behandle sameiets regnskap for 2024
Gjennomgatt pa mgtet.

Sak 7: Behandle innkomne saker:

- Dugnader 2025. Gebyr for a ikke mg@te pa dugnad gkes til 1000kr. For 2024 var
gebyret 500kr og blir sendt ut na i januar for de som ikke mgtte 2024.

40

April/Mai blir det maling av bakgard, reparasjon av gjerde over leilighet 3 og rydde
siste del av kjeller.

- Vedlikehold de neste arene. Skifte av vindu: Det er sendt inn forhands godkjenning til
Alesund Kommune p4 skifte av vindu. Informasjon kommer nar det er godkjent.Det
ble besluttet at skifte av vindu ma organiseres av hver enkelt leilighets eier. Ma
forhands godkjennes av styret ihht kost. Kost ma dekkes av eier og refunderes pa
brgk mellom eiere. Innvendig arbeid i leiligheten ifm skifte av vindu dekkes ikke av
sameiet.

- Fellesutgifter er besluttet @ gke med 12% fra og med februar innbetaling. En ekstra
innbetaling pa kr 1500,- pr leilighet innen 10 februar for betaling av reparasjon pa
tak.

- Oppdeling av oppgaver

- Andre saker

Sak 8: Vedta sameiets budsjett for 2025
- Budsjett for 2025 vedtatt. Det er viktig at de som har utestaende betalinger(Se
regnskap) betaler dette eller tar kontakt med styreleder ved spgrsmal.

Sak 9: Valg av Styre.

- Styret gjenvalgt med forbehold av godkjenning % av stemmer:
Styrets leder Lars Tore Utgard
Styrets nest leder Tor Bjgrnson
Styremedlem Jon Arne Ask

Styret, Alesund 20.01.2024

Lars Tore Utgard Tor Bjgrnson Jon Are Ask

Styrets leder. Nestleder Styremedlem



Husordensregler for sameiet — Kirkegata 11.

Disse regler skal sikre sameierne ro og orden i hjiemmene. Leilighetene skal ikke brukes slik at de sjenerer
andre. Hver enkel sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Hver sameier ma sgrge for at det er mest mulig ro i leiligheten fra kI 23.00 til kl 07.00

Barn ma ikke leke eller brake i trapper og ganger. La aldri sma barn vaere alene i trappene eller kjeller.
Dersom midlertidig behov for a plassere barnevogner, ski, sykler og lignende i trappeoppganger eller i
kjellerganger oppstar, avtales dette med styrets formann. Man henviser alle sameiere om & benytte

egen bod viss mulig.

Vaskemaskin som star i kjeller kan benyttes fritt av alle sameierne. Alle som bruker den ma rense
filteret for rusk m.v. Samt pase at omradet rundt vaskemaskinen ser ok ut.

Inngangsdgr til kjeller skal veere lukket, og kjellerboder skal alltid vaere last. Alle lys i kjeller skal slukkes
etter bruk.

Inngangsdgren til huset skal holdes lukket og lases for hver gang man bruker den.
Renhold av inngangsparti og trapper utfgres av innleid rengjgringsbyra.
Sameiere er ansvarlig for at det er montert brannvernutstyr og rgkvarslere i leiligheten.

| vintertiden ma ytterdgrer til bakgarden og inngangsdgr til kjeller holdes lukket, for @ unnga
frostskader pd vannledninger. | sommertiden bgr kjeller sta apen for lufting.

All spppel skal pakkes godt inn i poser fgr det kastes i de grd sgppeldunkene i bakgarden. Alt papir
skal komprimeres og kastes i sgppeldunkene med bldtt lokk.

Husdyr (katter, hunder og lignende) er tillatt, men godkjenning ma sgkes til styret pa forhand.
Utsettelse av sgppel /papir for henting av renholdsetat, gjgres av sameierne etter liste som er oppsatt
tavle i gangen. Det er hver enkel sameier som har ansvar for a ordne sin oppsatte periode, dersom
man av ulike grunner ikke er tilstede.

Parkering rundt huset fglger oppsatte plasser i regi av Alesund Kommune.

Alle sameierne ma laere seg prosedyre for bruk av brannvarsler ved inngangsdgren. Se oppslag pa
tavle i gangen.

Oppstar det skade eller mangler pa fellesareal, skal styrets formann varsles umiddelbart.

Utenom det som er nevnt i punktene ovenfor, ma alt som tilhgrer eiendommen bade utvendig og
innvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god stand.

Hvis alle gjgr sitt beste for a overholde disse regler, vil det bidra til & skape et godt bomiljg for
beboerne i Sameiet Kirkegata 11.

STYRET, 22.09.2017
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5. Egenerklaring 8. Styrets y m v ved
Undertegnede erklzerer at

ing ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, eller

a|ler_ g ; - < . . I:! Styret at samei har ket il reseksjonering (§ 30)
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheter som er ferdig utbygd
Sted, dato Underskrift
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i siendommen
c) ,2 inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter 9. K tillatelse til seksjonering/ ing
d) lz‘ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i med gjeldend: a I:] Befaring er foretatt

eller

I:I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) ]Z] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, IZ] Tiliatelsen er inntaft nedenfor

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &

skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov l:] Tilatelsen felger vedlagt

‘ . Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

f [E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14) Gnr TBnr TFor Tsnr |

o
Zoo 230 g 2 ;& Blescm L kommune

g) E‘ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har . .

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom Dato T Stempel og underskrift

. Alesund kommune
h) E‘ hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom, /3': 03 200 2 C;,éo\: Efi‘/ g 645 TEKNI

{ SEKTOR
eller / . . L LU
; i 2. gre Avdeling for kart og oppmalir
El boligseksjonen er en fritidsbolig, {7 o o i 80P I.ng
eller
El alle boli inngarien jon bolig
Noter:
i) i det er fastsall vedtekter (§ 28) . 1) Kommunen skal gi ti 1l seksjj i jonering og skal deretter sende begjaeringen fil tinglysing. Begjaering,
! siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
. . 2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
Undertegnede er kjenl med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i telfler og nevner.

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjeneringsbegjaringen: 6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). gjelder bade bygning og grunn.

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. 7) Det er bare rettssiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
P4 legningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). . . kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.) begjeeringen gir ikka tvangsgrunniag.

¢ 8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing.) nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentat, f § 30.
e) ykke fra p ved ksjonering (§§ 12 og 13)

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

7. Underskrifter "
Sted, dato melshaver (§§ 7\og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert pariner

{Ved ressksjonering kreves samiykke fra ektefella/ragistren
| A b3-02 w ANy

partner hvor sameiebraken r
Rita Sl og
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Tilstandsrapport

% To roms leilighet

@ Kirkegata 11, 6004 ALESUND
) ALESUND kommune

# gnr. 200, bnr. 230, snr. 4

Norsk takst

Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 14.08.2025

Rapportdato: 14.08.2025

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

13707-1408 Referansenummer: OW1865

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

Wb

Henning Gartz
Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

41020 464
Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1408 Befaringsdato: 14.08.2025

Norsk takst
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Gnr 200 - Bnr 230 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Kirkegata 11, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 230
1508 ALESUND

Leilighet i boligbygg fra 1905.
Ombygd og fornyet omkring 1986.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\
6018 ALESUND

KIBKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Kirkegata 11, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 230
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\ I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

og kan awvike fra dagens standarder og byggeregler. ) B 12
g g 8 byggereg Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. . . rapporten.
Boligen fr_emst_ar som ?Qrmalt g_odt vedlikeholdt og med TEKNISKE INSTALLASJONER GAtilelde 10
normal / lite slitasje pa innvendige overflater.
K N Vannrgr av kobber.
Taket ble trolig lagt om pa 80 - tallet. Ssynli | i leilighet last. Pavist jern / soilror i 8 -
Pipen ble rehabilitert med nytt rgykror i 2013. ynlige avl ;z\pfrq)n eiligheten er av plast. Pavist jern / soilrgr i To roms leilighet
fellesarealer i bygget.
Boligen har naturlig ventilasjon med
| fig tidligere salgsoppgave ble kjskkeninnredningen byttet i spalieventiler ; viniuskarmejne 6 LLACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2006, og badet "fornyet i senere tid" (salgsoppgave fra 2012) R 2 : Ga til side
Varmtvannstank, ca 120 liter, i et skap pa 0 Utvendig > Dgrer
De fleste innvendige overflatene ble fornyet i perioden 2004 - Kiokkenet. 4
2012 Skiul i O
jult elektrisk anlegg. 3 : Ga il sid
Det elektriske anlegget ble oppgradert i samme periode. sikringsskap med automatsikringer og ) (1) :I:t:;‘:?k: 2 etasje > Bad > Sluk, membran og —
Veggene ble malt pa nytt og kjgkkenbenken ble byttet, i 2024. jordfeilbrytere er plassert i gangen. = !
Integrert kjgl / fryseskap ble samtidig byttet. Regykvarsler med varsling til alarmsentral 0 z
Opplegg for fiberoptisk internettlinje. ) e
Fasadene mot Langberggata og Kirkegata er i normalt god Porttelefon med video B 760:Ingen awvik (LL150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
stand. Innfelte downlights i himlingene, i tillegg fiberoptisk TG1: Mindre eller moderate avvik © Tekniskei _— N . Ga til side
Fasaden mot bakgarden fremstar som slitt og star foran "stjernehimmel" over soverommet TG2: Awik som ikke krever tiltak -
overflatebehandling. Gulvvarme pa badet, gangen og kjgkkenet. - AWl i -
g TG2: Awvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Vinduene er generelt gamle og slitte, og naermer seg . . . . o
tid for utskifting. Markedsvurdering B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ° Kigkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
s . . . ) Totalt Bruksareal 65 m? Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. innrednin,
Gulvet pa badet har fall til sluk, men ikke tilstrekkelig Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m? 4
fall iht gjeldende regelverk. Tettesjiktet oppfyller ikke dagens Totalpris 2500 000
krav til vatrom. @  vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er noe slitasje pa kjpkkenet, i hovedsak fuktmerker pa Arealer Anslag pa utbedringskostnad
sokkelfrontene. catiside 8 0o Vatrom > 2 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
) ) . innredning
To roms leilighet - Byggear: 1905 Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
TVENDIG - Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2500 000 6 ©  Vitrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
4 til side
. Ga til side
Ytterveggene er av mur, pusset og malt over Forutsetninger og vedlegg
terrenget, Lovlighet o4t sde " AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Utvendig > Vinduer Gatil side
Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med To roms leilighet
skifer. . . .
* Det forellggde:j godkje;tekog byggemeldte tegninger, som 2 Utvendig > Andre utvendige forhold G4 til side
stemmer med dagens bru -
INNVENDIG Gatilside Leilighet Ag " d olantegni f £
eilighetens omriss stemmer med plantegningene fra i A
Laminat og fliser pa gulvene. ombyggingen i 1986. 0 < Innvendig > Overflater Gatil side
Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og P4 tegningen har leiligheten to stuer og ett soverom. Ingen umiddelbare kostnader
i himlingene. Noen vegger har eksponert teglstein. Veggen mellom de to stuene er fiernet, leiligheten er derfor Tiltak under kr 10 000 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Brannmur og vedovn i stuen. na en to - roms. )
Tett, panelt ytterdgr mot trapperommet. Endringen er av takstmann vurdert som ikke spknadspliktig. b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske i Haci > Var ank Ga til side
De innvendige dgrene har karmer av tre og Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
formpressede, profilerte dgrblad ®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
VATROM 64 6l side Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.
Dusjnisje med innfellbar glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.
Gulvmontert wc.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
Naturlig avtrekk fra badet, via en ventil i himlingen
48
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Kirkegata 11, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 230
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TO ROMS LEILIGHET

Byggear
1905

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, de fleste fra 1976.
Nyere vindu pa kjgkkenet fra 1984.
Glassrutene i to vinduer er byttet i senere tid.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Det er avvik:

Vinduene fungerer, men de naermer seg 50 ars alder og star foran
utskifting i Igpet av fa ar.
En glassrute, pa soverommet, er punktert.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vinduene naermer seg tid for utskifting.

| flg eier har dette veert diskutert i sameiet, og vil trolig vaere et felles
anliggende for sameiet.

Kostnadsestimatet er derfor satt til 0,- kr

Kostnadsestimat: Ingen

Det er kondens mellom glassrutene pa det ene vinduet

k) Dgrer

Tett, panelt ytterdgr uten lyd eller brannklassifisering mot
trapperommet

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13707-1408

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

* Det er awvik:

Entredgren mot trapperommet er ikke lyd eller brannklassifisert.
Dette er et krav for dgrer mot felles rgmningsvei.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gjelder de fleste entredgrene i bygget, forholdet bgr tas opp i
sameiet.
Fora fa TG 0 eller 1 md en lyd og brannklassifisert entredgr monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

ddelhar d

Kostnadsestimat: Ingen

INNVENDIG

Overflater

Laminat og fliser pa gulvene.
Malt tapet og eksponert teglstein pa veggene.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er stedvis noe slitasje, mindre hakk og riper, pa laminatgulvet pa
stuen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Gulvet fungerer med dagens tilstand

ddelhar k d

Kostnadsestimat: Ingen

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag mellom etasjene.
Malt hgydeforskjell inntil 15 mm gjennom hele rommet, i stuen.

Avviket er tett opp mot, men ikke stgrre enn normale toleranser.
Dette er ikke unormalt i forhold til alder og byggemate.

@ Radon

Leiligheten ligger pa byggets 3 plan over bakkeniva.
Radonmaling er derfor lite relevant, og er ikke utfgrt.

Pipe og ildsted

Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 7 av 21

Kirkegata 11, 6004 ALESUND
Gnr 200 - Bnr 230
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Tilstandsrappo

Mursteinspipe fra byggearet med rgykrer fra 2013.

Heldekkende trekk av metall over taket.

Vedovn i stuen. Sotluke i fellesareal i kjelleren

Ovnen har nylig veert kontrollert av peismontgr fra P D Stavset as, i fig
eier.

i

o]

4
I

i
7/

i
K

Forblendet pipe og brannmur. Nyere vedovn pa ubrennbart underlag.

Innvendige dgrer

En malt fyllingsdgr. En formpresset, profilert dgr.

Andre innvendige forhold

Romslig garderobeskap i gangen.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad,

P& bakgrunn av tidligere salgsoppgaver antas badet & vaere fra perioden
2004 - 2012.

Byggereglene fra 1997 ligger til grunn for utfgrelsen.

Oversiktsbilde bad
2 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 13707-1408

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser p& underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Lite fall til sluk, mindre enn 1:100 i dusjsonen, bedre pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 30 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Deler av en fuge mellom to fliser har Igsnet og falt ut.

Gulvet i selve dusjsonen har sveert lite fall til sluk, er tilnaermet flatt i
enkelte retninger.

Dette kan medfgre en del vannsgl utover gulvet ved dusjing.

Konsekvens/tiltak

 Fuger bgr skiftes ut.

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Slitte fuger bgr ettergas og flikkes.

Det anbefales & montere et tett dusjkabinett for & unnga vannsgl ved
dusjing.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Deler av fugen mellom flisene har I(asnet
2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrappo

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
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Sluken er trolig fra 80 tallet og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Tettesjiktet har ukjent alder, antas & veere mellom 12 - 20 ar gammelt.
Gjenveerende levetid er vanskelig & fastsla.

Ved gjennomfgring for avigpsrgr fra toalettet er tettesjiktet lite
fagmessig utfgrt. Vat sone gar iht regelverk 5 cm hgyere enn gulvet. Ved
giennomfgring bak toalettet er det dpning i tettesjiktet naeermere gulvet
enn5cm.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Ved normal bruk av badet vil det ikke renne vann ut rundt
giennomfgring for avigpsrgr bak toaletttet, men ved eksempelvis tett
sluk eller tilbakeslag kan dette forekomme.

Det anbefales & installere et tett dusjkabinett da dette gir ekstra
sikkerhet mot lekkasje, og kan forlenge badets levetid.

N&r badet en gang skal fornyes ma slukbytte paregnes.

Ver oppmerksom ved bruk og rengjgr sluken regelmessig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Lite fagmessig gjennomfgring i vat sone

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato: 14.08.2025

Lite fagmessig gjennomfgring i vat sone
2 ETASIE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbar glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Det er enkelte brune merker pd servanten, trolig svimerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Merkene kan trolig gjgres mindre synlige ved rengjgring og polering,
men for fullgod utbedring ma innredningen byttes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Brune merker, trolig svimerker, pa servanten

Side: 9av 21

50

Brune merker, trolig svimerker, pa servanten
2 ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Naturlig avtrekk fra badet, via en ventil i himlingen

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Badet har naturlig avtrekk

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk i vatrom
Kostnadsestimat: Under 10 000

Naturlig avtrekk med ventil i himlingen pa badet
2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Malt i eksisterende hull fra tilstgtende rom, kjgkken.

Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.
(15,5%)

Malt fukt pa nytt, samme sted, ved ny befaring 14.08.25, med resultat 9
%

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato: 14.08.2025

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

Ny fuktmaling 14.08.25, resultat 9%
KI@KKEN

2 ETASJE > KIBKKEN
m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Benkeplaten og kjgl / fryseskapet er nytt.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er pavist mindre skader, trolig etter vannsgl, pa sokkelfrontene
under kjgkkeninnredningen

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Sokkelfrontene bgr byttes
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I

Skade pa sokkelfront, trolig etter vannsgl

Skade pa sokkelfront, trolig etter vannsgl

Oversiktsbilde kjpkken
2 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Uttrekkbar avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Trolig fra ombyggingen omkring 1986.
Ikke egen stoppekran i leiligheten, felles stoppekran for vann til hele
bygget i kjelleren.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er awvik:

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato: 14.08.2025

Vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid
Det er ikke egen stoppekran for vann i leiligheten. Dette var ikke et krav i
byggearet, men bgr likevel etableres.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tiltak:

Vannrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsta
pé eldre ror.

Det anbefales & bytte rgr ved oppgradering av vatrom og kjgkken.

Det anbefales, om mulig, 4 etablere egen stoppekran for vann for
leiligheten.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Felles stoppekran for vann, i kjelleren
Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Trolig fra ombyggingen pa 80 tallet.

Pavist avlgpsrer av jern / soil av nyere dato i fellesomrader, kjeller.
Staking er mulig fra toalett eller sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Avlgpsrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsta
pé eldre ror.

Det anbefales & bytte rgr ved oppgradering av vatrom og kjgkken.

c1dothar k d

Kostnadsestimat: Ingen

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.

Varmtvannstank

Side: 11av 21
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Varmtvannstank, ca 115 liter fra 2006 i kjpkkenbenken

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Na&r tanken skal byttes neste gang, ma det etableres ny el - tilkobling

Kost imat: Ingen

kostnad

Varmtvannstank i kjgkkenbenken.
Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Dette er ikke lenger tillatt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbrytere er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1905 Det ble utfgrt endringer pa el anlegget i fom ombyging av
leiligheten pa 80 tallet, men omfanget er ikke kjent.

Det ble gjennomfgrt en oppgradering i 2002, i flg kursfortegnelsen i
sikringsskapet.

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato: 14.08.2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det finnes ikke samsvarserklzering i leiligheten, men en kopi kan
foreligge hos installatgr

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Deler av el anlegget antas & veere fra 80 tallet.
Samsvarserklaring kunne ikke fr kaffes pa befari

P& generelt grunnlag anbefales det en gj med el -
fagmann.

Generell kommentar

Det ble ikke observert dpenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

NL

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

(L1550 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarsler. Handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato: 14.08.2025

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N 1|

Norsk takst

Side: 13 av 21
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Konklusjon og markedsvurdering

52

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
65 m?/60 m?

To roms leilighet: Gang, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom,
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 500 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
To roms hjgrneleilighet sentralt i vestre del av Alesund sentrum.
Kort vei til alle sentrumsfunksjoner.

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Bussholdeplass, dagligvarebutikker, barneskole og videregaende skoler finnes i naerheten.

Sammenlignbare salg

EIENDOM . SALGSDATO
Hellegata 7,6004 ALESUND
56 m? 1907 2 sov 20-03-2024
, Hellegata7,6004 ALESUND 30.08.2023
61m? 1907 2 sov
; Giskegata 13,6004 ALESUND 05.02.2024
51m? 1918 2 sov
4, Bakkegata 1,6004 ALESUND 16.07.2023
54 m? 1917 1sov
5 Bakkegata 1,6004 ALESUND 06.02.2024
58 m? 1917 1sov
6 Prestegata 2B ,6004 ALESUND 22012024
57 m? 1905 2 sov
7 Nedre Strandgate 10B ,6004 ALESUND 18.04.2024
66 m? 1907 2 sov
Bakkegata 1,6004 ALESUND
70 m? 1917 2 sov 01-02-2024

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato:

Markedsverdi 2500 000
Konklusjon markedsverdi 2500 000
PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
2 500 000 2450000 2 450 000 43 750
2 450 000 2590000 2 590 000 42 459
2250000 2100000 2100 000 41176
2290 000 2200000 2200 000 40741
2350 000 2250000 2250000 38793
2200 000 2125000 2125000 37281
2 600 000 2450 000 2 450 000 37121
2 600 000 2500 000 2500 000 35714
14.08.2025 Side: 14 av 21
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Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige

forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk A r a Ie r[ byggeteg n I n ge r Og b ra n n Ce I |e r

standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsé kunne inneholde omsetningspriser som gér vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte Standard gjeldende fra 01.01.2024
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

B . Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
e reg n I n ge r Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Arlige kostnader

. Internt
Eiendomsskatt, 2024 Kr. 3070 B == TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
orae| | Balkong [ (BRA-)
Felleskostnader. Inkludert bygningsforsikring, kommunale avgifter, internettlinje, vask og renhold i Kr. 2655 Bod
fellesarealer J i Kot Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. i I| bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AReli ~ BRA-e] p i
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 5500 stue f m l {BAe). slik sonvioreksenipeltioder
. . . Garasje / | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Teknisk verdi bygnmger — balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
To roms leilighet | Tekoisk ~
14 o Y Terrasse- og s |
—T balkongareal Aregle(avlerrasser, apne balkonger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000 X 7 kjokken = (TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ [
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1800000 Soverom " J Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
A Soverom Songe (GUA) (areal med lav takhoyde)
Sum teknisk verdi - To roms leilighet Kr. 2200000
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRAY e | maleverdig areal, som skyldes skritak
nlzr:::;;‘ BRAD og lav himlingshayde.
. A n GUA kan opplyses | markedsforing der
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2200 000 det er aktuelt for den konkrete boligen
=l ————— og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
Tomteverdi funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
. . i . s . . . N X Lo | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det - :

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur Sorpert ooelier Gamacols ielies garicanienn erke milkiverdi dokal
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Normal tomteverdi Kr. 300 000 Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
) fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
Beregnet tomteverdi Kr. 300 000 over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

q . . . antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Tomteverdi og teknisk verdi bygn inger benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2500 000 Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Befarings - og eiendomsopplysninger

To roms leilighet Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAlT:I)kong SUM Terrasse- 75::)"(0"@”3' 03.7.2024 Hen ning Gartz Taksti ngeniq)r
2 etasje 60 60 Solveig Dyrhol Kunde
Kjeller 5 5 14.8.2025 Henning Gartz Takstingenigr
SUM 60 5
SUM BRA 65 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 200 230 4 186 m? IKKE OPPGITT (Ambita Eiet
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong ( )
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
. Kirkegata 11
2 etasje Gang, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom irkegata
Hjemmelshaver
Kjeller Bod Dyrhol Solveig
Kommentar Eierandel
60 /440
Leiligheten har tidligere hatt to soverom. /
Et ekstra soverom kan derfor forholdsvis enkelt etableres ved & dele opp stuen.
Lovlighet Eiendomsopplysninger
Byggetegninger Beliggenhet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk E|endommen ligger i vestre dgl av Alesund sentrum.
Kommentar:  Leilighetens omriss stemmer med plantegningene fra ombyggingen i 1986. Kort vei til alle sentrgmsfunkspnen ) . ) )
P& tegningen har leiligheten to stuer og ett soverom. Bussholdeplass, dagligvarebutikker, barneskole og videregdende skoler finnes i naerheten.
Veggen mellom de to stuene er fjernet, leiligheten er derfor na en to - roms. Adkomstvei
Endringen er av takstmann vurdert som ikke sgknadspliktig. e i P e i agarEaT
Brannceller Tilknytning vann
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Nei Tilknyttet offentlig vannverk
Kommentar: - =
Tilknytning avigp
Nyere handverkstjenester ) .
Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Nei leri
Kommentar:  Espen Oksavik (temrer) har byttet kjpkkenbenken i leiligheten. Regulering
Det er montert ny prottelefon, dette i regi av sameiet. Omradet er regulert til bolig / forretning / kontor i "Reguleringsplan for Alesund sentrum" fra 2000.
Graesdal glass as har byttet en isolerglassrute. Ny reguleringsplan for Alesund sentrum er under utarbeiding.
Krav for rom til varig opphold Huset er del av gjenreisingsbebyggelsen etter bybrannen
Er det pavist awik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei Om tomten
X tar: Tilnzermet flat hjgrnetomt som i stor grad er bebygd.
ommentar: Opparbeidet med stgpt dekke i bakgarden og stgpt fortau med varmekabler mot gaten.
Det er ikke parkeringsplasser pa eiendommen, men mulighet for bade korttids og soneparkering pa gaten i omradet
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Siste hjemmelsovergang
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Kjgpesum Ar
To roms leilighet 60 5 1730000 2012
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER . B
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
q a rekkverkshgyder/&pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt  Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Egenerklaering 09.07.2024 Gjennomgatt 5 Nei den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
Tegni 24.02.1986 Ombygging, ny planlgsning. Ikke datert. Gi st Nei hovedsa.k Norsk S}andard NS 3600:2018 (TEkHFSk ti!sFandsanalyse \:gd * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
egninger 02, Dato hentet fra stempel fra kommunen. jennomga el omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
. o . * Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Infoland.no 04.07.2024 Gjennomgatt Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
. . . . . awvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivéet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Situasjonskart 04.07.2024 Gjennomgatt Nei framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
: i . . . fremgar av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Eiendomsverdi.no 04.07.2024 Gjennomgatt Nei « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Oppdelingsbegjzering 13.03.2013 Gjennomgatt Nei . ) ) X « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
|)T|Is'tandsgrad o, TGQ:Ingen awik eII_er skader. | t:lllegg ma ) foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
Reguleringsplaner 17.03.2000 Gjennomgatt Nei bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger stemmer med dagens bruk.
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
Eier 03.07.2024 av utfyllende opplysninger Gjennomgatt Nei o . . s . . * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
g Y PRy g ) g ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
: 2 . @dvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tilnsermet ny og det ikke iden sist boligen hadde el-til Byeni kkyndig k befale &
Alesund kommun 24.01.2024 nnom Nei naave > nar bygnir siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
esund ko une 01.20 Gjennomgtt e foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
. N . fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
Byggekost.no 04.07.2024 Gjennomgatt Nei iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
Brukstillat./ferdigatt. 01.11.1905 Gjennomgatt Nei denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2

Revisjoner

som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

Versjon Ny versjon Kommentar kan gis sjablongmessig anslag. BEFARINGEN
o i i i Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
1 09.07.2024 iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
o pé forhold som man md regne med trenger utbedring straks eller innen avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Avvik under TG3 skal finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
2 10.07.2024 gis sjablongmessig anslag. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
i 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
3 14.08.2025 Oppdatert etter ny befaring 14.08.25 v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse. observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med 3 unntak

For gyldighet pa rapporten se forside
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* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato: 14.08.2025

(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

® Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méales og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13707-1408

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OW1865

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far Ian til a kjgpe ny bolig far den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. P& den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sgk om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 7,15 %. Eff. rente 7,67 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 158.054. Totalt kr 2.158.054.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

Budgiver 1
BUdSk_]ema Bindende bud pa eiendommen Navn:
Fadselsnr.:
Oppdragsnr: 24240038 / Arnfinn Seim, tIf. 930 89 487 TIf:: Mobil:
Kirkegata 11, 6004 Alesund. E-post:
Gnr. 200, Bnr. 230, Snr. 4, Alesund kommune. Adresse:
Postadr.:
Sted/Dato:
Bud stort kr.: Underskrift:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.) Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort
Eventuelle forbehold:
@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:
Finansieringsplan
Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Budgiver 2
Egenkapital i v/ tif. kr.
Navn:
Hvor kommer egenkapitalen fra?: Fedselsnr.:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler) TIf: Mobil:
E-post:
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O Adresse:
Postadr.:
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O Sted/Dato:
Underskrift:
HELP Boligkjgperforsikring Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 10 500,- dersom du blir kjsper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Alesund Korsegata, Org.nr. 936159419, Korsegata 4 B, 6002 Alesund, T 9150 52 50, E aalesund@em1imn.no









Oppdragsnr: 24240038 EiEﬂdOl’I’lSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.08.2025

Arnfinn Seim 930 89 487 EiendomsMegler 1 Alesund Korsegata
Eiendomsmegler arnfinn.seim@em?1.no Korsegata 4 B, 6002 Alesund

eiendomsmegleri.no



