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Velkommen til

Lademoens Kirkealle 16
7067 Trondheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 990 000,- BRA/BRA-i 52 / 47 m2
Omkostninger kr 78 590,- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 3 068 590, Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 110 094,- Eierform Eierseksjon
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 3178 684,- Byggear 1936
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 500.,- Etasje Tav4

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Islam Gerikhanov
Salgsleder/Eiendomsmegler

+47 462 15 058
islam.gerikhanov@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Lademoens Kirkealle 16, 7067 Trondheim

Registerbetegnelse
Gnr. 411, Bnr. 206, Snr. 26, Trondheim kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3100 094,-
Prisantydning kr 2 990 000,-
Andel fellesgjeld kr 110 094,-
Omkostninger kr 78 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 3068 590,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3178 684,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3189 184,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 77 500,-

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring kr 10 500,-

Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 78 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.



Offentlige/kommunale avgifter

Kr 1506,- i mars 2025. Trondheim Kommune fakturerer kommunale avgifter manedlig. Oppgitte avgifter kan veere avhengig av bruk.
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen. Det er 12 terminer i aret. Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1.
mars, derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for
mars.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 2 500,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Renter kr 750;-

Avdrag kr 400,-

TV kr 329.- (ikke bredband)

Drift kr 1 021,-

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Sameiets fellesgjeld
Sameiets fellesgjeld er pa kr 3 963 400,- pr 31-12-2024

Renter og avdrag
DNB

Rente: 8% flytende
Siste avdrag 2038

Forretningsferer

Trio Eiendomsservice

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfgrers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.



Areal

BRA - i: 47 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 52 m2

Meglers kommentar til areal: Dagens planl@sning er kontrollert opp mot byggegodkjente tegninger mottatt fra Trondheim kommune,
felgende endringer er registrert: Opprinnelig kjgkken er omgjort til et soverom, og kjgkkenet er flyttet ut i stuen. Sterrelsen pa det nye
soverommet er mindre en forskriftenes anbefalinger med henblikk pa mebleringsmuligheter. | tillegg er bad og wc slatt sammen til et
rom/bad.

Konferer megler.
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
2
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | felge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.



Boligtype
Leilighet

Etasje
lav4

Parkering

Sameiet disponerer 12 parkeringsplasser. Det ble i 2022 montert infrastruktur for elbillading for alle 12 plassene. Pa 6 av plassene er det
montert ladestasjon, som eies av sameiet. P-plassene er ikke knyttet opp mot leilighetsnummer. Alle ma derfor sgke om parkering, og
far tildelt plass nar det er ledig. Kjgper plikter a sette seg inn i sameiets regler for bruk av ladepunkt.

Parkeringsplass uten ladepunkt er pa kr. 300 per maned.
Parkeringsplass med ladepunkt er pa kr. 500 per maned, pluss strem (abonnement til sameiets leverander)

Alternativt er det parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Sameiets eiendom
Gnr. 411, Bnr. 206, Trondheim kommune.
Tomtestarrelse 1921 m2.

Byggear
1936 ifplge takstmann.

Innhold
1.etasje:
Entre, bad/vaskerom, stue, kjskken og 2 soverom

Bruksareal leilighet (BRA-i) 47 m2
(BRA-e) 5 m2 (Gjelder bod i kjeller)



Standard
Beskrivelsen nedenfor er gitt av takstmann:

Entre:
Laminat pa gulv, malte vegger og malt himling med downlights.

Bad/vaskerom:

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt himling med downlights. Laminert innredning med heldekkende servantplate med 1-
greps blandebatteri, speil, gulvmontert klosett, apen dusjlgsning med innfellbare dusjderer, termostatstyrt blandebatteri, garnityr, hay
skap for vaskemaskin og varmtvannsbereder, opplegg til vaskemaskin og rerskap. Rommet har mekanisk avtrekk.

Stue:
Laminat pa gulv, malte vegger og malt himling med downlights.

Kijokken:

Kiokkenet har apen lgsning mot stue og framstar med laminat pa gulv, malte vegger og malt himling med downlights.
Kijgkkeninnredning i laminert utfgrelse med glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt koketopp og vaskekum med 1-greps
blandebatteri. Videre er det integrert komfyr, kjal/fryseskap og oppvaskmaskin. Det er mekanisk avtrekk over koketopp som fares via
kullfilter.

Soverom 1:
Laminat pa gulv, malte vegger og malt himling

Soverom 2:
Laminat pa gulv, malte vegger og malt himling.
Innredning: Garderobeskap

Det gjgres oppmerksom pa at soverom 2 er for lite iht forskriftens krav om volum, se ogsa takstmannens og meglers kommentar under
punkt areal.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Lademoen. Leiligheten ligger i et av Trondheims mest populaere boligomrader, med kort vei til sentrum. Det er
kort vei til alt fra dagligvare, klesbutikker, apotek, treningssenter, en rekke restauranter og caféer.

Lademoen er en rolig bydel beliggende om lag 2 km nordgst for Trondheim sentrum. Omradet er kjent for sine etablerte borettslag og
sameier, beliggende med idylliske gr@ntarealer mellom blokkene. Mest kjent er kanskje Lamoparken med sitt yrende folkeliv pa
sommeren. | tillegg er det kort vei til badeplasser pa Ringvoll og Lade samt flotte turmuligheter pa Ladestien.

Bade Handelshgyskolen Bl og Dronning Maud ligger i gangavstand fra leiligheten. Videre kan du nd NTNU Glgshaugen, HHIT og St.Olavs
Hospital pa 10 minutter med sykkel. Forgvrig er det gode bussforbindelser til NTNU Dragvoll.

Ladestien/Korsvika, yndet rekreasjonsomrade med tilrettelagte grusveier og populeere badeplasser i gangavstand fra leiligheten.
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Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelsen nedenfor er gitt av takstmann:

Bygningen: Blokk oppfart i 1939 og pa 3 etasjer over kjeller +loft. Konstruksjonen og etasjeskiller er av betong. Utvendige fasader har
malt/pusset overflater. Taket er et saltak og tekket med profilerte metallplater. Vinduer av 2-lags glass

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer medfelger handelen. Integrerte hvitevarer overdras i sin naveerende tilstand uten ytterligere garantier.

Kommoder og hyller fglger ikke med.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger byggegodkjente tegninger for eiendommen fra 05.10.1938.
Det foreligger imidlertid verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Trondheim kommunes arkiv.

| de tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for saker omsgkt far 01.01.1998 vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet,
og for a fa en korrekt avslutning, sa kan Trondheim kommune i medhold av plan- og bygningsloven palegge eier a igangsette tiltak som
leder til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan omsgkes og utstedes.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverander
Sameiet har en kollektiv TV-avtale, bredband er ikke inkludert.

Adgang til utleie
Utleie av seksjon kan vaere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt.
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Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanene er avsatt til bevaring kulturmilj@, sentrumsformal-naveerende, byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav iht. kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.03.2013).

Gjeldende regulering for eiendommen er plan:
-r0606 «Thomas V. Westens gate - Lademoen Kirkealle’- Anders Buens gate - Mellomveien (12.6.1961)". Vedtatt 12.06.1961.

Vi gjor oppmerksom pa at det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen. Det gjelder plan:
- 120240030 med plannavn "Mellomveien 3 og5"

Boligen har hgy antikvarisk verdi klasse ¢, og ligger i hensynssone i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler.
Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Eiendommen ligger Innenfor virkeomrade for hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel. Innenfor omradet, kreves
tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen, kan
kommunen paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal. Planen og bestemmelsene finnes pa kommunens
hjemmeside eller kan fas ved henvendelse til megler.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 899 443,- for 2023

Sekundaerverdi kr 3 597 771,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Emma Galguften.
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Heftelser og servitutter

Sameieavtale

Dagboknr.: 3806

Dato: 09.03.1976

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om gangrett/rett til sti

Dagboknr.: 1028476

Dato: 21.09.2023

Rettighetshaver allmennheten

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Seksjonering

Dagboknr.: 3806

Dato: 09.031976

SNR: 26

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/ 36

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Sameiet Lademoen kirkealle 8 - 18 - Resultatregnskap 2023
Sum driftsinntekter - kr 1183 639

Sum driftskostnader - kr -707 3383

DRIFTSRESULTAT- kr 476 301

ARSRESULTAT - kr 170 687

Iht. vedtekter er kjgper pliktig til & undertegne alle nedvendige dokumenter knyttet til loftet - bade nar det gjelder byggesaken og
reseksjonering inkl. seksjonsbegjeering nar denne kan tinglyses. Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det er tillat med dyrehold i sameiet.

Sameiet har gjort en rekke oppgraderinger og renoveringer i bygningen:
-Etterisolert og puss av murvegger

-Rehabilitering av balkonger

-Utskiftning av gavlvegg mot sar i blokk 12-18.

-Maling av vegger og gulv i oppganger

-Utskiftning av laser i alle dgrer

-Utskiftning av postkasser

-Nytt callinganlegg

-Maling av vinduer i trappeoppganger og utvendig der vinduer ikke er skiftet
-Montert infrastruktur for elbillading

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,66 % av kigpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 15 000,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak kr 1750,- (inkl. mva).

Markedspakke kr 15 500,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 500,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).
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Tilstandsrapport/takst

Utfart av Kent Volden i Obron Midt AS den 28-04-2025.

Takstmann kommentar til areal: Det er ikke utfgrt bygnigsmessige endringer, men rom-lgsninger er endret fra byggemeldte tegninger.
Nevner har at kjgkkenet flyttet og er omdisponert til soverom.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2)

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig = Vinduer

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig = Overflater
Kjokken = 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Beskrivelsen er gitt av takstmann.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 12 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til
Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.
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Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 30.04.2025

- Selgers egenerkleering datert 09.04.2025
- Energiattest

- Vedtekter

- Husordensregler

- Regnskap 2023

- Innkalling generalforsamling 2023

- Protokoll 2024

- Godkjente tegninger datert 05.10.38
- Reguleringsbestemmelser

- Aktsomhetskart

- Situasjonskart

- Kartutsnitt

- Nabolagsprofil

- Planskisse

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring

Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

20



Verdivurdering

Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Islam Gerikhanov
Salgsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 462 15 058

E-post: islam.gerikhanov@em?1.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Heimdal

Org.nr. 936159419

Besgksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

Soverom 1
5,7:m?

Stue/kjekken
20,0 m?
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@g Boligbygg med flere boenheter

@ Lademoens Kirkealle 16 , 7067 TRONDHEIM
(1) TRONDHEIM kommune

# gnr. 411, bnr. 206, snr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 47 m?

g

Befaringsdato: 23.04.2025 Rapportdato: 30.04.2025 Oppdragsnr.: 18847-1533 Referansenummer: |P2567

Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Var ref:

‘ Mediom av

Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.

46

Rapportansvarlig

(&%

Kent Volden

kent.volden@obron.no

901 49 900

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.:  18847-1533 Befaringsdato: 23.04.2025

Side: 2 av 15



Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277

Obron Gruppen AS Lademoens Kirkealle 16 , 7067 TRONDHEIM 6590 TUSTNA
Tgmmervagveien 3277 Gnr 411 - Bnr 206
Lademoens Kirkealle 16 , 7067 TRONDHEIM 6590 TUSTNA 5001 TRONDHEIM

Gnr 411 - Bnr 206
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

© Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger /,f"‘-"&v ‘;"‘\_x TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
) a g 162 |
= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre '\?;m%“ Ie s Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler o ) o i :
Ved avvik som ikke krever ( e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva er et anslag p& utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

I " N . ) . . . . o anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢ tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Glopalig el | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
© iVerdi 2023
Tiltak over kr 300 000

9999

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277

Lademoens Kirkealle 16, 7067 TRONDHEIM 6590 TUSTNA Lademoens Kirkealle 16, 7067 TRONDHEIM
Gnr 411 - Bnr 206 Gnr 411 - Bnr 206
5001 TRONDHEIM 5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten med kjgkken og bad/vaskerommet ble

oppgradert/renovert i 2019 og framstar i god stand. For videre Fordeling av tilstandsgrader
omtale henvises til respektive punkter i rapporten

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1939 -

UTVENDIG G til side

Blokk oppfgrt i 3 etasjer over kjeller +loft. Konstruksjonen og
etasjeskiller er av betong. Utvendige fasader har malt/pusset
overflater. Taket er et saltak og tekket med profilerte metallplater.
Vinduer av 2-lags glass

INNVENDIG G til side

Lamiant pa gulv, malte vegger og malte tak. Overflater i rom som
bad og kjgkken er beskrevet

VATROM G4 til side

BAD-VASKEROM (3.5 m2): .
Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt himling med
downlights. Laminert innredning med heldekkende servantplate

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

med 1-greps blandebatteri, speil, gulvmontert klosett, dpen TG2: Awvik som ikke krever tiltak
dusjlgsning med innfellbare dusjdgrer, termostatstyrt blandebatteri, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
garnityr, hgy skap for vaskemaskin og varmtvannsbereder, opplegg B 7G3: Store eller alvorlige awik

til vaskemaskin og rgrskap. Rommet har mekanisk avtrekk. . 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har apen Igsning mot stue og framstar med laminat pa
gulv, malte vegger og malt himling med downlights.
Kjskkeninnredning i laminert utfgrelse med glatte fronter og Anslag pﬁ utbedringskostnad
laminert benkeplate med nedfelt koketopp og vaskekum med 1-
greps blandebatteri. Videre er det integrert komfyr, kjgl/fryseskap
og oppvaskmaskin. Det er mekanisk avtrekk over koketopp som
fgres via kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Sikringsskap med automatsikringer. m/vippebrytere

Rer i rgr vannfordeling.

120 Itr. varmtvannstank

Arealer

Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
i Ga til sids
Forutsetninger og vedlegg side Tiltak under kr 10 000
Lovlighet Sailside ®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Boligbygg med flere boenheter
forel K b d Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men )
de stemmer ikke med dagens bruk Q  Tiltakover kr 300000

. . . . Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
Det er ikke utfgrt bygnigsmessige endringer, men rom-

Igsninger er endret fra byggemeldte tegninger. Nevner har at
kjpkkenet flyttet og er omdisponert til soverom
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Befaringsdato:

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

De medfglgende planskissene og rombeskrivelsene som er
utarbeidet av takstingenigren, er basert pa innredning og bruk
slik det fremsto pa befaringsdagen. Det kan veere inntegnet
eller beskrevet innredninger som ikke fglger med ved salg.

Arealangivelsene i planskissene oppgis som omtrentlige
gulvarealer i de enkelte rom. Summen av disse arealene vil
veaere noe mindre enn boligens totale BRA, da BRA ogsd
inkluderer arealer som opptas av innvendige vegger, sjakter og
lignende. For rom med skratak angis malbart areal og eventuelt
gulvflate i henhold til gjeldende standarder.

Veer oppmerksom pa at planskissen kun er ment som en
illustrasjon og ikke er i malestokk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

@1c2 ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side
Kjgkken > 1 etasje > Kjskken > Avtrekk Ga til side
23.04.2025 Side: 6 av 15
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Tilstandsrapport

Obron Gruppen AS
Temmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Lademoens Kirkealle 16 , 7067 TRONDHEIM
Gnr 411 - Bnr 206
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrappo

Obron Gruppen AS
Temmervagveien 3277
6590 TUSTNA

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Hele leil m/bad kjgkken opppgr/renovert

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer m/ fastkarm og apningsvinduer av 2-lags glass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Generelt noe
slitte overflater. Det ble ikke observert punkterte glass, men dette kan
vaere vanskelig & se, da det avhenger av lysforholdene (helst direkte
sollys).

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Det nevnes at utvendig vedlikehold/ ev.
utskiftinger hgrer under sameiets. Ev. spgrsmal rundt fremtidige
vedlikeholdsplaner o.l. ma da rettes direkte til styre i sameiet.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 18847-1533

Befaringsdato: 23.04.2025

Laminat pa gulv, malte vegger og malte tak. Overflater i rom som bad og
kjgkken er beskrevet og kontrollert under det respektive rom.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det registres stedvis noe knirk i gulv p& begge soverom samt i entre

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket/avvikene har ingen videre bygningsmessig konsekvens. Det er
ikke npdvendig med tiltak, men for & vurdere ev. tiltak, og ma det
naermere undersgkelser til, bl.a. for kunne kartlegge arsaken.

Kostnadsestimat: Ingen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag. Enkel nivellering ble utfgrt pa deler av gulvet og ingen
vesentlige avvik registrert. Det vil alltid vaere paregnelig at det over tid
oppstar noe sig/setninger i trekonstruksjoner, derfor er det ikke
unormalt med mindre skjevheter og som da betraktes & vaere innenfor
det som er forventbart ut fra husets alder.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det er heller ikke krav om radonmaling med mindre
boligen skal leies ut.

Geo.kart fra NGU viser at omradet boligen ligger i kun har moderat til
lav forekomst av radon. Jfr. ref. Trondheim Kommune: De geologiske
forholdene i Trondheim og omegn er gunstige med tanke pa radon. |
flere tidligere undersgkelser av radon i bygninger i kommunen er det
pavist lave verdier, slik at vi ikke anser radon som noen stor trussel i var
kommune..

Pipe og ildsted
Pipe fra byggearet, hvor pipevanger er innkledd bak
kjgkkeninnredningen. Ildsted er ikke etablert. Det tillegges at etter tilsyn

fra brann og feievesen 10.03.2025, sa ble eier palagt a etablere
inspeksjonsluke bak innkledning. Forholdet er utbedret og godkjent.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har malte trekarmer, med formpresset dgrblad i
fabrikkmalt utfgrelse.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Entredgr

Brannklassifisert entredgr i malt utfgrelse.

VATROM

Side: 7 av 15
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet ble oppgradert i regi av tidligere eier i 2019. Rgr- og el-
installasjoner ble utffgrt av autoriserte firma. @vrige arbeider ble utfgrt
av tidligere eier som selv er fagmann. Dokumentasjon ikke er fremlagt,
men iflg tidligere rapp finnes dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malt himling med downlights.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme. Gulvet har fall til sluk, hvor gulvet har liten
nedsenk i dusjsone.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk, hvor membran /mansijett er synlig og tilsluttet sluk med bruk
av klemming.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Laminert innredning med heldekkende servantplate med 1-greps
blandebatteri, speil, gulvmontert klosett, apen dusjlgsning med
innfellbare dusjdgrer, termostatstyrt blandebatteri, garnityr, hgy skap
for vaskemaskin og varmtvannsbereder, opplegg til vaskemaskin

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18847-1533

Befaringsdato: 23.04.2025

Mekanisk avtrekk via el-styrt vifte med til-luft ned mot dgrterskel

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende soverom. | tillegg utfgrt overflatesgk
pé utsatte steder med fuktindikator (vegger/gulv i vt sone og ved
rergjennomfgringer) uten at det ble pavist symptomer pa unormale
forhold.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet ble renovert/oppgradert i 2019 , hvor ogsa innredningen ble
skiftet. Laminat pa gulv, malte vegger og malt himling med downlights.
Innredning i laminert utfgrelse med glatte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt koketopp og vaskekum med 1-greps
blandebatteri. Videre er det integrert komfyr, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk over komfyrtopp som fgres via kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Der er ikke krav om utbedring av ventilasjon til dagens krav. Generelt
anbefales det mekanisk avtrekk som fgres ut via kanal ut via ytterveggen
til det fri, men omluft kan fungere godt forutsatt at filter skiftes el.
rengjgres iht. produsentens anvisninger. Normalt s4 tillates det ikke &
etablere mekanisk avtrekk til felles luftesjakter eller fgring til yttervegg.

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 8 av 15
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Vannledninger

Leiligheten har rgr i rgr system, hvor rgrfordelingskapet ble pavist pa
badet med utkast fra overlgp er plassert ned mot gulvet.

Avligpsrgr

Det er plast avigp. Det tillegges at det kun er synlige avigpsrgr i
leiligheten er besiktiget. Det er ikke kjent om sameiet har utfgrt
tiltak/oppgraderinger (rgrfornying) pa felles avigpsrgr i senere tid.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken (ev. avvik er beskrevet under de
respektive poster). @vrig ventilering er naturlig via veggventiler
mekanisk ventilasjon via balansert ventilasjon etablert i sammenheng
med renovering av yttervegger/fasader. @vrig ventilering er naturlig via
ventiler, spalteventiler i vinduer og apningsvinduer

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert lekkasjesikring under kjgkkenbenk som stenger
vanntilfgrselen automatisk ved ev. lekkasje.

Oppvarming

Leiligheten har elektrisk oppvarming via panelovner og varmekabler pa
bad.

Varmtvannstank

80 Itr varmtvannstank er montert i skap pa badet

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskapet ble pavist i entre med automatsikringer med vippebrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 18847-1533

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er utfgrt vesentlige oppgraderinger av el-anleggetl i
forbindelse med modernisering av leiligheten i 2019.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen arbeider er utfgrt i selgers bo-tid

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Tilleggsarbeid i forbindelse med renovering av leiligheten med bad
og kjgkken i 2019. Samsvarserklaeringer kan iflg selger fremlegges
av selger, men ikke framvis pa befaringsdagen

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Gnr 411 - Bnr 206
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Generell kommentar

At det ikke er fremvist dokumentasjon/samsvarserkleeringer pa el-
anlegget eller deler av el-anlegget, betyr ngdvendigvis ikke at det er
noe galt med el-anlegget. Det er kun registrerte elektrovirksomheter
har som har kompetanse og myndighet for & kunne gjennomfgre
fulstendig teknisk kontroll av elektriske anlegg og utstede
dokumentasjon/samsvarserkleringer.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lokale rgykvarslere er montert i himling i enter og i himling
stue/kjskken. 6 kg brannslukningsapparat pavist pa kjgkken.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader p& brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18847-1533 Befaringsdato: 23.04.2025

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Side: 10 av 15



Lademoens Kirkealle 16, 7067 TRONDHEIM
Gnr 411 - Bnr 206
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I T Kjeller
8od 1 gy | &
e [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = kokken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18847-1533

Befaringsdato:  23.04.2025

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

51

Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUM (TBA)
1 etasje 47 5 52

SUM 47 5

SUM BRA 52

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

EtSSis (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasie Entré/gang, Bad/vaskerom, Kjgkken,
Stue, 2 soverom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er ikke utfgrt bygnigsmessige endringer, men rom-Igsninger er endret fra byggemeldte tegninger. Nevner har at kjgkkenet
flyttet og er omdisponert til soverom

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 47 0
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Lademoens Kirkealle 16, 7067 TRONDHEIM Obron Gruppen AS Lademoens Kirkealle 16 , 7067 TRONDHEIM Obron Gruppen AS
Gnr 411 - Bnr 206 Tgmmervagveien 3277 Gnr 411 - Bnr 206 Tgmmervagveien 3277
5001 TRONDHEIM 6590 TUSTNA 5001 TRONDHEIM 6590 TUSTNA

Befarings - og eiendomsopplysninger “ Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 30.04.2025
23.4.2025 Kent Volden Takstingenigr
Emma Galguften Kunde 2 30.04.2025
3 05.05.2025

Matrikkeldata For gyldighet pa rapporten se forside

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 411 206 26 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lademoens Kirkealle 16

Hjemmelshaver
Galguften Emma

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
2 730000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 25.04.2025 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 25.04.2025 Gjennomgatt Nei
Energirapport 11.04.2025 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 11.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 25.04.2025 Gjennomgatt Nei

Tilsynsrapport Brann og

: 17.03.2025 Gjennomgatt Nei
feievesenet
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Lademoens Kirkealle 16 , 7067 TRONDHEIM
Gnr 411 - Bnr 206
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 18847-1533

Befaringsdato: 23.04.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 15 av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Emma Galguften

Boligen

Lademoens Kirkealle 16
7067 Trondheim

5001-411/206/0/26

Fremtind

« Boligen ble kjgpt 2020
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 31240770

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader p& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Firmanavn: | fglge forrige eier: T. Rgdsten VVS |, Tryg Elektro alt av elektrisk. Ulf Peter Jimmy Johansson v/ JFP
Eiendom AS (forrige eier og fagleert som maler og gulvliegger)

Beskrivelse av arbeidet: Total oppussing av bad: nye rer, membran og elektrisk: T. Redsten VVS har gjort alle
ror Tryg Elektro har gjort alt av elektrisk Ulf Peter Jimmy Johansson har smurt membran og avrettet og veert
ansvarlig for resten av arbeidet

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran
Nytt Stélsluk ble satt inn for brannskille fra kjeller

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Har veert observert sglvkre pa bad (ca 10 stk spredt over tid siden innflytting aug 2020)
Ingen skjeggkre.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Har gatt over av seg selv etter stovsuging, paskrudde varmekabler og fokus pé & ha det
tart pa gulvet etter dusj. Har ikke veert observert i Igpet av 2025.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: T. Rgdsten
Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 2

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Pipe var innkledd bak kjgkken i perioden 2019-2025. Pipen har imidlertid ikke veert i bruk.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Ulf Peter Jimmy Johansson v/ JFP Eiendom AS

Beskrivelse av arbeidet: Kjgkken er bygget ut fra pipe, og inspesksjonsluke er montert s man kan se hele
pipen ved inspeksjon. Lasningen er godkjent av Trondheim Brannvesen og pipen er godkjent for bruk.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Tryg Elektro

Beskrivelse av arbeidet: | fzlge forrige eier: Alt av el ble skiftet i
2019.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Mottok nabovarsel september 2020 om riving og nytt bygg i Gisle Johnsons gate, 7043. Vet ikke om, og evt. nér,
dette skal giennomfares.

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere? 55
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjores pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen mé meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og serge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind

TRIO EIENDOMSSERVICE AS

AUTORISERT REGNSKAPSF@RERSELSKAP

Eiendomsmegler 1

Oppdragsnr: 31240770

Tiller, 16. april 2025

Sameiet Lademoen KirkeAlle 8-18 — org.nr. 994737139
Adr: Lademoen Kirkealle 16
Seksjon nr. 26 — Emma Galguften

- Felleskostnader kr. 2.500,- pr. mnd. inkl. tv (ikke bredband)

- Vi har ikke fatt melding om endring av fellesutgiftene eller andre tiltak
som pavirker dem.

- Forsikring: If Forsikring — avtalenummer: SP930125.1.3

- Infogebyr kr. 3.000,- Trio Eiendomsservice AS — fakt. sendes for oppgjer

Eierskiftegebyr kr. 2.000,- kto. 1503.48.81313 - Sameiet Lademoen KirkeAlle 8-18

- Léni DNB —rente 8,0 % flytende - siste avdrag i 2038

- Andel lan pr. 31.12.2024 kr. 110.094,-

- Renter utgjer ca. kr. 750,- avdrag ca. kr. 400,- pr. mnd., tv kr. 329,-
drift ca. kr. 1.021,-

- Tot gjeld pr. 31.12.2024 kr. 3.963.400,-

- Bygningsmassen stér pé eiet grunn

Styreleder: Anders Meland - tIf. 95940509
mail: anders.meland31(@gmail.ncom

Trio Eiendomsservice AS
Svein Lilleberg

- www.trioeiendomsservice.no -

E-post: post@trioeiendomsservice.no - svein.lilleberg@triociendomsservice.no
56 Trio Eiendomsservice AS Post-/kontoradresse: Telefoner:
Autorisert Regnskapsforerselskap Vestre Rosten 78 Lilleberg 72899070 Suresh 72 88 07 95

Org.nr. 894.520.132 MVA 7075 TILLER



BALANSE

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8 - 18

EIENDELER

ARSREGNSKAP 2023 OML@PSMIDLER
FOR

FORSKUDDSBETALT FORSIKRING

RESTANSER FELLESKOSTNADER

TILGODEBEL@P

BANK / KASSE

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8-18

SUM OML@PSMIDLER

FORETAKSNR. 994 737 139
SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
ANNEN EGENKAPITAL

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

Arsregnskapet bestar av:
LANGSIKTIG GJELD

Balanse
Resultat LAN DNB
Noter
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
LEVERAND@RGJELD
PAL@PTE RENTER
FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER
AVSETNING STYREHONORAR
SKYLDIG ARBEIDSGIVERAVGIFT
SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM EGENKAPITAL OG GJELD
Utarbeidet av: ' ' '
Trio Eiendomsservice AS
Vestre Rosten 78
7075 TILLER
TIf. 72 89 90 70 TRIO EIENDOMSSERVICE AS
E-post: post@trioeiendomsservice.no AUTORISERT REGNSKAPSFORERSELSKAP
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NOTER REGNSKAP
2023

50 407
63 400

1 421 351

6 535158

535158

2 3715822

3715822

3 -4 121 880

-4 121 880

-4 370
-15 646
-52 035
-50 000

-7 050

6 -129 101

-535 158

REGNSKAP
2022

47 109
209 762
3685
245 556
506 112

506 112

3886 509

3 886 509

-4 281131

-4 281 131

-19 294
-12761
-22 385
-50 000

-7 050

-111 490

-506 112



RESULTAT

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8 - 18

INNTEKTER

FELLESKOSTNADER

INNTEKT LOFTSLEILIGHETER
EIERSKIFTEGEBYR
PARKERINGSINNTEKTER

ELBIL LADING

DIVERSE INNTEKTER

TILSKUDD FRA TRONDHEIM KOMMUNE
REFUSJON JURIDISKE BISTAND

SUM INNTEKTER

UTGIFTER

STYREHONORAR

ARBEIDSGIVERAVGIFT

STROM

VEDLIKEHOLD

REVISJONSHONORAR

REGNSKAPSHONORAR

JURIDISK BISTAND

DIVERSE UTGIFTER (kontingent,mgtekostnad m.m.)
KABEL-TV

FORSIKRING

DIVERSE GEBYRER (bankgebyr, purregebyr m.m.)

SUM UTGIFTER
DRIFTSRESULTAT
FINANSPOSTER

RENTEINNTEKT (kundefordring)
RENTEUTGIFTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

NOTER

(3]

REGNSKAP

2023

950 751
151 356
10 200
55700
6131
9500

1183 639

-50 000
-7 050
-35 889
-302 260
-10 625
-35 275

-4 765
-142 128
-117 678

-1669
=707 338

476 301

1220
-306 834

-305 614

170 687

REGNSKAP
2022

950 400
151 356
8 000
27 450
1461

22683
9 500

1170 850

-50 000

-7 050

-37 862
-1070 699
-10 625
-32 688

-3 400
-158 770
-109 722

-1694

-1 482 509

-311 660

-214 263

-214 263

-525 923

BUDSJETT
2023

950 400
151 356
8 000
40 000

1149 756

-60 000
-8 500
-55 000
-190 000
-11 000
-33 000

-5 000
-160 000
-115 000

-4 000
-641 500

508 256

-270 000

-270 000

238 256
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NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG GOD REGNSKAPSSKIKK
FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - KASSE, BANK

KASSE 5924
DNB 415 427
SUM 421 351

NOTE 2 - EGENKAPITAL

EGENKAPITALEN ER NEGATIV. DETTE SKYLDES REHABILITERING MED LANEOPPTAK | 2014.
DET BUDSJETTERES MED OVERSKUDD | ARENE FREMOVER SLIK AT FORUTSETNINGEN FOR
FORTSATT DRIFT ER TILSTEDE.

NOTE 3 - PANTEGJELD

LAN | DNB

LAN TATT OPP | 2014 TIL REHABILITERING AV FASADEN.
REFINANSIERT OG LANT OPP | 2022

RENTESATS: 6,00%

NEDBETALINGSTID: SISTE AVDRAG | 2038

SALDO 01.01.2023 4281131

AVDRAG BETALT | 2023 -159 252
3

SALDO PR. 31.12.2023 4121879

NOTE 4 - OPPLYSNINGER OM L@NN ETC.

STYREHONORAR FOR 2022 UTBETALT MED KR. 50.000,-.
STYREHONORAR FOR 2023 ER AVSATT MED KR. 50.000,- IHT. BUDSJETT.
REVISJONSHONORAR ER KOSTNADSF@RT MED KR. 10.625,- INKL. MVA.
DET ER INGEN ANSATTE | SELSKAPET.

NOTE 5 - VEDLIKEHOLD

CONTAINERTZMMING -10 624
VAKTMESTERTJENESTER -67 185
SKADEDYRKONTROLL -10 508
LAS OG SYSTEMN@KLER -98 480
RENHOLD -84 572
MILJZBEBYR -5 000
DUGNAD -3 374
FEILS@KING JORDFEIL -3 456
UTVIDELSE AV KURSER VED YTTERD@RER -12 353
FEILS@KING PA PORTTELEFON -2727
SKILT -2393
FEIING AV SKORSTEIN -700
BRYTEJERN -888
SUM -302 260



NOTE 6 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR 394 622
ARETS RESULTAT 170 687
AVDRAG LAN -159 252
ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER 11435
DISPONIBLE MIDLER 31.12.2023 406 057

DEN ENKELTE SEKSJONSEIER BLIR LIGNET FOR SIN FORHOLDSMESSIGE ANDEL AV SAMEIETS
FORMUE, GJELD, RENTEINNTEKTER OG RENTEUTGIFTER.
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIET
LADEMOENS KIRKEALLE 8-18
AV 29.01.2019

§1

Sameiets navn og eiendom
Sameiets navn er Lademoens Kirkealle 8-18.

Eiendommen bestar av to bygninger pé eiet tomt med betegnelsen gnr 411 bnr 206 i Trondheim
kommune. Eiendommen er oppdelt i 36 eierseksjoner i 1976.

§2

Fellesareal

Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter. Som
fellesareal er sdledes utearealet samt areal til felles bruk i byggene.

Loft ansees ikke som fellesareal i sameiet og hver enkelt av seksjonseierne er inneforstitt med
Johan Helgesen AS har rett til 4 beserge og bekoste innredning av loftet til nye boligseksjoner og at
dette i sin helhet er Johan Helgesen AS sine rettigheter og verdier.

Sameiet og den enkelte seksjonseier aksepterer at det pa hver seksjon kan paheftes en tinglyst
urddighetserkleaering for 4 sikre at Johan Helgesen AS sine rettigheter til utbygging og salg av
innredet loftsareal blir ivaretatt av ndvarende og fremtidige seksjonseiere. Uradighetserklzringen
vil bli stdende som en heftelse inntil loftet er utbygd og reseksjonering iht denne utbyggingen er
tinglyst med en for Johan Helgesen AS tilfredsstillende sikkerhet, enten ved at Johan Helgesen AS
selv har fatt hjemmel til de nye seksjonene p4 loftet eller hjemmel er overfert den/de Johan
Helgesen AS har utpekt. Sameiet, og om pékrevd den enkelte seksjonseier, er forpliktet til &
undertegne alle nodvendige dokumenter knyttet til loftet- bade nér det gjelder byggesaken og
reseksjonering inkl. seksjonsbegjzring nir denne kan tinglyses.

I forbindelse med reseksjonering vil eierbreken bli endret, samt at kjellerboder vil bli fordelt som
tilleggsareal med en bod til hver eierseksjon.

I og med at alle seksjonseiere ved kjop var kjent med at loftsareal ikke medfulgte kjepet, fraskriver
man seg ogsd retten til protestere/ klage til offentlig myndighet pa loftsinnredningen sé lenge denne
skjer iht. offentlig godkjennelse.

Alle seksjonseiere er forpliktet til ved evnt. pantsettelse og salg 4 gjere oppmerksom pi forannevnte
overfor finansieringskilde samt kjeper. Dette skal inntas i salgsprospekt og salgskontrakt samt at
disse vedtekter skal fremlegges for kjeper og aksepteres av ny kjaper, far aksept av bud.

Dette punkt i vedtektene kan ikke endres uten enstemmighet i sameiet og er uavhengig av
bestemmelsen i vedtektenes § 16 og § 17.

§3
Rett til bruk.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og har rett til 4 benytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til.



Bruken av fellesarealene skal vere slik at den ikke pd unedvendig eller urimelig mate hindrer eller
er til ulempe for andre seksjonseieres bruk av sine seksjoner. Ved vurderingen av hva som anses
som ungdig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§4

Installasjon m.m.

Ledninger, rer og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§5
Vedlikehold.

Seksjonseieren plikter & holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre seksjonseierne. Det indre vedlikehold av seksjonen er hver enkelt seksjonseiers
ansvar, herunder vedlikehold og utskifting av saniteerutstyr, elektriske anlegg og las i ytterder.

@vrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger herunder verandaet, fellesrom,
fellesareal, anlegg og utstyr gir inn under sameiets vedlikeholdsansvar. Det gjelder ogsa ytre
vedlikehold og utskifting av vinduer og ytterderer til leiligheten, men utskifting av vinduer og darer
som skyldes skade fordrsaket av seksjonseier, dens familie og besekende skal betales av
seksjonseier.

Ved bade den enkelte seksjonseiers og sameiets vedlikehold av bygget skal det ved farge- og
materialvalg tas hensyn til at bygget visuelt skal fremstd som en helhetlig enhet. Slikt vedlikehold
skal far arbeidet igangsettes godkjennes av sameiets styre.

§6
Rettslig raderett.

Den enkelte seksjonseier rir som en eier over seksjonen.

§7
Fordeling av felleskostnader og fellesinteresser.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder f.eks.
utgifter til felles stram, oppvarming, eiendomsforsikring, finanskostnader, forretningsfarsel,
vaktmester, snerydding, grentanlegg og sameiets vedlikehold, skal fordeles mellom seksjonseierne.
Det samme gjelder utgifter knyttet til felles vanninntak, avlep, taknedlep, overvann og utelys.
Kommunale avgifter skal ogsa innga i felleskostnadene med mindre disse pélegges den enkelte
seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal manedlig betale et akontobelep fastsatt av seksjonseierne pa arsmetet
eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsé dekke
avsetning av sterre midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter samme
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prinsipp som fordeling av kostnadene.

§8

Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

§9
Panterett for seksjonseiernes forpliktelser.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vzert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to r etter at pantekravet skulle ha vert betalt,
kommer inn en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfares uten unedig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.
§10
Pilegg om salg.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierscksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter cierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra pilegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreve solgt gjiennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sé langt de passer. Reglene i tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 og §4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 11-7 farste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeeringen om tvangssalg
ikke tas til folge uten behandling i seksmalformer. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens §11-
20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragraf.

§11
Fravikelse.

Hvis seksjonseierens oppforsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlose, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved
allmennprosess.



Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsé kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier..

§12
Arsmetets myndighet.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.
Alle seksjonseiere har rett til &4 delta i arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.

§13
Arsmetet.

Arsmetet holdes hvert ir innen utgangen av juni maned.
Pi arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Seksjonseieren har rett til & mete med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende arsmeote, og med mindre det fremgér at annet er
ment. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & mete med radgiver pd drsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom drsmatet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitt stemmer.

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingre drsmatet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderér

c) velge styremedlemmer.

Det ekstraordineere arsmetet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.

Arsmetet ledes av styrets formann, med mindre &rsmetet velger en annen.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av drsmatet. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en seksjonseier som
utpekes av seksjonseierne blant de som er tilstede, Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig

for seksjonseierne.

§14
Innkalling til rsmete.

Arsmetet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst ftte og hoyst tyve dager.

Styret skal pa forhénd varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i rsmetet.
Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ansker
behandlet i det ordinzre drsmetet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det og
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fristen for innlevering er overholdt.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere tilstede pa drsmetet, med mindre det er dpenbart
un@dvendig eller de har gyldig forfall.

§15
Innkalling til ekstraordinzre arsmeter.

Ekstraordinzert drsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst en seksjonseier
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet. Krav om ekstraordingert arsmete
fra seksjonseierne ma fremsettes skriftlig.

§16
Flertallskrav

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak om:

1 ombygning, pibygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2 omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3 salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameiet i fellesskap.

4 andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

5 samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra neeringsformal til annet
formal eller omvendt.

6 samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum.
7 tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de 4rlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Adgangen til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke ma stride mot hva som
falger av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§17
Styret.

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 — 5 medlemmer.



Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal vaere
fysiske personer. Styrets leder velges s@rskilt blant de valgte styremedlemmer.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlemmene tjenestegjer i to ir om ikke annet er bestemt av drsmatet.
Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhindsvarsel om tilbaketreden.

§18
Styremeter.

Styreleder skal serge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremeter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en meteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan gjores
med mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Star stemmene likt, gjer matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmaotte
styremedlemmer.

§19
Styrets oppgaver.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret skal herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner § 58 treffe alle bestemmelser som ikke etter loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Styret er forpliktet til a serge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjere styrets leder sammen med ett
styremedlem. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksekes med bindende
virkning for alle seksjonseierne.

1 saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsforer representere
seksjonseierne pd samme mate som styret.

§20
Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelse av noe spersmal som medlemmene
selv eller narstiende har en fremtreden personlig eller skonomisk serinteresse i. Det samme gjelder
forretningsferer.
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§21
Forretningsforer.

Sameiet kan ha en forretningsforer som tilsettes av styret. Styret skal utarbeide instrukser for
forretningsforereren, samt fore nedvendig kontroll med denne.

Forretningsforeren skal representere sameiet i saker som angdr sameiets daglige drift. Saker av
uvanlig art eller av stor betydning skal forelegges styret, som avgjor om saken skal forelegges
arsmetet.
§22
Regnskap og revisjon.

Styret sarger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og drsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

§23
Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet kan registreres i Foretaksregisteret.

§24
Forhold til loven om eierseksjoner.

For sd vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nor. 65.



ORDENSREGLER FOR VOLDSMINDE

LKA Signert Arsmgteprotokoll 2024

Hovedregel: Alle som bor i eiendommen skal i felles interesse vise hensyn slik at alle
fir mest mulig orden, ro og hygge i sitt hjem uten 3 bli forstyrret av
unadig stey, larm eller rot. Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:
« Smailagic, Mensur (16.07.1978), signert 12.06.2024 med Signicat Sign BANKID
Detaljregler: * Marg, Siri (15.11.1971), signert 12.06.2024 med Signicat Sign BANKID

Utvendig renhold.

Leieboerne md i fellesskap sai%f;.for nedvendig renhold. Avfall kastes i
beholdere som er merket, anvishing fra vaktmester og renholdsverket

folges. !

Innvendig renhold.
Trappevask Leilighetene har trappevask en uke hver,
1. etasje har inngangspartiet med gang og kjellertrapp.
2. eiasje har trapp til 2. etasje med gang.
3. etasje har trapp til 3. etasje med loftstrapp.
—— — ——  ~— Kjellervask - Fellesrom, vaskeronrvaskes-av-de-som benytter disse ctter tur:-Brukerne-

Iager egen liste.

Diverse regler. 1z Ytterdoren skal altid vare 1ist. Den  automatiske

ldsemekanismen far ikke settes ut av funksjon.

2. Det taes spesielt hensyn sa det er natiero mellom k1. 23.00 og kl.
07.00. Bruk av radio, TV, musikkanlegg og lignende ma alltid
skje med hensyn.

3 Det er forbudt 4 lagre gjenstander i trapper og ganger.

Sykler, ski og bamnevogner kan lagres i fellesrom i kjeller. Den
som foretar lagring av nevnte gjenstander, ma foreta all vask slik
at dette ikke medferer ekstraarbeider for andre leieboere som
ikke har ting lagret

4, Kjellerboder er oppbevaringssied for de enkelte leicboeres
eiendeler. Disse md imidlertid ikke brukes til lagring av
brannfarlige ting.

5. Fellesrom og kjeller holdes ryddige.

Unedige ting som er henlagt her kan bortkjeres uten forvarsel og
omkostningene med opprydding og bortkjering fordeles da pa
leieboerne i garden. '

6. Risting av tey fra balkonger og vinduer er forbudt.

P Kjellerboder skal veere tydelig merket med navn.

8. Det mi holdes en grunnvarme pa alle rom ogsé ved bortreise for
4 unngd nedkjeling av naboleilighcter og vannskader.

9. Utlegging av mat til duene er ikke -

tillatt.

Det signerte dokumentet innholder

— + En forside med informasjon om signaturene
- Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
+ Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

<

garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

O,

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta averst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
63 dokumentet ikke er endret etter signering.



Sak 8: Valg av revisor

Protokoll fra arsmgte i Sameiet Lademoens Kirkeallé 8-18 - 03.06.2024

Valgkomiteens forslag:
Orkla Revisjon AS
Den 3. juni 2024 ble det avholdt drsmgte i Sameiet Lademoens Kirkealle 8—18. Mgtet fant

sted pa Lilleby skole. og startet kl. 18:00. Vedtak: Orkla Revisjon AS velges som revisor.

Folgende saker ble behandlet:

Sak 1: Godkjenning av innkalling og dagsorden, samt opptelling av fremmgtte stemmer Sak 9: Innkomne forslag/Styrets forslag

Vedtak: Mgteinnkallingen er godkjent og metet er lovlig satt. A. Oking av felleskostnader
Budsjett for 2024 er lagt frem med forslag om gkning av felleskostnadene fra kr

Sak 2: Valg av meteleder, referent og to personer til 4 signere protokollen 2200.- pr-mnd. til 2,500, - pr mnd.

Felleskostnadene har vart uendret siden 01.07.2020. Med aktiv kontroll pa lppende

Vedtak: Godkjent. Anders Meland velges til mgteleder, Mona Livik som : . : g ST
utgifter har vi holdt budsjettene hvert ar selv om de i perioden har veert hgy

protokollfgrer, Siri Marg og Mensur Smailagic som protokollvitner.

prisstigning og gkt renter pa fellesgjeld.

Som det kommer frem av drsberetning er det na foretatt innvesteringer og inngétt

Sak 3: Styrets arsberetning for 2023 X . )
. avtaler som resulterer i at de kommunale avgiftene vil gi ned for den enkelte
Vedtak: Godkjent seksjonseier.
Dette gjelder renovasjonsavgiften og vann- og avlgpavgiften.
Sak 4: Regnskap og balanse for 2023 . " . .
) 1. Avtale med TRV om hyppigheten pa tomming av restavfall har gitt ca, kr 1000
Vedtak: Godkjent. Ingen merknader. 1 redusert manedsavgift. Nar fellesrenovasjonsordning blir etablert forventes
avgiften 4 bli i samme stgrrelsesorden.
Sak 5: Budsjett for 2024 . ; 2
o5 ngjeRLion 2. Montering av vannmaler i hver oppgang. Denne dekker 6 boenheter som far
Vedtak: Godkjent. Ingen merknader. samme avgift, da vannforbruket deles likt pi enhetene, uavhengig av hvem
som bruker mest og minst vann. I dag betaler alle samme avgift ut fra areal.
S . Selv om leiligheten er definert til 47m2 legger kommunen bygningens totale
aki6: Valg av'styre areal il grunn for avgifisberegningen. Av avgiftssystemet kommer frem at
Nytt styre: hver seksjon betaler avgift ut fra et forbruk pi 202,5 m.
Styreleder:  Anders Meland - ikke pa valg
Styremedlem: Siri Marg — gjenvalgt for 2 ar Med i det .siste raskt. gkende gebyrsatser 1_1:31' vann og avlﬂpskosmader_le for den
I . soat. s 2 enkelte blitt vesentlig, og unormalt store i forhold til reell bruk. Seksjonene er
tyremedlem: Mona Therese Livik — ikke pa valg ‘ ) = o 2
) . 5 stort sett bebodd med 1 eller 2 personer, noe som tilsier et normalt arsforbruk
Atyrentedien Vegsnl T"P‘TOI N lcke pu valgﬂ ay vann pa 70-140 m3. Installasjon av vannmdler vil ut fra dette bli en
Styremedlem: Mensur Smailagic — ny for 2 &r vesentlig besparelse for den enkelte seksjonseier. Snittforbruk for 6 enheter vil
trolig komme pa maksimalt 70-80 m3 (Erfaring fra egen bolig med 2
Vedtak: Godkjent. husstander med 2 medlemmer tilsier slik vurdering). Med dagens avgiftssatser
vil hver seksjon fi en avgiftsreduksjon pé trolig 4-5000-pr ér.
Sak 7: Valg av valgkomite

Ny valgkomite er:
Marthe Dahlberg (leder)
Elena Parmiggiani

Vedtak: Godkjent.

Dokumentet er signert digitalt av:

De avtalte/gjennomfprte tiltak tilsier derfor en reduksjon av kommunale avgifter pé ca.
kr 5-6000,- som tilsvarer opptil kr 500,- pr mnd. Budsjett for 2024 er lagt frem med
okning av felleskostnadene. Felleskostnad gkes med kr 300,- til 2 500.- fra
01.07.2024. Sum av kommunale avgifter og felleskostnader for hver seksjonseier vil
derfor bli redusert, tross stor generell prisstigning fra 2020.

Styrets forslag til vedtak: Felleskostnad gkes fra 01.07.2024 til kr 2500,- pr mnd.

Dokumentet er signert digitalt av:

: Forseglet av : Forseglet av
= Smailagic, Mensur (16.07.1978), 12.06.2024 + Smailagic, Mensur (16.07.1978), 12.06.2024
* Mare, Siri (15.11.1971), 12.06.2024 ° 64 + Marg, Siri (15.11.1971), 12.06.2024 °
Posten Norge Posten Norge



Vedtak: Styrets forslag til vedtak godkjennes.

. Felling av tre pa baksiden LKA 8-12

I vinter ble det felt flere store treer mellom blokkene LKA 2-6 og LKA 8-12. Dette pa
bakgrunn av foresparsel fra LKA 2-6 om fjerning av treer/greiner som 14 inn mot
bygningen. Styret har sett pa at det nd er mange sverl store treer pa eiendommen, som
kan vere til skade for bygningskroppen, men ogsa hindrer lys/sol inn pi leilighetene.
Styret har plan om 4 fortsette med ytierligere felling av treer. Delte vil bli utfert pa
vinters tid, da det er best for plen og trier.

Vedtak: Felling av treet godkjennes. Det ses videre pa beplantning av frukttreer,
Herunder underspke stgtte til dette i fond hos kommunen.

. Brudd pa ordensregler

Denne saken tar jeg opp ogsa pi vegne av andre i oppgang 14, Det spilles fortsatt
veldig hgy musikk. I det siste opplever vi den ogsa fra nr. 16. i tillegg nr. 14. Den
kommer og forsvinner i perioder, og sa kommer den tilbake, veldig uforutsigbart.
Volumet er veldig hgyt og at musikken fra nr ... .rister veggene pa var side, sier mye. 1
morges tok leieboerne dine, kontakt med meg og ba om hjelp til 4 ta opp denne saken
fordi det har skjedd igjen nar de forventet litt mer ro (sgndag morgen mens en av dem
leser il eksamen), De opplever situasjonen som frustrerende. Jeg vet at de allerede har
gitt deg beskjed, men vi lurer pa om styret kan diskutere dette med eierne til de
aktuelle leilighetene. Vir antakelse er at begge leilighetene er leid ut.

Utklipp fra ordensregler vedtatt pa Arsmatet 25.06.2020
1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt
bomilj@ ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er
ansvarlig for d etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
bespkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pid naboene. Det skal vere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—
07:00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet
som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stdy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- Pi hverdager klokken 07:00-20:00.
> Lardager klokken 10:00-18:00.

Vedtak: Henvise til ordensreglene ved brudd. Ved utleie ma ordensreglene
fremkomme i leiekontrakt. Alle sameiere oppfordres til & vaere bevisst pi at det er
gamle boligblokker som ikke er lydisolert etter dagens standard, og med det ta hensyn
til sine naboer.

sk

Magtet ble avsluttet k1.19:20

Siri Marg Mensur Smailagic

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av Forseglet av

= Smailagic, Mensur (16.07.1978), 12.06.2024 + Smailagic, Mensur (16.07.1978), 12.06.2024
* Mare, Siri (15.11.1971), 12.06.2024 ° 65 + Marg, Siri (15.11.1971), 12.06.2024 °
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Byskriveren i Trondheim By SKRIVE I TE

. 7000__TRONDHETM.
Bestiller: onlineservice@evry.com Dato
Deres referanse: Guri Reinsberg - 31240770 10.04.2025
Vir referanse: 3725174/26166121 . . . . Xki
Bestilling: C3 2025-04-10 (4) 47 Som hjemmelsinnehaver begjzrer vi felgende oppsty king av
' .. Lademoen Kirkealle 20 -~ Trondheim.
Kopi av dokument fra vart arkiv
, : Lademoen Kirkealle 20 selges som ideelle eierandeler tilknyt-

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet: tet disposisjonsrett til bruk av leiligheter med tilherende ytre |

rom. Ved dette er etablert et sameie og formalet med vedtekt-
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: ene er & regulere forholdet mellom sameierne og sikre eiermes
3806 107 9.3.1976 HJIEMMEL TIL EIENDOMSRETT felles interesser og administrasjon av eiendommen med tilher-

SAMEIEAVTALE ende felles anlegg av enhver art. Sameierne hefter innbyrdes
SEKSJONERING etter eierandelens sterrelse for sameiets forpliktelser og

rettigheter. Sameierne har g::.tt avkall pa eventuell forkjeps-—
Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom: ;§:§e°gar;’t§0;;glg iﬁvgesameigz Zgﬁ.éf:ﬁé som det etter loven
Knr. _ Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
5001 TRONDHEIM 411 206 0 0 . SEKSJONSFORDELING

Sek.nr. Leil.nr. Etg. Opp~ Ant. Kjeller- Lofts- Fordeling av
nr. gang brutto boder boder ideelle
m2

[1 Dokumentet folger vedlagt. anAciec

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. 1 001 1 8 47,0 1A + 1B 1C 1/36
P 2 002 1 8 47,0 2A + 2B 2C 1/36
3 003 2 8 47,0 3A + 3B 3C 1/36
v' 4 004 2 8 47,0 4A + 4B 4C 1/36
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa 5 005 3 8 47,0 5A + 5B 5C 1/36
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa 6 006 3 8 47,0 6A + 6B 6C 1/36
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle 2 007 1 10 47,0 7A+ 7B 7TC 1/36
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. 8 008 1 10 47,0 B8A +8B & 1/36
Med hilsen 9 009 2 10 47,0 9A + 9B 9C 1/36
Statens kartverk Tinglysing 10 010 2 10 47,0 10A+10B 10C 1/36
11 011 3 10 47,0 11A+11B 11C 1/36
. 12 012 3 10 47,0 12A+12B 12C 1/36
13 013 1 12 47,0 13A+13B 13C 1/36
14 014 1 12 47,0 14A+14B 14C 1/36
15 015 2 12 47,0 15A+15B 15C 1/36
B www. kartver ket A9 16 2 12 47,0 16A+16B 16C  1/36
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fasl eiendom 17 017 3 12 47,0 17A+17B 17C 1/36
?::;;:.angET:.eéé(gg{\}e;ff;:le;;l‘u::ng:nss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss 18 018 3 12 47,0 18A+188 18C 1/35

E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Sek.nr. Leil.nr. Etg. Opp— Ant, Kjeller- Lofts- Fordeling av DPPGANG 8
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andeler iETasiE - 1
i O 2 Ol I e S .
19 019 1 14 47,0 19A+19B 19C 1/36
20 020 1 14 47,0 20A+20B 20C 1/36 VENSTRE
21 021 2 14 47,0 21A+21B 21C  1/36 . ] -
. ' / AREAL=470m
22 022 2 14 47,0 22A+22B 22C 1/36
23 023 3 14 47,0 23A+23B 23C 1/36 SEKSJON NR. | )
24 024 3 14 47,0 24A+24B 24C 1/36 -
1 el 53 ] e
25 025 1 16 47,0 25A+25B 25C 1/36 LEILIGHET NR. 0 Ol : -
26 026 1 16 47,0 26A+26B 26C 1/36 MAL 1:100 ) 3
P 27 027 2 16 47,0 27a+27B 27C  1/36 » 55
28 028 2 16 47,0 28A+28B 28B 1/36 ’ 1| T
29 029 3 16 47,0 29A+29B 29B 1/36 S Ceael
30 030 3 16 47,0 30A+30B 30C 1/36 . ! i -
. 31 031 1 18 47,0 31a+31B 31C 1/36 i - , i s
32 032 1 18 47,0 32A+32B 32C 1/36 ; '
33 033 2 18 47,0 33A+33B 33C 1/36 i
34 034 2 18 47,0 34A+34B 34C 1/36 ‘ é F
35 035 3 18 47,0 35A+35B 35C 1/36 i I i BAD 2.
36 036 3 18 47,0 36A+36B 36C  1/36 . . =] L
. o !: ‘;» - 8 :
Lademoen Kirkealle 20 er et sameie mellom eierne av de ideelle i ey ——+ =
andeler som er sammenknyttet med disposisjonsrett til bestemte i - {i l )
leiligheter i bebyggelsen. Sameiet er delt Oopp i brekdeler i p— ;
henhold til hver enkelt eierseksjons andel av det totale areal aTUE FL:J\.: —— |
for bygget. Disse brekdeler kan ikke skilles fra deltager— . sTus e T =4
. interessen i sameiet. Hver seksjonseier skal ha eksklusiv . 3 I : =]
bruksrett over vedkommende leilighet og 2 kjellerboder samt 1 == :
1 loftsbod. Disponible rom disponeres felles etter sameier— ~
styrets bestemmelser til enhver tid.
—— R P i = —_— 4
‘ Sameierne skal ikke ha forkjepsrett, innlesningsrett eller ® ' i P )
opplesningsrett. 115 |

Trondheim den 3.3.76

en/sign.Herman Frost/sign.

I"at dette dokument er undertegnet i vart
nzrver og at Per Johan Larssen, Herbert Helgesen, Herman Frost

og Borghild Helgesen er over 20 ar. .
. Per Johan Larssen, £, 30.07.18-41983, Herbert Helgesen, f.10.07.1

41346, Herman Frost, £, 08.12.15-34720 og Borghild Helgesen, £.
09.04,04.-43255.

Teaning er riktig

Tronchein Bymnin

i \

A 3

L35 =
ilflu.th_.‘ Per Nylander/sign. 7 ) BYGNINGS: AR
SlLaut canagier ' o

St.aut. e.megler . < @
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Erklzering om allmennhetens rett til ferdsel

| forslag til reguleringsplan Gisle Johnsons gate 5 r20210027, er det vist en offentlig gangveg
(O_GG). Gangvegen gar fra Gisle Johnsons gate til Lademoens kirkeallé via parkeringsplassen
til Sameiet Lademoens kirkeallé 8-18 (se vedlegg).

| den forbindelse erktzrer Sameiet Lademoens kirkeallé 8-18, org. nr. 994 737 139, at
altmennheten som benytter gangvegen (O_GG) har rett til a ferdes til fots over
parkeringsplassen, som er sameiets fellesareal, knr. 5001 gnr. 411 bnr. 206.

Sameiet gir kommunen, eller de/den som utfgrer arbeidet pa vegne av kommunen, rett til
nedvendig adkomst til gangvegen, bade i forbindelse med opparbeidelse og ved eventuelt
fremtidig drift, vedlikehold og fornyelse.

Erklaringen er gitt under forutsetning av at Trondheim kommune, eller de/den som utfgrer
arbeid pa vegne av kommunen, etter at arbeidene er ferdig, besgrger og bekoster ngdvendig
opprydding og istandsetting av omradet, og at kommunen erstatter skader som matte
oppsta som falge av anleggsarbeidet, framtidig vedlikehold og fornyingsarbeider.

Bortfall av erklzeringen
Reguleringsplanen er pa signeringstidspunktet ikke vedtatt.

Erktzringen bortfatler dersom gangvegen (O_GG) ikke blir regulert slik den er vist i gjeldende
reguleringsforslag (se vediegg).

Dersom gnr. 411 bnr. 206 blir omfattet av reguteringsplanen, faller erkizeringen bort ved
giennomfgring av den vedtatte reguleringsplanen.

Dersom Sameiet Lademoens kirkeallé 8-18 gnsker & benytte parkeringsarealet til formal som
ikke er forenelig med alimennhetens ferdselsrett over eiendommen, skat Trondheim
kemmune stette erklzringen pa sameiets anmodning.

*

Erklzeringen kan tinglyses pa eiendommen knr. 5001 gnr. 411 bnr. 206. Erklaeringen kan ikke
slettes uten samtykke fra Trondheim kommune, org. nr. 942 110 464.

PR

oknr . 192847 inglyst: 2
STATENS KRRTVERK

{Jrganisasjunsnumme:
NO 942 110 464

Poszﬁlhresse: Besgksadresse: Telefon:
Trondheim kommune Erling Skakkes gate 14 977 43 400
Eierskapsenheten
Postboks 2300 Torgarden

7004 TRONDHEIM

E-postadresse: eierskap.postmottak@trondheim kommune.no
www.trondheim kommune.no
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Sameiet LAdemoens kirkeallé 8-18
Org.nr.: 994 737 139
knr. 5001 gnr. 411 bnr. 206

57%%04%/

Sameiet Lademoens kirkeallé 8-18
Org.nr.: 994 737 139
Knr. 5001 gnr. 411 bnr. 206

Vedlegg: Reguleringsplankart (ikke vedtatt)
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TRONDHEIM KOMMUNE L
HALESTORK:
Detaljregulering av Gisle Johnsons gate 5 :‘nsrsg_ (A3)

SAKSOEHANDUING | FOLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGH,

on vmpar et bedet oados

002/9£FBZOT/EZOZ “IUHOP AD 100} UAS3NY

REVISIONER OATO.  SIGN. DATO  SIGK,

Adresse Lademoens Kirkealle 16
Postnummer 7067

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 41

Bruksnummer 206

Seksjonsnummer 26

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 182125938
Bruksenhetsnummer H0102

2025-111156

Dato 27.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Energieffektiv

Energikarakter
gysssse

Lite energieffektiv

|
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se

% . @ A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
£ o
‘ = A

9 F

= Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Termografering og tetthetsproving
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1939
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsé benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Vedtekter

1il regulerings- og bebyggelsesplan for omridet Thomas von
Westens gate - Lademoen kirkealld — Anders Buens gate -
lellomveien, Trondhesim

§1

Reguleringsomridet er pi planen vist med rgd begrensaingslinje.

§ 2

Anders Buens geate og llellomvein gksl v=re fasadefri, d.v.s.
det tillates ikke inn- og utkjsring fre boligomridet til diese
gater.

§3
Bebygaelsen innenfor det regulerte areal skal bestd av:

Eoligblokker 1 4 etasjer

Garasjebygg

Andre fellesanlegg - f.eks, barnshave og transformator-
kiocsker - sgom er ngdvendig for vebygreleen,

§ 4

Boligbebypgzelcen

Byanincene skal oppferes av mur eller vetong med etasjeskille-
re av brannfast materiale, Dispensasjoner innenfor bygnings-
lovens ramme kan gis av bygningeridet etter at uttalelsze frs
brannstyret er innhentet. lizksimzl gesimehpyde for 4-etasjes
blokker er 12 m.

§5

Forretninger kan innredes i l.etzsje med bygningsridets sam-
tykke. .
§ 6

For hver boligblokk oppsettes felles antenneanlegg,

§ 7

Den regulerte blokkbebyggelse kan bare inngjerdes msd byg-—
ningsradets samtykke,

§ 8

Bebygzelsen skal vare apen, Tomtene skal gis en tiltalende
utforming og behandling. Situasjonen gkal vise garasjer,
beplentning, terkeplasser, lekeplasser, plass for sgppelspann
etc.

§9

Tomter og fellesarealer ma ikke beplantes med trer som vil
virke sjenerende for nabo.
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§ 1o

Utvendig veggbehandling, taktekking, farver og pues skal god-
kjennes av bygningsmyndighetene.
§ 11
Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved privat
gervitutt & etablere forhold som strider mot disse vedtekter.
§ 12

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i byghings-—
loven og de alminnelige bygringsvedtekter for Trondaeim by
og bymark til anvendelse.



Trondheim

Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 411 |Bnr: 206 |Fnr: 0 |Snr: 26
Adresse: Lademoens Kirkealle 16
7067 TRONDHEIM
Annen info:

Mélestokk
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Tegnforklaring

KpOmréde kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

P&skrift kommuneplan
Fjernveg - Tunnel - Framtidig
Atkomstveg - P& bakken -

Framtidig

Sykkelveg - P& bakken -
Naveerende

' Turvegtrase - Pa bakken -
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Framtidig

Jernbane - Bro - Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

LNFR for tiltak basert p&
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

RO

N

U8 0 O

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

: Bestemmelsesomrade

parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Framtidig

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Boligbebyggelse - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

1§

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - P& bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Bro -
Framtidig

" Gangveg - P& bakken -

I

~7

N

gg 1 0 [

Naveerende

Jernbane - P& bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Friomrade - Framtidig

Ferdsel - Naveerende
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:  |Gnr: 411 |Bnr: 206 |Fnr: 0 |Snr: 26
Adresse: Lademoens Kirkealle 16

7067 TRONDHEIM
Annen info:
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Tegnforklaring
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Innmalt tre

Teiggrense déarlig ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Loddrett mur

Byggetiltak

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

" Hekk

N
/
N

RGN | REGEE

Teiggrense generert
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Hoydekurve

Veg

Eiendomsinfo

A~

]| REREE

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Frittstdende mur
Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Annen neering
Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Parkeringsomrade
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Kulturminnekartet Tegnforklaring
Eiendom:  |Gnr: 411 |Bnr: 206 |Fm: 0 |Snr: 26 T Hensynssone i 1 Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi
Adresse: Lademoens Kirkealle 16 Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel
7067 TRONDHEIM Malestokk B s Hay antikvarisk verdi B A svert hgy antikvarisk verdi [ Bygningsinfo matrikkel
sl 1:1000 Fotolenker InfoAksomhet ~ Eiendomsgrenser

Annen info:
[T udefinert bygning ] Bygning ] Gang- og sykkelveg
1 Veg Husnummer Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

it

1

bl
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Tegnforklaring

Veg
RpOmrade igangsatt

Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

Side 2 av 2

09.04.2025 09:40:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Eiendom:

09.04.2025 09:41:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

0
o
- a{‘ 205\‘
W
L

Reguleringsplaner
Gnr: 411 |Bnr: 206 |Fnr: 0 |Snr: 26
Adresse: Lademoens Kirkealle 16 .
7067 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
\
AN
NS
\ 4
\ ' ¢
A NN
\ 7/ \
N\ 7

| Tegnforklaring
L] RpOmrade igangsatt 7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva bakkeniva
o~ Eiendomsgrense god =~ Eiendomsgrense dérlig 7 Eiendomsgrense generert
ngyaktighet ngyaktighet
1 Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
§  Plan dispensasjon punkt o~ RpFormalGrense /¥ RpAngittHensynGrense
7 ¥ RpGrense 7 RpSikringGrense == Avkjgrsel - bade inn og
utkjering
Vi ’ Byggegrense /\/ Male- og avstandslinje /“” RpRegulertHgyde
VA Bevaring kulturmiljg 55T Frisikt 1 Boligbebyggelse
0 industri (I Renovasjonsanlegg 1] Kjgreveg
1 Fortau (I Gang-/sykkelveg 1 Annen veggrunn - grgntareal
EE Annen banegrunn - 1 Parkeringsplasser [ Turveg
grentanlegg

Side 1 av 2

97

09.04.2025 09:41:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2






Trondheim kommune Utskriftsdato: 14.04.2025
Adresse Erling Skakkes gate 14, 7004
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

WI50010900  Godkjente bygningstegninger Kilde: Trondheim kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5001 Gardsnr.: 411 Bruksnr.: 206 Seksjonsnr.: 26
Adresse: Lademoens Kirkealle 16, 7067 TRONDHEIM
Referanse: 31240770

8439157

Merknad

Finner ingen andre vedtak eller tegninger i byggesaksmappene eller i elektronisk arkiv enn det som
er vedlagt. Gamle tegninger som er stemplet med redt hvor det star approbert, betyr godkjente
tegninger. Lademoens kirkealle 8-12 er lik 14-18, vedtaket gjelder blokk E som er 8-12, mens
tegningene har paskrift blokk F som er 14-18, jf vedlagte situasjonskart.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte som i og eier g
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i med ei 3]
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Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal inneholde neiaktig redegjerelse for alle
forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vaere ledsaget av de bilag som for-
langes i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd mi vaere | 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pd holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet,

Anmeldelsen innsendes til bygningschefens kontor.

Til
Bygningsradet i Trondheim.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pd matr. nr.

Jptils wasar e peard

og bygningens anvendelse).

aktes utfert felgende arbeider: (Byggearbeidets art

Liokk E

Trondheim den 4 /%/

Anmelder: %(/M fl;déa:
%b@a&,

1wdf

Byggherre: ... I% h!'&ﬁmu%’,-ﬁ:

‘éaéﬁ /

Adresse: Adresse:
Ansvarshavende: —/ﬁ (/M};"” Mm
Under he ing til de nedenfor mevnte paragrafer i bygningsloven gis falgende oplysninger:

§ 132, passus 1 a.

W25 .. a

Eldre bebyggelses areal ... 7 @d

215 i

§ 132. passus | b. Felgende tegninger vedlegges:
Wowe, macs. fetads /.08
Utuagmplas 1008 g {: 1099

Tomtens sterrelse

Nye bygningers areal

§ 132, passus | c.

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e,

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3,

§ 132, passus 5,

§ 48 og 62.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3,

§ 67, passus |.

§ 68.
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Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m.*, og funda-

mentering:
(Se dept. forskrifter kapt. XXII).

\,ﬁm’yy/m/zu s

uilelentiay Vb

Drenering. hovedkloakk og vanntflfersel: -

Fasadens forhold til nabobygninger: =N
Seerlige konstruksjoner: —
Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges): =

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

Bygningens forhold til aparbeidc;fmc eller godkjent adkomst:

Woa - /*’40{/0‘7!&««(

Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg: J
(Se dept. forskrifier kapt. XIV, XV, XV1I). &

Fremspring eller tilbaketrekkning av fasaden: .-

Sokkelfremspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

!’ﬁ /ﬂ/w?u
Utvendige trapper, kijellernedganger, lys- og luftgraver

b Loy




§ 73 Arker og andre opbygg over hovedgemis: [{W,

§ 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

§ 89 og 113. Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
dihuprage wto. wui T Ou's hraplale pea tiraadye’ s
i pen libbe widd willudyy 2o apuepuncs Girtadpes gy
Viwssudy bucscts w1 pusbclsy g sy s ao 1 .

§ 8I. Isolasjon: f&fv/w /’ll W
§ 87. Taktekking: rf{//é

(Se dept. forskrifter kapt. XI),

§ 89-92, Innvendige trappers bredde og stigningsforhold 4 W

§ 99—-103. Piper, trukne rer, opvarming og ventilasjon; -
(Se dep. forskrifter kape. X11, X XIV)

§ 104—107. Etasjehoider, rummenes gulvflate og lysareal:

§ 108. Rum for vask og terring av kler. Rum for klaer, matvarer og brensel: =

§ 109. Klosetter: /j’% //,WL& QW

§ 148. Innhegning: —

Ytterligere oplysninger: b

1

_

Byemingeridet gir tilladelse til arbeidets utférelse, I'. tomten

_hviler refusjonskrav for gategrunn og gateoparb.idelse. Approbasjonen
or betinget av at den beslutiede reg.farandring av Testmanns gt.

ad, (j,nr, 280/1938) blir endeliz vedtatt,

Jrondfierm [W)’-.mn-’:'.‘iﬁ 5. oktober 1938,

Gijeldende servitutter: = Altatrybariat | Trandhiam
101
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Dokumentnr.: BYGG-19/81639-6

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

BYGGAMITTHEM AS

Sponstuveien 27
1263 OSLO

Var saksbehandler
Legesse Abraham Ghebremeskel

Saksnummer Kontaktperson Dato
BYGG-19/81639 06.06.2019
oppgis ved alle henvendelser

Lademoen kirkealle 16, godkjent reparasjon av brannskille

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 411/206/0/0
Bygningsnummer:

BYGGAMITTHEM AS
JFP EIENDOM AS

Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:
Forhdndskonferanse:

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem
bygningssjef

Legesse Abraham Ghebremeskel
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottaker: JFP EIENDOM AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500
Byggesakskontoret Trondheim
Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim

Organisasjonsnummer.:

NO 989 091 565

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer Dato
BYGG-19/81639 06.06.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 16.05.2019. Sgknaden er komplettert 24.05.2019.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
spknaden.

Sgknaden gjelder reparasjon av brannskille.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som navaerende sentrumsformal.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan R0606 «Thomas V. Westens gate -Lademoen
Kirkealle’-Anders Buens gate —Mellomveien», vedtatt 12.6.1961. Eiendommen er regulert til
boligblokk.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Dersom byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke giennomfgres.

Naboer
Naboer og gjenboere er ikke varslet. Tiltaket anses ikke & bergre naboers interesse.

Byggeprosjektet

Ansvarlig sgker opplyser at i forbindelse med renovering av avlgpsrgr pa baderom har tiltakshaver
laget hull i betonggulv som er brannskille. Hullet og baderoms gulv er ifglge ansvarlig spker stgpt
igjen.

Vurdering/begrunnelse

Ansvarlig sgker har sendt inn ansvarserklzeringer for utfgrt renovering av avlgpsrgr og reparasjon
av brannskillet. Byggesakskontoret forutsetter at tiltaket er utfgrt i henhold til byggeteknisk
forskrift (TEK17), og at kravene til brannsikkerhet er saerskilt ivaretatt. Dere gjgres
oppmerksomme pa at ansvaret for dette ligger pa ansvarlige foretak.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til

Byggesakskontoret sa snart som mulig.

| dette vedtaket er det benyttet NN2000 som hgydesystem.

Dokumentnr.:BYGG-19/81639-6



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer Dato
BYGG-19/81639 06.06.2019

Foretak med ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan til grunn for godkjenning.

Ansvarlige foretak skal sgrge for at arbeidene blir giennomfgrt etter bestemmelser i plan- og
bygningsloven.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage

ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer Dato
BYGG-19/81639 06.06.2019

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-19/81639-6



LADEMOENS KIRKEALLE 16

Nabolaget Voldsminde/Lademoen kirke - vurdert av 100 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Studenter

* Enslige
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
8 Lilleby stasjon 3min %
Linje R60, R70 0.2km
2 Renningsbakken 4 min £
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
8 Trondheim S 25 min #
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.8km
& Dronningens gate 62 11 min &
Linje 9 3.8km
¥ Trondheim Vaernes 28 min &
SKOLER
Lilleby skole (1-7 kl.) 6 min %
220 elever, 16 klasser 0.4 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 17 min %
275 elever, 18 klasser 12 km
Lade skole (1-10 kL) 19 min £
652 elever, 35 klasser 14 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 17 min #
560 elever, 38 klasser 13km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &

90 elever, 3 klasser 2.6 km
Bybroen videregaende skole 8min &
210 elever 2.5km
Lukas videregaende skole 7 min &
80 elever, 8 klasser 33km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 80/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 78/100

Gv NABOSKAPET
A] Heflige 54/100

ALDERSFORDELING

S
3 e ¥
MG 2ad
S Se® €
28 ] 3 @ 285
S RRrE-
85 #2% I 84
© 0 © ~
' - |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Voldsminde/Lademoen kirke 1000 718
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
Voldsminde barnehage (1-5 ar) 2 min £
44 barn 0.2km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 9 min %
48 barn 0.7 km

Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar) 11 min #

41barn 0.8km
DAGLIGVARE

Bunnpris Rosendal 3min %
Sgndagsapent 0.2km
Bunnpris Buran 7 min £
Post i butikk 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

& 3.Sykkel

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 92/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 81/100

GATEPARKERING
a Lett 75/100

SPORT

@ Jarlebanen - kgb 5min £
Fotball 0.4 km

@ Lilleby skole 7 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

4 EasyFit Buran 7 min £

& Feel24 Buran 8 min %

BOLIGMASSE

M 4% rekkehus
90% blokk
6% annet

104

VARER/TJENESTER

(7 Solsiden Kjgpesenter 16 min £

Apotek 1 Solsiden 15 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 44%ibarnehagealder
34% 6-12 &r
18% 13-15 &r

B s5%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
—

Par u. barn
—

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 63%

I Voldsminde/Lademoen kirke

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 10% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2024
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommun Gnr  Bnr Fnr Snr Adre:
5001 - Trondheim 411 206 0 26  Lademoens Kirkealle 16, 7067 TRONDHEIM

Plan (vedtaksdato)

Bavaring kulturmilja 1921.6m°
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav 3843.2m°
Sentrumsformal - Naveerende 1889.36m"

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen | et regulert omrade?

PLANID Plannavn
Ja
5001 r0606 Thomas V. Westens gate - Lademoen Kirkealle'- Anders Buens gate - Mellomveien (12.6.1961)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0606¢ ien 23 og igs gate 3 0g 5. L 1 aldershiem. (19.11.1963)
r0606d Mellomveien 21, gnr.411/138 (15.5.1997)
20140034 Fv 910, Innherredsveien fra Saxenberg allé til Stasing Dahls gate (29.8.2019)
20210027 Gisle Johnsons gate 5 (23.11.2023)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes elendommen eller en del av eiendommen av en babyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

r/berorer eiendom

09.04.2025 08:40:37 Side 1 av2



PLANID Plannavn

Ja
500120240030 Meliomveien 3 og5

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berorer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

08.04 2025 08.40:37 Side2av?
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kigpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

SpareBank 1

Priseksempel: Nom.rente 6,04 %. Eff. rente 6,29 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.899.344. Totalt kr 3.899.344. SMN



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

111':.

Vi er glade for a kunne tiloy deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinzer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at

du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen
din blir forsikret med den beste dekningen til den
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjiemmet ditt.

SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 31240770 / Islam Gerikhanov, tIf. 462 15 058
Lademoens Kirkealle 16, 7067 Trondheim.
Gnr. 411, Bnr. 206, Snr. 26, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 10 500,- dersom du blir kjsper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 31240770 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.05.2025

Islam Gerikhanov 462 15 058 EiendomsMegler 1 Heimdal
Salgsleder/Eiendomsmegler islam.gerikhanov@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



