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Klemmets veg 4E, 7227 Gimse EiendomsMegler 1






Velkommen til

Klemmets veg 4E
7227 Gimse



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 490 000, BRA/BRA-i 55 /55 m2
Omkostninger kr 9 496.- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 2 499 496,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 160 381,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 2 659 877, Byggear 2002
Felleskostnader pr. mnd. kr 5 948.- Etasje 2

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Malin Nyhus Adahl
Fagansvarlig/ Eiendomsmegler

+47 957 79 820
malin.aadahl@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Klemmets veg 4E, 7227 Gimse

Registerbetegnelse

Andelsnr. 23 i BREKKASEN BORETTSLAG, org.nr. 986173021, Melhus kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2 650 381,
Prisantydning kr 2 499 496,
Andel fellesgjeld kr 160 381,
Omkostninger kr 9 496,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2 659 877,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2667777,

Omkostninger

Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Forhandspreving av forkjgpsrett kr 8 406,

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 7 900,-

HELP Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for Boligeiere kr 2 800,-

Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 9 496,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 5.948,- pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnad renter kr. 662,-

A-konto strgm kr. 482,-

Felleskostnad avdrag kr. 886,-

Felleskostnad driftsdel kr. 3.345,-

Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 540,-
Kostnad malingsbasert avregning kr. 33,-

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 4160.211,- pr 19.02.2026

Renter og avdrag

Lanenummer: 14628560610, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 19.02.2026: 4.30% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per 19.02.2026: 2 718 542

Andel av saldo: 104 804

Forste termin: 01.07.2022Fgrste avdrag: 01.01.2023 ( siste termin 01.07.2035 )
Flytende rente

Lanenummer: 16369027267, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 19.02.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 219

Saldo per 19.02.2026: 1 441 669

Andel av saldo: 55 578

Forste termin/fgrste avdrag: 30.10.2024 ( siste termin 30.04.2044 )
Flytende rente



Sikringsordning

Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres

ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller
de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forretningsferer

TOBB*

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hjemmeside.

Areal

BRA - i: 55 m2
BRA - e:4 m2
BRA totalt: 59 m2
TBA: 8 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom

y
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal", og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".



Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemtbolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for

borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets lgzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra
andre andelseiere kan medfgre at

resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
2

Parkering
Fast utvendig parkeringsplass i tilknytning til utebod.

Borettslagets eiendom
Gnr. 31, Bnr. 75, Melhus kommune.

Byggear
2002 ifglge takstmann.

Innhold

Primaerrom:

2. etasje: Entre, bad, stue, kjgkken, soverom.
Sekundaerrom:

2. etasje: Bod.

Standard
Entre: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling med downlights.

Bad: Belegg pa gulv og belegg pa vegger. Malt overflate i himling med downlights. Gulvvarme. Utstyrt med servant, wc, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling med downlights.
Kjokken: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling med downlights.
Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling med downlights.

Bod: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling med downlights. Sikringsskap og rerfordelingsskap.



Beliggenhet
Leiligheten har en flott beliggenhet i et attraktivt boligomrade pa Gimse. Gimse er et veletablert boligomrade med bade eneboliger
og leiligheter. Et barnevennlig omrade som passer til alle.

Til Melhus sentrum er det ca. 3 km. Her er det et rikelig tilbud av de fleste servicefunksjoner. Kijgpesenter, lege, apotek, post, bank,
treningssenter og flere dagligvarebutikker. Det er flere muligheter for cafebesgk, blant annet pa nyetablerte Sot/Sabrura, Kaffesup,
eller det lokale bakeriet fra Soknedal.

Eiendommen hgrer til Brekkasen barneskole som ligger ca. 500 meter unna. Gimse ungdomsskole ligger ca. 2 km unna. Det er ogsa flere
barnehager i gangavstand fra boligen. P4 Melhus er det videregaende skole som tilbyr et allsidig opplaeringstilbud, og et bredt utvalg
av studieretninger.

Omradet har idrettsanlegg med fotballbane, flotte lekeplasser og gode tur- og rekreasjonsmuligheter. | skjetnemarka er det ogsa
lysleype og gode preparerte skilgyper pa kregneskjalen.

Fra leiligheten er det gangavstand til gode bussforbindelser med buss til Trondheim sentrum og nattbuss pa helg. Fra Melhus sentrum
er det ogsa et godt tilbbud med lokaltog, som er et populeert valg for pendlere.

Adkomst

Fra Trondheim:

Ta av E6 pa Melhus skiltet mot Gimse, og ta deretter til hayre i rundkjeringen. | neste rundkjsring som kommer etter ca 1 km, ta avkjarsel
til venstre. Folg veien pa toppen av Gimse, og ta til hayre etter ca 2 km, skiltet Klemmets veg. Fglg veien til enden, og borettslaget
ligger rett fram.

Det vil bli godt skiltet fra EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Fasader er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er
tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bygningsinformasjon er hentet fra vedlagt tilstandsrapport fra takstmann.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.
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Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 12.07.2005

Oppvarming
Elektrisitet.
Leiligheten har pipe, med mulighet for & etablere vedovn pa stua.

Energimerking
Energikarakter D, oppvarmingskarakter GUL. Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den

nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverandgr
Borettslaget har inngatt kollektiv avtale med Telenor.

Adgang til utleie
Det gjores oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.
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Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Det gjores oppmerksom pa at det er planlagt utbygging av boligbebyggelse i omradet. Eiendommen ligger ogsa innenfor sikringssone
for grunnvannsforsyning. Konferer megler vedr. dette.

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 598 456,- for 2024

Sekundeerverdi kr 2 393 823,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven.

Forkjgpsrett/godkjenning

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, sa er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kigper ma melde seg inn i
boligbyggelaget for kigper kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjeres i den forbindelse oppmerksom pa
at det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal
veere innbetalt far godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Forkjgpsretten pa boligen er ferdig forhandsprevd. Ta kontakt med megler for & fa opplyst hvor mange som har meldt interesse.

Eier
Markus Hagensen Kjelsberg
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Heftelser og servitutter

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.
Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 17 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 500,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 5.600,-

Fotograf kr. 4.500,-

Tilstandsrapport kr. 10.000,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 300,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. ,-

Eierskiftegebyr for.forer kr. ,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske Igsninger for budgivning, digitalt oppgjgrsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter, bl.a. kjigpekontrakt

- Takstfirma

- Fotograf

- Stylist

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandegrer,
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boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Espen Sivertsen i Takst-Forum Trgndelag AS den 24-02-2026.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3). Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis
uttemmende og interessenter oppfordres til a lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerklaeringsskjema. Kjgper oppfordres til & giennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Boligkjsperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjogre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for

kipperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.
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Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 24.02.2026

- Selgers egenerkleering datert 19.02.2026
- Bygningstegninger

- Ferdigattest datert 12.07.2005

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vedtekter

- Husordensregler

- Resultat- og balanseregnskap for 2024
- Energiattest

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Malin Nyhus Adahl
Fagansvarlig/ Eiendomsmegler
Telefon: 957 79 820

E-post: malin.aadahl@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Melhus

Beswgksadresse: Melhusvegen 505, 7224 Melhus
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Her presenteres en nyoppusset og flott 2- roms leilighet beliggende i 2. etasje.
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Boligen er opprinnelig oppfart i 2002, men er betydelig oppusset i 25/26.




Leiligheten har slette tidlase overflater og nytt slitesterkt laminatgulv.




Stua er pa ca. 27 kvm. Det er ogsa mulig a sette inn vedovn.




Hyggelig kiskken med delvis nye hvitevarer.
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Kjokkenet har hyggelig utsyn utover fellesarealet.




Ved kjokkenet er det ogsa god plass til spisebord.
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Soverommet er pa romslige 11 kvm, ogsa nylig oppusset.
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Boligen har gjennomgaende med downlights i tak.
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Hovedsoverommet har ogsa tilgang til bod- perfekt som walk-in!
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Badet ble totalrenovert med ny oppbygging av vegger og gulv.
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Her er det innredning med servant, dusjhjerne, toalett og ny varmtvannstank. Varmekabler i gulv.
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Romslig gang med god plass til ytterkleer og sko. Det er ogsa luke i tak til kaldloft over leiligheten.
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Velkommen inn!




Fra stua er det utgang til balkong pa ca. 8 kvm, med delvis takoverbygg.
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Balkongen ligger vest-vendt med god solgang gjennom hele dagen.
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Leiligheten ligger i Brekkasen borettslag, et veldrevet og hyggelig boliglag pa Gimse.
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Hyggelig inngangsparti med tak og romslig svalgang.
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I midten av tunet er det opparbeidet et hyggelig uteomrade for store og sma.
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Leiligheten ligger midt pa Gimse med gangavstand til skole, barnehage og kollektive forbindelser.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 &rs erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og rédgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naringsliv og offentlige aktprer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar giennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

L] Vi er kjent for hay kvalitet i leveransene, rask oppfalging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trdd med gjeldende
I Sta n s ra p po rt standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

£ Leilighet

@ Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
(I MELHUS kommune

# gnr. 31, bnr. 75

# Andelsnummer 23

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m” BRA-i: 55 m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Rapportansvarlig
Befaringsdato; 24.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 14242-1038 Referansenummer: BE2019

(gowr Surertaon

Autorisert foretal: Takst-Forum Trandelag AS

Espen Sivertsen

TAKST - Uavhengig Takstingenigr
FORUM espen.sivertsen@tft.no
TRONDELAG
99244251
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert [P IS&TM
tilstandsrapport. i
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr31-Bnr 75
5028 MELHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvardan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
baoligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes fkke som awvik.

c Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere underspkelser slik som apning av vegger

& - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

=+ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » skjulte
installasjoner  installasjoner utenfor bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner « geclogiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen » bygningens planlasning = bygningens innredning  |gsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg *
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) » fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rappaorter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med ivVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 6%

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 31-Bnr 75
5028 MELHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angls i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f3 en nayaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Takst-Forum Trgndelag AS

Takst-Forum Trandelag AS
Vestre Rosten 69

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE

7072 HEIMDAL Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr 31-Bnr 75

Gnr31-8Bnr75
5028 MELHUS 5028 MELHUS

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
Arealer GA il side
) 15
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet Ga il side
10
Leilighet
= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk &
Dagens plan er i samsvar med mottatte bygningstegninger.
E
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
42
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr 31-Bnr 75
5028 MELHUS

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2004

Anvendelse

Standard

Byggemate:

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Fasader er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein, Etasjeskille er et trebjelkelag, Vinduer med 2-lags isolerglass.

Vedlikehold
Tilbygg / modernisering

2024 Oppegradering Tidligere prospekt opplyser at balkong ble oppgradert | 2024,
Utbedring Tidligere prospekt opplyser at det er utfgrt utbedringer av venitlasjonsmotor pa loft, alder er ukjent.
2025 Oppgradering Selger opplyser at innredning, baderoms plater og gulvbelegg til bad er fra 2025.
2025 Oppgradering Det er etablert nye dimmere og downlights i leiligheten.
2025 Utkiftning Laminat gulv i leiligheten ble skiftet i 2025.
UTVENDIG
Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Loft er et kaldloft med adkomst luke i entré.

Det gjares oppmerksom pa det ikke er etablert gulv pa loft og at inspeksjon ble foretatt fra luke. Ingen skader ble registrert fra luke pa befaringsdagen.
For & kartlegge tilstand pa hele arealet ma det foretas ytterligere underspkelser, noe som anbefales utfart.

Utvendig takkonstruksjonen ble ikke kontrollert pa grunn av sngdekte overflater pa befaringsdagen. Ytterligere undersgkelser nar forholdene ligger til
rette anbefales.

Loft uten gangbart gulv

Vinduer
Vinduer med 2-lags glass fra byggearet.

Utover normal slitasje ble ingen skader registrert.

Dgrer
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr31-Bnr75
5028 MELHUS

Tilstandsrapport

Terrassedgr har 2- lags gassfelt fra byggearet.

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en balkong med adkomst stue. Tidligere prospekt opplyser at balkong ble oppgradert i senere tid.

Det registreres noe slitasje i nedre del av rekkverk til balkong og vedlikehold er paregnelig. Utover dette ble ingen tegn til skader registrert. For 3 kartlegge
tilstand i tekking under terrassebord anbefales ytterligere undersgkelser.

Slitasje nedre del av rekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Det registreres stedvis glipper i laminatgulv mot vegger ved bod og soverom. Utover dette ble ingen skader registrert.

Glippe i laminatgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det ble ikke registrert noen skjevheter som vurderes 3 vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Pipe og ildsted

Leiligheten har elementpipe. Det er ikke etablert ildsted i leiligheten.
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Takst-Forum Trgndelag AS Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69 Vestre Rosten 69

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 31-Bnr 75 Gnr31-Bnr75
5028 MELHUS 5028 MELHUS

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Far eventuelt etablering av ildsted anbefales kontakt med lokalt brann og feiervesen for kartlegging av eventuelle behov for tiltak.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Utover normal slitasje ble ingen skader registrert,

VATROM
Plastsluk fra byggedr med klemring.

ETASIE > BAD ETASIE > BAD

Generell Sanitaerutstyr og innredning

Selger opplyser at gulvbelegg, baderomsplater og baderomsinnredning er fra 2025. Toalett og sluk er fra byggedret. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Servant, dusjvegger ble skiftet i 2025 og toalett her fra byggedret.
I ETASJE > BAD
"4
Ventilasjon
t
Badet har mekanisk avtrekk.
|

ETASIE > BAD
(35 Tilliggende konstruksjoner vitrom

ETASIE > BAD

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater,

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
(O overflater Gulv

Badet har belegg pa gulv og ved en nivellering males det fall til sluk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
Hulltaking og fuktsgk i vegg.
ETASIE > BAD KIPKKEN
Sluk, membran og tettesjikt ETASJE > KIGKKEN

Det er plastsluk fra byggedret og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Overflater og innredning

Som nevnt ble gulvbelegg og baderomsplater etablert i 2025 og sluket er fra byggedret. Kigkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Utover normal slitasje ble ingen skader registrert.
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 31-Bnr 75

5028 MELHUS

Tilstandsrapport

Kjgkken
ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekksvifte over stekesonen, som selger opplyser ble skiftet i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggedret. Det er besiktiget i rarskap. Ingen tegn til lekkasjer eller skader ble registrert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.

Avlgpsrar
Det er avlgpsrar av plast. Avigpsrar fra leiligheten og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kantrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ventilasjon

Foruten mekanisk avtrekksmotor tilkoblet bad og kjgkken, har leiligheten naturlig ventilering.

(JED varmtvannstank

Bereder har et volum pa 190 liter og selger opplyser at det varmtvannshereder ble skiftet i 2025.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr31-Bnr75
5028 MELHUS

Tilstandsrapport

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersakelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kempetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fuilstendig kontroll utfort av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er etablert i bod og best3r av automatsikringer fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid p3 anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport {dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004 Sikringsskapet i leiligheten er fra byggedret.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Arbeider er utfgrt under tidligere eier og det er ukjent hvem som har utfgrt arbeidene fra byggearet.

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Det er framlagt samsvarserklzering fra Kval El- i llasjoner AS pa felgende arbeider i 2025:
VF:

Etablering av 2stk spotter i tak, plejd dimmer.

Byttet 1stk inf stikkontakt

Soverom:
Etablering av 4stk spotter i tak, plejd dimmer,
Byttet 1stk inf stikkontakt og montering 2stk stikkontakter dpent forlagt pa vegg.

Garderobe:
Etablering av 2stk spotter i tak, plejd dimmer.
Byttet 1stk inf stikkontakt

Kjokken:
Etablering av 2stk spotter i tak, plejd dimmer.
Byttet 1stk benkelysarmatur.

Stue:
Etablering 6stk spotter i tak, plejd dimmer,
Byttet 2stk inf stikkontakt, Mont 3stk stikkontakt apent forlagt og byttet 1stk 6veis kontakt,

Det er ikke framlagd samsvarserklzring/ dokumentasjon pa arbeider i forbindelse med oppfgring av leiligheten i 2004.

b

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE} eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader p4 deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

Klemmets veg 4 , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 31-Bnr 75 Gnr 31-Bnr 75 Vestre Rosten 69
5028 MELHUS 5028 MELHUS 7072 HEIMDAL

Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Generelt om anlegget

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Nersk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannshereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Hvaer m5|EVEFdIg areal? Hva er bruksareal?
Nei Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
) . ) . . bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? malbart areal der h@yden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet md som opptas av yttervegger.
Nei ha der eller luke, og gangbart gulv.
Inntak og sikringsskap
i 3 5 i s : i i 3 siekk o = 2 Internt
10. Er fie‘t tegn pa at kabelinnfaringer og hulli inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fierne kapslinger? - et L ArbalEt reRToE s etERe)
Nei B | Balkong I (BRA)
= A1 L) Bed
- . —_— - i
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? — s Elcendi Aeatt 4 dlletom iitenfer
Ja — bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s (BRA-e) slik som for eksempel boder
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Garasie £ Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
Nei H balkeng mv eller altan nar denne er tilknyttet
ol =4 (BRA-b) boenheten(e)
Generell kommentar D]
] _ ) ) prm— e =
Det er ikke fremlagt samsvarserklaring pa alt av elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01,01.1999. = balkonaares  Arealet av terrasser, dpne balkonger
E s (fg:)ﬂgarea og Apen altan tilknyttet boenheten(e)
- . . : . N — .l
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette Garazje
kan ikke sammenlignes med en kontroll utf@rt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har Soverom J Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor Sovirin) Sarene (GUA) (areal med lav takhayde).
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA Bod ] b maleverdig areal, som skyldes skratak
— bt i Bt og lav himlingshayde.

P4 grunn av registrert avvik og manglende/ ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en

elektrofaglig person og ne@dvendige tiltak vurderes deretter GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-

] pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
sasjeplass | felles g

Carport og/eller

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pd Om bruksendri ng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Sikringsskap benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger,

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sdke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen app mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan lkke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

etter kravene | byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sek videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr 31-Bnr 75
5028 MELHUS

Arealer

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 63
7072 HEIMDAL

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr31-Bnr75
5028 MELHUS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 63
7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etas]e Internt bruksareal (BRA-1) Eksternt bruksareal (BRA-e) m"gla;:t;:;kmg SUM Temasne: E(E;:;kﬂng"“]
Etasje 55 55 8
Sum 55 8
SUM BRA 55

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Fracls (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré, bad, stue, kjgkken, soverom, bod
Kommentar

Utvendig bed er ca 4m? og er benevnt som BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Dagens plan er | samsvar med mottatte bygningstegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er skiftet gulv og utfgrt arbeider rundt bad i 2025.

Utvendig bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) ‘“"3"‘:;:“\'?:'}’“’"“ g [[Teress: ‘;_fs":]"‘”“g"“’
Etasje 4 4
SUumM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Utvendig bod

Etasje
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Befaring

Dato Til stede Rolle

24.2.2026 Espen Sivertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fr. snr. Areal Kilde

5028 MELHUS 31 i 0 4726.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Klemmets veg 4E

Hjemmelshaver
Brekkasen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap
/BREKKASEN BORETTSLAG

Eier av adkomstdokumenter
Kjelsherg Markus Hagensen

Org.nr. Leil. nr.
986173021

Forretningsfgrer

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
23

Bygninger pa eiendommen

Utvendig bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr 31-Bnr 75

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 63

Klemmets veg 4E , 7227 GIMSE
Gnr31-Bnr75

5028 MELHUS

Kilder og vedlegg

7072 HEIMDAL

5028 MELHUS

7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter Forutsetninger 08 pigger.
e 5 Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt Struktur og referanseniva Koastrksianar.

Egenerklzringsskjema 24.02.2026 Gjennomgatt Nei Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert p3
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens

Energirapport 19.02.2026 Gjennomgatt Nei av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet. alder.

Plantegninger 19.02.2026 Gjennomgatt Nei Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere Areal
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk

Standardbeskrivelse 24.02.2026 Gjennomgatt Nei tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS

Revisjoner

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer
Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles

med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at

Versjon Ny versjon Kommentar materialer og tjenesteyter. tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
1 24.02.2026 Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning il funksjon som bolig. borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.
2 24.02.2026 - i
Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da baligen ble oppfart, med mindre Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
3 02.03.2026 Revidert etter uthedringer av avtrekk pa bad og kjgkken. Silikonert avigp til servant pa bad annet er.spasifisert] forskeift il avhendingsiova elier geldence versjon av markedsverdi.

For gyldighet pa rapporten se forside
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NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for & avdekke awvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sn@ eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig underseke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

Stikkprevetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av awvik og alder.

Skadegjdrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesdk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14242-1038

Befaringsdato: 24.02.2026

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, folger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Adresse
Klemmets veg 4E, 7227 GIMSE

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-262862
Byaningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22007432

Gardsnummer Bruksnummer

31 75

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byagear Bygningstype

2004 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m* 55,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi | normert klima er et nakkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibasrere (stram, fiemvarme,
wvarmepumpe) vekter uliki

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr ar
161,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
179,52 kWh/m? 9 874 kWh
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Klemmets veg 4E, 7227 GIMSE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Neij

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Yiterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei



(n 3 ]

o)

Klemmets veg 4E, 7227 GIMSE

vZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gladelamper pa henhaldsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har, For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effekiivi, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/imerket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepasrer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
Iuften. Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Ewvt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvwarmeftakvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termestat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i beligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere |uftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fukistyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://'www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Markus Hagensen Kjelsberg

Bol igen + Boligen ble kjgpt 2025

+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Kl em metS Veg 4E « Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

7227 GIMSE

5028-31/75/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 41260029 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Maleteknikk AS
Beskrivelse av arbeidet: Bytte av

vatromsbelegg

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Montering av
innventar

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Kval El

Beskrivelse av arbeidet: Montering av spotter, bytte av
stikkontakter

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nye lister i hele leiligheten, maling av tak og vegger, nytt gulv i hele
leiligheten

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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q kommune Reguleringsplankart
e e Varreferanse " igkivkeds Eiendom: 31/75
Saksbehandler: Ingrid Furunes 12.07.2005  03/01639-018 GBB 31/75 Adresse:  Klemmets veg 4E
Tif.: 72858166 Deres dato:  Deres referanse: e Dato: 19.06.2025
Melhus kommune Malestokk: 1:1000
m
Brekkésen Boretislag §
Melhus Boligbyggelag AL v/ Morten Evjen 3
v/ OBBL Postboks
7301 ORKANGER

Ferdigattest

etter Plan- og bygningsloven §99nr. 1

Tiltakshaver . Ansvarlig seker

Brekkasen Borettslag Selberg Arkitektkontor AS —
v/ Melhus Boligbyggelag AL Postuttak

7301 ORKANGER 7492 TRONDHEIM 1
Eiendom/byggested Brekkésen

Gur./bar/ev.festenr/seksj.nr.: 31/75

Deres seknad mottatt 06.10.2003

Arbeidets art Nybygg

Byggets art Boligblokker pé 2 etasjer

Behandling/vedtak Bygningsmyndigheten

Vedtak dato 02.02.2004 Utv.saksnr.: 04/0042

Deres saksbehandler er Ingrid Furunes ‘

lcur jon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette

Den kontrollansvarlige for utfirelsen har sarget for sluttkontroll og g av ki
har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i

medhold av plan- og byeningsloven.
Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal cnn det tillatelsen fastsetter ( jfr. PBL § 93).
Bruksendring krever szilig tillatelse ( jfr, PBL §93).

Merknader:

Med hilsen

“‘E_M AT s
orB4seth es
fagleder avdelingsingeniar

Postadresse  Bespksadresse Telefon Bankkonto: 8601 0539279 ©Norkart 2025
Melhus kommune Melhus Radhus 72 85 80 00 Bankkonto skatt: 7855 05 16534 L 7
Radhusvn. 2, 7224 Melhus ~ Apningstid: Telefax . ;
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og innehalder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasionen av informasjon er

08.00 — 16.00 72858058 Foretaksnummer: NO 936 726 027 MVA ! e i orhold tl kravene | oppgitt standard
i D @ h 3 { i jonal standard. Kartet kan inneholde feil. mangler eller awvik i ferhol ]
B2 etk @melhus kommuneno web: wiww.melhus kommune.no 56 ATt N DosALe o B4 AL AL IS & Mt 1 LG BRI o AT et A




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
N Offentlig barnehage
I Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkeleg
Gangveg
Park
P Annetfriomride
Annet spesialomride
s Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Grense for rcstriksjunsnmfidﬂ
———— Frisiktsonevedveg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
- Planens begrensning
Form&lsgrense

-

" Regulerttomtegrense
—

~—

Byggegrense
Regulert senterlinje
-—— Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
-— Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnawn
Abc Paskrift utnytting
Abe P3skrift bredde
Abo PSskrift radius
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Kommuneplankart

N
Eiendom: 31/75 A

Adresse:  Klemmets veg 4E
Dato: 19.06.2025
Melhus kommune Malestokk: 1:2000

¢ & i Patiay . y
“@Norkart 2025%@@&\%

B AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring. Presentasionen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov em éndsverk




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kormmunedelplan PBL 2008
~— Sikringsonegrense
Sikringsone - Omr3de for grunnvannsforsyning
Stgysonegrense
Stgysone - Rgd soneiht, T-1442
Stgysone - Gul soneiht. T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Infrastrukturgrense
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
Gjennomfgringgrense
Gjennomfgringsone - Ornforming
Detaljeringgrense
Viderefgring av reguleringsplan
Boligbebyggelse - nivarende
Boligbebyggelse - frermtidig
Veg - ndverende
Parkeringsplasser - nSvaerende
Friomride - nSvaerende
- LNFR-areal - ndverende
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Vedtekter for
Brekkdsen Borettslag
Org nr 986 173 021
tilknyttet Trondheim og omegn boligbyggelag

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling
14.10.2003,
sist endret pa ekstraordinaer generalforsamling 28.08.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Brekkdsen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Melhus kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og omegn Boligbyggelag. TOBB er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til § overdra sin andel, men erververen m3 godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan ikke
gj@res gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nir
andelen g&r over fra en andelseier som nevnt i borettslagslovens §4-2 farste ledd til
leieren av den boligen som andelen er knyttet til.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd f3r anledning til 8
gigre forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjspsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh8ndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre mdneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f8 overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

59

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, p&
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
méte vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndvaerende eller
tidligere andelseier har montert/utfert, slik som sol/vindavskjerming og utvidet terrasse,
m3 ved borettslagets rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel som
tiltaket/installasjonen tilharer.

(5) Tiltak pa fellesareal/-bygningsmasse som gjennomfares i strid med/uten oppfyllelse
av kravene i borettslagets vedtekter og/eller styrets godkjenning, skal andelseier selv og
for egen regning sgrge for a enten rette eller fierne.

(6) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens & 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 degn 3rlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie).

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vtrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannids/siuk og fram til borettslagets

felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.l.

(4) Andelseiere i 1. etg som har fatt tillatelse til & utvide egen terrasse, barer det fulle
ansvar for bide gjennomfaringen og kvaliteten pd utbyggingen samt
vedlikeholdsansvaret for tiltaket. Vedlikeholdsansvaret omfatter slikt som maling og
beising, reparasjoner og utskifting, og felger andelen.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fart
ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasg‘oner som gdr gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
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utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget p&legge vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget har i ekstraordinaer generalforsamling den 28.08.2024 gitt styret
fullmakt til 8 etablere IN-ordning pa inntil 2 av borettslagets 18n, om det skulle vise seg &
vaere hensiktsmessig for borettslaget. Ta kontakt med styret for informasjon om dette er
etablert.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstuiden for styreleder og de andre medlemmene er to 8r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjer mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaarer en
endring, ma likevel utgj@re minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 8 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gSr ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de 3rlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
@gnsker behandlet p8 ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgj@relse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forh3nd fastsette at den som f&r flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sporsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens §7-12:

- vilkdr for 8 veere andelseier i borettslagt

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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GENERELLE HUSORDENSREGLER FOR BREKKASEN BORETTSLAG
MED TILKNYTNING TIL TOBB (Trondheim og Omegn BoligByggelag)

Velkommen til Brekkasen borettslag!

Et godt bomilje avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen
sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjeres kjent med reglene og overholder disse.

FELLESANLEGG - LEKEPLASS - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare péa grentanlegg, beplantninger og andres fellesanlegg. Skader péaferer
oss alle i borettslaget, og gir oss dermed unedvendige omkostninger.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter, uten at det er gitt tillatelse til dette
etter henvendelse til styret. La heller ikke firbente gjere seg rene der.

Andelseiere, som har fatt tillatelse til & holde husdyr ved skriftlig henvendelse, ma
serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer
noen eller etterlater ekskrementer pa omradet vart. Forbud mot enkelte dyr ma
respekteres.

Parkering: For a sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt egen plass
bare benytte denne. Gjesteparkeringen er for nettopp gjester. Noen av andelseierne
har opp til 2 biler, disse ma nedvendigvis sta pa vare tildelte gjesteplasser.

RENHOLD

Vi arrangerer dugnader | Igpet av varen, og far ryddet og gjort det koselig rundt oss
da. Minst en fra hver andel er pliktig til oppmate, bortsett fra godkjent fravaer som
meldes til leder. De som ikke mgter vil motta en dugnadsbot pd kr 200.

KILDESORTERING — AVFALL

Restavfall, papp/papir og plast sorteres etter Envinas sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes i sentrum av
Melhus, og skal ikke settes igjen i bua var. Elekirisk leveres direkte til en forhandler
eller Gjenbruksplassen sammen med alt annet avfall, som er apen hver tirsdag og
torsdag fra kl 12-19 og hver 1. lgrdag i maneden.

| leiligheter det reykes utenders, skal sneiper kastes i askebeger og ikke ned pa
bakken.

RO OG ORDEN

Unnga unedig stey i leilighet, trapper eller utenfor naboenes vinduer og verandaer.
Sang og musikkunderholdning e.a. virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn
vanlig, kan bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket. Etter
kl 2200 alle dager, skal all stey avsluttes/dempes, sa det ikke forstyrrer de andre
rundt om.

Oppussingsarbeid som medferer sjenerende stay, banking, boring, sliping m.m., ma
ikke forega pa helligdager eller mellom ki 2200 og 0700 pa hverdager.



BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken og bad apne for & unngé at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

Pése at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstiden, slik at vann- og avigpsrer ikke blir frostskadet.

Framleie av leilighet er ikke tillatt uten borettslagets samtykke. Send farst begrunnet
spknad til styret i borettslaget. La aldri eventuell framleier flytte inn far
framleieforholdet er godkjent. Seknad skal deretter rettes til TOBB for godkjenning.

Eksterigr skal ikke endres pa uten at styret har gitt sitt samtykke, dette gjelder alt fra
oppsett av markiser, paviljonger, platter, verandaer, levegger, parabolantenner e.l.

VEGGDYRSKONTROLL

Andelseieren ma straks melde fra til borettslaget hvis det merkes veggdyr, kakerlakk
e.l. i leiligheten. Hvis det pavises noe slikt i en leilighet ma andelseieren for egen
regning serge for desinfeksjon. Dersom andelseieren ikke fortar seg det nedvendige
har borettslaget anledning til a fa satt desinfeksjonen i verk for andelseieren regning.

PLIKTER — MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke
legge ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel nadvendige for a sikre et
bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i —
og felge husordensreglene.

For det tilfelle at noen likevel gjer seg skyldig i overtredelse av husordensreglene og
eventuelle tillegg til disse, er det ngdvendig & gjgre oppmerksom pa at det kan bli
betraktet som vesentlig mislighold av husleiekontrakten og fere til oppsigelse av
andelseieren. Ved framleie; utleier/andelseier vil std ansvarlig for de brudd som
leietaker eventuelt star for.

Gimse, mars 2013
Brekkasen Borettslag
tilknyttet Trondheim og Omegn BoligByggelag
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Brekkasen Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostmader driftsdel 827616 1066 944 827 622 923715
Felleskostnader kapitaldel 338 208 0 338 200 484 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 176 544 158 112 176 600 194 000
Andre driftsinntekter 1 8604 a 0 0
Sum driftsinntekter 1350972 1225056 1342 422 1601715
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -7 050 -5076 -5076 -9165
Styrehonorar -50 000 -36 000 -50 000 -65 000
Avskrivninger -15 000 -15 000 -7 356 -15 000
Forretningsfarerhonorar -66 496 -64 379 -66 500 -68 700
Honorar administrative tjienester -13 033 -15 897 -13 000 -13 500
Eksterne honorar 3 -29 196 -8 363 -9.450 -9125
Kontingent boligbyggelag -8450 -7 800 -7 500 -9 100
Kontingent/felleskostnader 4 48 000 -24 000 -24 000 -24 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -8 227 =10 942 -12 000 -9 000
Vaktmestertjenester -2344 0 0 0
Lepende vedlikehold 6 -259 479 -97 353 -60 000 -80 000
Periodisk vedlikehald 7 -1361 192 -134 836 -350 000 -21 600
Elektroniske fellesavtaler -179 343 -168 929 -176 600 -194 000
Forsikring -89 958 -82 840 -90 290 -102 300
Kommunale tienester og renovasjon -454 227 -422 412 -442 500 -489 000
Eiendomsavgifter -34 816 -34 816 -35 000 -36 500
E nergi, felles -3793 1] 0 0
Andre drifsutgifter 8 34902 -36 494 -6 950 -4725
Sum driftskostnader -2 569 507 -1165 135 -1 356 221 -1150 715
DRIFTSRESULTAT -1 218 536 59921 -13799 451 000
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 26 450 23401 18 000 18 000
Finanskostnader -174 161 -102 541 -128 986 -223 000
Netto finansposter -147 71 -79 140 -110 986 -205 000
Resultat fer skattekostnad -1366 247 -19219 -124 785 246 000
Ordinzert resultat etter skatt -1 366 247 -19219 -124 785 246 000
ARSRESULTAT 9,13 -1 366 247 19219 -124 785 246 000
Disponering av totalresultat: -1 366 247 -19.219 -124 785 246 000
Overfgrt fra annen egenkapital -1 366 247 -19219 0 0

Org.nr: 986 173 021 -

200




Brekkasen Borettslag - Balanse 2024 Brekkasen Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJ ELD
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL
Varige driftsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger og tomter 10,14 22 689 269 22704 269 Andelskapital 13 2 400 2 400
Sum anleggsmidler 22689 269 22704 269 Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 4093 627 5459 873
OML@PSMIDLER Sum egenkapital 4096 027 5462 273
Fordringer
Forskutterte kostnader MBU 1 71913 98 117 GJELD
Periodiserte kostnader 1 137679 132 261 Langsiktig gjeld
Mellomregning Klare Finans 1 26 753 10 255 Pantelan 14,15 4433 467 3157 069
Opptjente renter 1 26 450 23401 Borettsinnskudd 14,16 14 560 000 14 560 000
Bankinnskudd og kontanter Sum langsiktig gjeld 18 993 467 17 717 069
Bankinnskudd 12 355944 472 594
Sum omlapsmidler 618 740 736 628 Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 1371921 124 446
SUMEIENDELER 23 308 009 23 440 897
Farskudd kunder 23626 10193
Forskutterte inntekter MBU 39268 37488
Pélapte kostnader 23700 89428
Sum kortsiktig gjeld 218 515 261 555
Sum gjeld 19 211 982 17 978 624
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 23 308 009 23 440 897
Pantstillelser 14 18 993 467 17 717 069
Sted:____________ Jdawo:_____
Tove Gjerstad Petra Husta Tina Holum
Leder Styremediem Styremediem
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KLEMMETS VEG 4E

Nabolaget Romol - vurdert av 29 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
* Etablerere
* Enslige

OFFENTLIG TRANSPORT
< Brekkasen 4 min %
Linje 71, 82,110 0.4 km
2 Melhus skysstasjon 8 min &
Linje R60, R70 5km
& Trondheim S 28 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 26.5 km
¥ Trondheim Vaernes 46 min &
SKOLER
Brekkasen skole (1-7 kl.) 7 min %
192 elever, 14 klasser 0.6 km
Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
348 elever, 26 klasser 3.8km
Melhus videregaende skole 9min &
560 elever 4.8 km
Qya videregaende skole 11 min &
160 elever 9.8 km

59 «Neert
barnevennlig!»

naturen,

Sitat fra en lokalkjent

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 91/100

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

G‘ NABOSKAPET
a Godt vennskap 67/100

ALDERSFORDELING

$5%
A
Lew
ii 3 2 a8 25
Bwg ¥ e 222
A%y @
0 ~ ~
l | I 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Romol 793 307
Melhus 12 951 5712
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Kosekroken barnehage (1-5 ar) 2 min £
38 barn o0.2km
Brekkasen idrettsbarnehage (0-5 ar) 10 min £
88 barn 0.9km
Tambartun barnehage (1-5 ar) 12 min #
81 barn 1km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Gaula 7 min &
PostNord 4.5 km
Coop Extra Melhus 8 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 95/100

o TURMULIGHETENE

A Neerhet til skog og mark 93/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 92/100
SPORT
@ Brekkasen stadion 9 min #
Ballspill, fotball, friidrett 0.8km
® Tambartun kompetansesenter 10 min %
Aktivitetshall, fotball 0.9km
& Impuls Treningssenter Melhus 9 min &
& GymPlus Melhus 8 min &
BOLIGMASSE

I 72% enebolig
1% rekkehus
6% blokk

B 1% annet

v
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VARER/TJENESTER

) Melhus Kjgpesenter 9 min &

Apotek 1 Melhus 9 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

Il 26% i barnehagealder
36% 6-12 ar
20% 13-15 &r

W 19%1618 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
——

Enslig m. barn
——

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
0% 43%
Il Romol

Melhus

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 41260029 / Malin Nyhus Adahl, tIf. 957 79 820
Klemmets veg 4E, 7227 Gimse.
Andelsnr. 23 i BREKKASEN BORETTSLAG, org.nr. 986173021, Melhus kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 6 900,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Melhus, Org.nr. 936159419, Melhusvegen 505, 7224 Melhus, T 91 50 52 50, E melhus@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 41260029 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.03.2026

Malin Nyhus Adahl 957 79 820 EiendomsMegler 1 Melhus
Fagansvarlig/ Eiendomsmegler malin.aadahl@em1.no Melhusvegen 505, 7224 Melhus

eiendomsmegleri.no



