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Velkommen til

Harevegen 11, 7021 Trondheim EiendomsMegler 1







Velkommen til

Harevegen 11
7021 Trondheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 21000 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 526 090,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 21526 090,- Byggear 2012
BRA/BRA-i 362 / 354 m2
Soverom 8

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Sigbjarn Shaswar-Vesta
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+47 404 50 884
sigbjorn.vesta@em?1.no



Informasjon om
eiendommen

Adresse
Harevegen 11, 7021 Trondheim

Registerbetegnelse

Gnr. 96, Bnr. 656 og Gnr. 96, Bnr. 652, Trondheim kommune.

Pris

Prisantydning kr 21000 000,-
Omkostninger kr 526 090,-
Totalpris inkl. omk. kr 21526 090,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 21544 390,

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 525 000,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 15 500,
Help Boligkjeperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 526 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
4 266,- i juni 2025.
Kommunale avgifter betales manedlig.

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Areal

BRA - i: 354 m?2
BRA - e: 8 m2

BRA totalt: 362 m2
TBA: 87 m2



Bruksareal fordelt pa etasje
Sokkeletasje: 87 kvm

1. etasje: 152 kvm

2. etasje: 87 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i garasje med elbillader og oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomt
Tomtestarrelse er 722 m2 pa eiet tomt.
Dette gjelder Gnr. 96, Bnr. 652 pa 522 kvm og tilkjgpt tomteareal pa 200 kvm pa Gnr. 96, Bnr. 656.

Byggear
2012 ifglge takstmann.



Innhold
Primeerrom:

Sokkeletasje: Bod, stue/kjgkken, 2 stk. bad/vaskerom, 4 stk soverom og kjgkken
1. etasje: 4 stk soverom, 2 stk bad, gang, vaskerom, garderobe, og teknisk rom
2. etasje: Stue/kjokken, toalettrom, vindfang, garasje og bod.

Standard
2. etasje: (Takhgyde i denne etasjen er 2,7 meter)

Stue/kjokken: Malt platehimling, gips pa vegger og eiekparkett pa gulvet. Det er Ikea kjgkken, fronter er byttet pa et senere tidspunkt
Det er Bambus tapet pa kjgkken. Darer er Eik/eikefiner. Det er 3 vinskap, 2 oppvask maskiner. Trapp til underetasje er Tretrapp. | ask og
glass.Ask trapp med glassfag. Vedovn, 2 utganger til terrasse med skyvedear. Det er 2 uttak til sentralstavsuger

Terrasse: 72m2
Deler av terrassen er overbygget. Impregnert dekke, glass rekkverk med ekstra hgyde (110).

Gang:
Gips pa vegg, flislagt gulv med vannbaren gulv varme, malt gips i himling. Inngang til garasje. Darer er Eik/eikefiner

Toalett:
Veggmontert toalett, servant, malte vegger og tak flislagt gulv vannbaren gulv varme. Der er Eik/eikefiner

Garasje:
Isolert garasje kledd med gips plater. Ledd treport med garasjeport apner.

Bod i garasje
Isolert bod med gips plater i gulv og vegg, betong gulv. Fastmonterte hyller

1. etasje: (Takhgyde i denne etasjen varierer mellom 2,6-2,7 meter)

Vaskerom:
Malt gips himling, gips vegger og flis pa gulv med vannbaren gulv varme.
Vaskeroms innredning,

Gjeste bad:
Flis pa vegger og gulv, malt gips himling med downlightVeggmontert toalett, baderoms innredning med nedfelt sergvant. Dusj nisje.
Det er bade vannbaren varme og elektriske varmekabler.



Teknisk rom:
Malt gips himling, malte gipsplater pa vegg. Gulvet er flislagt.
Montert utstyr er. Sentralst@vsuger, ventilasjons aggregat.

Stue underetasje:
Gips plater i himling, og pa vegg. 1 stavs parkett.

Walk inn closet:
Gips plater i himling og pa vegg, parkett pa gulvet. Fastmontert garderobe.

Hovedsoverom:
Gipsplater i himling og pa vegg, parkett pa gulvet. Skyveder til fransk balkong
Vannbaren gulvvarme

Bad underetasje:
Malte gips plater i himling, flislagt gulv og vegg. Gulvet har bade elektrisk og vannbaren gulv varme. Montert utstyr er: Veggmontert
toalett, badekar, baderoms innredning med helstgpt servant, dusj nisje med 2 dusjer

Soverom 1og 2 underetasje:
Malte gips plater i himling, malte plater pa vegg og parkett pa gulvet. Det er vannbaren varme i gulvet

Soverom 3 underetasje:
Malte gips plater i himling, malte plater pa vegg og parkett pa gulvet. Det er vannbaren varme i gulvet.

Soverom med gjennomgang:
Malte gips plater i himling, malte plater pa vegg og parkett pa gulvet. Det er vannbaren varme i gulvet.

Oppholdsrom/trimrom:
Malte gips plater i himling, malte plater pa vegg, en av veggene er ubehandlet betong det er laminatparkett pa gulvet. Det er
vannbaren varme i gulvet. Utgang til terrasse og inngang til teknisk rom.

Sokkeletasje: (Takhgyde i denne etasjen er 2,4 meter)

Kijokken sokkel etasje:
Det er malte gips plater i himling, malte plater pa vegg en vegg er malt betong. og parkett pa gulvet. Det er vannbaren varme i gulvet.
Sigdal kjgkken innredning.

Bad/vaskerom stor:
Malte gipsplater i himling, flislagt vegg og flislagt gulv med vannbaren og elektriske varmekabler. Montert utstyr: Gulv montert toalett,
opplegg for vaskemaskin, innredning med helstgpt servant og dusj hjgrne.



Bad lite:
Malte gipsplater i himling, malte gipsplater pa vegg og flislagt gulv med vannbaren og gulv varme. Montert utstyr, gulv montert toalett,
opplegg for vaskemaskin, innredning med helstgpt servant og dusj kabinett.

Stue med egen inngang:
Malte gips plater i himling, malte plater pa vegg, en av veggene er ubehandlet betong det er parkett pa gulvet. Det er vannbaren
varme i gulvet. Hybel kjgkken

4 stk. soverom sokkel etasje
Malte gips plater i himling, malte plater pa vegg, parkett pa gulvet. Det er vannbaren varme i gulvet.

Standard iht. takstmann.

Beliggenhet
Boligen ligger fint til pa Byasen i et populaert omrade kalt «<Havstein». Med sentral beliggenhet pa Byasen har boligen kort veg til det
meste av fasiliteter. Blant annet til Havstein golfbane, butikksenter, Bymarka, kollektivtiloud, skoler og idrettsanlegg.

Bymarka og bredt idrettstilbud

Bydelen Byasen er blant annet kjent for Trondheims mest populeere utfartsomrade, Bymarka. Bymarka har et variert turterreng med ca.
300 km sti og 120 km maskinpreparerte skilgyper. For den som er aktiv har Bymarka et helarstilbud godt tilrettelagt for sykling, ski, turer
med barnevogn eller annen trim. Dersom man gnsker a drive med uorganisert eller organisert idrett er det sveert godt tilbud for dette
pa Byasen. Flere store idrettsanlegg og klubber som byr pa en rekke muligheter innen blant annet fotball, handball, hopp, langrenn,
orientering, allidrett, friidrett, Ishockey, golf og volleyball. Like ved boligen ligger Havsteinbanen og Havstein 9 - hulls golfbane. Det er
0gsa bredt utvalg dersom man gnsker a trene pa treningssenter, her kan man velge mellom blant annet 3T og Impulse.

Skoler og barnehager
Boligen sogner til Asveien barneskole og ligger i et svaert barnevennlig omrade med bredt tilbud pa barnehager, lekeplasser og
uteomrader. Det er ogsa naerhet til Sverresborg ungdomsskole og Byasen videregaende skole.

Kollektivtiloud
Boligen har god tilgang pa kollektivtilbud. Buss nr. 3 har hyppige avganger direkte til blant annet Sentrum, Pirsenteret, St. Olavs, NTNU
og Dragvoll. | tillegg ligger det trikkeholdeplass pa Breidablik med avganger hvert 15. minutt.

Servicefunksjoner

Kort veg til Byasen Butikksenter pa Sverresborg med blant annet REMA 1000, Eiendomsmegler 1, Apotek, frisgr, blomsterbutikk,
legesenter og Café. Rema 1000 Havstein ligger ogsa med kort avstand fra boligen. Dersom man gnsker a spise mat ute eller bestille
Takeaway er det flere muligheter like i naerheten, blant annet Pizzabakern, Bistro, Szechuan, Sabrura og Palermo. Havstadsenteret med
Kompis og @lservering er ogsa neert.
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Adkomst
For adkomst til boligen henvises det til kartl@sninger som Google Maps, 1881, gulesider og finn.no.

Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Boligen er fundamentert med stgpt betong plate pa grunn. Hovedkonstruksjonen er bindingsverk utvendig kledning er staende panel.
Det er balkong i underetasje, terrasse i hoved etasje. Terrassegulv i impregnert materiale, glass rekkverk Tak konstruksjon er et kompakt
tak tekket med pvc folie. Vinduer er to lags isolerglass vinduer av tre. Boligen har innebygget garasje i ferste etasje og frittstaende
bod.

Byggemate iht. takstmann.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger og overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.
@vrige hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfegrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
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Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest for enebolig med utleie den 07.03.2012 og ferdigattest for endring fra bod til soverom/lekerom datert
07.10.2022.

Oppvarming
Vedfyring, energibregnn og vannbaren varme.

Energimerking
B - LYS GR@ONN

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Eiendommen er pt. utleid og overdras med utleieforholdet. Pa generelt grunnlag gjeres oppmerksom pa at en overdragelse av
eiendommen ikke medfgrer noen endring i Ispende leieforhold utover at kigper trer inn i utleierposisjonen med de rettigheter og
plikter som gjelder i leieforholdet fra far.

Leieforholdet er tidsbestemt uten oppsigelse med leietid august-august. Kopi av leieavtalen fglger vedlagt. Oppsigelse fra utleier ma
veere "saklig begrunnet”, jf. Husleieloven § 9-5 som lyder;

Leieinntekten er per d.d. ca. 23.400 kr pr. mnd. med arskontrakt fra august til august.

Radon

Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling. Eier har ikke gjennomfgrt malingen av
boligen. Se http://www.nrpa.no for info. Radonmaling ma gjennomfgres over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04
hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev.
utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort kjient med at for hgye verdier kan vaere oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade som iht. Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) er avsatt til:
- Bebyggelse og anlegg - Framtidig

- Bevaring kulturmilje

Eiendommen ligger i et regulert omrade:

- r0204i Harevegen 13, gnr 96 bnr 118 (28.7.2008) boliger, gangvei og kjgrevei
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Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

Eiendommen ligger innenfor en hensynssone i

Kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til a gjere
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.
kr 3 552 974,- for 2023

Sekundaerverdi kr 11 504 249,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Jr Kaare Hagerup og Elin Hagerup.

Heftelser og servitutter

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 441157

Dato: 17.06.2010

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger baerer risikoen for at kjigper kan
overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at
det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Meglers kommentar til areal:
Originale byggetegninger er kontrollert opp mot dagens planlasning, og felgende endringer/avvik er registrert:

Hovedplan:
- Ingen endringer er registrert.

Underetasje:

- Garderobe er utvidet med areal fra soverom. Tiltaket er ikke sgknadspliktig.

- Bad er forstgrret med areal fra teknisk rom. Tiltaket er sgknadspliktig og kjgper overtar ansvar og risiko.

- Opprinnelig sportsbod er i dag innredet til trimrom/soverom. Tiltaket er sgkt og godkjent med attest fra 07.10.2022.

Sokkeletasje:

- Opprinnelig bod er i dag gjort om til stue.

- Det er etablert to soverom med areal fra stue. Etablering av soverom er ikke sgknadspliktig da det er endring fra hovedrom til
hovedrom. Vi kan ikke gi garanti for at endring ville blitt godkjent ved sgknad.

Etablering av stue som opprinnelig er godkjent som bod er sgknadspliktig - kjgper overtar ansvar og risiko vedrgrende dette. Tiltaket
er sgknadspliktig.

Det er direkte inngang mellom bolig og garasje/bod. Dette arealet representerer 28 m2, dette arealet inngar som en del av BRA-i.
Frittstaende sportsbod er BRA-e.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1% av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjgrshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Markedspakke utvidet kr 20 000,- (inkl. mva).

Rabatt provisjon kr 1,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.
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Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.205.-

Fotograf kr. 6.000,-

Tilstandsrapport kr. 5.800,-

Stylist (veiledning) kr. 1.990.-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca. kr. 700,-

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt hovedbagl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfart 05-05-2025 av Stale Myhren i Aktiva Bygg AS.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3).

TG-1U:

- Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom = Sluk, membran

og tettesjikt

TG2:

- Innvendig = Overflater

- Vatrom = Underetasje = Bad > Sanitaerutstyr og

innredning

- Vatrom = Underetasje > Bad 2 > Overflater vegger og

himling

- Vatrom > Sokkel = Bad/vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom 2 > Overflater vegger og himling

ENEBOLIG

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

- Bod i sokkeletasje er innredet som boligrom. Vaskerom i sokkel er i bruk som vaskerom/dusj. Det er flere soverom i sokkeletasje enn
hva som er pa godkjente tegninger, Omgjaring av stue til soverom er ikke sgknadspliktig sa lenge det ikke bryter

med byggetillatelse eller reguleringsplan. Endring fra bod til boligrom er sgknadspliktig.
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Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:

- Bod /treningsrom i underetasje har mindre dagslysflate (vindusflate) enn hva som er gjeldende i teknisk forskrift som er
10%. Eier har framlagt dokumentasjon som bekrefter at endringen er godkjent. Det vil kunne oppsta krav pa et senere
tidspunkt om tilpasning til forskriftskrav nar det gjelder starrelse pa vinduer i dette rommet.

BOD
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
GARASJE

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttammende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- planskisse

- takstrapport datert 05.05.2025

- energiattest

- egenerklzering datert 10.08.2025

- kommunale avgifter

- ferdigattest for enebolig med utleie

- ferdigattest for ferdigattest for endring fra bod til soverom/lekerom
- byggegodkjente tegninger

- godkjent bruksendring fra bod til soverom og lekerom

- reguleringsplaner

- planoversikt

- kommuneplanens arealdel

- basiskart

- kulturminnekart

- avtale om vann- og kloakkanlegg

- avtale om vann- og avlgpsledning og kostnader vedr. dette

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Sigbjern Shaswar-Vesta
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 404 50 884

Epost: sigbjorn.vesta@em1.no
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Avdeling

EiendomsMegler 1 Byasen

Beswksadresse: Fjellseterveien 1, 7020 Trondheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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HAREVEGEN 11

Nabolaget Havstein - vurdert av 52 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
& Breidablikk 8 min #
Linje 9 0.7 km
2 Havstadsenteret 8 min #
Linje 3,23, 52, 53,101,105 0.7km
& Marienborg stasjon 19 min £
Linje R60, R70 1.7km
& Trondheim S 10 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.5 km
¥ Trondheim Vaernes 34 min &
SKOLER
Asveien skole og ressurssenter (1-10 kL) 13 min #
534 elever, 36 klasser 12km
Nyborg skole (1-7 kL) 15 min #
257 elever, 16 klasser 12 km
Byasen skole (1-7 kL) 20 min #
617 elever, 33 klasser 1.7 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 20 min #
570 elever, 34 klasser 1.7km
Byasen videregaende skole 8 min &
1000 elever 33km
Skansen Videregaende Steinerskole 9min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Recharge Kiwi Havstad 10 min £

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 83/100

Gv NABOSKAPET
A] Godt vennskap 71/100

ALDERSFORDELING

5£5
= 338
Se @
L% °
Eex 879 £
© 59 2.9 R
mas 2 2R -
oo | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Havstein 1004 456
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Varres barnehage (1-5 ar) 6 min £
56 barn 0.5km
Havsteinaunet barnehage (1-5 ar) 12 min #
58 barn 0.9km
Gjortlervegen barnehage (1-5 ar) 12 min #
70 barn 1km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Havstein 7 min £
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Bunnpris Havstad 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

& 3. Sykkel

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 95/100

Q‘ KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 92/100

AN STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 90/100

SPORT

@ Havstein kunstgrasbane 7 min £
Fotball 0.4 km

@ Havstad idrettsplass 13 min #
Ballspill, fotball 11km

& 3T-Sluppen 7 min &

& Nidare Treningssenter 7 min &

BOLIGMASSE

B 30% enebolig
40% rekkehus
1% blokk

B 29% annet

VARER/TJENESTER

7] Byasen Butikksenter 22 min %

Vitusapotek Havstad Torg 10 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

Il 26% i barnehagealder
38% 6-12 ar
16% 13-15 &r

W 20%16-18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
[ ]

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
0% 47%
B Havstein

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
[ TRONDHEIM kommune
F gnr. 96, bnr. 652

Sum areal alle bygg: BRA: 362 m? BRA-i: 354 m?

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.:  19028-1201 Referansenummer: NI2270

Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Myhren

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre p3 boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utféres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet,

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, og legger vekt pi & opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kigper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aktiva Bygg AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

Aktiva
ElendomsTaks!

Rapportansvarlig

Skl MBL\
Stale Myhren
Uavhengig Takstingenigr

post@aktiva-takst.no
958 61 9500

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19028-1201 Befaringsdato: 19.03.2025

Side: 2av 30



Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS
Gnr 96 - Bnr 652 Vaeretrga 209
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes ikke som awvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjares ikke naermere underspkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjape en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «
tillegesbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper * stgtternurer = skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen # full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens

planlgsning = bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milja og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iverdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst {(Forside) eller iVerdi {(Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 {TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pd

faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som Ikke krever

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

e filtak (ingen umidk kostnad) 3 blir TG2 markert med en lysere farge.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingemumiddelbare kastrader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker, Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vitrom > Sokkel > Bad/vaskerom 2 > Overflater Qi til side
vegger og himling

’ Fordeling av tilstandsgrader
Enebolig - Byggear: 2012

60
INNVENDIG GAtil side e
Tg2 - Innvendige overflater: Underetasje: Noe knirk i parkett eller 50
underliggende plater. Glipp mellom to laminatbord i
trimrom/soverom. Enkelte bruksmerke avvik registreres. 40
VATROM G4 til side
30
Tg2 - Hovedbad uetg. Saniter utstyr: Det er fukt /svelle skade pa
baderoms innredningen 20
Tg2 - Bad 2 under etg. Det er registrert sprekker mellom flis og 10
flisefuge i dusj sone. Ved maling er det ikke registrert fukt i -
bakenforliggende konstruksjon. g
0
Tg2 - Lite bad sokkel etasje: Det er ikke mulig & méle fall pa hele B 760: Ingen awik
gulvet, da dusj kabinett ikke lar seg flytte. P& malbart areal er krav til TG1: Mindre eller moderate awvik
fall Tike tilfredstilt. TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Tg IU - Lite bad sokkel etasje:Plassering av dusj kabinett gjgr at sluket ; }
i TG2: Avvik som kan kreve tiltak
ikke er kontrollerbart
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Tg2 - Sokkel bad/vaskerom 2. Det ble registrert sprekker i fuger ved B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
befaring i mai, fuger er utbedret ved befaring i juli. Det vil kunne Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
oppsta nye fugesprekker igjen senere.
KJQ)KKEN G til side
Arealer .
Oppsummering av avvik
Forutsetninger og vedlegg 4 tilside Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Lovlighet Ganlaze
Eneboli %
neuele Eneholig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Bod i sokkel etasie er innredet som boligrom. Vaskerom i KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSGKT
sokkel er i k.]ruk som vaskemm/‘dusj. [?et er ﬂere. soverom i VAt S Sekkel > Radjvaskirom s Sk, émban G4l
sokkel etasje enn hva som er pa godkjente tegninger, or Tt aciikt
Omgjaring av stue til soverom er ikke sgknadspliktig sa lenge 5 4
det ikke bryter med byggetillatelse eller reguleringsplan.
Endring fra bad til boligrom er spknadspliktig. {m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Bod N
@ Innvendig > Overflater Ga til side
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
. Viatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga lilside
Garasje 0o +
innredning

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk 4
S o Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Overflater vegger og SitiLside

himling

@  vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~Sililside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er opplyst at det er energibrgnn. Boligen har i tillegg balansert ventilasjon og vedfyring.

ENERGIMERKE

Byggedr
2012

Energimerke Standard
Bygget har giennomgaende hgy standard. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

ﬁ ﬁ a 2 a e Vedlikehold

; § . & 9 5 : " Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to

deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din. UTVENDIG
Energikarakteren A-G: ‘D 0o Taktekking
i . : . , ; Punktet md i e d Takkonstruksjon/Li

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe  © 2 unktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
om forventet forbruk av energi. Skalaen géf fra A som er best til G som er 3 D | Taket er kontrollert fra yttertak. Tekking er papp banebelegg, det er ingen indikasjon pa at tekkingen er byttet etter byggear. Det er stedvis noe mose i
dérligst. < skyggepartier, utover dette er det ikke registrert avvik.
A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er e g &
angitt i orskri og/eller har tivt varmesystem. £

ngitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem —_— R
«C er hygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste nyggefgrskriﬁenQ 0g bygninger etter noe eldre Takrenner og nedlgpsrar er av metall, hovednedigp er innvendig nedlgp. kontrall er foretatt visuelt fra bakkeniva, fra yttertak og fra terrasse der det er
forskriftskrav med effektivt varmesystem. tilgjengelighet. Det er ikke registrert avvik utover normal aldrings slitasje.
D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen. C Veggkonstruksjon
Oppvarmingskarakter: Vegg konstruksjonen er bindingsverk. Utvendig er veggen kledd med liggende panel. Det er foretatt kontroll ved tilfeldige stikk-takninger og visuelt. Det

anbefales etablert stgrre avstand mellom kledning og tak over inngang til sokkel. Dette er kun en anbefaling, derfor er det satt Tgl
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en dérlig oppvarmingskarakter.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Tak konstruksjonen er kompakt tak, kontroll er foretatt visuelt fra innsiden og utvendig fra yttertak. Det er ikke synlige avvik.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduene er to lags tre vinduer med aluminiums beslag. Det er foretatt visuell kontroll fra tilgjengelige steder og funksjons proving.
Det ble ikke registrert avvik utover normal aldrings slitasje.

Darer

Hovedinngangs dgr er lakkert tredgr. Terrasseder i stue er skyvedar. @vrige terrassedgrer er tredgrer med aluminiums beslag og glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse over deler av underetasjen. Terrassen har terrassebord som guly, gelender er av glass/metall. Deler av terrassen har tretak. Den
del av terrassen som stikker ut fra bygningslivet er fundamentert med tresgyler. Avvik er ikke registrert.

© Utvendige trapper

Utvendige trapper er terrengtrapper pa grunn av liten hgyde over terreng er det ikke krav om gelender, men gelender anbefales montert.

INNVENDIG

Overflater

Underetasje: Noe knirk i parkett eller plategulv. Det er glipp mellom to laminatbord i trimrom

Sokkel etasje: Det registreres svelleskade pa gulv i entre og kjgkken.
Ved befaringen er det ikke flyttet pa store mebler, det tas forbehold om at det kan vaere skader som er vanskelig & se pa grunn av mgbleringen. Utover
anmerkede awik vurderes overflatene & ha normal aldrings slitasje

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Hoved etasje og underetasje. Det anmerkes enkelte bruksmerker. Krymp i parkett gjgr at det er apning mellom gulvlist og parkett enkelte steder.
Underetasje: Det anmerkes dpning mellom to gulv bord i trimrom/soverom
Sokkel etasje Parkett i stue kjpkken har svelleskade ved kjgleskapet, gulvet er slitt. Utbedring ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Registrerte avvik anbefales utbedret.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot grunn er i betong. Kontroll er kun foretatt visuelt, da forsvarlig nivellering fordrer at rommet er témt slik at forsvarlig antall punkter kan
males.

Oppdragsnr.: 19028-1201 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 9 av 30

106

Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 652
5001 TRONDHEIM

Aktiva Bygg AS ‘
Veeretrga 209

7055 RANHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har stal pipe, og det er montert ved ovn i stue. Kontrall av ovn er foretatt.
Ved visuell kontroll registreres ikke feil hverken pa pipe eller pd ved ovn. Ovn er ikke i bruk ved befaringen

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er foretatt maling i et hull i innredet vegg i kjeller, dette er foretatt i vegg i hybel leilighet ved inngang til baderom. Pa dette kontrollpunktet er det ikke
registrert indikasjon pa heye fuktverdier.

Innvendige trapper

Tretrapp med opp og inntrinn. Malte/lakkerte overflater. Det er montert gelender, Gelender tilfredsstiller krav til hayde.

Innvendige dgrer

Dgrer er eik/eikefiner og malte fyllingsdgrer. Det er en kembinasjon av slagdgrer og innfelte skyvedgrer. Det er foretatt funksjonspraving, og visuell
kontroll. Dgrene har normal aldrings slitasje og er i bra stand.

VATROM

UNDERETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er malte plater pa vegg og malte plater i himlingen. Pa veggenes og himlingens overflater er det sett etter riss og sprekker. Det er ikke registrert
monterings avvik eller andre vesentlige avvik.

UNDERETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende heydeforskjell fra slukrist til topp membranen ved derterskelen. Haydeforskjell og fall mot
sluk tilfredsstiller gieldende krav. Det er ikke registrert oppsprekking i flis eller fuger.

UNDERETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

| sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Montert utstyr er innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. Pa sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og
merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonspreving. Utstyret framstar i god stand.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk tilknyttet boligens ventilasjonsanlegg. Det er spalte under der for gkt sirkulasjon. Dette er en god l@sning.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra aktuelt rom, det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt, det er malt innvendig tak. Det er foretatt sgk med fukt méler pa erfaringsmessig utsatte omrader. Indikasjon pa skader er ikke registrert.

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det underspkt om det er tilfredsstillende hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen,
Heydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav. Det er fall i hele gulvet, samt nedsenket vatsone. Det er ogsa sett etter
oppsprekkinger i flis/ fuger. Avvik er ikke registrert
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UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

I sluket er det sett etter tegn pa feil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

UNDERETASIE > BAD
(1) sanitaerutstyr og innredning

Montert utstyr er baderomsinnredning med to nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusj vegger. Pa sanitarutstyret er det sett etter riss, sprekker,
svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kentroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving, funksjons avvik er ikke
registrert,

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er fukt /svelle skade pa baderoms innredningen

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Utbedring eller utskifting av innredning

UNDERETASIE > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon er koblet til bygningens anlegg, som er balansert ventilasjon.

UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a underspke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstetende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

107 UNDERETASJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 19028-1201 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 12 av 30



Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 652
5001 TRONDHEIM

Aktiva Bygg AS ‘
Veeretrga 209
Morsk takst

7055 RANHEIM

Tilstandsrapport

(I3 overflater vegger og himling

Vegger er flislagt, det er malt innvendig tak. Det er foretatt sek med fukt méler pa erfaringsmessig utsatte omrader.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er registrert sprekker i flisfuger pa veggen, ved bruk av fukt maler registreres hgye fukt verdier i overflate materialet. Det er foretatt boring i vegg fra
motsatt side uten a avdekke fukt i konstruksjonen. Ut fra de underspkelser som er gjort tyder indikasjonene pa at det er brukt tynne veggfliser med hgyt
vann opptak.

Denne typen flis anbefales ikke benyttet pa vegg hvor det er risiko for bevegelser eller spenninger i underlaget. (eks, vegg av bindingsverk med membran
plater som her) da det kan fgre til sprekk i fuger/fliser. (Ref Byggforsk byggdetaljer 543.301)

Konsekvens/tiltak
« Andre tiltak:

Det er paregnelig behov for oppgradering som inkluderer bytte av flis, eventuelt gvrig utbedring av vegg.

UNDERETASIJE > BAD 2
Overflater Gulv
Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Heydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende krav. Det er fall i hele gulvet, samt nedsenket vitsone. Det er ogsé sett etter oppsprekkinger i flis/
fuger. Awvik er ikke registrert

UNDERETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

| I sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

UNDERETASIE > BAD 2
) Sanitaerutstyr og innredning

Montert utstyr er innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegg. P4 sanitarutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og
merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonspr@ving. Utstyret framstar i god stand.
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UNDERETASIE > BAD 2

Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk tilknyttet boligens ventilasjonsanlegg. Det er spalte under der for skt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

UNDERETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Generell

Baderom tilhdrende hybel leilighet.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Det er malte plater i himling og malte plater pa vegg. Det er i tillegg til visuell kontroll foretatt kontroll med fukt maler, det er ikke registrert skader,

Ifig Teknisk forskrift fra 2010: i vtrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt vaere beskyttet av et egnet vanntett
sjikt.Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal. For a tilfredstille dette er tett dusjkabinett og god ventilasjon helt ngdvendig.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
P4 gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende fallforhold. Det er ogsa foretatt visuell kontroll pa tilgjengelige steder.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 19028-1201 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 14 av 30



Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 96 - Bnr 652 Veeretrga 209
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Morsk takst
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Det er ikke mulig a male fall pa hele gulvet, da dusj kabinett ikke lar seg flytte. Pa malbart areal er krav til fall ikke tilfredstilt, dette gir gkt risiko for skade
ved en eventuell oversvgmmelse i rommet.

1=t
SOKKEL > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plassering av dusj kabinett gjgr at sluket ikke er kontrollerbart

SOKKEL > BAD/VASKEROM
- Sanitaerutstyr og innredning

Maontert utstyr er Innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for vaskemaskin. P4 sanitarutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonspreving.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk . Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god I@sning.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
1) Tilliggende konstruksjoner vitrom

For & underseke om vatrommet har uktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull fra
tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
Generell

Bad/vaskerom tilhgrende hybel avdeling

Oppdragsnr.: 19028-1201
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SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
(0 overflater vegger og himling

Vegger er flislagt, det er malt innvendig tak. Det er foretatt spk med fukt maler pa tilgjengelige steder

Vurdering av awvik:
= Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det anmerkes sprekk i flis som indikerer mekanisk skade.
Det ble ved forste befaring registrert sprekker i vertikale flisfuger, ved oppgradering av rapport 2 mnd. senere er fugene utbedret. Ved bruk av fuktmaler
registreres hpye verdier i overflaten. Ved Hulltaking ble det ikke registrert hpy fukt i bakenforliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ut fra de undersgkelser som er gjort tyder avviket pa at det er brukt tynne veggfliser med heyt vannopptak.
Denne typen flis anbefales ikke benyttet pa vegg hvor det er risiko for bevegelser eller spenninger i underlaget. (eks. vegg av bindingsverk med membran
plater som her) da det kan fare til sprekk i fuger/fliser. Det er en mulighet for at sprekker i flisfuger/fliser oppstar igjen pa et senere tidspunkt.

SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Heydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende krav. Det er fall i hele gulvet, samt nedsenket vatsone. Det er ogsé sett etter oppsprekkinger i flis/
fuger. Avvik er ikke registrert

SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
Sluk, membran og tettesjikt

| sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Det ble pavist feil i montering av membran i sluket. Ved andre
befaring er avviket utbedret. Det er ikke avklart om det har trekt inn vann i konstruksjonen rundt sluket f@r utbedring.

SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
Sanitaerutstyr og innredning
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Montert utstyr er Innredning med nedfelt servant, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Pa saniteerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonspreving.

SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk tilknyttet boligens ventilasjonsanlegg. Det er spalte under der for gkt sirkulasjon. Dette er en god I@gsning.

SOKKEL > BAD/VASKEROM 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For 3 undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det boarret hull
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt. Det er ikke tilgang til borring rett bak vatsone. Hulltaking er tatt bak komfyr pa kjgkkenet som
blir til side for vatsone,

\

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning

Ved hjelp av fuktmaler er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kjpleskap, oppvaskmaskin og andre vanninstallasjoner, Det er ikke registrert hpye
fuktverdier. Innredningen er pa enkel mate funksjons prevet og vurderes a vaere normalt slitt.

ETASIE > STUE/KJPKKEN
Avtrekk

Kjgkken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprovet og funnet a vaare i god stand.

SOKKEL > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Minikjekken tilhgrende hybel leilighet, innredningen bestar av kjeleskap og servant. Ingen avvik er registrert. (Se innvendige overflater)

SOKKEL > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Minikjokkenet har ikke koke/steke fasiliterer. Ventilator anses a ikke vare npdvendig.

SOKKEL > KIBKKEN
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Overflater og innredning

Ved hjelp av fuktoverflateindikator er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kj@leskap, oppvaskmaskin og andre vanninstallasjoner. Det er ikke registrert
hevye fuktverdier. Innredningen er funksjonsprevet og vurderes a vare slitt men i funksjonsmessig grei stand.

SOKKEL > KIBKKEN
Avtrekk

Kjskken ventilator, er koblet via ventilator slange ut av rommet. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonspravet og funnet a veere i god stand.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har malte plater i himling og pa vegg gulvet er flislagt. Montert utstyr er innredning med helstgpt servant og vegg montert toalett. Ventilasjon
via boligens ventilasjons anlegg.

ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Teknisk rom ligger | underetasje. Rommet har malt plater i himling og pa vegg gulvet er flislagt. Det er kobling Skrap for vannbéren varme og koblingsskap
for vann. sikringsskap, anlegg for balansert ventilasjon, sentralstgvsuger og varmepumpe. Det opplyses at anlegget gjenvinner bergvarme.
Det er sluk i gulvet, Fall i gulv mot sluket er iht. gjeldende forskrift.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Det er rar-i-rgr-system med separat anlegg for hoved enhet og utleiedel. Det er foretatt underspkelse om fordelerskapet er tilgjengelig, og at lekkasjevann
ledes til sluk. Det er ikke registrert avvik.

Avlgpsrar

Avlgpet er i mindre grad synlig i boligen, men det er provet ved tapping pa flere steder samtidig. Det er registrert god funksjonalitet. Kun synlige deler av
anlegget er vurdert.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegg er i drift ved befaringen, det er foretatt visuell kontroll av anlegget i tillegg til vurdering av funksjon.
Det er ikke avdekket indikasjon pa awvik.

Varmesentral

Boligen har varmepumpe varmen fordeles med vannbaren gulv varme. Det er separat fordelings skap i hoved og utleiedel.

Varmtvannstank

Hoved del er tilkoblet 200 liter v.v. bereder som er tilknyttet varmepumpe
Utleiedel har 120 liters varmtvannsbereder. Bereder er montert i benkeskap. | skapet foreligger merking for Aquasafe som er et vannstopp system.
Side: 18 av 30
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Vannbdren varme

Boligen har vannbaren varme med fordelings skap for hoved del og for utleiedel.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenkiet undersgkelse ikke vil avdekke. Viaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbhereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fulfstendig kontroil av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kentroll.

Tiistandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4, Erdet skader pa roykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

| fplge NVE,s register er grunnforholdene Sammenhengende, finkornet marin avsetning med mektighet opp til mange ti-talls meter.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Generelt bestar drenssystemet av flere elementer, som drensrer, tilfylte masser og fuktsikringer, hvor det meste er skjult under bakken og dermed ikke lar

seg kontrollere visuelt, men man kan fa visse indikasjoner pa funksjon ved kontroll og fuktspk pa innsiden, samt vurdering av terrengforhold rundt
bygget/eiendommen.

Grunnmur og fundamenter

Innvendig er alle flater kledd, utvendig er kun en liten del av muren synlig. Vurdering er kun utfart visuelt pa tilgjengelig steder. Avvik er ikke registrert.

(37 Terrengforhold
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Boligen ligger i skranende terreng. Ved befaringen blir det ikke staende vann pa eiendommen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke opplyst at det er utfgrt utskiftinger pa utvendig vann og avlgps anlegg, inne huset fungerer anlegget normalt og vurdering er basert pa alder.
Anlegget vurderes a vaere i bra stand.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2012

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstaende bod av uisolert bindingsverk.

boden er fundamentert direkte pa grunn, innvendig gulv er av plank, vegger og tak er bindingsverk. Utvendig kledning er
stdende panel, taktekking er pappbarnebelegg.

Ved enkel kontroll registreres utetthet eller inndriv i et hjgrne i taket pa boden.

Utbedring: tetting av metthet, det anbefales etablert til tilstrekkelig lufting i gulvet for @ unnga rateskader

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

112
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Anvendelse

Byggear Kommentar
2012

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Garasje har gipsplater i himling og pa vegger gulvet er av stgpt betong Kurt veldig fort tre kontroll er foretatt visuelt og ved enkel
maling det kommenteres fall ut fra garasje pa cirka 35 mm i garasjen lengde. Det er en ventil i garasjen, for tilstrekkelig
luftsirkulasjon anbefales montert en veggventil til eventuelt helt ideelt en fuktstyrt mekanisk ogskifte.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

dard gjeldende fra 01.01.2024

1

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Nersk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yitervegger.

Stue

Garasje

Bod J

rom

— 1 g

Kjskken

Kjeller

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Savarom
Soverom Sarkile
BRA ]
] Bod Innglasset - BRAD
balkong et

Carport eg/eller garasjepl lles gasash g er

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette,

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19028-1201

Befaringsdato:

Terrasse- og

balkorgareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e}
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrem,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse rgmningsvei
og lysforhold som ma vazre oppfylt. Du kan seke kemmunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 652
5001 TRONDHEIM

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i} Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""a:;‘:::';‘““‘
Etasje 87
Underetasje 152
Sokkel 87
SUm 326
SUM BRA 326

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA) (BRA-e)
. Stue/kjgkken, toalettrom, vindfang,
Etasje 4
garasje, bod
Soverom, soverom 2, gang, vaskerom,
Underetasje bad, annet, soverom 3, garderobe, bad

2, teknisk rom

Bod, stue/kjgkken, bad/vaskerom,
Sokkel soverom, bad/vaskerom 2, soverom 2,
kjgkken, soverom 3, soverom 4

Kommentar

Aktiva Byeg AS
Veeretrpa 209

7055 RANHEIM Morsk takst

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)
87 72
152 15
87
87

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er direkte inngang mellom bolig og garasje/bod. Dette arealet representerer 29 m?, dette arealet inngar som en del av BRA-| Frittstdende

sportshod er Bra-e.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Bod i sokkel etasje er innredet som boligrom. Vaskerom i sokkel er i bruk som vaskerom/dusj. Det er flere soverom i sokkel
etasje enn hva som er pa godkjente tegninger, Omgjgring av stue til soverom er ikke sgknadspliktig sa lenge det ikke bryter

med byggetillatelse eller reguleringsplan. Endring fra bod til boligrom er sgknadspliktig.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

DJa Nei
[Jua Nei
Mz [Inei

Kommentar:  Bod /treningsrom i underetasje har mindre dagslysflate (vindusflate} enn hva som er gjeldende i teknisk forskrift som er
10%. Eier har framlagt dokumentasjon som bekrefter at endringen er godkjent. Det vil kunne oppsta krav pa et senere
tidspunkt om tilpasning til forskriftskrav nar det gjelder stgrrelse pa vinduer i dette rommet.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"S'a:;::::kung
1- Etasje 8
SUmM 8
SUM BRA 8

Oppdragsnr.: 19028-1201 Befaringsdato:  19.03.2025

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

8
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Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 652
5001 TRONDHEIM

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
L (BRA-i) (BRA-e)

1- Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) tnnglaset belkang

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

Etasje 28
Kjeller

sum 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AEE (BRA-)) (BRA-e)
Etasje

Kjeller

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger gadkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Aktiva Byeg AS
Veeretrpa 209

7055 RANHEIM Morsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
Cia Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal
(T8a)

28

Innglasset balkong
(BRA-b)

I:]Ja Nei
[Joa Nei
[Joa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘ I

Gnr 96 - Bnr 652 Varetrga209 |
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 318 36
Bod 0 0
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 Stale Myhren Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr, for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 96 652 0 521.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Harevegen 11

Hjemmelshaver
Hagerup Elin, Hagerup Kaare

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Havstein

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert

Oppdragsnr.: 19028-1201 Befaringsdato 19.03.2025 Side: 27 av 30

Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 96 - Bnr 652 Varetrga209 | I
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.07.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.05.2025
2 06.08.2025
3 07.08.2025
4 08.08.2025
5 24.09.2025
6 24,09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 652
5001 TRONDHEIM

Aktiva Bygg AS ‘
Veeretrpa 209
7055 RANHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM
Gnr 96 - Bnr 652
5001 TRONDHEIM

Aktiva Bygg AS ‘
Veeretrpa 209
7055 RANHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

» Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

# Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ér, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i 762
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for storre
skade eller felgeskade, For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersakt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og [gnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tiloud for en narmere
underspkelse, og konkret og nayaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19028-1201 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontrall av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller ndr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

= Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale 3
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler, NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

= Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar, Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m&
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennemfares.

= Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

# Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

= Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biclogiske skadegjerere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstotende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppfarede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023,

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

# Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skrdtak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

= Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et ram kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppeis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi,

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méaleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM, Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

= Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzring - iVerdi

DELING AV PERSONCPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tienester for takstbransjen og andre aktdrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke .vendu.no/NI2270

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjeper ber
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spe@rsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jr Kaare Hagerup
Elin Hagerup
Boligen + Boligen ble kigpt 2012

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

H arevegen -| -| + Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

7021 Trondheim

5001-96/652/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 35250219 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Viser til taksttrapport og vedlagt dokument pa utbedringer fra juni 2025,
Hengsler pa dusjvegg hovedbad ma utbedres/skiftes

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: TRONDHEIM MURERSERVICE

Beskrivelse av arbeidet: Se vedlagte dokumentasjon

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere siere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: Roar Arntzen

Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom i utleiedel ble utbedret til bad. Se vedlagt dok pa
arbeid.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Se vedlagt dok pa utbedringer av Trondheim murerservice

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4 Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasie, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

1.Utett asfaltdekke pné balkong som farte til utbedring av innvendig skade kjellerstue. Utbedret av Fremtind
Forsikring v/ Reko .Ar; 2022

Dok i forsikring sak vedlagt

2. Takhatt- utett. Utbedret av Fremtind forsikring. Ar:2022. Se vedlagt dok

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:



AN\

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: REKO

Beskrivelse av arbeidet: Se vedlagt
dok

5. Vet du om det er utfart arbeid pé tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Forsterket tetting av der inn til treningsrom pga mulig vann inntrengning via regn apen
der eller via list . Dette er utbedret . Det er ogsa skiftet trappetrinn .

6. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har vesrt fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen eller | boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrenn, septiktank, pumpekum, avlepskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kipkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2022

Firmanavn: Reko

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
piphatt

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24, Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25, Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Endret bruk av rom : dette er sekt og godkjent av kommunen . Endret bod til soverom. Godkjenning vedlagt

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se dok vedlagt

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Se takstrapport; inndelt flere hybler

Satt inn kjekkenbenk pé regulert

bod

Bod tatt | bruk som utleie

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaart flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lighende?
+Ja

Sokkel godkjent som utleie

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31, Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kemmunen?
+Ja

Sokkel godkjent for utleie

32. Vet du om det er gjort radonmaéling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

+Ja

Viser til tidligere kommentarer fra forikringsak Fremtind pé utbedringer balkong /takhette

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller kenflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det fell eller skader ved garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Se takstrapport bod
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Viser til vedlagte dok



AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som felger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjores pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne a utbedre forhold for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kj@per miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind

TRONDHEIM KOMMUNE

KOMMUNAL INFORMASJON 01.07.2025

ORDRENR: 8622288

EIENDOMSOPPLYSNINGER

Gnr: 96 Bnr: 652 Fnr: 0 Snr: 0

Adresss:  |Harevegen 11, 7021 TRONDHEIM

50011900 KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER

BEL@P (norske kroner): 4 266,- i juni 2025

Generell info om kommunale avgifter og gebyrer:
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene
januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for mars.
Dersom det er bestilt eiendomsskattetakst sa vises arlig belep eiendomsskatt i rapporten.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlep, her blir det en avregning fra stipulert forbruk
til eksakt forbruk.

Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Lenke for nzermere beskrivelse:
https://www.trondheim.kommune.no/aktuelt/nyhetssaker/2025/endringer-i-fakturaen-for-kommunale-avgifter/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 1042/12

Varmbobygg AS
@stre Rosten 90

FERDIGATTEST

N-7075 TILLER

Deres ref. Dato
07.03.2012

Vir saksbehandler Vir ref.

Bernt Lothe Andersen 11/16036
Tidligere ref: 10/20571
oppgis ved alle henvendelser

Harevegen 11, tillegg 1, ferdigattest for enebolig med utleie

Byggested: Harevegen 11Gnr./Bnr.: 96/652
Ansvarlig soker:  Varmbobygg AS
Tiltakshaver: Kaare Hagerup og Elin Bakken

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak 1 pafelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 02.03.2012.
I felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfert i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 3275/10,
FBR IGT 227/11, FBR IGT 1278/11 og FBR IGT 2460/11.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak postmottaki trondheim. kommune. no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim kommune, no/byggesak/
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Dokumentnr.: BYGG-22/83236-12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Elin Hagerup

Harevegen 11
7021 TRONDHEIM

Saksnummer
BYGG-22/83236
oppgis ved alle henvendelser

Var saksbehandler
Bente Antonsen

Kontaktperson Dato
10.02.2023

Harevegen 11, ferdigattest for bruksendring fra bod til soverom og lekerom

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  96/652/0/0, 96/652/0/0
Bygningsnummer: +0

Tiltakshaver: Elin Hagerup
Forhandskonferanse:

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Bente Antonsen
saksbehandler

Elisabeth Hgyem
bygningssjef

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontaoret
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 96 ‘Bnr: 652 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Harevegen 11
7021 TRONDHEIM dlestak
Trondheim 1:1000
Annen info:
- - .
ki
-
_- : ]
° N

01.07.2025 09:15:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

i

Veg
Plan mindre endring

= Avkjoersel - bade inn og
utkjering

Planlagt bebyggelse

LR

Male- og avstandslinje

Bolig
Gang-/sykkelveg

BRI

Golfbane

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bevaring av anlegg

Kjereveg

Gangveg

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som foruisettes
fiernet

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Annen veggrunn

Turveg

01.07.2025 09:15:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



PlanOversikt Tegnforklaring

Eiendom:  |Gnr: 96 ‘Bﬂr: 652 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0 | Veg Kommunalveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - pa
Adresse: Harevegen 11 ) bakkeniva

7021 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:1000
Annen info:
r0204g
Elgvegen
e\*e‘éa‘\
A“’Qa(\
8
r0204i
Harevegen
o
Harevege™
124
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Eiendom: |Gnr: 96 |Bnr:652 ‘Fnr:o ‘Snr:o

Kommuneplanens arealdel I$I | Tegnforklaring

—1 KpOmrade kommuneplan ~ Eiendomsgrense god =~ Eiendomsgrense darlig

Adrassa: Harevegen 11 , gjeldende o noyaktighet . nayaktighet
7021 TRONDHEIM Malestokk | veg v27Zi Hensyn bevaring kulturmilie -~ Turveg / turdrag

o 1:5000 " Framtidig turveg / turdrag >~ Sporveg ~~7 Kollektivirase

~ Hovedveg o Hovedvegnett sykkel B Byggesone 1

[ Byggesone 2 [ Byggesone 3 [ offentlig eller privat

tjenesteyting
=] Framtidig offentlig eller privat ] Idrettsanlegg [ Grav og urnelund
tienesteyting
| Bla/grennstruktur
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Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: |Gnr: 96 ‘Bnr: 652 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Harevegen 11

7021 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

96/20

01.07.2025 09:15:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

CRiriiiie s

Hekk

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gijerde

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Sti

Innsjekant
Forsenkningskurve

Veg

Skra forstetningsmur

Eiendomsinfo

IS | REEERAR RNt

Teiggrense god neyaktighet
Skap

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Frittstaende mur
Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Hoydekurve

Bru

Innsje

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Menelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur

Sti pa bru
Udefinerte bygg
Annen naering
Matrikkelnummer
Sti pa bru

Elv og bekk
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Trapp

Seksjonert grunneiendom

01.07.2025 09:15:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Kulturminnekartet
Eiendom:  [Gnr: 96 ‘Bnr:652 ‘Fnr:O ‘Snr:o
Adresse: Harevegen 11
7021 TRONDHEIM Malastatd:
Trondheim 1:1000
Annen info:
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b = E =
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01.07.2025 09:15:42 Det kan forekomme feil ellar manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

[HREN| Bevaringsomrade i
Reguleringsplan

___| Bygningsinfo matrikkel
| Udefinert bygning
Veg

Husnummer

] Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel
InfoAksomhet

| Bygning

ElvBekk

Husnummer med bokstav

B c: Antikvarisk verdi

Eiendomsgrenser
Gang- og sykkelveg
Innsje

Kommunalveg gatenavn .

01.07.2025 09:15:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Attestert kopi av dok.nr. 2010/441157/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-02 09:17

= Kartverket Sidelav2

AVTALE
lm DmJ: jﬂﬁ? Tinglyst: 17.06.2010

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Aviale mellom eiere av Hareveien |1 gnr. 96 bar. 652/656 , eiere av Hareveien 9 gnr. 96 bnr.
116 og eiere av Elgvegen 18 gnr. 96 bnr. 102

1. Avtalen gjelder rett til 4 knytte omsekt bolig pa eiendommen Harevegen 11 til
offentlig vann og kfakkanlegg i Elgveien.

2. Fremtidig vedlikeholdsutgifter av ledningstrasse fra tilknyttingspunktet for Harevegen
11 og fram til offentlig anlegg tilfaller Hareveien 11 gar. 96 bnr. 652/656.

3. Ledningsnettet skal over eiendommen Harevegen 9 gnr. 96 bar. 116 folge vedlagt
skisse, mens trasse over Elgvegen 18 gnr. 96 bor. 102 skal anvises etier nermere
aviale med eier. Det skal sikres nedvendig fall mot offentlig tilkoblingspunki.

4. Denne avtalen tinglyses, og alle kostnader i forbindelse med dette baeres av eierne av
Harevegen 11 gnr. 96 bnr. 652/656

1 vedlegg

Sted og dato: Trondheim 2.5y Ko fC
o ‘ ’4 % O =

e i

Kaare Hagerup Jr. Harevegen 11 gnr. 96 bnr. 652/656
Person nummer: 301071

i btett OF g2t
Knut Aasen, Harevegen 9 gnr. 96 bnr. 116
Person nummer: . Ce o zy [
z 3 .
7 —H -2
Ole Henrik Strand, Elgvegen 18 gnr. 96 bnr. 102

Person nummer: oloa s -4 -

RETT KOPI BEKREFTES

p

SRE SVEEN

TO
ADVOKAT
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Mellom
Elin Bakke og Kaare Hagerup
Eier av eiendommen gnr.96 bnr. 652 og 656 | Trondheim Kommune
Og
Ola Henrik Strand
Eier av eiendommen gnr.96 bnr. 102 i Trondheim Kommune

Fplgende avtale er kommet i stand vedr@rende vann — og aviepsledning over eiendommen gnr. 96
bnr 102:

Eiere av gnr.96 bnr 652 og 656 plikter & dekke kostnader knyttet til fiytting av vann og aviep pa
eiendommen gnr. 96 bnr. 102, dersom eier av sistnevnte eiendom velger 3 igangsette tiltak som
kommer i konflikt med dagens vann - og avieps trasse.

Eier av gnr. 96 bnr . 652 og 656 opprettholder sin rett til vann og avi@p over eiendommen gnr. 96
bnr. 102. Fiytting av vann og aviep skal skje pd enklest mulig mate utenfor eventuelt nytt tiltak, og
eier av gnr. 96 bnr. 652 og 656 ma fortsatt vaere sikret ngdvendig fall mot veg.

sted/Dat0. 0. 0. RGL ...




. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far Ian til a kjgpe ny bolig far den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. P& den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sgk om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 7,15 %. Eff. rente 7,67 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 158.054. Totalt kr 2.158.054.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.

140

7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 35250219 / Sigbjarn Shaswar-Vesta, tIf. 404 50 884
Harevegen 11, 7021 Trondheim.
Gnr. 96, Bnr. 656 og Gnr. 96, Bnr. 652, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 15 500,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Byasen, Org.nr. 936159419, Fjellseterveien 1, 7020 Trondheim, T 91 50 52 50, E trondheimvest@emimn.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 35250219 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 25.09.2025

Sigbjern Shaswar-Vesta 404 50 884 EiendomsMegler 1 Byasen
Avdelingsleder / Eiendomsmegler sigbjorn.vesta@em?1.no Fjellseterveien 1, 7020 Trondheim

eiendomsmegleri.no



