Velkommen til

Trudvangvegen 10, 7035 Trondheim EiendomsMegler 1







Velkommen til

Trudvangvegen 10
7035 Trondheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 950 000,- BRA/BRA-i 80 /74 m2
Omkostninger kr 9 302- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 3959 302,- Boligtype Leilighet
Totalt inkl. omk. og fellesg;j. kr 3959 302, Eierform Andel
Felleskostnader pr. mnd. kr 4 868.- Byggear 1999

Etasje 3av3

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

+47 994 64 696
frank.robert.bae@emi.no




Informasjon om
eiendommen

Kort om eiendommen
EiendomsMegler 1 v/Frank Robert Bae har gleden av & presentere en sveert flott 3-roms toppleilighet beliggende pa Nardo!

| attraktive og rolige omgivelser finner du denne lyse og arealeffektive leiligheten pa 74 kvm - perfekt for deg som gnsker en smart og
lettstelt bolig i et trivelig nabolag. Bygget sto ferdigstilt ved artusenskiftet, og her far du moderne fasiliteter som heis og
parkeringskjeller m/lademulighet med pa kjgpet. God lagringsplass i bade intern bod og kjellerbod.

Leiligheten ligger i byggets averste etasje (3. etasje) og har veert gjenstand for en rekke oppgraderinger i nyere tid. Her bor du luftig
og tilbaketrukket til, med en herlig utsikt over grentarealet fra store vindusflater. Pa balkongen nyter du glimrende solforhold fra ca.
07:00 til 19:00 pa sommerstid, og det er mye luft mellom omkringliggende bygg. Takstmannen har gitt tilstandsgrad 0 og 1 pa tilnaermet
alle punkter i sin rapport, s her gjer du deg et trygt kjsp.

Kvaliteter verdt a nevne:

- Sprvendt og lys toppleilighet med heis

- Stort og sveert flott kjgkken fra 2020 - en drem for deg som er glad i & kokkelere!

- Overflateoppussing av flere rom de siste ar

- Ny varmtvannsbereder 2024

- Badet ble oppgradert med ny innredning i 2019 og nytt dusjkabinett i 2025

- Balkongen har veaert godt vedlikehold og malt/beiset i 2025

- En rekke oppgraderinger av det elektriske anlegget, samt elkontroll, giennomfart i 2025
- Felleskostnadene inkl. bl.a kommunale avgifter, TV-pakke og internett

- Godt med lagringsplass i boder

- Leiligheten er i god stand hvor det er TGO/1 pa de fleste punkter

- Parkeringskjeller med lademulighet, samt rikelig med gratis gjesteparkering utenfor

- Kort vei til barnehage/skole, busstopp, dagligvarebutikk og @vrige servicefasiliteter

- Ogsa kort vei til NTNU Glgshaugen og @vrige studiesteder, samt flere herlige turomrader i neerheten

Velkommen til en hyggelig visning!

Adresse
Trudvangvegen 10, 7035 Trondheim

Registerbetegnelse
Andelsnr. 22 i Trudvangveien 10, org.nr. 979264143, Trondheim kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3950 000,
Prisantydning kr 3950 000,
Omkostninger kr 9302-



Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3959 302-

Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3969 002,

Omkostninger

Gebyr forhandspraving OBOS kr 8 212,-
Tinglysing skjgte kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 6 900,-
Help Boligkjgperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 9 302,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 4 868,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Garasje 75

Felleskostnader 4 218

Kabel-tv/internett 575

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt.

Sikringsordning
Borettslaget er ikke medlem av Sikringsfond.

Forretningsferer

OBOS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.

Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven. De er ogsa tilgjengelig hos megler og pa
oppdragets hiemmeside

Areal

BRA -i: 74 m2
BRA - e: 6 m2
BRA totalt: 80 m2
TBA: 7 m2



Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemtbolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for

borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra
andre andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3av3

Parkering
Det fglger bruksrett pa en P-plass i garasjeanlegg.

Det er inngatt avtale med Ohmia Charging om elbillading og ladeabonnement. Denne avtalen er pa plass og installert i kjeller, samt pa
parkeringsplassene utenfor bygget.

Borettslagets eiendom
Gnr. 70, Bnr. 76, Trondheim kommune.
Opparbeidet hage med plen og prydbusker.



Byggear
1999 ifglge takstmann.

Innhold
3. etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, teknisk bod og stue/kjskken.

Standard

Entré/gang:

Laminat pa gulv, malt strie pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Rommet har porttelefon og skyvedgrsgarderobe.

Teknisk bod:
Belegg pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Rommet har sikringsskap, stengekran og varmtvannsbereder.

Bad/vaskerom:

Flis pa gulv med gulvvarme, baderomsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak. Badet/vaskerommet er innredet med
dusjkabinett, veggmontert toalett og servantskap i laminert glatt utfgrelse med heldekkende servantplate med to servanter og 1-greps
blandebatterier. Videre er det speilskap over servant samt opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Soverom 1:
Parkett pa gulv, malt strie pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Soverom 2:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Stue:
Laminat pa gulv, malte slette vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Rommet har utgang til altan.

Kjokken:

Kjokkenet danner en apen lgsning mot stue og fremstar med laminat pa gulv, malte strie og malte slette overflater pa vegger og
himlingsplater pa innvendig tak. Innredningen er av laminert utferelse med glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt koketopp,
nedfelt oppvaskkum med sidefelt og 1-greps blandebatteri med avstengingskran til oppvaskmaskin. Videre er det integrerte hvitevarer
som fryseskap, kjgleskap, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk.

Altan:
Altan i trekonstruksjoner som er understgttet med pilarer/stolper i tre pa stgpte pilarer/fundamenter hvor gulvet er belagt med
impregnerte terrassebord og rekkverk er oppfart i malt tre. Altanen har markise og har tilkomst fra stue.



Beliggenhet

Her har man alle fasiliteter man trenger i det daglige innen gangavstand. Nardo Centeret ligger bare ca. 8 minutters gange fra
eiendommen. Her finnes et godt utvalg av servicetjenester som frisar, kiosk, Rosenborg bakeri, Coop Mega, Boots Apotek, Legesenter,
restaurant, blomsterbutikk m.m.

Sveert barnevennlig nseromrade. Omradet kan betegnes som fredelig og meget barnevennlig med trygg skolevei til Nardo barneskole
og Sunnland ungdomsskole, samt flere barnehager i neeromradet. Det er flere friomrader, ballbaner, skgytebane og lekeplasser i
nabolaget. Fantastiske Estenstadmarka med flotte turmuligheter sommer som vinter ligger like ved.

Sveert godt kollektivtilbud.
Bussholdeplass kun et minutt gange fra boligen med flere busser som har hyppige avganger til sentrum via store studiesteder som
NTNU Glgshaugen, HiST, T@H, BI, Sintef og St. Olav Hospital. Avstanden er heller ikke starre enn at man kan ga eller sykle.

Adkomst
Fra byen kjgr mot Nardo. Fglg Utleirveien mot Nardosenteret. Ta til hgyre inn Tors veg fglg denne veien og ta til hgyre inn til Iduns veg.
Deretter ta til venstre og du er i Trudvangvegen. Trudvangvegen 10 ligger pa venstre side.

Det vil bli skiltet pa fellesvisninger i regi av EiendomsMegler 1.

Byggemate

Leilighetsbygg pa 3 etasjer over parkeringskjeller. Hovedkonstruksjonen og etasjeskiller er i betong. Utvendige fasader er kledd med
staende trepanel. Taket har saltaksform og er tekket med betongstein. Vinduer med 2-lags isolerglass. Dette i falge takstmannens
rapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarer pa kjgkken feolger handelen.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 06.11.1998

Det foreligger byggegodkjente tegninger 03111997

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.011998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebezerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerking
Red D. Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig (r0163 og r0163ai) og er avsatt til Tettbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens
arealdel 2012-2024 (21.3.2013).

Det eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen med planid r20120024 og plannavn Fredlybekken, gvre del.
Hensikt med planen/sammendrag:
Hensikten med planen er a sikre areal for framfgring av kommunale vann- og avigpsledninger, og a synliggjere flomutsatt areal innenfor

planomradet. Fredlybekken er i dag lukket og gar i rar. | planarbeidet er bade apning av bekken og det a beholde den lukket vurdert. |
henhold til bygningsradets vedtak 30.4.2019, i sak 78/19, er det utarbeidet et alternativt planforslag med bekk i ror (alternativ 2), i tillegg
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til alternativet med apen bekk pa deler av strekningen.

| tidligere reguleringsforslag har rdadmannen gnsket a samtidig felge opp kommuneplanens arealdel ved a etablere en
sammenhengende turveg i grennstrukturen fra Nidelva til marka. Ved framtidig byomforming, med mange nye boliger pa Sluppen og
Tempe, vil en sammenhengende turveg fra Nidelva til marka fa en stor verdi.

| det nye, reviderte planforslaget er turvegundergang under Utleirvegen og deler av turvegen foreslatt tatt ut for a redusere de
negative konsekvensene for beboerne. En konsekvens av dette er at intensjonene i kommuneplanens arealdel om en sammenhengende
turveg mellom Nidelva og marka settes til side. Den delen av turvegen som fortsatt @nskes opprettholdt skal ogsa fungere som
adkomst for drift av de tekniske VA-anleggene i Fredlydalen. Turvegen/snarvegen pa tvers av dalen, mellom Tors veg og Gimlevegen,
opprettholdes i forslaget.

Dette er innhentet fra Trondheim kommune sine hjemmesider.

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.
kr 876 675,- for 2023

Sekundaerverdi kr 3 506 701,-.

Andel felles formue
kr 17 411,- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31-12-2024
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven.

Forkjgpsrett/godkjenning

Forhandspregvingen er ferdig testet, og ingen har meldt interesse. Dvs. at den som far sitt bud akseptert vil ogsa fa tilslaget pa
leiligheten (forutsatt styregodkjenning).

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier. Dersom borettslaget er
tilkknyttet et boligbyggelag, sa er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kigper
kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at det vil kunne palgpe et
innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt for
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Eier
Aman Singh Chahal
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Heftelser og servitutter

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.
Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Takstmannens kommentar til areal:

Veggen mellom stue/kjokken tatt ned eller fiernet/apnet til fordel for mer &pen Igsning. A gjere om pa godkjente

oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke sgknadspliktig, sa fremt det ikke omfatter byggets baerende
konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l., men romhayde, lysforhold, utsyn, remning o.l. skal ivaretas iht. gjeldende nar endringer utfgres.

Utdrag fra Trudvangveien 10 Borettslag - Resultatregnskap 2024
Sum driftsinntekter: 1789 524

Sum driftskostnader: -1 693 224

DRIFTSRESULTAT: 96 300

ARSRESULTAT: 108 212

Utdrag fra Trudvangveien 10 Borettslag - Balanse 2024
Sum anleggsmidler: 23 033 069

Sum omlgpsmidler: 687 320

SUM EIENDELER: 23 720 389

Selger opplyser at bla lampe over salongbord ikke falger handelen. Konfr. megler.
Bygging av nye verandaer innvendig manling av fellesomrader er pa planen lengre frem i tid, hvis det trengs.

Dyrehold:
Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 54 830 (inkl. mva).

Rabatt provisjon kr 20 000,- (inkl. mva).

Markedspakke nettannonsering kr 12 900,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 900,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).
Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).
Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Rabatt relasjon 20.000,-

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 900,- (inkl. mva).
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Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 2.022,-

Fotograf kr. 3.500,-

Tilstandsrapport kr. 8.950,-

Stylist (veiledning) kr. 1.800,-

Trykk av annonsemateriell kr. -

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-
Info for.fgrer kr. 5.520,-

Eierskiftegebyr for.forer kr. 6.570,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind forsikring

*HELP Forsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)

Visma by Broker

‘SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgare

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Vegard Garvik i Obron Midt AS den 08-09-2025.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2):

AVVIK SOM IKKE KREVE UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Vatrom - Etasje 3 - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
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2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglzert arbeid: Hvilket ar ble jobben
fullfert?: 2020 Firmanavn: Tomasz Bygg Beskrivelse av arbeidet: Vegger og toalett byttet. Gulv er beholdt, da det ble vurdert som
fullfunksjonelt nar man har dusjkabinett.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfart?:
2024 Firmanavn: Knutshaug VVS Beskrivelse av arbeidet: Installering av Oso Hotwater Saga 200 2kw 1x230v med Waterguard og
stremkutt autotest. Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023 Beskrivelse av arbeidet: Bytte av rer/vannlas i begge vaskene
pa badet.

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, kiskkenvifte, baderomsvifte
eller andre installasjoner? Ja. Darlig avtrekk i ventilasjon pa bad (sentralt mekanisk avtrekk).

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025 Firmanavn: Aalmo AS Elektriker Beskrivelse av arbeidet: Installert ny Mills
panelovn pa stue. Koblet direkte i vegg.

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget? Ja. Defekt jordfeilvarsler Baderomsarmatur blinket. Lgse
ledninger og feil ved stikkontakter. Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfart:
2025 Firmanavn: Aalmo AS Elektriker Beskrivelse av arbeidet: Defekt jordfeilvarsler - byttet sikringer til jordfeilautomat.
Baderomsarmatur blinket - byttet. Lgse ledninger og stikkontakter byttet og remontert.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben
fullfert2: 2025 Firmanavn: Aalmo AS Elektriker Beskrivelse av arbeidet: Elkontroll giennomfert. Pafglgende feil/mangler rettet opp av
faglaerte: - Defekt jordfeilvarsler - byttet sikringer til jordfeilautomat. - Baderomsarmatur blinket - byttet. - Lase ledninger og
stikkontakter byttet og remontert. - Koblet panelovn eget uttak i vegg - Innstallert stikkontakt kjgkken.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Noe fukt og sprekker i vegger.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.
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Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Planskisse

- Tilstandsrapport datert 08.09.2025

- Egenerkleering datert 08.09.2025

- Energiattest

- Vedtekter & husordensregler

- Resultatregnskap & Balanse 2024

- Innkalling & protokoll ordinzert arsmgte
- Reguleringsplaner m/bestemmelser

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

Telefon: 994 64 696

E-post: frank.robert.bae@em?1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Grilstadporten

Beswksadresse: Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

OBRON

Soverom Hovedsoverom
7 m2 13 m2

Stue / kjgkken

33 m2

Z Mal beregnes med cubicasa- teknologi. De anses & vaere meget palitelige, men ikke garanterte.
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Tilstandsrapport

@3 Bolighygg med flere boenheter

@ Trudvangvegen 10, 7035 TRONDHEIM
(1) TRONDHEIM kommune

# gnr. 70, bnr. 76

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 74 m?

Altar
7 m?

Soveram
7 ma

OBRON@ .

Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 21752-1461 Referansenummer: YV5446

Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Vegard Berg Garvik Var ref:

NT

Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

OBRON M

Kalitet § bygg

Rapportansvarlig

’?ﬁm&"% G e—0_

Vegard Berg Garvik
Uavhengig Takstingenigr
vegard.garvik@obron.no

993 21 441
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Trudvangvegen 10, 7035 TRONDHEIM
Gnr 70 - Bnr 76
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

i eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
° . . .

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21752-1461

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 3av 15

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
Trudvangvegen 10, 7035 TRONDHEIM 6590 TUSTNA
Gnr 70 - Bnr 76
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten med kjgkken og bad/vaskerom framstar i
bruksmessig stand uten vesentlige avvik. For videre omtale
henvises det til respektive punkter i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999

UTVENDIG Ga tl side
Leilighetsbygg pa 3 etasjer over parkeringskjeller.
Hovedkonstruksjonen og etasjeskiller er i betong. Utvendige fasader
er kledd med stdende trepanel. Taket har saltaksform og er tekket
med betongstein. Vinduer med 2-lags isolerglass.

INNVENDIG Gatil side

Det medfglger egen rombeskrivelse m/overflater i salgsoppgaven
som tilvalg til rapporten.

VATROM G4 til side

Flis pa gulv med gulvvarme, baderomsplater pa vegger og
himlingsplater pa innvendig tak. Badet/vaskerommet er innredet
med dusjkabinett, veggmontert toalett og servantskap i laminert
glatt utfgrelse med heldekkende servantplate med to servanter og 1
-greps blandebatterier. Videre er det speilskap over servant samt
opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet danner en dpen Igsning mot stue og fremstar med
laminat pa gulv, malte strie og malte slette overflater pa vegger og
himlingsplater pa innvendig tak. Innredningen er av laminert
utfgrelse med glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt
koketopp, nedfelt oppvaskkum med sidefelt og 1-greps
blandebatteri med avstengingskran til oppvaskmaskin. Videre er det
integrerte hvitevarer som fryseskap, kjgleskap, stekeovn,
mikrobglgeovn og oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Sikringsskap med automatsikringer.

Varmtvannsbereder.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gh il side
Lovlighet Ga il side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Veggen mellom stue/kjgkken tatt ned eller fiernet/apnet til
fordel for mer apen Igsning. A gjgre om pa godkjente
oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke
spknadspliktig, sa fremt det ikke omfatter byggets baerende
konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l., men romhgyde,
lysforhold, utsyn, remning o.l. skal ivaretas iht. gjeldende nar
endringer utfgres.

Oppdragsnr.: 21752-1461

Befaringsdato: 08.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Ev. medfplgende planskisser og rombeskrivelse/innhold er
basert pa innredning og bruk pa befaringsdagen. Det kan vaere
inntegnet eller beskrevet innredninger som ikke medfglger ved

15 salg. Arealangivelser av rom i rombeskrivelser/planskisser blir

anfgrt som ca. areal pa gulvflaten i rommet (kun malbart areal
angis pa rom med skratak), hvor summen av rommene da blir
noe mindre enn planets totale BRA da arealer som opptas av
10 innvendige vegger, sjakter o.l. inngar i BRA. Rommene angis ut
fra bruk/tiltenkt bruk slik rommene fremsto under befaringen
(benevnelse, P-rom/S-rom). Planskissen er kun ment som en
illustrasjon og ikke i malestokk, og hvor arealer pd rommene

5 ikke kan legges til grunn som boligens totale BRA.
= Oppsummering av avvik
0o < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Boligbygg med flere boenheter
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. A
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gafilside
. ) Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
Anslag pa utbedringskostnad og tettesjikt
2
1.5
1
0.5
g
=
0o <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@ Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
53
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Tilstandsrapport

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1999 Byggear er basert pa opplysninger fra
eiendomsverdi.

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer, balkong- og entrédgrer er bygningsdeler som normalt hgrer til
under felles anliggende og er da borettslaget/sameiets ansvar hvis annet
ikke er avtalt. Derimot er innvendig vedlikehold vanligvis beboernes
ansvar. Ev. spgrsmal rundt vedlikehold/utskiftinger ma da rettes til
borettslaget/sameiet.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entrédgr

Brann og lydklassifisert entrédgr i malt glatt utfgrelse.

Altan

Altan i trekonstruksjoner som er understgttet med pilarer/stolper i tre
pa stgpte pilarer/fundamenter hvor gulvet er belagt med impregnerte
terrassebord og rekkverk er oppfgrt i malt tre. Altanen har markise og
har tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21752-1461

Befaringsdato: 08.09.2025

Parkett, laminat og belegg pa gulv, malte overflater pa vegger og
innvendig tak. Overflater i rom som vatrom og kjgkken er beskrevet og
kontrollert under det respektive rom. For gvrige rom er det normal
bruksslitasje uten stgrre feil, skader eller mangler ut over det som er
nevnt i postene for de ulike bygningsdelene.

Normal/forventet elde og bruksslitasje legges til grunn (ogsa for TG 1),
slik at det kan veere bade synlig slitasje og mindre skader/avvik, hull
etter innfestinger o.l. uten at det er ngdvendigvis er et vesentlig avvik
(TG 2).

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Enkel nivellering blir utfgrt som
stikkontroller, da normalt i to rom, og det kan derfor vaere avvik i rom
som ikke er kontrollert for retningsavvik. Kun mindre avvik, som da er
innenfor for det som kan betraktes som forventbart ut fra type
konstruksjon/alder.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det ble malt ca. 21 mm. hgydeforskjell i etasjeskille i entré/gang, og ca.
17 mm. pa stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det vil alltid veere paregnelig at det over tid oppstar noe sig/setninger i
konstruksjoner, derfor er det ikke unormalt med mindre skjevheter, hvor
da registrerte avvik har ingen videre bygningsmessig konsekvens og
vurderes a vaere innenfor det som er forventbart ut fra husets alder.

sddelbar | d

Kostnadsesti Ingen

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger over etasjeplan med
betongdekker, hvor da radon/radonmaling uansett ikke er relevant.

Innvendige dgrer
Malte karmer med profilerte formpresset/fabrikkmalte dgrblad. Enkelte
dgrer kan ha noe slitasje/smaskader o.l. pa overflater samt mindre
justeringsbehov, og som da vil veere forventbart ut fra alder/bruk og er

kun av kosmetisk betydning, og blir derfor ikke vurdert som vesentlig
awvik (jfr. NS 3600).

VATROM
ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Generell

Side: 7 av 15
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| fglge tidligere salgsoppgaver, ble rommet oppgradert med nye vegger
og toalett i 2020 og ny innredning i 2019 av tidligere eier. Selger har
ingen videre kunnskap om hva som den gang ble gjort og heller ikke om
arbeidet er utfgrt av firma/fagfolk.

Gulvet er av ukjent alder. Naveaerende eier opplyser om at dusjkabinett
ble skiftet i 2024.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Baderomsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Det nevnes at det pa befaringsdagen ble pavist hull vat sone etter
tidligere gjennomfgringer samt rgrgjennomfgringer til vanntilfgrsel for
dusjkabinett ikke er tilstrekkelig forseglet, men dette er na i fglge eier
utbedret og tettet.

ETASIJE 3 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flis pa gulv med gulvvarme hvor det er tilstrekkelig fall til sluk. Det er
etablert en liten oppkant ved dgrterskel som hindrer overrenning av
lekkasjevann til tilstptende rom.

Det ble pa befaringsdagen pavist noe slitasje/sar pa gulv-flis ved toalett,
men ingen umiddelbare utskiftingsbehov da sérene anses som
kosmetisk. Vaer likevel obs pa mulig utvikling pé sikt, hvor det kan bli
behov for utskifting.

ETASIE 3 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

TG2 skal benyttes nar det er paregnelig at skjulte membran/tettesjikt er
passert 15 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Jfr. hulltaking; det ble ikke pavist noe unormalt.

Det er installert dusjkabinett, og dusjvannet ledes fra kabinettet via
avlgp direkte ned i sluket. En slik Igsning bidrar til 8 begrense risikoen
for fuktskader forarsaket av bruksvann (dusjvann), men erstatter ikke et
fullverdig tettesjikt/membran i vatsonen. Det anbefales ogsa jevnlig
kontroll og rengjgring av sluket for & sikre god avrenning til enhver tid.

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

Oppdragsnr.: 21752-1461

Befaringsdato: 08.09.2025

[P
ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Badet/vaskerommet er innredet med dusjkabinett, veggmontert toalett
og servantskap i laminert glatt utfgrelse med heldekkende servantplate
med to servanter og 1-greps blandebatterier. Videre er det speilskap
over servant samt opplegg for vaskemaskin.

Det ble pa befaringsdagen pavist noe slitasje/sar pa servantskap, men
ingen umiddelbare utskiftingsbehov da innredningen fortsatt er i grei
bruksstand og sarene er meget begrenset. Avviket betraktes derfor kun
som kosmetisk. Vaer likevel obs p& mulig utvikling pa sikt, hvor det kan
bli behov for utskifting.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via ventil/kanal tilsluttet sentralt avtrekk for bygget.
Tilluft via spalte mellom dgrterskel og dgrblad.

Det nevnes at avtrekk er noe svakt. Ev. spgrsmal rundt
vedlikehold/utskiftinger ma rettes til borettslaget/sameiet.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom (bod) uten a pavise unormale
forhold. Inne i vatrommet ble det i tillegg utfgrt overflatesgk pa utsatt
steder med fuktindikator (vegger/gulv i vat sone og ved
rgrgjennomfgringer) uten at det ble pavist symptomer pa unormale
forhold.
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KI@KKEN
ETASIJE 3 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet danner en apen Igsning mot stue og fremstar med laminat pa
gulv, malte strie og malte slette overflater pa vegger og himlingsplater
pa innvendig tak. Innredningen er av laminert utfgrelse med glatte
fronter og laminat benkeplate med nedfelt koketopp, nedfelt
oppvaskkum med sidefelt og 1-greps blandebatteri med avstengingskran
til oppvaskmaskin. Videre er det integrerte hvitevarer som fryseskap,
kjgleskap, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Normal og forventet elde samt bruksslitasje legges til grunn (ogsa for TG
0/1). Det kan dermed forekomme bade synlig slitasje og mindre
skader/avvik uten at dette ngdvendigvis vurderes som vesentlige avvik,
men snarere som typiske kosmetiske forhold knyttet til normal bruk og
alder.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE 3 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk via kjgkkenventilator integrert i koketopp med
kullfilter (omluft). Komfyrvakt er montert pa innvendig tak.

Generelt anbefales det mekanisk avtrekk som fgres ut via kanal til det
fri, men omluft kan fungere godt forutsatt at filter skiftes el. rengjgres
iht. produsentens anvisninger.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Delvis skjult rgropplegg (synlig
rgropplegg i oppvaskbenk og under servanter). Kun synlige
vannledninger inne i selve boligen er besiktiget (for skjulte
vannledninger er det kun alder/funksjon som legges til grunn). Det ble
nok utfgrt lokale utskiftinger/oppgraderinger i sammenheng med
oppgraderinger av vatrom/kjgkken.

Pa kjgkkenet er det etablert lekkasjevarsler med sensor pa gulvet som
stenger vanntilfgrsel til oppvaskmaskinen hvis det oppstar lekkasjer.

Oppdragsnr.: 21752-1461

Avlgpsrgr

Vannlaser og avlgpsrer i plast (PVC). Sluk, vannlaser er tilsluttet byggets
felles avigpsrgr. Kun synlige sluk/avigp inne i selve leiligheten er
besiktiget (for skjulte vannledninger er det kun alder/funksjon som
legges til grunn).

Ventilasjon

Avtrekk (og ev. awvik) for vatrom og kjgkken er beskrevet under de
respektive poster. @vrig ventilering er naturlig ventilasjon via
ventiler/spalteventiler i vinduer og/eller vinduer som kan dpnes/lukkes.

LIETD  varmtvannstank

Varmtvannstank pa 194 liter plassert i bod.
Det er etablert gulvsensor (lekksajevakt) og stengeventil som stenger
vanntilfgrsel hvis det oppstar lekkasjer.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer (vippebrytere) plassert i bod.
Sikringsskapet ble renovert/oppgradert i 2025 og kontroll av det
elektriske anlegget ble utfgr i 2021 av autorisert firma hvor
dokumentasjon kan fremlegges.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ja, pa arbeider utfgrt i regi av eier/selger.

Inntak og sikringsskap

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 9av 15
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3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er kun gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget.

@nskes det grundigere kontroll av el-anlegget og vurdering av elektriske

installasjoner (inkludert lovlighet) anbefales det bruk av el-

takstmann/elektrikerfirma eller at det lokale el-tilsynet kontaktes.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har tilstrekkelig med rgykvarslere og har
brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21752-1461
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
Balkong (BRA-)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
1 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| - (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkang mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
pep— o ki
/ rom 2
i Sgiif“;r‘e’ﬁl Arealet av terrasser, 3pne balkonger
1 Kjokken i (T8A) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I
e Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
i Saverom -, (GUA) (areal med lav takhayde)
L Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA ™ Jl— maleverdig areal, som skyldes skratak
7 innglasser ! ¥ [ ppan Aliripe
balkong og lav himlingshayde,
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= ———————— = og kun sammen med BRA-, for eksem-
A ‘ pel der gulvflaten har en verdi og har
; funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ‘ rommene. lkke innredet areal som
s kaldioft, males og oppgis normalt ikke,
Carpart og/eler grasiplacs flles garssesnivg ot Kke mleverciy acal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 3 74 74 7
Fellesareal 6 6
SUM 74 6 7
SUM BRA 80
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasie 3 Entré, Bod, Bad/vaskerom, 2 soverom,

! Stue/kjpkken
Fellesareal Bod i kjeller
Kommentar

Leiligheten disponerer en bod pa ca. 6 m2 i felles kjeller. Leiligheten disponerer ogsa en parkeringsplass med el.billader i felles garasjeanlegg.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Veggen mellom stue/kjgkken tatt ned eller fiernet/apnet til fordel for mer dpen Igsning. A gjgre om pa godkjente
oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke spknadspliktig, sa fremt det ikke omfatter byggets baerende
konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l., men romhgyde, lysforhold, utsyn, remning o.l. skal ivaretas iht. gjeldende nar
endringer utfgres.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se narmere beskrivelser i selgers egenerklzering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sasmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Trudvangvegen 10, 7035 TRONDHEIM
Gnr70-Bnr 76
5001 TRONDHEIM

Revisjoner

Obron Gruppen AS
Tgmmervagveien 3277
6590 TUSTNA

Befaring

Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Vegard Berg Garvik Takstingenigr

Aman Singh Chahal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 70 76 0 3711.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Ikke relevant

Adresse
Trudvangvegen 10

Hjemmelshaver
Trudvangv 10 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/TRUDVANGV 10 979264143 Chahal Aman Singh
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
22

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3400 000 2023

Kommentar
Opplysninger hentet fra eiendomsverdi.no

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kjgper ma lese egenerkleering da det kan

Egenerklaeringsskjema 08.09.2025 vaere informasjon der som ikke kommer Gjennomgatt 6 Nei
med i rapporten.

Kommunepakke (tegninger m.m.) mottatt

Fra Infoland 08.09.2025
fra megler.

Gjennomgatt 83 Nei

Oppdragsnr.: 21752-1461 Befaringsdato:  08.09.2025 Side: 13 av 15
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Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen méte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21752-1461

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 15av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Boligen

Trudvangvegen 10
7035 TRONDHEIM

5001-70/76/0/0

Fremtind

Aman Singh Chahal

+ Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 33250292 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Tomasz Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Vegger og toalett byttet. Gulv er beholdt, da det ble vurdert som fullfunksjonelt nar
man har dusjkabinett.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er eller har veert feil p& vann- eller avlapsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Knutshaug VVS

Beskrivelse av arbeidet: Installering av Oso Hotwater Saga 200 2kw 1x230v med Waterguard og stremkutt
autotest

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av rer/vannlas i begge vaskene pa
badet.

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Darlig avtrekk i ventilasjon pé& bad (sentralt mekanisk avtrekk).

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Aalmo AS Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny Mills panelovn pa stue. Koblet direkte i
vegg.

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+Ja
Defekt jordfeilvarsler

Baderomsarmatur blinket.
Lase ledninger og feil ved stikkontakter.
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Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglzert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Aalmo AS Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Defekt jordfeilvarsler - byttet sikringer til jordfeilautomat. Baderomsarmatur blinket -
byttet. Lase ledninger og stikkontakter byttet og remontert.

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Aalmo AS Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Elkontroll giennomfart. Pafalgende feil/mangler rettet opp av fagleerte: - Defekt
jordfeilvarsler - byttet sikringer til jordfeilautomat. - Baderomsarmatur blinket - byttet. - Lgse ledninger og
stikkontakter byttet og remontert. - Koblet panelovn eget uttak i vegg - Innstallert stikkontakt kjgkken.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaéling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Noe fukt og sprekker i vegger.
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen méa meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind

ENERGIATTEST

Adresse

Postnummer

Trudvangvegen 10

7035

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 70
Bruksnummer 76
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 10569877
Bruksenhetsnummer  H0302
-2025-165624
Dato 08.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer

F peraturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strom pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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BORETTSLAGET TRUDVANGVEIEN 10

Vedtekter

Vedtekter for Borettslaget Trudvangveien 10 org.nr. 979 264 143. Vedtatt pa ordiner
generalforsamling 30.05.2006. Sist endret pa generalforsamling 19.05.2022.

§1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Trudvangveien 10 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten
til formal a erverve eller foresta oppforingen av andre bygg enn boligbygg
(herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formél for andelseierne, eller nar
utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets ovrige
virksomhet. Videre har laget til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak
som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er frittstaende med forretningsforer ansatt av borettslaget.

§2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere (3-1-4-3)
(1)  Andelene skal vare pa ett hundrede kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameie i andel (5-2)
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektenes punkt 2.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

§3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett (4-11/14)
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hort til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pé skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd, far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende (4-15)(4-21)
Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten

(1)  Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fé overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren overtok den
andel vedkommende har pa det tidspunkt forkjepsretten gjores gjeldende. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjores fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

(2) Forkjepsretten skal kunngjeres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler
samt ved oppslag pa borettslagets oppslagstavle.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Styret kan fravike prioritetsreglene i forste ledd nar serlige grunner tilsier det.
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§4. Borett/bruk og bruksoverlating

4-1 Boretten (5-1)(5-11)

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er nadvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating (5-3/10)
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

soknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at soknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngés. Leiligheten skal holdes temperert slik at frostskader unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nodvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som sluk i gulv, vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer
med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsé ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlepsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafort ved innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

M

@

3

“

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhorer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i baeerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.
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Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Palegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med 1 maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 1 varamedlem.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Som styremedlem
eller varamedlem til styret kan bare velges andelseier eller andelseiers
ektefelle/samboer.
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Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved sarskilt valg. De
ovrige styremedlemmer og varamedlemmer velges deretter. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak (8-6)

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Generalforsamlingen

Myndighet (7-1)
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nodvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.
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Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
minst 8 og heoyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om det er
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier onsker behandlet pa ordinzr generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet med frist for innlevering av saker som de ensker behandlet. Fristen skal
vaere minimum 3 uker.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
Pa den ordinare generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mpgteledelse og protokoll (7-9)

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en av
de frammette andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
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§10. Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet (8-14)

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt (13-1)
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern (8-15)
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke tretfe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

§11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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Borettslag er en kollektiv boform som medforer plikter og medansvar, men
som ogsa kan skape en trggghetsfalelse for den enkelte.

Derfor kan det vaere godt

A:

ha noen regler a forholde seg til, som for eksempel:
Du er selvansvarlig for bruk og vedlikehold av din egen leilighet med tilhgrende rom.

Men skulle det oppstd problemer, si kontakt styret for rad og hjelp.

Kildesortering gir greitt hvis vi bruker reglene fra kommunen som rettesnor for hvordan vi
skal ga fram.

Husk spesielt pd at avfall som gir lukt blir pakket inn.

Ta hensyn til dine naboer ved risting og banking av kler/sengetgy .

Serg for at vannklosett og sluk ikke tetner til, det kan medfgre ekstrautgifter. Kraner og
toaletter som stir og drypper paferer borettslaget ekstra kostnader.

Oppsatte tavler og postkasser brukes til meldinger fra og tit. Ikke glem Idekassen.
Bruk av radio og TV .kan vi, i alt vesentlige, la bli tit underholdning bare for oss selv.

Pi forhdnd bgr du orientere dine naboer hvis du skal holde ett festlig lag ut i de smé timer .
Som alltid er kommunikasjon av det gode.

Planter/mgbler og grgntareal som tilhgrer borettslaget, mi behandles av den enkelte som ett
felleseie.

Fellesrom og utearealer forlates i den tilstand du gnsker i finne dem selv.

Parkering og trafikkbestemmelser gjelder alle slags kjoretgy .
Parker kun pa anviste plasser.

Som vert har du ansvar for dine gjester i alle forhold til borettslaget.

Alle henvendelser til offentlige instanser som angar borettslaget, skal foretaes av styret
eller den som har fatt myndighet til det.

Ta hensyn tit andre, husk i opptre for gvrig slik at god orden og trivsel skapes og
opprettholdes i borettslaget.

Aktiviteter som oppussing, hgy musikk og lignende skal ikke foregd mellom klokken 22.00
og 07.00. Ved festlige lag henvises det til punkt G i disse trivseslsregler.

Skader eller mangler som oppdages pi bygg og anlegg skal varsles til borettslagets styre eller
forretningsfgrer sd snart som mulig.



TRUDVANGVEIEN 10 BORETTSLAG TRUDVANGVEIEN 10 BORETTSLAG

ORG.NR. 979 264 143, KUNDENR. 9281 ORG.NR. 979 264 143, KUNDENR. 9281
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1789 524 1791024 1797 000 1501 000 ANLEGGSMIDLER

Andre inntekter 0 35 0 0 Bygninger 12 20528 694 23 033 069

SUM DRIFTSINNTEKTER 1789524 1791059 1797 000 1501 000 Tomt 2 504 375 0
SUM ANLEGGSMIDLER 23 033069 23 033 069

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -7 050 -4 934 -4 934 -7 000 OML@PSMIDLER

Styrehonorar 4 -50 000 -35 000 -35 000 -50 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 11880 17 187

Revisjonshonorar 5 -10 250 -9 500 -10 100 -18 500 Forskuddsbetalte kostnader 2160 2038

Forretningsfarerhonorar 60715 -57 950 -61 500 -65 000 Driftskonto OBOS-banken 125 406 362 679

Konsulenthonorar 6 -6 580 -10 900 -10 000 -5 000 Sparekonto OBOS-banken 547 874 674 877

Drift og vedlikehold 7 -852 629 -211 104 -131 000 -202 000 SUM OML@PSMIDLER 687 320 1056 781

Forsikringer -76 243 -71 045 -78 200 -85 000

Kommunale avgifter 8 -275734 -229 452 -241 935 -290 000 SUM EIENDELER 23720389 24 089 850

Ladekostnader EL-bil -10 920 -9 625 -11 000 -11 000

Energi/fyring -46 671 -53 765 -50 000 -50 000 EGENKAPITAL OG GJELD

TV-anlegg/bredband -171 200 -164 699 -164 700 -172 500

Andre driftskostnader 9 -125 233 -110 532 -132 800 -132 000 EGENKAPITAL

SUM DRIFTSKOSTNADER -1 693 224 -968 507 -931169 -1 088 000 Opptjent egenkapital 13840938 13732727
SUM EGENKAPITAL 13 840 938 13 732727

DRIFTSRESULTAT 96 300 822 552 865 831 413 000
GJELD

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 32 826 23790 0 18 000 LANGSIKTIG GJELD

Finanskostnader 11 -20 914 -33 784 -22 000 0 Pante- og gjeldsbrevlan 13 165 643 810 023

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11912 -9 994 -22 000 18 000 Borettsinnskudd 14 9443750 9443 750
SUM LANGSIKTIG GJELD 9609393 10253773

ARSRESULTAT 108 212 812 559 843 831 431000
KORTSIKTIG GJELD

Overfgringer: Forskuddsbetalte felleskostnader 24 301 6248

Til opptjent egenkapital 108 212 812 559 Leverandgrgjeld 216 360 82 629
Palgpte renter 1291 5217
Annen kortsiktig gjeld 15 28 105 9 256
SUM KORTSIKTIG GJELD 270 057 103 350
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 720 389 24 089 850
Pantstillelse 16 14 500 000 14 500 000
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 20.03.2025
Styret i Trudvangveien 10 Borettslag

Ingrid Hegvik /s/ Jonas Bécklund /s/ Toralf Tranas /s/
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Velkommen til &rsmote i TRUDVANGVEIEN 10 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gijennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 3. april kl. 18:00 og lukker 6. april kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/9281

Hvordan deltar du digitalt?

» Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette méa
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4, Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av varamedlem

7. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i TRUDVANGVEIEN 10 BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ingrid Hegvik velges som moteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sissel Hoel og Aman Singh Chahal velges som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi17



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000.

Sak 6
Valg av varamedlem

Roller og kandidater

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Aman Singh Chahal
Sak 7
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlemmer Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlemmer:

« Sissel Hoel

« Svein Bergem

4av17
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Vedlegg 1 5av17

Arsrapport fra Styret i Trudvangvegen 10 Borettslag

Innledning:

Siden sist generalforsamling har det skjedd endringer i styret. Styret besto fgrst av Roar Aspen,
Jonas Backlund og Ingrid Hegvik. P& nyaret ble det holdt ekstraordineer generalforsamling, hvor
nytt styre ble valgt. Roar gikk ut av styret, Ingrid tok over som styreleder, og Toralf Trands kom inn
som nytt styremedlem. Sissel Hoel ble ogsé valgt inn som vara pa nytt. Videre i drsrapporten skal
vi se naermere pa hva vi har jobbet med, og hvilke planer det er fremover.

Styrets arbeid:

Siden sist generalforsamling har vi hatt 9 styremgter. Vart hovedfokus dette aret har veert &
fullfgre rehabilitering pa utvendig fasade, noe som né er i mal. Det ble bade byttet gammelt
treverk som var klart for utskiftning, samt at vi har fatt malt hele bygget. Ellers fikk vi ogsé en
defekt garasjeport mot jul, og i stedet for 4 betale en hgy sum for & reparere en allerede utslitt
port som trolig ville trengt mer vedlikehold fremover, valgte vi & f& byttet hele porten, samt utvide
garasjedpningen. Vi fikk ogsé et krav fra kommunen om 3 f& installert en tilbakeslagsventil pa
hovedvannkranen, som ble utfgrt. Ellers har fokuset ligget bade péa & holde styret og gkonomien i
gang, samt vanlig vedlikeholdsarbeid.

Av kommunikasjon har vi gatt ut med de viktigste beskjedene over Vibbo, samt analogt til de som
ikke har registrert seg pa digitalt.

Det er ikke endret noen faste leverandeorer eller tjenestetilbud siden sist.

@konomi:

Vedlagt fglger regnskap for de som gnsker a se ngyere pa dette, men som en slags
oppsummering sa gar de fleste tjenester og avgifter opp noen prosenter fra forrige ar, men ikke
noe veldig drastisk. Det vi dog har gjort er & fa nedbetalt fellesgjelden. Dette gjorde at vi kunne
redusere fellesutgiftene/husleien med 25% fra tidligere. Her kunne vi gatt ned mer, men ogsa
redusert mindre. Vi landet pa at 25% er en fin reduksjon, da vi anser dette som en fin blanding
mellom gode besparelser for hver enkelt boenhet, men ogsa en brukbar innkomst til borettslaget
som skal kunne spare omtrent kr. 100 000 i aret for fremtidig vedlikehold.

Vi viker ganske kraftig fra budsjett nadr det kommer til vedlikehold. Dette er pa grunn av det
utvendige vedlikeholdet som ikke var fgrt opp i budsjett, da vi i stor grad tok fra allerede
oppsparte midler.

Fremtidsplaner:

Det starste prosjektet vi ser pa for gyeblikket er problemer med varmekabler i takrenne. Her skal
vi ogsa fa undersgkt om det er noen flere steder som trenger ny takrenne i samme slengen.
Utenom det er det ikke mange starre prosjekter vi ser for oss gjennomfert i lgpet av 2025. Vi har
brukt mye penger pé det utvendige de siste par arene, og vurderer det slik at vi ma fa inn litt pa
sparekonto igjen fer vi kan gé pa et nytt, starre prosjekt. Det betyr dog ikke at vi ikke ser pé
eventuelle utbedringer for fremtiden. Bygging av nye verandaer er pa planen, og det samme er
innvendig maling av fellesomrader. Vi holder ogsé et gye med vinduer for & se hvordan disse
holder seg, og om eventuelt noe ma gjgres med disse i de kommende arene.

Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf



Protokoll til arsmgte 2025 for TRUDVANGVEIEN 10 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 979264143
Metet ble gjennomfart heldigitalt fra 3. april kl. 18:00 til 6. april kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ingrid Hegvik velges som mgteleder.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Sissel Hoel og Aman Singh Chahal velges som protokollvitner.
" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

72

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av varamedlem

varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Aman Singh Chahal (12 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Aman Singh Chahal

7. Valg av valgkomite

medlemmer (1 ar)
Folgende ble valgt:

Svein Bergem (11 stemmer)
Sissel Hoel (12 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Svein Bergem
Sissel Hoel

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Ingrid Hegvik /s/
Protokollvitne: Sissel Hoel /s/
Protokollvitne: Aman Singh Chahal /s/



| TRONDHEIM KOMMUNE

AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET
MIDLERTIDIG
Heimdal Utbyggingsselskap AS BRUKSTILLATELSE
Terminalen 2
7080 HEIMDAL
Deres ref. Vir ref. Dato
BU/300/13415/1997 13.11.1998

oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: TRUDVANGVEGEN 10 G.nr.: 70/76

BYGGHERRE: Heimdal Utbyggingsselskap AS

ARBEIDETS ART: RIVING/NYBYGG

BYGGETS ART: BOLIG

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og er utfart i samsvar med

godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den 06.11.1998.

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigattest kan begjares av ansvarshavende eller byggherren, nar gjenstaende arbeid er

utfort.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

1 16608/98

Knut Skaanes

Bygningsinspektor

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Holtermanns veg | Holtermanns veg 1

7005 Trondheim Trondheim Telefax: 7254 67 05

Organisasjonsnummer- 942 110 464
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Gnr: 70 |Bnr: 76 |Fnr: 0

|Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Trudvangvegen 10
7035 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:5000

25.08.2025 14:30:24 Det kan fore

feil eller

iinforr

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

0

I

H0EEL

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Turveg / turdrag
Fjernveg
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stay langs E6

Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

~7

==

=l

Samferdselsanlegg og teknisk 1

infrastruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Kollektivtrase
Hovedveg bru
Byggesone 2
Naeringsbebyggelse

Bla/grennstruktur

25.08.2025 14:30:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



PlanOversikt Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 70 |Bnr1 76 |Fnr3 0 |Snr3 0 | Veg Europaveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Adresse: Trudvangvegen 10 . Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - pa
7035 TRONDHEIM Malestokk bakkeniva
Trondheim 1:1000
Annen info:
&8
u‘&
s Nergy
vog
& 3

o
o

J’j r0163ai
&

B i
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25.08.2025 14:30:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av2 25.08.2025 14:30:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 70 |Bnr: 76 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Trudvangvegen 10 .
7035 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
N ™ i
Vs < s
X" N 5
P A \ b

25.08.2025 14:30:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

P

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg
Privatveg gatenavn .

RpGrense

Byggegrense

Hoyspenningsanlegg (inkl
Heyspentkabler)

Renovasjonsanlegg

Fortau

Vand

Y

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Europaveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpSikringGrense
Bebyggelse som inngar i
planen

Frisikt

Uteoppholdsareal

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

j RpFareGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjering
RpBestemmelseOmrade

Boligbebyggelse

Veg

25.08.2025 14:30:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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R 163, st} 28.08, 58,

Vedtekter

d s N stndre, Nardo ©stre,
: d stndre, Margretelyst, Fryd d m,fl,

1. Tomtedelingen mid foregi etter de delelinjer som er vist pA planen,
Husene legges i forhold til de regulerte veger og nabogrenser som
bebyggelsesplanen viser.

2. P4 hver enkelt tomt md det bare féres opp ett viningshus. Uthus og
garasjer md plaseres slik at de ikke virker skjemmende for striket
og skal byggesiarkitektonisk sammenheng med viningshuset.

3. De pd planen viste fellesgarasjer skal vere av brannfaste materialer.

Verksteder eller servisestasjoner i forbindelse med garasjene mid
ikke innredes uten bygningsridets samtykke.

4. I hvert enkelt viningshus md det ikke innredes flere leiligheter
enn bestemt & planen. I trehus er det ikke tillatt & innrede be-
boelse over 2., etas]je.

5. Boligblokkene tillates f&rt opp 1 3 og 4 etasjer og skal vzre av
brannfaste materialer. Den utvendige behandling av blokkene skal
godkjennes av bygningsrédet.

6. Bygningsridet bestemmer innenfor rammen sv bygningsloven byggehtyde
og byggelinje for skolen, samfunnshuset og smikirken.

7+ Uten bygningsridets samtykke tillates ikke innredet butikker andre
steder enn hvor dette er avmerket pd planen.
_ Butikker og kontorer ved blokkbebyggelsen skal oppftres med bmrende
konstruks joner og dekker av brannfaste materialer. Bygningsradet
bestemmer htyden for dette anlegg.

8. P4 det regulerte omrdde mi det ikke $ettes igang industriell eller

annen virksomhet som etter bygningsridets skjénn kan virke sjenerende

for boligbebyggelsen.
9. P4 de regulerte leikeplasser tillates ikke oppfdrt annen bebyggelse

enn barnehager, uversskur og lignende som kan godkjennes av bygnings-!

rédet.

10. Transformatorstasjoner kan oppftres p& de steder hvor de er inn-

tegnet pi planen.

11, Fra foranstiende bestemmelser kan bygningsridet tilstede unntak

innenfor rammen av bestemmelsene 1 bygningslov og bygningsved-
tekter for Strinda. ‘

i

r (63

12. Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som stdr i strid med reguleringsplanen og dissa vedtekter.

Vedtatt av Strinda kommunestyre den 30. Januar 1958.
Godkjent av Kommunal- og Arbeidsdepartementet ved brev av
28. august 1958.
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DY. 629/9%- R-163 ai - bastemmelser

; OLV- 200497 x
BU 96/41051 R, “ﬁ% oA

BESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRUDVANGVEGEN 10,
GNR. 70, BNR. 76 OG DEL AV TRUDVANGVEGEN 8, GNR. 70, BNR. ¥ §

Planen er datert: 10.06.96

Planen er sist endret: 30.04.97
Bestemmelsene er sist endret: 30.04.97

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrédet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.
1. BYGGEOMRADE (BOLIGER). .

Bebyggelsen skal plasseres og med maks. stgrrelse som vist i planen. I tillegg tillates
balkonger/ karnapper.

Bebyggelsen tillates oppfgrt i inntil 3 etasjer. Bebyggelsen skal avtrappes mot
Trudvangvegen slik at gesimshgyden mot vegen tilsvarer en gesimshgyde pd 2 etasjer.

Bebyggelsen skal utfgres med sal- eller pulttak.
Antall boenheter skal ikke overstige 25.

Dersom antall rom i leiligheten blir 4 eller fler, skal igangsetting av bygging avklares med
skolemyndighetene.

Samtlige boenheter skal utformes med livslgpsstandard.

Ved behandling av byggemelding skal det pisees at bebyggelsen fir en god form,
materialbehandling og fargesetting.

Atkomst, parkering og lekeplass skal opparbeides som vist i planen. I tillegg skal det
anlegges 11 parkeringsplasser i kjeller. Sikttrekanter i forbindelse med avkjgrsel til
Truvangvegen skal veere 4m fra vegkant og stoppsikt langs vegen.

Alt areal som ikke bebygges skal gis en tiltalende utforming med grgntareal og
beplantning. Overgangen mellom byggeomréidet og felles grgntareal mot nordgst skal gis
en god terrengarrondering. Parkeringsplasser skal skjermes mot felles grgntareal.
Situasjonplan og hgydeplan/ terrengprofiler som viser opparbeidelse av utearealene skal
falge byggespknad.

2. FELLESOMRADE

Fellesomréde B skal vare felles for beboerne i sameiet Nardro sgndre og Trudvangvegen
10.

Fellesomride B skal innehold en ballplass og lekeplass som vist i "Rammeplan for

82

bomiljgct i Nardo sgndre borettslag”.
Fellesomridet B skal vere tilgjengelig for beboerne i Trudvangvegen 10 fgr innflytting.
Fellesomradet B skal ikke inngjerdes.

Det kan oppfgres nettstasjon som vist i planen.




TRUDVANGVEGEN 10

Nabolaget Sgndre Nardo/Nidarvoll nordgst - vurdert av 137 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Omkjeringsveien Nardo 6 min %
Linje 15, FB73, 311 0.5km
B Lerkendal stasjon 19 min £
Linje R70 1.7km
& Trondheim S 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.6 km
¥ Trondheim Vaernes 28 min @&
SKOLER
Nardo skole (1-7 kL) 5min %
288 elever, 19 klasser 0.5 km
Steindal skole (1-7 kl.) 13 min #
326 elever, 17 klasser 11km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 13 min #
462 elever, 26 klasser 11km
Sunnland skole (8-10 kl.) 13 min #
400 elever, 22 klasser 11km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 17 min #
449 elever, 28 klasser 1.4 km
Strinda videregaende skole 8 min &
1150 elever, 17 klasser 33km
Trondheim Katedralskole 10 min &
600 elever, 21 klasser 4.3 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 80/100

* NABOSKAPET
G

Hoflige 63/100

ALDERSFORDELING

BN
R
5% REs
o RIS <
8 Ny
S S Fo
B £ L
- R B
PN
I ' |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Sendre Nardo/Nidarvoll no... 2312 1133
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Nardo barnehage (1-5 ar) 5min £
68 barn 0.4 km
Nidarvoll barnehage (1-5 ar) 5min £
77 barn 0.5km
Jotunheimen barnehage (1-5 ar) 8 min #
28 barn 0.6 km
DAGLIGVARE
Kiwi Nardobakken 10 min £
PostNord 0.8 km
Coop Mega Nardo 11 min £
Post i butikk 0.9km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

& 3.Sykkel

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 87/100

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 84/100

KOLLEKTIVTILBUD

VARER/TJENESTER

) Nardo centeret 10 min %

Apotek 1 Nardo 10 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18

[ 31%ibarnehagealder
39% 6-12 &r
14% 13-15 ar

W 16%16-18 4r

AR)

Veldig bra 83/100
SPORT
@ Nardo skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
@ Sunnland skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& TrenHer Nardo 7 min £
& Impulse Tr.senter Lerkendal 18 min %
BOLIGMASSE

I 13% enebolig
8% rekkehus
51% blokk

I 28% annet

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 47%
B Sondre Nardo/Nidarvoll nordgst

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2025
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far Ian til a kjgpe ny bolig far den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. P& den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sgk om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 7,15 %. Eff. rente 7,67 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 158.054. Totalt kr 2.158.054.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 33250292 / Frank Robert Bae, tIf. 994 64 696
Trudvangvegen 10, 7035 Trondheim.
Andelsnr. 22 i Trudvangveien 10, org.nr. 979264143, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 6 900,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Grilstadporten, Org.nr. 936159419, Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim, T 91 50 52 50, E grilstadporten@emimn.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 33250292 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.09.2025

Frank Robert Bae 994 64 696 EiendomsMegler 1 Grilstadporten
Eiendomsmegler frank.robert.oae@em1i.no Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim

eiendomsmegleri.no



