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Velkommen til

Skonnertvegen 9
7053 Ranheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 490 000,- BRA/BRA-i 68 / 63 m?
Omkostninger kr 113 340,- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 4 603 340.- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 892,- Eierform Eierseksjon
Byggear 2017
Etasje 3

Energimerke




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

+47 994 64 696
frank.robert.bae@emi.no




Informasjon om
eiendommen

Kort om eiendommen
EiendomsMegler 1 v/Frank Robert Bae har gleden av & presentere en flott 3-roms leilighet i sameiet Fjordhagen pa populaere Grilstad
Marinal

Leiligheten ligger i et moderne bygg fra 2017 og holder en gjennomgaende god standard med en praktisk og arealeffektiv planlgsning.
Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys, og i kombinasjon med god takhgyde skapes en lys og luftig atmosfaere.

Prikken over i’en er leilighetens to balkonger. Pa den sgrvendte balkongen kan du nyte svaert gode solforhold fra tidlig formiddag til ca.
kl. 19:00 pa sommerstid - perfekt for bade avslapning og sosiale sammenkomster. Den nordvendte balkongen gir hyggelige
morgenstunder med kaffe i morgensolen, samt et vakkert fargespill ved solnedgang.

Bygget har fasiliteter man forventer i nyere bygg, som balansert ventilasjon med varmegjenvinning, fjernvarme til oppvarming og
varmtvann, heis og parkeringskijeller. Leiligheten disponerer fast parkeringsplass med elbillader, samt en romslig bod i kjeller pa ca. 5
kvm.

Kvaliteter verdt & fremheve:

- To gode soverom

- Innvendig bod tilknyttet hovedsoverom

- Lys og luftig planl@sning

- Lave bokostnader, med bl.a. fiernvarme og internett inkludert
- Gulv slipt og behandlet i 2022

- Oppgraderte malte overflater i stue og gang (2022)

- Godt kollektivtilbud med Metrobuss linje 1 til sentrum

- Kort vei til ny sandstrand pa Fullriggergya

Rett over veien finner du Grilstadporten med blant annet dagligvare, apotek, treningssenter, bank og serveringstilbud. Pa marinaen
finner du ogsa Flipper Kafé med sesongbasert meny. Omradet byr pa flotte rekreasjonsmuligheter med blant annet Ladestien,
Rotvollfjeera, Hansbakkfjeera og Estenstadmarka i naerheten.

Velkommen til en hyggelig visning!

Adresse
Skonnertvegen 9, 7053 Ranheim

Registerbetegnelse
Gnr. 17, Bnr. 860, Snr. 158, Trondheim kommune.

Pris
Prisantydning kr 4 490 000;-
Omkostninger kr 113 340,-



Totalpris inkl. omk. kr 4 603 340,-

Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 4 614 840,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545.-
2,5% dokumentavgift kr 112 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 11 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 113 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 481,- for januar 2026 og kr 1.340,- for desember 2025. Kommunale avgifter blir fakturert manedlig. Oppagitte avgifter kan veere
avhengig av bruk. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen. Det er forskjellig hva som er inkl i de respektive
manedene. Avgiften vil derfor variere en del fra maned til maned. Se Trondheim kommune sine sider for en komplett oversikt.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 2 892,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:
Omradekontingent 20,00

A konto fjernvarme 441,00

Garasje 150,00

Vedlikeholdssparing 315,00

Felleskostnader 1753,00

Internett 217,00

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Forretningsferer

OBOS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget fer bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hiemmeside.



Areal

BRA - i: 63 m2
BRA - e:5 m2
BRA totalt: 68 m2
TBA: 18 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
2

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3



Parkering
Det medfglger 1 parkeringsplass i parkeringskjeller med opplegg for el-bil lading.

Sameiets eiendom
Gnr. 17, Bnr. 860, Trondheim kommune.
Tomtestarrelse 14 880 m2. Felles tomt med opparbeidet uteomrade med internveier og prydbusker.

Byggear
2017 ifglge takstmann.

Innhold
3. etasje: Entré, bad, stue/kjgkken, 2 stk. soverom og bod.
Kjeller: Bod.

Standard

Entré (6,1 m2):

Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe. Porttelefon.

Bad (4,5 m2):

Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggdflater. Malt slett himlingsflate med downlights belysning.

Badet har servantinnredning med slette fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri samt speil med integrert belysning.
Heyskap. Kran og avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett. Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert blandebatteri
og dusjgarnityr.

Balansert ventilasjon.

Stue/kjokken (22,3 m2):

Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.

Kjokkeninnredningen har slette fronter og laminat benkeplater med nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjsleskap.

Skapmontert kjskkenventilator over stekesonen.

Innredning: Radiator. Utgang til balkong.

Soverom 1 (12,9 m3):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe. Utgang til balkong.

Soverom 2 (7,0 m32):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.

Gang (3,7 m2):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.



Innredning: Styrepanel for ventilasjon.

Bod (3,0 m2):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Sikringsskap. Telesentral. Rgrskap. Ventilasjonsaggregat.

Beliggenhet
Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet pa populeere Grilstad Marina - et moderne og maritimt boligomrade med umiddelbar
naerhet til fjord, strand og flotte rekreasjonsmuligheter.

Omradet er kjent for sine innbydende utearealer og byr pa en sjelden kombinasjon av sjaliv, grenne omgivelser og urbane fasiliteter.
Her ligger alt til rette for en aktiv og sosial livsstil aret rundt, enten du foretrekker rolige spaserturer langs vannet, badeliv pa varme
sommerdager eller turer i naerliggende naturomrader.

Fra leiligheten er det kort vei til populeere turstier som Ladestien, som strekker seg ca. 8 km langs fjorden fra Ranheim til Nyhavna - en
av byens mest ettertraktede turlgyper. Det er ogsa enkel adkomst til turterreng i Estenstadmarka, med gode muligheter for bade
fotturer, I@ping og ski om vinteren.

For den badeglade finnes det flere flotte badeplasser i neeromradet, blant annet Hansbakkfjeera, Grilstadfjeera og Rotvollfjeera. | 2024
stod nye Grilstadfjaera badeplass ferdig, med tiltalende sandstrand, gode solforhold, sittebenker, grillplass, lekeomrade og utedus;j - et
naturlig samlingspunkt for store og sma pa varme sommerdager.

Grilstad Marina er et sveert populaert og ambisigst boligprosjekt som fortsatt er under utvikling, med en gjennomtenkt miks av boliger,
marina, servicetilbud og grentomrader. Nar omradet er ferdig utbygget, vil det besta av rundt 800 boliger og ca. 1.000 batplasser,
fordelt pa privat og offentlig marina. Omradet byr ogsa pa restaurant med gjestebrygge, kajakklager, strandsoner og naeringsarealer
som bidrar til et levende og attraktivt naermilj.

I umiddelbar naerhet finner du kjspesenter med blant annet sendagsapen Coop Extra, apotek, frisgr og Impulse treningssenter. Det er
ogsa kort gangavstand til 3T Ranheim treningssenter samt nyetablert barnehage. Alt er tilrettelagt for en enkel og komfortabel
hverdag.

Fra Grilstad Marina er det kort vei til Trondheim sentrum, med et bredt tilbud av kultur, handel og servicefunksjoner. Omradet har god
offentlig kommunikasjon, og gir enkel adkomst til flere av byens stgrste studiesteder som NTNU Dragvoll, DMM og tidligere HiST.
Effektivt kollektivtiloud gjer ogsa arbeidsplasser og institusjoner som NTNU Glgshaugen og St. Olavs hospital lett tilgjengelig.

Adkomst
Med utgangspunkt fra Rotvollkrysset.

Kjor mot @st pa Kockhaugvegen mot Grilstadvegen. Sving til venstre og inn pa Grilstadvegen. | rundkjgringen: Ta 1. avkjgring og hold

deg pa Grilstadvegen. Fortsett pa Ranheimsvegen. | rundkjgringen fortsetter du rett frem mot grillstadfjeera, deretter farste til hayre
inn pa Skonnertvegen.
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Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfert i 2017 og er pa 4 etasjer over kjeller. Grunnmuren bestar av stgpt betong.
Hovedkonstruksjon og etasjeskillere over grunnmur bestar av betong.

Utvendige fasader er kledd med murt teglsteinsforblending og liggende trekledning. Flat takkonstruksjon som er tekket med
takmembran. Vinduer med 3-lags glass. Det er heis i bygget. Dette i fglge takstmannens rapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarer pa kjgkken folger handelen.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 09.03.2023.

Oppvarming
Elektrisk og fijernvarme.

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverandoer
Kollektiv avtale via sameiet.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt, iht vedtektene § 3.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til framtidig boligbebyggelse og byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav, samt framtidig naeringsvirksomhet i henhold til kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025)

Gjeldende regulering for eiendommen er plan "r20160011" Grilstadfjeera felt B3 og N7, vedtatt 01.03.2018. Reguleringsformalet er
boligbebyggelse og kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Det gjeres oppmerksom pa at det bygges i nseromradet. Neeromradet er under utvikling og det ma forventes bygningsarbeider i tiden
som kommer. Deler av utsikten vil bli pavirket av byggingen.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert

pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
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tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den

delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
kr 1146 020,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 4 584 081,-.

Andel felles formue
kr 19 849.- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern
EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfgring av salget av denne eiendommen. Vi
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registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for a motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfert.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfaringsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Lise Marie Denstadli Sagmo og Michael Hansen Aakervik

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 388774
Dato: 02.05.2016

SNR: 158

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 63 / 14446

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 988569

Dato: 12.11.2014

Bestemmelse om medlemskap i omradeforeningen for Grilstadfjeera
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale
Dagboknr.: 388774
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Dato: 02.05.2016
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om parkering

Dagboknr.: 2053992

Dato: 31.01.2020

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om parkering

Dagboknr.: 258156

Dato: 07.03.2022

Midlertidig eksklusiv bruksrett til 3 parkeringsplasser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Utdrag fra Sameiet Fjordhagen - Resultatregnskap 2025
Sum driftsinntekter: 6 213 417

Sum driftskostnader: -5 435 879

DRIFTSRESULTAT: 777 538

ARSRESULTAT: 1008 775

Utdrag fra Sameiet Fjordhagen - Balanse 2025
Sum anleggsmidler: 3 122

Sum omlgpsmidler: 5 233 414

SUM EIENDELER: 5 236 537

Sameiet er medlem av Velforeningen Grilstad Marina. Kontingent til foreningen kreves inn via felleskostnadene.
Dyrehold:

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid. Eier ma pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omrade.
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Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,3 % av kjspesum (inkl. mva).

Oppgjarshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 900,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 17 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfaringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar,
visninger samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.189,-

Fotograf kr. 4.000,-

Tilstandsrapport kr. 9.500,-

Stylist (veiledning) kr. 1.500,-

Trykk av annonsemateriell kr. 1.500,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-
Info for.fgrer kr. 4.375,-

Eierskiftegebyr for.forer kr. 6.725.-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske l@sninger for budgivning, digitalt oppgjarsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma (VerdiAnalyse - Arnt Havard Andresen)

- Fotograf (Aziz Nasuti art gallery - Aziz Nasuti)

- Stylist (Bakklandet Interigr og Boligstyling AS)

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kjigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandgrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
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SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Arnt Havard Andresen i VerdiAnalyse AS den 20-05-2026.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad:
Ingen avvik.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttammende og
interessenter oppfordres til & lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben
fullfert?: 2026. Firmanavn: JM Hansen Midt AS. Beskrivelse av arbeidet: Byttet speil pa badet med lys i.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja. sma drypp ifra regulator i vannfordelerskap. Er det gjort tiltak,
eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2026. Firmanavn: Rgrfunn. Beskrivelse av arbeidet:
Feiler er sjekke ut og leverandgr kontaktet, ny regulator er bestilt og blir montert fortlgpende.

12. Vet du om det er, eller har veaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte
eller andre installasjoner? Ja. Ja, lite varme fra vann radiator, utredet av rgrlegger og renset magnetitt filter, na i stand. Kjgkkenvifte
sluttet og fungere pa niva 3 og 4, ny vifte er kjgpt og blir montert. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026. Firmanavn: Rgrfunn. Beskrivelse av arbeidet: Renset magnetitt filter, og oppgraderinger pa sentral i
bygget slik at dette ikke skal bli ngdvendig igjen.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten av deg eller tidligere

eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026. Firmanavn: Rgrfunn. Beskrivelse av arbeidet: Ja, lite varme fra vann
radiator, utredet av regrlegger og renset magnetitt filter, na i stand.
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben
fullfert?: 2026. Firmanavn: JM Hansen Midt AS. Beskrivelse av arbeidet: Byttet taklamper i gang.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 26.04.2026

- Selgers egenerkleering datert 18.05.2026
- Energiattest

- Ferdigattest datert 25.10.2018

- Seksjonering datert 25.04.2018

- Vedtekter

- Husordensregler

- Resultatregnskap og balanse 2025

- Protokoll til arsmgte 2025
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

Telefon: 994 64 696

E-post: frank.robert.bae@em?1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Grilstadporten

Beswksadresse: Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning

N
VerdiAnalyse.

2OLIGTARST

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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3. Buasle

Balkong
10 M2

Gang
17 M2

Stueriekken
223M2

0 M2
Eniré
61 M2 i

Sowerom

129M2
Sowerom 2

70M2
— X
Balkong
B M2

Mal Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses & Vaere Meget Palitelige, Men Ikke Garanterte.
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Tilstandsrapport

ﬁ Leilighet i 3. etasje

@ Skonnertvegen 9, 7053 RANHEIM
I TRONDHEIM kommune

# gnr. 17, bnr. 860, snr. 158

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

7

Din bolig, var ekspertise

Eiendomsverdi ref nr: 5C2132

Befaringsdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 22596-1050

Rapportdato: 20.05.2026

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt Havard Andresen

\

VerdiAnalyse.

Tilstandsrapporten er gyldig ett r fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

/ '

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2026
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfelging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

/e / 1 J
/il i g [ 1 e5ee
it Havard fredrese

Arnt Havard Andresen
Uavhengig Takstingenigr
aha@verdi-analyse.no

46427 212

YV

VerdiAnalyse.

Oppdragsnr.:  22596-1050 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 2 av 15

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Skonnertvegen 9, 7053 RANHEIM
Gnr 17 - Bnr 860
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

wl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

i eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 8
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a f& en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o009

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22596-1050
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 3. etasje - Byggear: 2017

UTVENDIG Ga til side

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfgrt i 2017 og er pa 4 etasjer
over kjeller.

Grunnmuren bestar av stpt betong.

Hovedkonstruksjon og etasjeskillere over grunnmur bestar av
betong.

Utvendige fasader er kledd med murt teglsteinsforblending og
liggende trekledning.

Flat takkonstruksjon som er tekket med takmembran.
Vinduer med 3-lags glass.

Det er heis i bygget

Byggemate iht. takstmann.

INNVENDIG Gé til side
Entré (6,1 m?):

Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe. Porttelefon.

Soverom 1 (12,9 m?):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe. Utgang til balkong.

Soverom 2 (7,0 m?):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.

Gang (3,7 m?):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Styrepanel for ventilasjon.

Bod (3,0 m?):
Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Sikringsskap. Telesentral. Rgrskap. Ventilasjonsaggregat.

VATROM G til side
Bad (4,5 m?):

Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malt slett
himlingsflate med downlights belysning.

Badet har servantinnredning med slette fronter. Helstgpt
servantplate med 1-greps blandebatteri samt speil med integrert
belysning. Hpyskap. Kran og avlgp for vaskemaskin. Veggmontert
toalett. Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert
blandebatteri og dusjgarnityr.

Balansert ventilasjon.

KIBKKEN Gé til side
Stue/kjpkken (22,3 m?):

Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate.
Kjgkkeninnredningen har slette fronter og laminat benkeplater med
nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Skapmontert kjpkkenventilator over stekesonen.

Innredning: Radiator. Utgang til balkong.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Sikringsskap.

Oppdragsnr.: 22596-1050
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Telesentral.

Rerskap.
Ventilasjonsaggregat.
Radiator.

Utvendig solskjerming.
Porttelefon.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G il side
Lovlighet Ga til side

Leilighet i 3. etasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte tegninger i mottatt
kommunepakke fra Trondheim Kommune, etter vurdering er
det ikke funnet avvik mellom byggemeldte tegninger og
dagens bruk.
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Fordeling av tilstandsgrader

_ i

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et sameie og i tilstandsrapporten er det
kun selve leiligheten innenfor yttervegger som er vurdert, samt
vinduer, dgrer og balkong som disponeres av gjeldende objekt.

Planskisser og beskrivelser av overflater/innredninger i rom
baseres pa bruk pa befaringstidspunktet, og det kan derfor
vere innredninger som ikke automatisk medfglger i salget.
Planskisser er kun ment som illustrasjon og er ikke i malestokk.

Tilstandsrapporten bygger pa en visuell befaring og uten
inngrep i konstruksjoner, og det tas derfor forbehold om
forhold som ikke lar seg avdekke uten mer omfattende
undersgkelser. Kjgper bgr veere oppmerksom pa at det kan
forekomme avvik eller avvik fra faglig standard som ikke
ngdvendigvis er synlige ved overfladisk inspeksjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 3. etasje

Oppdragsnr.: 22596-1050 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 3. ETASJE

Byggear Kommentar
2017 Opplysninger om byggear er hentet
fra Eiendomsverdi.no.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har vinduer med karmer/rammer i tre med aluminium kledning pa utsiden i fabrikkmalt utfgrelse og 3-lags glass.

Vinduer hgrer normalt under felles ansvar i stgrre sameier. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret i sameiet.

Entredgr
Beskrivelse

Leiligheten har entrédgr med slett overflate i fabrikkmalt utfgrelse fra byggear.

Entrédgrer hgrer normalt under felles ansvar i stgrre sameier. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret i sameiet.

Balkongdgrer
Beskrivelse

Leiligheten har balkongdgrer med karmer/rammer i tre med aluminium kledning p& utsiden i fabrikkmalt utfgrelse og 3-lags glass.

Balkongdgrer hgrer normalt under felles ansvar i stgrre sameier. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger mé da rettes direkte til styret i sameiet.

Balkonger

Beskrivelse

Leiligheten har 2 stk. balkonger, oppfgrt som en betongkonstroksjon fra byggear, som er innfestet i vegglivet og fundamentert pa stalsgyler i front. Det er
terrassebord pa gulv. Rekkverket bestar av metall og glass samt felter i treverk. Skillevegg mot nabo er kledd med staende kledning. Det er avrenning fra
gulv via sluk som er tilkoblet sameiets felles nedlgpsror. Det et pavist tilgang for rengjgring og inspeksjon av sluk via demonterbare terrassebord i
terrassedekket.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligen/Leiligheten har overflater av gijennomgaende samme type og kvalitet av varierende alder.

Videre beskrivelser av overflater, fastmonterte innredninger og teknisk utsyr er utarbeidet som tilvalg til rapporten via standardbeskrivelser i eget vedlegg.

Utfyllende beskrivelser av overflater finnes pa side 5 i tilstandsrapporten under "Beskrivelse av eiendommen"

Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan vaere hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at det regnes som avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille av betongdekke fra byggear. Nivelleringer er utfgrt med registrerte hgydeforskjeller som er innenfor aksepterte toleransekrav.

Maling av etasjeskille i akse fra dgrterskel ved soverom 2 mot dgrterskel balkongdgr pa stue er utfgrt med laser og tommestokk, malt avvik er; +-2mm,
totalt 4mm i hele male lengden.

Maling av etasjeskille i akse fra vegg mot nabo til vegg mot nabo foran kjgkkeninnredning er utfgrt med laser og tommestokk, malt avvik er; +-1mm, totalt
2mm i hele male lengden.

Det er registrert mindre nivaforskjeller i etasjeskille. Slike avvik kan skyldes normale variasjoner i utfgrelse, materialbevegelser og konstruksjonens
nedbgyning under last. Malingene ligger innenfor aksepterte toleransekrav, og forholdet vurderes derfor ikke & ha betydning for sikkerhet eller normal
bruk, men kan gi mindre visuell opplevelse av helning eller behov for justering av mgbler enkelte steder.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer har glatte flater i fabrikkmalt utfgrelse fra byggear.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear.
Dokumentasjon i form av FDV er fremvist av selger via boligperm.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet fremstar med malt slett himlingsflate med downlights belysning.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Beskrivelse
Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Flislagt gulv over vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist er malt til ca. 39mm.

ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk fra byggear i gulvet i dusjsonen. Smgremembran/mansjett med dokumentert utfgrelse, er klemt til sluket med klemring.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har servantinnredning med slette fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri samt speil med integrert belysning. Hgyskap. Kran og
avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett. Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert blandebatteri og dusjgarnityr.

ETASJE > BAD
(m Veggmontert speil med integrert belysning

Beskrivelse

Badet har veggmontert speil med integrert belysning.
Speil er nytt i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet ventileres via balansert ventilasjon med tilluftsventilering via spalte under dgrblad.

ETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, naermere bestemt fra soverommet, med formal a vurdere fuktforhold i konstruksjonen bak vatsonen pa badet.
Det ble boret et hull og foretatt fuktkvotemaling (vektprosent) pa treverk i konstruksjonen, som viste verdier under 7 %. Dette indikerer normale
fuktforhold og ingen tegn til pagaende fuktskade pa maletidspunktet.

1 tillegg ble det gjennomfart overfladisk fuktsgk inne pa badet, spesielt i typisk utsatte omrader som ved dusj, sluk og overgang vegg/gulv. Det ble benyttet
fuktindikator, og det ble ikke registrert forhgyede fuktindikasjoner ved befaring.

Undersgkelsen er basert pa tilgjengelige malepunkter og gir ikke fullstendig garanti mot skjulte skader, men det er ikke pavist unormale forhold pa
befaringstidspunktet.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Side: 9 av 15
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Beskrivelse

Parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt slett himlingsflate. Kjgkkeninnredningen har slette fronter og laminat benkeplater med nedfelt oppvaskkum og 1-
greps blandebatteri. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

(m Avtrekk

Beskrivelse
Skapmontert kjgkkenventilator over stekesonen, med avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget i boligen.

Ny kjgkkenventilator installert i 2026.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Boligen har vannrgr av plast (r¢r i rgr) fra byggear. Rgrfordeling og stoppekraner ble besiktiget i rgrskapet, som er plassert pa badet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Leiligheten har synlige avlgpsrgr og vannlaser i plastmateriale fra byggear, som er tilkoblet borettslagets felles avigpsstammer. Det er kun synlige
vannl3ser og avlgpsrgr som er besiktiget/kontrollert pa befaringen.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten ventileres via balansert ventilasjon, hvor aggregatet er plassert i bod.

Det er viktig at leverandgrens serviceintervaller fglges da med tanke pa bytting av filter og rensing av kanaler samt ventiler.

Ifglge informasjon gitt av eier, er det byttet filter 2 ganger pr. ar.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Bygget er tilknyttet et fiernvarmeanlegg. Boligen er utstyrt med radiator samt vannbaren varme i gulv pé bad, og benytter vannbaren varme som primeer
oppvarmingskilde, i tillegg til oppvarming av varmt tappevann. Varmeanlegget er fra byggear, og det er ikke registrert utskiftninger eller oppgraderinger.
Rerfordeling og energimaler er besiktiget i rgrskapet som er plassert i boden.

Vurderingen er basert pa visuell kontroll, alder, opplysninger fra eier og tilgjengelig dokumentasjon. Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger
utenfor undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og vedlikeholdsintervaller ma autorisert personell kontaktes.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Leiligheten har sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse, plassert i bod.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2017 Elektriske installasjoner ved oppfgring av boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Leilighet i 3. etasje

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m i _ = = 0
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nng a?;eRtA_:) ong sum errasse- T‘fﬂ:) ongarea
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje 63 63 18
Kjeller 5 5
Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 63 5 18
[orae (BRA-i) SUM BRA 68
Eksternt Arealet av alle rom utenfor H
bruksareal boenheten(e) og som titherer denne, Romfordeli ng
(BRA-e) lik for ek | bod
I bl e Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Bad, stue/kjgkken, 2 stk. soverom
o (BRA-b) boenheten(e) Etasje ', /kjo ’ ’ !
Bad entré, gang, bod
P R
i Terrasse- o, 3
= — L ¥ b::k:t\gearegal Arealet av terrasser, apne balkonger Kjeller Bod
~ kjokken L _¢£] — (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Bod |
Sovbion Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
. Soverom i (GUA) (areal med lav takheyde). Lovlighet
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
rL‘., i s0d I 7 | maleverdig areal, som skyldes skratak Byggetegninger
J" '";,‘.I:.:,:;‘ og lav himlingsheyde.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
SUA ka’; DP:)'fEZ' '“i"‘id““’g‘gl der Kommentar:  Det foreligger byggemeldte tegninger i mottatt kommunepakke fra Trondheim Kommune, etter vurdering er det ikke funnet
et er aktuelt for den konkrete boligen § )
" ogkun:sammen;med BRAY, for-cksams awvik mellom byggemeldte tegninger og dagens bruk.
e pel der gulvflaten har en verdi og har o .
ik funksjon ved meblering og bruk av Nyere handverkstjenester
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som B . 2 " 2 " . P .
‘plass l ‘ ’ kit mélesiogioppits normsioikice; Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa lzollgen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ For naermere beskrivelser av handverkertjenester henvises det til egenerklaering.

c tass | felles ! 5 areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig @ En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre TOtaI fordelmg meIIom P-ROM og S-ROM
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa Om bruksendring til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom - - : P-ROM( m2) S'ROM( mZ)
A ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Leilighet i 3. etasje 60 8
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Skonnertvegen 9, 7053 RANHEIM
Gnr 17 - Bnr 860
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Skonnertvegen 9, 7053 RANHEIM
Gnr 17 - Bnr 860
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring Forutsetninger og pigger.

Dato Til stede Rolle K . Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
Struktur og referanseniva konstruksjoner.

24.4.2026 Arnt Havard Andresen Takstingenigr

Michael Hansen Aakervik Kunde Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa

referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet. alder.

Matrikkeldata Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere Areal
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn. Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS

5001 TRONDHEIM 17 860 158 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant ) . o " 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig

Adresse informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos

Skonnertvegen 9

Hjemmelshaver
Sagmo Lise Marie Denstadli, Aakervik Michael
Hansen

Kilder og vedlegg

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt

Dokumenter takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
. q bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler. takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
Kommunepakke med kommunale
Fra Infoland 26.04.2026 opplysninger gitt av Trondheim Gjennomgatt Nei Flater som er skjult av sng eller pa annen méte utilgjengelig, blir ikke
kommune/megler. kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
/ & mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
. . sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
Egenerklaering er utfylt av selger. Kjgper utsiden € & vening yneie o
plikter & lese gjennom selgers
. ) egenerklzering, da det kan fremkomme ) . ) Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Egenerklaeringsskjema 20.05.2026 informasjon som ikke er en del av Gjennomgatt Nei Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.
tllsta‘ndsrapporten og som kan ha relevans Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
for eiendommen. overflaten med et spisst redskap eller lignende.
Eiendomsverdi.no 26.04.2026 Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon Gjennomgatt Nei Uttrykk og definisjoner

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.
Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
1 20.05.2026
. i Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
2 21.05.2026 Revidert, manglende kommentar om lovlighet observasjoner.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22596-1050

Befaringsdato:  24.04.2026

Side: 14 av 15
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Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et byggverk eller

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22596-1050

Befaringsdato: 24.04.2026

Side: 15 av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemnmer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Boligen

Skonnertvegen 9
7053 Ranheim

5001-17/860/0/158

Fremtind

Lise Marie Denstadli Sagmo

Michael Hansen Aakervik

+ Boligen ble kjgpt 2022

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 33260125 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: JM Hansen Midt AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet speil pa badet med lys
i

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

sma drypp ifra regulator i vannfordelerskap

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Rgrfunn

Beskrivelse av arbeidet: Feiler er sjekke ut og leverandgr kontaktet, ny regulator er bestilt og blir montert
fortlapende

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Ja, lite varme fra vann radiator, utredet av rerlegger og renset magnetitt filter, n& i stand
Kjzkkenvifte sluttet og fungere pa niva 3 og 4, ny vifte er kjgpt og blir montert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Rgrfunn

Beskrivelse av arbeidet: Renset magnetitt filter, og oppgraderinger pé sentral i bygget slik at dette ikke skal bli

ngdvendig igjen

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Rgrfunn

Beskrivelse av arbeidet: Ja, lite varme fra vann radiator, utredet av rarlegger og renset magnetitt filter, na i

stand

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: JM Hansen Midt AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet taklamper i
gang

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til % //5 enova

Generelt

Skonnertvegen 9, 7053 RANHEIM

N2
7;\

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger? Dato for energimerking Merkenummer
J 26.04.2026 Energiattest-2026-286909
+Ja

Bygningskategori Bygningsnummer

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Boligblokker 300529475

+ Nei, ikke som jeg kjenner til Gardsnummer Bruksnummer
17 860

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene? Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
158 H0303

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

@ Energikarakteren
32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Energiattest

(A D

+Nei Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til den aktuelle bygningstypen

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68,0 m* 63,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
69,62 kWh/m?*

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r
71,59 kWh/im? 6 016 kWh
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Detaljering
v — -
— Tiltak
v

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei .
Brukertiltak
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei ) o
Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
Solceller . o L:
Nei Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebugtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




VEDTEKTER
for

SAMEIET FJORDHAGEN,
org. nr. 917 250 316

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist revidert pa arsmgte 26.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Fjordhagen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 02.05.16.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 196 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 17, bnr. 860 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Hoved- og
tilleggsdeler (bod, parkeringsplass i garasjekjeller, balkong/terrasse) fremgar av
seksjonsbegjaeringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3) ledd (her skal det vises til den nye bestemmelsen om korttidsutleie over). Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(6) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(7) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(8) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(9) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(10)  Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:
O Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(11)  Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(12)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Alle de 196 boligseksjonene har en parkeringsplass seksjonert som tilleggsdel.

(2) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal. Det fremgar av egen
liste hvilke seksjoner som disponerer ekstra p-plass. Listen fglger som vedlegg 1 til Vedtektene.
Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og kan utfgres av styret/forretningsfarer.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet.

(4) P-plasser kan kun selges til seksjonseiere i sameiet.

(5) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon dersom
det foreligger seerlige grunner.

(6) Gjesteparkeringsplasser vil ligge pa sameiets utomhusareal og er forbeholdt sameiets gjester.

4-2 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-3 Felleskostnader

Felleskostnader forbundet med parkeringskjelleren fordeles mellom sameierne med en lik andel
per parkeringsplass. For hver parkeringsplass i garasjeanlegget skal det — uavhengig av om
vedkommende parkeringsplass er del av egen seksjon, tilleggsareal til seksjon eller disponeres pa
annet rettslig grunnlag — betales like stort utgiftsbidrag.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) Sameiet sgrger for at avtale om drift og tilrettelegging av ladepunkt pa hver p-plass blir fulgt opp
med leverander.

(2) All lading av el- og hybridbil skal skje gjennom felles ladeanlegg. Stikkontakter pa p-plass
tilknyttet den enkelte boenhet skal ikke benyttes til dette formal. Forbruk med lav og kortvarig
belastning som bruk av stevsuger o.l. tilsvarer vanlig forbruk i boenheten forgvrig og er tillatt.

(3) Beboer som gnsker a lade el- eller hybridbil ma selv etablere kundeforhold med leverandgr og
star selv ansvarlig for kostnader knyttet til dette.

(4) Lading av bil skal ikke under noen omstendighet skje via felles stikkontakt ved oppgangsderer
eller andre plasseringer. Disse er ikke forberedt for denne type belastning og skader som kan
oppsta som felge av dette kan medfgre erstatningsansvar.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at

3

Vedlegg 2 22 av 36 7600 Sameiet Fjordhagen.pdf 65

bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning
kan dokumentere at han eller hun pa grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til
"parkering for forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(1) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterderer til boligene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(3) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. For eksempel fordeles kostnader forbundet med
kollektiv kabel-TV, bredband og lignende etter nytten.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrok.

6-3 Kontingent grunneierforeningen
Kostnader forbundet med pliktig deltakelse i grunneierforeningen inngar i felleskostnadene, jf
§ 11-3.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregadende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal s@rge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfere
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beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8-7 Hvem kan bli medlem av styret
Hovedregelen er at kun seksjonseiere som bor i Sameiet Fjordhagen kan bli styremedlemmer,
varamedlemmer og medlem av valgkomite.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmaotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for a avgjere
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet.

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(4) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmotet velger en annen mgteleder. Moteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(5) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhegre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berorte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmagtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmeotet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Omradeavtale
Grilstad Marina AS har sammen med de gvrige grunneiere som omfattes av reguleringsplan for

Grilstadfjeera (€0391a) inngatt omradeavtale som omfatter rettigheter og forpliktelser knyttet bade til
fellesanlegg, tiltak pa offentlig areal og veianlegg ut over det kommunen, som eier, patar seg samt

gjensidige forpliktelser nar det gjelder hver eiendoms eget utenomhusanlegg. Omradeavtalen
innebeerer plikt til deltakelse i grunneierforening som bade kan gi palegg og innkreve avgift til
dekning av tiltak grunneierforeningen iverksetter.
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Ordensregler for Sameiet Fjordhagen!

Sist endret pa arsmotet 26.04.22

Velkommen til Sameiet Fjordhagen!

I vart sameie vil vi ha et godt sameie. Dette avhenger av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke til hverandre. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, slik at vi har noen regler a forholde oss til.

Ansvar — Omfang
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger eller pa sameiets
eiendom.

Hver enkelt eier er ansvarlig for egne husstandsmedlemmer og for at besgkende og
leietagere gjores kjent med reglene og overholder disse.

Sikkerhet og lasing

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS). Internkontroll i sameiet
betyr at det bar eksistere en internkontrolloversikt som inneholder informasjon om
boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfaring av tiltak.

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne
boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Styret har inngatt en avtale med vaktselskapet NOKAS om innlasing av beboere. Beboer blir
fakturert for dette direkte. Tjenesten er tilgjengelig hele dagnet, alle arets dager.

Viktig er at den enkelte ma kunne identifisere seg for vekter ved ankomst.

Alarmtelefon: 916 45 956

Brannsikring/rutiner

Hver enkelt leilighet er sikret som en egen branncelle med brannvegg mot naboleilighet og
fellesareal. For a opprettholde dette skal det ikke spikres/skrues i leilighetenes inngangsdear,
verken pa innsiden eller utsiden.

Det skal ikke settes sykler, barnevogner, rullatorer, ski eller andre gjenstander i
trappeoppganger eller kjellerganger. Barnevogner og rullatorer som ofte er i bruk kan
plasseres under trappen i kjellerniva hvis ikke annet avtales med oppgangens beboere. Det er
ikke tillatt med oppbevaring av gjenstander, sko, sgppelposer og annet utenfor leilighetenes
inngangsdar.

Det er ikke tillat & oppbevare brennbart materiale i fellesgang/areal. Gass skal ikke
oppbevares i kjelleren. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over bakkeniva og pa
et godt ventilert sted.

Ved brannalarm: Som beboer kan man se pa sin egen brannvarsler om det er en selv som har
utlest brannalarmen. Dette ses ved at to lysdioder pa brannvarsleren lyser rgdt. Hvis
brannalarmen gar, ser man pa displayet nede i kjelleren i hver oppgang hvor brannalarmen
har blitt utlgst. Alle i sameiet har undersekelsesplikt pa om det virkelig er brann fgr man



avstiller alarmen. Raykvarsler/melder méa under ingen omstendigheter plukkes ned.
Brannalarmen er direkte tilknyttet brannvesenet. For & unnga hgyere driftskostnader for hele
sameiet vil styret viderefakturere brannutrykning dersom beboeren som har utlgst
brannalarmen har opptradt uaktsomt.

Vedlikehold - Meldeplikt — Skader

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
derstokker og vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.
Seksjonseierne skal sgrge for & holde sluk pa veranda fri for lov/skitt samt serge for at den
ikke tettes av is pa vinters tid.

Bruk av leiligheten
For a unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksvifter pa
kjgkken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann-
og avlgpsrer ikke blir frostskadet. Gulvvarmen i leilighetene er regulert av termostater som
drives av strom. Ved fraveer/reise ma alt av stromitilfgrsel veere i drift, ingen sikringer ma
kobles ut.

Merking av ringetabla og postkasser

Merking av ringetabla ivaretas av styret. Gi melding gjennom var mail:
flordhagen@styrerommet.no. Postkasser skal merkes pa enhetlig mate med standard skilt
(hvit med sort skrift). Paklistrede lapper ma unngas. All annen merking kan bli fiernet.

Fellesarealer — Tilkomstarealer — Fellesanlegg
Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av
privat utstyr uten at slike arealer er saerskilt merket.

Vi har en felles sportsbod i Strindfjordvegen 8. Denne sportsboden skal til enhver tid holdes i
orden. Tark opp eventuelt sal etter deg og rydd opp eventuell sgppel. Det er ikke lov & bruke
rommet til oppbevaring av private eiendeler. For regler i sportsbod: se eget oppslag i
sportsbod.

Parkering

Parkering ma forega pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen
former for trafikk til og fra sameiet og de enkelte leilighetene. Parkeringsplassene skal kun
nyttes til parkering av kjgretey. Det er fa gjesteparkeringsplasser for hele sameiet og det er
derfor viktig at alle beboere parkerer pa parkeringsplassen sin i kjelleren. Regler for parkering
pa gjesteplasser handheves av parkeringsselskap etter gjeldende bestemmelser. Husk ogsa
at man ikke skal bruke gjesteparkeringsplassene ved mange timers besgk. Da kan parkering i
for eksempel Grilstadporten i Skonnertveien benyttes. Ved lengre/stadig gjentagende bruk av
gjesteparkeringsplassene av samme bil sa vil styret rekvirerer borttauing uten forvarsel pa
eiers egen regning og risiko.

Vasking/spyling av bil kan ikke utfgres i boligomradet. Benytt tjenestene til bensinstasjoner el.

Sykler parkeres i sykkelstativ pa gaten, i bod eller pa sykkelparkeringen like innenfor
inngangen til parkeringskjelleren.
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Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid. Eier ma pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterater ekskrementer pa boligsameiets omrade. Det er ikke
tillatt & binde fast dyret i sameiets fellesarealer.

Ro — Orden — Alminnelige hensyn
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.

Unadig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes a staye mer enn vanlig, kan bare
drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Det skal vaere ro mellom klokken 2200 og 0700 i sameiet. Banking, boring, og annen kraftig
stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom. Nabovarsel
ber sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Teppebanking og risting av tey eller gulvmatter skal ikke forega pa veranda.
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt. Kullgrill er ikke tillatt brukt pa sameiets omrader
pa grunn av brannfare.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjering eller sngmaking av balkong.

Det er ikke tillatt & lagre tunge gjenstander, eks. store kvanta med ved pa balkongen.
Balkongene skal ikke brukes som lagringsplass av avfall, gjenstander og eiendeler.

Ta hensyn til naboene ved rayking pa balkongene.

Kildesortering — Avfall — Hygiene

Restavfall og papp/papir skal sorteres i sgppelsug i Strindfjordvegen og Grilstadfjzera. Kun
normale sgppelposer skal kastes i sgppelsuget. For mer informasjon sa henvises det til FDV-
dokumentasjon. Det er ikke tillatt & sette igjen avfall utenfor sgppelsuget. Miljgavfall, plast og
spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste i oppsatte containere i
Skonnertvegen ved Grilstadporten. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen
som er etablert pa Hegstadmoen.

Trondheim Renholdsverk gnsker & fa henvendelser vedrgrende eventuelle feil pa seppelsug
fra styret i Sameiet. Feil pa sgppelsug meldes til styret pa e-post: fiordhagen@styrerommet.no

Elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utenders kan trekke udyr som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.



Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer etc.
Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som bergrer beerende/stottende
elementer.

| Sameiet Fjordhagen er det brukt glassplater som rekkverk pa verandaene. Godkjent
standard av foliering/frosting ma benyttes. Standard publiseres pa Vibbo.
Frostingen/folieringen av glassplatene skal veere reversibel, dvs. at den ma veere avtakbar.

Det ma sokes styregodkjennelse for montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt

utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes av styret.

Plikter — Mislighold

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i — og felge —
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Styret Sameiet Fjordhagen
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SAMEIET FJORDHAGEN

ORG.NR. 917 250 316, KLIENTNR. 7600

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6 206 482 5509 643 6 185 000 6619 000
Andre inntekter 3 6934 115772 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6213417 5625415 6185000 6619 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -58 515 -43 005 -30 000 -50 760
Styrehonorar 5 -415 000 -305 000 -305 000 -340 000
Avskrivninger 14 -3121 -3 121 0 -3 121
Revisjonshonorar 6 -13 260 -12 561 -16 000 -16 480
Forretningsfarerhonorar -227 323 -219 245 -230 000 -240 350
Konsulenthonorar -89 701 -103 390 -150 000 -150 000
Drift og vedlikehold 7 -2046484 -1305498 -1743000 -1745120
Forsikringer -692 374 -595 522 -701 000 -785 120
Kommunale avgifter 8 -4 392 -4 383 -11 000 -11 495
Andre anlegg 9 -55 307 -36 312 -55 000 -55 000
Energi/fyring 10 -293 781 -402 971 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -433 443 -299 637 -413 000 -470 000
Andre driftskostnader 11  -1103178 -1020736 -1172000 -1196 580
SUM DRIFTSKOSTNADER -5435879 -4351381 -5226000 -5464 026
DRIFTSRESULTAT 777 538 1274 034 959 000 1154 974
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 231620 168 432 0 100 000
Finanskostnader 13 -383 -8 000 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 231 237 160 432 0 100 000
ARSRESULTAT 1008775 1434466 959 000 1254 974
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 1008 775 1434 466
BESIYBTET

Vedlegg 1
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET FJORDHAGEN

SAMEIET FJORDHAGEN Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
ORG.NR. 917250316, KLIENTNR. 7600 viser din interesse ved & delta pd &rsmotet.
BALANSE Digital avstemning med mote:
Note 2025 2024 Avstemningen apner 16. mars kl. 21:00 og lukker 19. mars kl. 21:00.
EIENDELER Du finner avstemningen pa:
ANLEGGSMIDLER https://vibbo.no/7600
Andre varige driftsmidler 14 3122 6243
SUM ANLEGGSMIDLER 3122 6 243 Det holdes ogsa et frivillig mgte 16. mars kl. 18:00 , Strindfjordveien 1, Store meate rommet .
OMLGPSMIDLER o
Restanser felleskostnader/kundefordringer 21445 24 488 Hvordan deltar du digitalt?
Forskuddsbetalte kostnader 136 688 229 486 * Du faren link via SMS.
Driftskonto OBOS-banken 1 056 350 925 275 « Du kan ogsa finne matet ved & g& inn pa vibbo.no
Sparekonto OBOS-banken 4018 932 100 648 ) o
Sparekonto OBOS-banken |1 0 2604 327 « Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
SUM OML@PSMIDLER 5233 414 3 884 224 « Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.
SUM EIENDELER 5236 537 3 890 467
EGENKAPITAL OG GJELD Hvem kan stemme pa arsmotet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.
EGENKAPITAL . » En stemme avgis pr. eierandel.
Opptjent egenkapital 4554 055 3545280
SUM EGENKAPITAL 4 554 055 3 545 280
Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
GJELD Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 142 679 58 797 ) .
Leverandprgjeld 297 694 210 805 Saker til behandling
Energiavregning 15 242 109 75 584 1. Valg av mgteleder
SUM KORTSIKTIG GJELD 682 481 345 187 oy .
. Valg av protokollvitner
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5236 537 3 890 467 3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap
Pantstillelse 0 0
. F h
Garantiansvar 0 0 5. Fastsettelse av honorarer

6. Bytte av leverandgr El-bil lading

Trondheim, 05.02.2026 7. Digital nokkel
Styret i Sameiet Fjordhagen )
8. Valg av ny revisor

Kirsti Nygard Harstad Kirsti Baadnes Reitan Marit Irene Paulsen 9. Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FJORDHAGEN

Vedlegg 1 BESKYBTET 7600 Arsregnskap 2025.pdf 72 2av 31



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Jorgen Algroy fra OBOS Eiendomsforvaltning foreslas som meteleder.

Forslag til vedtak
Jorgen Algray (Obos radgiver) er valgt

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret har foreslatt Bard Aune og @ystein Bitnes

Forslag til vedtak

Vedtak Bard Aune og @ystein Bitnes velges for signering av protokollen

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Meteinnkallingen godkjennes
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Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.7600 Arsregnskap 2025.pdf

2. Sameiet Fjordhagen - revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 340 000,-

Bakgrunnen for gkningen er at det fra og med 2025 er engasjert ekstern styreleder, noe som medfgrer noe
hayere samlede styre honorarer enn tidligere ar. Ekstern styreleder mottar kr 220,000 etter gjeldende avtale.

For a sikre et velfungerende og kompetent styre bestadende av fire styremedlemmer, er det ngdvendig a tilby
honorarer pa et niva som gjor det attraktivt & pata seg styreverv og bidra aktivt i styrearbeidet.

@kningen utgjer 14,88 kr/maned per enhet, sammenlignet med foregaende ar, og honorarene ligger innenfor

vedtatt budsjett.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjgrelse settes til totalt kr 340 000,-, hvorav kr 220,000 gjelder honorar til ekstern styreleder etter

gjeldende avtale.
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Sak 6
Bytte avleverandgr El-bil lading

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret legger med dette frem sak om videre handtering av elbillading i Sameiet Fjordhagen. Sameiet har i dag
elbillading levert av Aneo. Det foreligger na alternative lgsninger som innebaerer eventuelt bytte av leverandear,
med tilhgrende gkonomiske og praktiske konsekvenser.

1. Bakgrunn
Dagens ladeanlegg eies av Aneo. Sameiet har inngétt avtale pa nedbetaling pé infrastrukturen over 20 &r.
Kostnad ca 99 000,-pr &r. Brukere av elbillading betaler abonnement, strem og nettleie direkte via Aneo.

Ved et eventuelt bytte av leverander ma eksisterende lade infrastruktur kjgpes ut fra Aneo. Skal gamle ladere

beholdes over til ny leverander, ma hver enkelt betale ut hver sin lader.

2. @konomiske konsekvenser ved bytte
Estimert ut kjgpskostnad for lade infrastrukturen er ca. 1 300 000 -1 400 000.-inkl. mva. Eksakt belgp er
avhengig av tidspunkt for overfersel. Dette ma finansieres gjennom lan.

| dag koster infrastruktur som blir fordelt pa seksjonseiere 99 000,- pr ar.
Ved laneopptak og utkjep av infrastruktur som blir fordelt pa seksjonseiere :

5 &rs nedbetaling: 248 000.-pr ar

10 ars nedbetaling: 147 000,- pr ar

Dette forutsetter at sameiet far lanefinansiering og til hvilken rente.

Det er tatt forbehold om kostnader fra leveranderene om arbeid, kostnader ved overfgring av infrastruktur og
ny leverander.

3. Alternativer

Alternativ A — Fortsette med Aneo:

- Ingen investering eller laneopptak

- Uendrede felleskostnader

- Begrenset fleksibilitet i prismodell

Alternativ B — Bytte leverander (f.eks. Laddel, Plug in, Elaway eller EMES):
- Sameiet kjgper og eier infrastruktur

- Krever laneopptak og akte felleskostnader

- Potensielt lavere lade priser for elbil brukere over tid

- Starre fleksibilitet og fremtids sikring

4. Fordeler og ulemper
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Fordeler ved bytte: Spare lade kostnader

Ulemper ved bytte: Betydelig felles investering, og ekte felleskostnader

Det er innhentet priser fra felgende leverandgrer:
Emes:

Oppstartskostnad : 0

Manedspris- inkl leie av lader:268

Nettleie pris :79 gre kwt

Handelskost eller noe andre kostnader : *ligger i nettleieprisen

Spotpris leveres: likt alle
Alt styres via app:ja

Méanedspris eks leie lader: 49

Kan vare gamle easy ladere brukes: ja men sjekk garanti

Pris kjep lader:9950

Elaway:

Oppstartskostnad : kr O de 3 ferste mdnedene i drift
Manedspris- inkl leie av lader: 259

Nettleie pris : 70gre/kWh

Handelskost eller noe andre kostnader : *

Spotpris leveres: Spotpris kraft

Alt styres via app: Ja

Ménedspris eks leie lader: 79

Kan vare gamle easy ladere brukes: Ja

Pris kjep lader: 14 500 — bestilling for idriftsettelse = kampanjepris 11 500

Plug in

Oppstartskostnad : kr O

Ménedspris- inkl leie av lader: ikke mulig
Nettleie pris : pris kommer hvordan prismodell
Handelskost eller noe andre kostnader : +15%
Spotpris leveres: ja

Alt styres via app: Ja

Ménedspris eks leie lader: 69
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Kan vare gamle easy ladere brukes: Ja

De leverer ikke ladere for salg eller leie,

Laddel

Oppstartskostnad : kr O

Manedspris- inkl leie av lader: ikke mulig
Nettleie pris : stipulert eksempel 85 gre

Handelskost eller noe andre kostnader :

Spotpris leveres: ja

Alt styres via app: Ja

Manedspris eks leie lader: 89

Kan vare gamle easy ladere brukes: Ja

De leverer ikke ladere for salg eller leie alle md kjepe dettte 15-16000,-

Aneo

Oppstartskostnad : 599

Manedspris- inkl leie av lader: 299

Nettleie pris :91 gre

Handels kost eller noe andre kostnader : * inkl i nettleie (3gre)
Spotpris leveres: Ja

Alt styres via app: Ja

Manedspris eks leie lader:

Kan vare gamle easy ladere brukes:

Pris kjgp lader:

Det er varslet at Aneo og Elaway planlegger en sammenslaing. Dette kan pa sikt fgre til endrede prismodeller

og lgsninger.

Styrets innstilling

Styret vurderer den gkonomiske gevinsten per na som liten i forhold til innvesteringen som ma gjeres. Det er
varslet en mulig sammenslaing av Elaway og Aneo, som kan gi bedre prismodeller pa sikt. Styrets forslag er &
beholde dagens lgsning pri dag.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Bytte av leverander El-bil lading

* Mot Bytte av leverandgr El-bil lading

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sameiet fortsetter med dagens lgsning for elbillading levert av Aneo. Felles kostnad ca pr ar 99 000,-

2. Sameiet vedtar & bytte leverander til Elaway og samtidig kjepe ut eksisterende lade infrastruktur. Felles kost
stipulert pr ar 150 000,- Arsmatet gir styret fullmakt til & innga laneopptak begrenset oppad til kr 1 400 000
for & finansiere utkjgpet. Forutsetter at sameiet far innvilget lanefinansiering.

Vedlegg
3. Forenklet oversikt kostnader El (sak 6).pdf

Sak 7
Digital nakkel

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Etter onske fra beboermetet 2025, har styret utredet muligheten for innfering av digital ngkkel/digitalt
lassystem i sameiet. Det har vaert en rivende utvikling innen digitale lassystemer de siste arene, med flere nye
akterer og betydelige forbedringer i lasningene som tilbys.

| utredningen har styret lagt seerlig vekt pa felgende forhold:
Det har kommet flere nye leverandgrer og lgsninger pa markedet, med ulik funksjonalitet og kvalitet.

Sikkerhetsaspektet ved tidligere foreslatt lgsning har veert et sentralt tema. Styret mener dette ber vurderes
grundig gjennom sammenligning av flere alternativer.

Brukervennlighet og tilgjengelighet for alle beboergrupper, inkludert beboere som ikke benytter smart telefon
eller digitale tjenester.

Finansiering og kostnadsniva sett opp mot sameiets avrige vedlikeholdsbehov og prioriteringer.

Styret har innhentet tilbud fra flere aktorer, blant annet Tele-Land, Securitas, Las Senteret, OBOS og Abra
Beslag. Pris og leveranse varierer betydelig mellom tilbudene, med kostnadsanslag fra ca. kr 230 000 til kr1
340 000. Styret har vurdert samtlige innkomne tilbud og sammenlignet kostnader opp mot eierskap, fordeler
og ulemper. Det er mottatt tilboud pa leie av utstyr fra en akter.

Styrets vurdering og anbefaling
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Leie av utstyr har vaert et problem i andre saker da vi lases til en leverander. Styret mener at lgsningen fra Abra
Beslag gir den beste sikkerhetsmessige lgsningen, da den innebzerer utskifting av lassystemet og gir hay grad
av kontroll og sikkerhet. Obos leverer et billigere system men der opprettholdes alle laser. Beboere kan bruke
digital tIf eller eksiterende ngkler.

Obos kan levere Salto lgsning som Abra beslag gjor, men til heyere pris.

Samtidig vurderer styret at den gkte investeringskostnaden og ulempen for beboere som ikke er fortrolig med
& bruke brikke eller digital tif, er starre en nytten.

Det er en rivende utvikling i bransjen samtidig som alle far mer og mer tilneerming til det digitale livet, slik at
saken kan vurderes senere.

Oppsette gjelder kun felles dgrer.

32 Trapperom (Ytterderer og garasjedgrer)
12 Bodareal

16 Teknisk rom/fellesareal

Private dgrer er det hver enkelt som velger om de bestiller og koster selv.

Forslagene

Det skal ferst stemmes for eller mot digital ngkkel. Dersom det stemmes for, er det to alternativer:

Alternativ 1: OBOS Nokkel

Obos ngkkel - Unlock system. Eksisterende laser beholdes. Tradisjonelle ngkler kan fortsatt benyttes. Digital
tIf kan benyttes. lvaretar beboere som ikke kan eller ansker & bruke digital ngkkel via mobiltelefon. Brikke er
ikke mulig. Lavere investeringskostnad. Sikkerhetsargumentet reduseres ved at eksisterende laser beholdes.

Felles darer kostnad: ca. kr 235 000,-inkl mva. Opsjon Privat dgrer 4392 til 7100,- inkl mva (Egen kostnad).
Abonnement pr mnd 4390,-inkl mva, pr seksjonseier 22,40.

Alternativ 2: Abra beslag

Abra beslag - Salto og unlock system. Eksisterende laser byttes pa felles derer . Beste sikkerhetsmessige
lasning. Nakkel pa felles derer kan ikke brukes lengre av seksjonseiere . Digital tIf kan brukes. Brikke kan brukes.
Moderne system med hgy grad av kontroll. Heyere investerings kostnad.

Felles derer kostnad: ca. kr 690 000,- . Opsjon Privat darer 2250 til 4200,- inkl mva (Egen kostnad).
Administrasjon 10 000,- inkl mva pr ar (Support,Systemoppdateringer,4Gabonnement for kommunikasjon).
Brikke kostnad utover 3 stk ved oppstart kr 44,- inkl mva Abonnement pr mnd 4390,-inkl mva pr
seksjonseier22,40

Finansiering

Ved valg av digital ngkkel gir du samtidig styret tilgang til & skaffe nadvendig finansiering. Oversikt over
sammenligning av manedlige kostnader og opsjon for private derer fremgar av vedlagt oppsett.
Merknader

Merknader til saken fra beboer (GF37) ligger som vedlegg og gnskes protokollfart. Styret her besvart

henvendelsen direkte til sameier 20.02.2026

Styrets innstilling

9av 3l 76

Styret vurdering av lgsningen fra Abra Beslag gir den beste sikkerhetsmessige lgsningen, da den innebzerer
utskifting av lassystemet og gir hgy grad av kontroll og sikkerhet.

Samtidig vurderer styret at den gkte investeringskostnaden og ulempen for beboere som ikke er fortrolig med
brikke eller digitale tIf gjor at fordelene ikke fullt ut veier opp for kostnaden pa naveerende tidspunkt.

Styrets innstilling er per i dag mot forslaget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Digital nekkel
* Mot Digital ngkkel

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Obos nokkel
2. Abra beslag

Vedlegg

4. Fra Obos oppsummering .pdf

5. Fra abra beslag Oppsummering av tilbudt lgsning .pdf
6. Merknader Digital nakkel (sak 7).pdf

Sak 8
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiets revisor, EY Norge, har inngatt en avtale med Cedra som innebzerer en endring i deler av
virksomheten som betjener sma og mellomstore bedrifter (SMB).

EY Norge selger ut deler av virksomheten til revisjons -og radgivningsselskapet Cedra. Kontorene i Bodg og
Alesund som reviderer flere borettslag og sameier for OBOS er en del av denne avtalen. Avtalen mellom EY
og Cedra er planlagt gijennomfert 30. juni 2026. Det er opprettet et datterselskap av EY med navn TC Newco
Norway IV AS, som ved gjennomfering av transaksjonen overdras til Cedra.

Sameiet vil f& de samme tjenestene og vilkar som tidligere ved bytte av revisor til TC Newco Norway IV AS.
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Forslag til vedtak

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som sameiets revisor. TC Newco Norway IV
AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS 1. juli 2026.-
Arsmetet samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger, kan
overferes fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og
andre personopplysningerinnhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten
samt reelle rettighetshavere kan overferes til TC Newco Norway IV AS. Forretningsfarer gis fullmakt til &
akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Sak 9
Valg av styre
Foelgende verv er pa valg:

e 2 styremedlemmer (2 &r)
+ 2varamedlemmer (1 &r)

« 2 medlemmer til valgkomité (1 &r)

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Stig Kirkhus
« Ulf Rian

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Johan Dale

* Rune Solberg

Valg av 2 valg komité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valg komité :

* Marit Paulsen

* Rune Solberg
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR SAMEIET FJORDHAGEN org 917250316 2025

1. Innledning

Denne arsrapporten gir en overordnet oversikt over styrets arbeid i Sameiet Fjordhagen i perioden
31.03.2025-16.03.2026.

2. Fakta om sameiet

Sameiets navn: Sameiet Fjordhagen
Antall seksjoner: 196

3. Styrets sammensetning og ansvarsomrader

Styreleder: Kirsti Harstad

Ansvarsomrader: Overordnet ansvar, felleskostnader, skonomi, kontakt med forretningsforer,
Hms,brannalarm,fiernvarme,heis,reklamasjoneryvaktmestertjenester,sommervedlikehold, vintervedlikehold,
Internett, VVS, EL, el-bil

Styremedlem: Kirsti Reitan
Ansvarsomrader: Garasje, parkering ,skadedyr og forsikring, fiernvarme, gkonomi el-bil

Styremedlem: Marit Irene Paulsen
Ansvarsomrader: Sommer vedlikehold, vintervedlikehold ,avfall, trafikksikkerhet

Varamedlem: Tom Einar Hefring og Ase H @Imheim
Ansvarsomrader: Deltakelse pa styremeoter ved innkallelse

Styremedlem Marius Paulsen hari denne perioden valgt & trekke seg av hensyn arbeidssituasjon. Styret takker
for innsatsen.

Styret har veert beslutningsdyktig i henhold til sameiets vedtekter med 3 styremedlemmer. Varamedlem har
veert innkalt til styremgtene ved behov

4, Styrets arbeid

Styret har avholdt 11 styremeter;1 budsjettmate, behandlet 118 saker, svart opp saker pa vibbo, meldinger og
telefon.

5. Vedlikehold og prosjekter

Sameiet mottar driftsrapporter fra Drift oss hver mnd som blir fulgt opp fortlgpende.

Ventilasjon Det er gjennomfart ngdvendige tiltak for & sikre god og stabil ventilasjon. Motorer i
ventilasjonsanlegget i garasjen er skiftet ut, CO-sensorer i parkeringskjeller er fornyet, og samtlige utvendige
luftinntaksrister til leilighetene er rengjort. Dette bidrar til bedre luftkvalitet og mer effektiv drift.

Fjernvarmeanlegg Det er utfgrt tekniske forbedringer pa fiernvarmeanlegget for a sikre mer stabil
varmefordeling og redusert vedlikeholdsbehov.

Fellesareal Det er utfgrt lapende vedlikehold og forbedringer i fellesarealer og uteomrader. Registrerte avvik i
driftsrapporten er fulgt opp fortlgpende og lukket.
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Innbrudd: Som falge av flere ugnskede hendelser og innbrudd er det gijennomfart tiltak for & styrke sikkerheten
i sameiet. Det er gjort sikrings tiltak derer, bod laser og nytt overvakingskamera

Garasjeporten har hatt gjentatte driftsstans og er utbedret flere ganger. Styret folger opp for & redusere
nedetid og sikre mer stabil drift fremover. Kvaliteter som er valgt pa port system synes veere noe
underdimensjonert

Tak det er gjennomfert utvidet inspeksjon av taket i samarbeid med fagpersonell. Nedvendige utbedringer er
planlagt gjennomfert varen 2026.

Reklamasjoner: Grillstad Mariner jobber fortsatt med utbedringer av lekkasjer glasstak 3 og 4 etg. Saken folges
opp og ny frist for foreldelse er satt til 31.8.2026 Da utbygger ikke har ferdigstilt en tilfredsstillende utbedring.

6. @konomi

Sameiets gkonomi vurderes som stabil. Fullstendig regnskap se vedlegg

7. HMS og forsikring

Styret i sameiet har i lopet av regnskapsaret hatt fokus pa helse, milje og sikkerhet (HMS), og har arbeidet
systematisk for & ivareta sikkerheten for beboere, besgkende og leverandgrer. HMS-arbeidet er giennomfart i
samsvar med gjeldende lover og forskrifter, og inngar som en del av sameiets ordinaere drift.

| lopet av aret har styret sgrget for at lovpalagte kontroller og oppgaver er fulgt opp. Dette omfatter kontroll
og tilsyn med felles elektriske anlegg, rer- og brann. Brannvern arbeidet har omfattet kontroll av slukke utstyr,
remningsveier, lede lys og gvrige brannsikringstiltak.

Det er gjennomfart vernerunde i sameiets fellesomrader for & avdekke eventuelle risikoforhold. Eventuelle avvik
som er registrert, er enten utbedret eller tatt inn i videre planer for oppfelging og vedlikehold.

HMS-tiltak og rutiner vurderes jevnlig, og styret anser HMS-arbeidet som tilfredsstillende for perioden.
Styret vil kommende periode viderefgre det gode arbeidet med HMS for & sikre et trygt og godt bomiljg i
sameiet.

Den skriftlige dokumentasjons plikten og kontroll av fellesareal og remningsveier har styret palagt Drift Oss pa
bygg runder & dokumentere. Dette kommer frem av mnd rapporten. Underleverandgrer har blitt palagt skriftlig
bekreftelse pa HMS arbeid.

8.Forsikring

Sameiet har i rapporteringsaret hatt bygningsforsikring giennom Gjensidige. Forsikringen dekker bygninger og
felles installasjoner i henhold til sameiets vedtekter og gjeldende praksis. Styret vurderer forsikringsdekningen
som tilfredsstillende og tilpasset sameiets behov. Forsikringen gjennomgas jevnlig for & sikre riktig dekning og
konkurransedyktige vilkar. Antall forsikrings skader er 6

9. Avslutning

Styret takker sameierne for godt samarbeid i perioden.

Trondheim 24.2.2026

Pa vegne av styret i Sameiet Fjordhagen

Styreleder/ Kirsti Harstad
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET FJORDHAGEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 25. mars kl. 21:00 og lukker 28. mars kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7600

Hvordan deltar du digitalt?

» Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne megtet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ensker & delta i &rsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Beboermote
Det vil i forkant av det digitale arsmetet bli avholdt et beboermgate | Strindfjordvegen 1, kl. 18.00 den 25.03.25.

Sakslisten til arsmgtet vil i begynnelsen av metet bli gjennomgatt, men avstemningen vil forega digitalt. Egen
saksliste for beboermgtet vil bli lagt ut pa Vibbo.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring av vedtektenes punkt 8-7
7. Styrehonorar til ekstern styreleder

8. Valg av styremedlemmer
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marie Ertsaas Asheim (OBOS radgiver) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Goril Marhaug og @ystein Hagen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og &rsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.7600 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 305 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 305 000,-.

Sak 6
Endring av vedtektenes punkt 8-7

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| sameiets vedtekter punkt 8-7 under «Hvem kan bli medlem av styret» star det felgende:

«Hovedregelen er at kun seksjonseiere som bor i Sameiet Fjordhagen kan bli styremedlemmer,
varamedlemmer og medlem av valgkomite».

Naveerende styre gnsker & ha muligheten til & eventuelt kunne engasjere ekstern, profesjonell styreleder for
sameiet, og fremmer derfor forslag om & flerne denne bestemmelsen fra sameiets vedtekter (se vare vedtekter
vedlagt).

Styrets innstilling

Arsmetet i Sameiet Fjordhagen vedtar & fierne punkt 8-7 fra vare vedtekter.

Det stemmes for eller imot forslag til vedtak. Endringen krever 2/3-dels flertall av avgitte stemmer.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling vedtas
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Vedlegg
2.7600 Sameiet Fjordhagen.pdf

Sak 7
Styrehonorar til ekstern styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For ndveerende styre er det budsjettert med 305.000 kr i styrehonorar, med etterskuddsvis utbetaling nar
arsperioden er over.

For neste periode er det lagt fram innstilling om valg av ekstern styreleder, med honorar pa 220.000 kr pr ar
og utbetaling kvartalvis / 4 ganger pr ar. De gvrige tre styremedlemmene far honorar utbetalt etterskuddsvis
som far. Samlet honorarkostnad blir ikke endret, men for i ar blir det tre kvartalvise utbetalinger til ekstern
styreleder. | rets budsjett er det dekning for endret utbetaling.

Styrets innstilling

Arsmetet godkjenner justering av budsjettet for kvartalsvis utbetaling til ekstern styreleder.

Forslag til vedtak
Arsmetet godkjenner justering av budsjettet for kvartalsvis utbetaling til ekstern styreleder.

Sak 8
Valg av styremedlemmer

Valgkomiteens innstilling er ikke oppdatert pr endring gjort 24.03.25. Valgkomiteen innstiller ingen til
valgkomiteen. Det er allikevel to som har sagt seg villig til & stille som kandidater til valgkomiteen. En kandidat
som i vedlagt innstilling er innstilt som varamedlem har trukket seg. De to resterende som er innstilt som
varamedlemmer kan fremdeles velges. Det skal velges 2 stk varamedlemmer av 2 stk kandidater.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder (2 &r) Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder (2 ar):

» Kirsti Harstad

Valgkomiteens innstilling

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Kirsti Reitan

Valgkomiteens innstilling

6av 36

80

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
+ Ase Hagard @Imheim
Valgkomiteens innstilling
* Tom Einar Hefring

Valgkomiteens innstilling

Valg av 2 valgkomiteen Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomiteen:

* Bard Aune

* Qystein Bitnes

Vedlegg
1.7600 Innstilling valg til styret Sameiet Fjordhagen 25.pdf
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Innstilling valg tillitsvalgte Sameiet Fjordhagen 25.03.2025

Folgende styreverv er pa valg:

e LederKare Beite -2 ar

e Styremedlem Kirsti Baadnes Reitan -2 ar
e Varamedlem Tom Einar Hefring—1 ar

e Varamedlem Sigmund Harneshaug -1 ar
e Valgkomite Sigmund Harneshaug -1 ar

Folgende styreverv er IKKE pavalg

e Styremedlem Marius Dahl (2024 - 2026)
e Styremedlem Ase Hagard @lmheim (2024 - 2026)
e Styremedlem Marit Irene Paulsen (2024 -2026)

ROLLER OG KANDIDATER

Valgkomiteen innstiller folgende:

Kirsti Harstad som styreleder for 2 ar

Tom Einar Hefring som varamedlem for 1 ar
Sigmund Harneshaug som varamedlem for 1 ar

Valgkomite Sigmund Harneshaug for 1 ar

Styret vil best4 av fire medlemmer i perioden 2025-2026. Reduksjonen fra fem til fire
medlemmer begrunnes med engasjering av ekstern styreleder (jfr referat fra beboermgte
i fjor).

Valgkomiteen for Sameiet Fjordhagen

Sigmund Harneshaug

Vedlegg 3 32av36 7600 Innstilling valg til styret Sameiet Fjordhagen 25.pdf

Prosess med engasjering av ekstern styreleder.

Med bakgrunn i signalene som ble gitt pa beboermgte i fjor startet prosessen med &
finne eksterne kandidater som styreleder for sameiet. Siden styreleder sitter med
fullmakt til & inngé avtale med eventuell kandidat ble valgkomiteen utvidet med to fra
styret. Gruppen (Sigmund Harneshaug, Kére Beite og Marit Irene Paulsen) gjennomfgrte
prosessen. Til slutt ble tre kandidater kalt inn til intervju. Ut fra en totalvurdering ble
Kirsti Harstad den som gruppen innstiller til &rsmgte som styreleder.

Kirsti Harstad er 49 ar og har brei kompetanse innen eiendomsforvaltning. Styret ved
styreleder har inngatt en avtale med henne datert 4. mars 2025. Det er avtalt et arlig
honorar pa kr 220 000. Avtalen forutsetter at hun velges som styreleder av arsmgtet.

Referat fra beboermgte 15.04.2024
.02 Ekstern styreleder

| forbindelse med valgnemndas arbeid er det kommet spgrsmal om Sameiet bgr vurdere
ekstern/profesjonell styreleder. Fjordhagen er et relativt stort boligsameie med 196
eiere/leiligheter og en trolig verdi pa ca 1 milliard kr, som ble ferdigstilt for 6-8 ar siden.
Etter hvert som boligene blir eldre, oppstéar her flere utfordringer nar det gjelder drift og
vedlikehold. Bl.a. har sameiet ca 20 avtaler med firmaer/leverandgrer om drift og
vedlikehold av tekniske anlegg, sikkerhet, vedlikehold/vaktmester, etc i tillegg til
forsikring og erdriften av sameiet, inklusiv beslutningsmyndighet i alle saker som ikke er
tillagt andre i hht lover, forskrifter, vedtekter eller arsmgtevedtak. Til sammen blir dette
bade arbeidskrevende og et stort ansvar som n4 blir ivaretatt av beboerrepresentanter
uten formelle krav til kunnskap eller kompetanse. Seerlig er styreleders oppgaver som
daglig leder omfattende. Valgnemnda melder tilbake at det ikke er enkelt & finne
styrekandidater som er villige til & pata seg disse oppgavene, og at det derfor bar
vurderes 8 velge ekstern/profesjonell styreleder som kan ivareta stgrsteparten av de
formelle og lovpélagte oppgavene i styret. Etter vedtektene skal styret besta av leder og
2-6 andre medlemmer. Med ekstern styreleder kan interne medlemmer reduseres til 2-3.

Kommentar: Styret gnsker med dette 8 informere beboere/eiere om utfordringer med &
finne styrekandidater, og at det i god tid fer &rsmgtet i 2025 vil bli utredet kriterier for valg
av ekstern/profesjonell styreleder.
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Protokoll til &rsmate 2026 for SAMEIET FJORDHAGEN

Organisasjonsnummer: 917250316
Det ble gijennomfart digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 16. mars kl. 21:00 til 19. mars kl. 21:00
og metet ble avholdt 16. mars 2026, Strindfjordveien 1, Store mete rommet .

Antall stemmeberettigede som deltok: 91.
Folgende saker ble behandlet p& arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Meatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Jorgen Algroy fra OBOS Eiendomsforvaltning foreslas som mateleder.

Forslag til vedtak:
Jorgen Algroy (Obos radgiver) er valgt
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 21
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret har foreslatt Bard Aune og @ystein Bitnes

Forslag til vedtak:
Vedtak Bard Aune og @ystein Bitnes velges for signering av protokollen

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 24

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Styrets innstilling
Megteinnkallingen godkjennes

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
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+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 23

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 23

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 340 000,-

Bakgrunnen for gkningen er at det fra og med 2025 er engasjert ekstern styreleder, noe som medferer noe
hgyere samlede styre honorarer enn tidligere ar. Ekstern styreleder mottar kr 220,000 etter gjeldende avtale.

For & sikre et velfungerende og kompetent styre bestaende av fire styremedlemmer, er det ngdvendig & tilby
honorarer pa et niva som gjgr det attraktivt & pata seg styreverv og bidra aktivt i styrearbeidet.

@kningen utgjer 14,88 kr/méned per enhet, sammenlignet med foregaende ar, og honorarene ligger innenfor
vedtatt budsijett.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til totalt kr 340 000,-, hvorav kr 220,000 gjelder honorar til ekstern styreleder
etter gjeldende avtale.

«~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: 12

Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Bytte av leverander El-bil lading

Styret legger med dette frem sak om videre handtering av elbillading i Sameiet Fjordhagen. Sameiet har i dag
elbillading levert av Aneo. Det foreligger na alternative lgsninger som innebzeerer eventuelt bytte av leverander,
med tilhgrende gkonomiske og praktiske konsekvenser.

1. Bakgrunn
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Dagens ladeanlegg eies av Aneo. Sameiet har inngatt avtale pd nedbetaling pa infrastrukturen over 20 ar.
Kostnad ca 99 000,-pr ar. Brukere av elbillading betaler abonnement, strem og nettleie direkte via Aneo.

Ved et eventuelt bytte av leverander ma eksisterende lade infrastruktur kjgpes ut fra Aneo. Skal gamle ladere

beholdes over til ny leverander, ma hver enkelt betale ut hver sin lader.

2. @konomiske konsekvenser ved bytte
Estimert ut kjgpskostnad for lade infrastrukturen er ca.1 300 000 -1 400 000.-inkl. mva. Eksakt belgp er
avhengig av tidspunkt for overfarsel. Dette ma finansieres gjennom lan.

| dag koster infrastruktur som blir fordelt pa seksjonseiere 99 000,- pr ar.
Ved laneopptak og utkjep av infrastruktur som blir fordelt pa seksjonseiere :

5 ars nedbetaling: 248 000.-pr ar

10 ars nedbetaling: 147 000,- pr ar

Dette forutsetter at sameiet far lanefinansiering og til hvilken rente.

Det er tatt forbehold om kostnader fra leveranderene om arbeid, kostnader ved overfgring av infrastruktur og
ny leverandeor.

3. Alternativer

Alternativ A — Fortsette med Aneo:

- Ingen investering eller laneopptak

- Uendrede felleskostnader

- Begrenset fleksibilitet i prismodell

Alternativ B — Bytte leverander (f.eks. Laddel, Plug in, Elaway eller EMES):
- Sameiet kjgper og eier infrastruktur

- Krever laneopptak og akte felleskostnader

- Potensielt lavere lade priser for elbil brukere over tid

- Starre fleksibilitet og fremtids sikring

4. Fordeler og ulemper

Fordeler ved bytte: Spare lade kostnader
Ulemper ved bytte: Betydelig felles investering, og okte felleskostnader

Det er innhentet priser fra falgende leverandarer:

Emes:

Oppstartskostnad : 0

Manedspris- inkl leie av lader:268

Nettleie pris :79 ore kwt

Handelskost eller noe andre kostnader : *ligger i nettleieprisen

Spotpris leveres: likt alle
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Alt styres via app:ja
Manedspris eks leie lader: 49
Kan vare gamle easy ladere brukes: ja men sjekk garanti

Pris kjgp lader:9950

Elaway:

Oppstartskostnad : kr O de 3 ferste mdanedene i drift
Méanedspris- inkl leie av lader: 259

Nettleie pris : 70ere/kWh

Handelskost eller noe andre kostnader : *

Spotpris leveres: Spotpris kraft

Alt styres via app: Ja

Méanedspris eks leie lader: 79

Kan vare gamle easy ladere brukes: Ja

Pris kjep lader: 14 500 — bestilling for idriftsettelse = kampanjepris 11 500

Plugin

Oppstartskostnad : kr O

Manedspris- inkl leie av lader: ikke mulig
Nettleie pris : pris kommer hvordan prismodell
Handelskost eller noe andre kostnader : +15%
Spotpris leveres: ja

Alt styres via app: Ja

Ménedspris eks leie lader: 69

Kan vare gamle easy ladere brukes: Ja

De leverer ikke ladere for salg eller leie,

Laddel

Oppstartskostnad : kr O

Méanedspris- inkl leie av lader: ikke mulig
Nettleie pris : stipulert eksempel 85 gre

Handelskost eller noe andre kostnader :

Spotpris leveres: ja
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Alt styres via app: Ja
Manedspris eks leie lader: 89
Kan vare gamle easy ladere brukes: Ja

De leverer ikke ladere for salg eller leie alle md kjope dettte 15-16000,-

Aneo

Oppstartskostnad : 599

Ménedspris- inkl leie av lader: 299

Nettleie pris :91 gre

Handels kost eller noe andre kostnader : * inkl i nettleie (3gre)
Spotpris leveres: Ja

Alt styres via app: Ja

Manedspris eks leie lader:

Kan vare gamle easy ladere brukes:

Pris kjgp lader:

Det er varslet at Aneo og Elaway planlegger en sammenslaing. Dette kan pa sikt fare til endrede prismodeller
og lgsninger.

Styrets innstilling

Styret vurderer den gkonomiske gevinsten per na som liten i forhold til innvesteringen som ma gjgres. Det er
varslet en mulig sammenslaing av Elaway og Aneo, som kan gi bedre prismodeller pa sikt. Styrets forslag er &
beholde dagens lgsning pri dag.

Avstemning i saken:
X Saken falt

Antall stemmer for saken: 5

Antall stemmer mot saken: 69

Antall blanke stemmer: 17

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Sameiet fortsetter med dagens lgsning for elbillading levert av Aneo. Felles kostnad ca pr ar 99 000,-

Forslag til vedtak 2:

Sameiet vedtar & bytte leverander til Elaway og samtidig kjgpe ut eksisterende lade infrastruktur. Felles kost
stipulert prar150 000,- Arsmatet gir styret fullmakt til & innga laneopptak begrenset oppad til kr 1400 000
for & finansiere utkjepet. Forutsetter at sameiet far innvilget lanefinansiering.

Antall stemmer for vedtak 1: 53
Antall stemmer for vedtak 2: 0
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Antall blanke stemmer: 17
Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

7. Digital nokkel

Etter onske fra beboermeatet 2025, har styret utredet muligheten for innfering av digital nekkel/digitalt
lassystem i sameiet. Det har vaert en rivende utvikling innen digitale lassystemer de siste arene, med flere nye
akterer og betydelige forbedringer i lgsningene som tilbys.

| utredningen har styret lagt seerlig vekt pa felgende forhold:
Det har kommet flere nye leverandgrer og lgsninger pa markedet, med ulik funksjonalitet og kvalitet.

Sikkerhetsaspektet ved tidligere foreslatt Iasning har veert et sentralt tema. Styret mener dette ber vurderes
grundig gjennom sammenligning av flere alternativer.

Brukervennlighet og tilgjengelighet for alle beboergrupper, inkludert beboere som ikke benytter smart telefon
eller digitale tjenester.

Finansiering og kostnadsniva sett opp mot sameiets avrige vedlikeholdsbehov og prioriteringer.

Styret har innhentet tilbud fra flere aktarer, blant annet Tele-Land, Securitas, L4s Senteret, OBOS og Abra
Beslag. Pris og leveranse varierer betydelig mellom tilbudene, med kostnadsanslag fra ca. kr 230 000 til kr 1
340 000. Styret har vurdert samtlige innkomne tilbud og sammenlignet kostnader opp mot eierskap, fordeler
og ulemper. Det er mottatt tiloud pa leie av utstyr fra en akter.

Styrets vurdering og anbefaling

Leie av utstyr har veert et problem i andre saker da vi lases til en leverandear. Styret mener at lgsningen fra Abra
Beslag gir den beste sikkerhetsmessige lgsningen, da den innebaerer utskifting av lassystemet og gir hay grad
av kontroll og sikkerhet. Obos leverer et billigere system men der opprettholdes alle laser. Beboere kan bruke
digital tIf eller eksiterende nekler.

Obos kan levere Salto lgsning som Abra beslag gjer, men til hayere pris.

Samtidig vurderer styret at den gkte investeringskostnaden og ulempen for beboere som ikke er fortrolig med
& bruke brikke eller digital tif, er starre en nytten.

Det er en rivende utvikling i bransjen samtidig som alle far mer og mer tilneerming til det digitale livet, slik at
saken kan vurderes senere.

Oppsette gjelder kun felles dgrer.

32 Trapperom (Ytterderer og garasjedgrer)

12 Bodareal

16 Teknisk rom/fellesareal

Private dgrer er det hver enkelt som velger om de bestiller og koster selv.

Forslagene

Det skal farst stemmes for eller mot digital nakkel. Dersom det stemmes for, er det to alternativer:
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Alternativ 1: OBOS Nokkel

Obos ngkkel - Unlock system. Eksisterende laser beholdes. Tradisjonelle ngkler kan fortsatt benyttes. Digital
tIf kan benyttes. lvaretar beboere som ikke kan eller gnsker a bruke digital ngkkel via mobiltelefon. Brikke er
ikke mulig. Lavere investeringskostnad. Sikkerhetsargumentet reduseres ved at eksisterende laser beholdes.

Felles derer kostnad: ca. kr 235 000,-inkl mva. Opsjon Privat dgrer 4392 til 7100,- inkl mva (Egen kostnad).
Abonnement prmnd 4390,-inkl mva, pr seksjonseier 22,40.

Alternativ 2: Abra beslag

Abra beslag - Salto og unlock system. Eksisterende laser byttes pa felles derer . Beste sikkerhetsmessige
lasning. Nakkel pa felles derer kan ikke brukes lengre av seksjonseiere . Digital tIf kan brukes. Brikke kan brukes.
Moderne system med hgy grad av kontroll. Hgyere investerings kostnad.

Felles darer kostnad: ca. kr 690 000,- . Opsjon Privat dgrer 2250 til 4200,- inkl mva (Egen kostnad).
Administrasjon 10 000,- inkl mva pr ar (Support,Systemoppdateringer,4Gabonnement for kommunikasjon).
Brikke kostnad utover 3 stk ved oppstart kr 44,- inkl mva Abonnement pr mnd 4390,-inkl mva pr
seksjonseier22,40

Finansiering
Ved valg av digital nokkel gir du samtidig styret tilgang til & skaffe ngdvendig finansiering. Oversikt over
sammenligning av manedlige kostnader og opsjon for private dgrer fremgar av vedlagt oppsett.

Merknader

Merknader til saken fra beboer (GF37) ligger som vedlegg og onskes protokollfart. Styret her besvart
henvendelsen direkte til sameier 20.02.2026

Styrets innstilling

Styret vurdering av lgsningen fra Abra Beslag gir den beste sikkerhetsmessige lgsningen, da den innebzerer
utskifting av lassystemet og gir hay grad av kontroll og sikkerhet.

Samtidig vurderer styret at den gkte investeringskostnaden og ulempen for beboere som ikke er fortrolig med
brikke eller digitale tIf gjor at fordelene ikke fullt ut veier opp for kostnaden pa naveerende tidspunkt.

Styrets innstilling er per i dag mot forslaget.

Avstemning i saken:
> Saken falt

Antall stemmer for saken: 21

Antall stemmer mot saken: 61

Antall blanke stemmer: 9

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Obos nekkel

Forslag til vedtak 2:
Abra beslag

Antall stemmer for vedtak 1: 18

Antall stemmer for vedtak 2: 36

Antall blanke stemmer: 9

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Dokument-1D 09222115557573251298 Signert JA2, BA, 0B
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Ingen forslag ble vedtatt.

8. Valg av ny revisor

Sameiets revisor, EY Norge, har inngatt en avtale med Cedra som innebzerer en endring i deler av
virksomheten som betjener sma og mellomstore bedrifter (SMB).

EY Norge selger ut deler av virksomheten til revisjons -og radgivningsselskapet Cedra. Kontorene i Bodg og
Alesund som reviderer flere borettslag og sameier for OBOS er en del av denne avtalen. Avtalen mellom EY
og Cedra er planlagt gijennomfert 30. juni 2026. Det er opprettet et datterselskap av EY med navn TC Newco
Norway IV AS, som ved gjennomfering av transaksjonen overdras til Cedra.

Sameiet vil fa de samme tjenestene og vilkar som tidligere ved bytte av revisor til TC Newco Norway IV AS.

Forslag til vedtak:

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som sameiets revisor. TC Newco Norway
IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge

AS 1.juli 2026. Arsmatet samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder
personopplysninger, kan overfares fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa
til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen
for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overferes til TC Newco Norway IV AS.
Forretningsferer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 24

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av styre

Folgende verv er pa valg:

« 2 styremedlemmer (2 &r)
+ 2varamedlemmer (1 &r)

* 2 medlemmer til valgkomité (1 &r)

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:

Stig Kirkhus (58 stemmer)
UIf Rian (57 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Stig Kirkhus
Ulf Rian

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Johan Dale (60 stemmer)

Dokument-ID 09222115557573251298 Signert JA2, BA, 0B




TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

AF ADVANSIA AS

Postboks 18
0216 OSLO

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20110052
Arkivsak:11/50910

Detaljregulering av Grilstadfjaera, gnr/bnr 17/860, detaljregulering

Vedtatte bestemmelser

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato

Marianne Laanke Losen BYGG-17/80621 Monica Gulbrandsen 25.10.2018 Dato for siste revisjon av bestemmelsene - 23.09.2013
(tidligere saksnummer 15/48444) Dato for godkjenning av bystyret :21.11.2013
oppgis ved alle henvendelser

Grillstadfjeera 37 og 39, Skonnertvegen 9 - 15, Strindfjordvegen 4 og 6, ferdigattest for fire §1 AVGRENSNING

boligbygg med tilhgrende parkeringskjeller og uteanlegg Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Plan arkitekter

AS, datert 26.6.2012, senest endret 6.9.2013.
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 17/860/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 17/860/0 /0300529481
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 17 /860/0 /0300529475 §2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 17 /860 /0 /0300529404 Omradet reguleres til:
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 17 /860/0 /0300529406 - Bebyggelse og anlegg:
Ansvarlig sgker: AF ADVANSIA AS Omrade for boliger (1110)
Tiltakshaver: GMN 4 AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Marianne Laanke Losen Ll
saksbehandler

Trine Lill Johansen
bygningssjef

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: GMN 4 AS

Telefon:
+47 72542500

Postadresse: Besgksadresse:

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden
7004 Trondheim

Organisasjonsnummer.:
Erling Skakkes gate 14 NO 989 091 565

Trondheim

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no 86

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret et

Dokumentnr.: BYGG-17/80621-18

- Samferdsel og teknisk infrastruktur
Veg (2010)

Gang- og sykkelveg (2015)

Annen veggrunn grgntareal (2019)

Kollektivholdeplass (2073)

Parkeringsplasser (2082)
- Grgnnstruktur

Friomrade (3040)
- Hensynssoner

Frisiktsone (140)
BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Formal og grad av utnytting
Omradet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg.

Maks utnyttelse settes til BRA 17 000m” og minimum utnyttelse settes til 11 500m’ BRA.
Parkeringsareal og annet areal under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting
(maks BRA).



2717913

§4

Side 2

Det skal vaere minimum 6 boliger/daa. Hvert boligfelt skal spkes bygd ut med varierte
boligsterrelser. Det skal vaere minimum 20 % 1- og 2-romsleiligheter, minimum 20 % 3-
roms og minimum 20 % 4-romsleiligheter.

Det tillates etablering av naering i hjgrnebebyggelsen mot Strindfjordvegen i plan 1. Samlet
BRA for naeringsarealene skal ikke overstige 400 m’,

§ 3.2 Bebyggelsens plassering pa tomta

Byggene skal plasseres innenfor viste byggegrenser pa plankart. Det tillates balkonger
maks 1 meter ut over byggegrense mot offentlig veg, og maks 2,5 meter ut over
byggegrense mot friomrade.

Tak over innganger tillates ut over byggegrense med maks 1 meter.

§ 3.3 Bebyggelsens hgyde

Bygninger kan ha maks gesimshgyder som angitt pa plankart. Mindre takoppbygg som
heishus, rekkverk pa takterrasser kan tillates nar disse er utformet i harmoni med
bebyggelsen forgvrig. Det tillates takoppbygg pa inntil 10 % av takflaten med hgyde inntil
1,1 meter over gesims.

§ 3.4 Bebyggelsens utforming
Ensidig belyste boliger tillates ikke mot nord eller nordgst.

Hjgrnebebyggelsen mot Strindfjordvegen skal ha fri passasje pa bakkeplan mellom
gardsrom og gang/-sykkelveg, slik som vist pa illustrasjonsplan.

§ 3.5 Parkeringskjeller
Det skal etableres parkeringskjeller under bakken under bolighebyggelsen og under felles
friomrade.

Parkeringskjelleren kan romme nedkaststasjoner for avfall. Parkeringskjeller skal bygges
slik at den ikke er synlig i overflaten, og dimensjoneres for tilstrekkelig jordtykkelse slik at
opparbeidelse av grgntareal med kvalitet er mulig.

§ 3.6 Avfallshandtering

Det skal etableres avfalssug som skal betjene planomradet. Maksimal avstand fra inngang
til nedkast skal veere 50 m.

SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1Veg

Veg f_V skal opparbeides som felles vegareal for nedkjgring til parkeringskjeller.
Veg o_V skal opparbeides som offentlig veg.

§ 4.2 Gang- og sykkelveg
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Side 3
Omrade merket som o_GS opparbeides som offentlig gang- og sykkelveg.

§ 4.3 Annen veggrunn grentareal (o_AVG)

Arealet mellom kjgreveg og gang/sykkelveg skal opparbeides som grgnt-rabatter med
beplantning, eller pa annen tiltalende méte. Det tillates avkjgrsler til boligomradet over
dette arealet.

§ 4.4 Kollektivholdeplass (o_K)
Det tillates opparbeidelse av leskur i forbindelse med kollektivholdeplassen pa innsiden av
fortauet. Endelig plassering avklares med kommunen og busselskapet.

§ 4.5 Parkeringsplasser
Areal markert som f_P skal brukes til besgksplassering, inklusive minimum 3 plasser for HC-
parkering. Parkeringsarealene kan romme nedkaststasjoner for avfall.

§ 4.6 Eierforhold
Areal merket o i feltnavn pa plankartet skal vzere offentlige formal.

GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 Arealbruk
Friomradet f_F skal vaere felles friomrader for alle boligene innenfor planen.

§ 5.2 Utforming

Arealene skal opparbeides som grgntareal med lekeomrader og oppholdspiasser i henhold
til illustrasjonsplan datert 30.6.2012, sist endret 1.11.2012. Arealene kan romme
sykkelparkering.

Leke- og oppholdsarealer skal ha gode solforhold og veere skjermet mot vind og trafikk.

Uteareal skal vaere utformet etter prinsippene for universell utforming.

HENSYNSSONER

§ 6.1 Frisiktsone

| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vaere fri sikt langs veg/kryss 0,5 m over
terreng. Busker, traer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt. Oppstammede traer
tillates innenfor sonen.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§ 7.1 Krav til bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fplge sgknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og
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stevdemping og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stpygrenser
som angitt | Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, tilfredsstilles.

§7.2 Stgy

Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at tilfredsstillende stgyforhold oppnas.
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2012, skal legges til
grunn for planen. Lydnivé pa utendgrs oppholdsareal som innregnes i uteromsareal skal
tilfredsstille NS 8175 klasse C. Minst halvparten av stpyfglsomme rom og minst ett
soverom i leiligheter innenfor gul sone skal vende mot stille side.

§ 7.3 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fer rammetillatelse kan gis. Av
rapporten skal det fremga hvilke arbeider som krever geoteknisk oppfalging i
byggeperioden. Rapporten skal ogsa identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfgring. Kontrollplan skal veere ferdig fgr igangsetting.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 8.1 Forurensning i grunnen

For det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven skal tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn vaere godkjent av forurensningsmyndigheten. Tiltaksplan
skal veaere utarbeidet i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2: Opprydding i
forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid og veileder Tilstandsklasser for forurenset
grunn, TA-2553/2009. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

§ 8.2 Skolekapasitet
Spknad om igangsettingstillatelse kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

§ 8.3 Sikring av skoleveg
Sikring av skoleveg skal veere dokumentert gjennomfart fgr fgrste brukstillatelse gis.

§ 8.4 Utomhusplan

Sammen med byggesgknad skal det innsendes detaljert utomhusplan i malestokk 1:500 for
den ubebygde delen av planomréadet. Planen skal vise lokalisering og utforming av
avkjgrsler, atkomster, parkeringsplasser, avfallsanlegg, uteoppholdsarealer og lekearealer
samt beplantning, mgblering, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Planen
skal veere hgydesatt og angi stigningsforhold pa alle veger og hpyder pa uteoppholdsareal.
Utomhusplanen skal vaere godkjent for igangsettingstillatelse gis.

§ 8.5 Parkeringsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det legges ved en parkeringsplan som viser
plassering og utforming av parkeringsplassene, samt regnskap over leilighetsfordeling og
antall parkeringsplasser. Privat parkering skal opparbeides som vist pa plankart, og skal
inneholde plasser for HC-parkering.
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§ 8.6 Opparbeidelse av fellesomrider

Friomradene f_F med leke- og oppholdsarealer skal vaere opparbeidet for brukstillatelse
for frste tilstgtende bolig kan gis.

§ 8.7 Opparbeidelse av offentlig friomrade
Plar} for opparbeiding av OF1 i reguleringsplan r0391a skal vaere godkjent av kommunen
for igangsettingstillatelse kan gis for ny bebyggelse. OF1 skal vaere opparbeidet i samsvar

med godkjent plan fgr brukstillatelse gis for ny bebyggelse. Det tillates en trinnvis
opparbeidelse av OF1.

§ 8.8 Opparbeidelse av offentlige samferdselsomrider

Veg 1, Veg 2 og Veg 4 i reguleringsplan r0391a skal vaere opparbeidet som pa plankartet
etter byggeplan godkjent av kommunen, og vaere apnet for trafikk far brukstillatelse kan
gis for bygninger innenfor gnr/bnr 17/860.

Gang- og sykkelveg, annen veggrunn grgntareal og kollektivholdeplass skal vaere
opparbeidet fgr brukstillatelse for forste tilstdtende bolig kan gis.

Vedizit : Tronahemm sveivree
Rita Ottervik U1z =2k o I ??‘7 ‘e
Ordfgrer j
) ordfgrer
Ly 7 4
bj// o B ir v
formaﬂ-rskapsekritar/ AI{/L’



Y P b

wnﬁu el

Wil 004 26 1

..‘
F T O
o umdguogl 3w

10 2874 £2 ¥

arrvsarumy
uvard
IO

89

Trondheim

Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 17 |Bnr: 860 |Fnr: 0 |Snr: 158
Adresse: Skonnertvegen 9
7053 RANHEIM
Annen info:

f

Malestokk
1:5000

17.04.2026 10:51:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/388774/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 10:43

BYGNINGSNR: 300529372
Parkeringskjeller - sendre del - Grillstadfjera 37
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SKONNERTVEGEN 9

Nabolaget Nedre Charlottenlund/Rotvoll/Grillstadfjeera - vurdert av 101 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
& Strindfjordvegen 1min %
Linje 20 o0.1km
B Rotvoll stasjon 18 min £
Linje R60, R70 15km
& Trondheim S 9min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.2km
¥ Trondheim Vaernes 26 min @
SKOLER
Ranheim skole (1-7 kl.) 15 min #
486 elever, 27 klasser 13km
Steinerskolen Rotvoll (1-10 kl.) 18 min £
162 elever, 12 klasser 1.4 km
Trondheim Montessoriskole (1-10 kl.) 18 min £
73 elever, 7 klasser 1.4 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 22 min #
592 elever, 37 klasser 1.7 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #

449 elever, 27 klasser 1.7km
Lukas videregaende skole 18 min £
80 elever, 8 klasser 14 km
Cissi Klein videregaende skole 4 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Skonnertveien 8-10 3min £

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 85/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 73/100

ALDERSFORDELING

S22
8 S3%
23R ° e .8
SN R $¥
352 s2s 50 ° 55
0 m N
© © N~ I I
I '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nedre Charlottenlund/Rotv... 2799 1365
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
Grillstadfjeera barnehage (1-5 ar) 4 min #
82 barn 0.3km
Grilstad Fus barnehage (1-6 ar) 10 min £
91 barn 0.7 km

Montessoribarnehagene Trondheim (0-... 18 min #

47barn 14 km
DAGLIGVARE

Coop Extra Grilstad 3min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.2km
Kiwi Charlottenlund 9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

& 3.Sykkel

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 87/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 86/100

VEDLIKEHOLD HAGER
P

VARER/TJENESTER

7y Grilstadporten kjgpesenter 3min %

Vitusapotek Ranheim 3min £

Godt velholdt 85/100
SPORT
@& Hasselbakken/Grilstad, balllokke 6 min £
Ballspill 0.4 km
@ Steinerskolen ballekke 16 min £
Ballspill 1.3km
& Impuls Treningssenter Grilstad 3min £
& 3T-Ranheim 18 min %
BOLIGMASSE

Il 8% enebolig
19% rekkehus
70% blokk

. B 3% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 33%ibarnehagealder
34% 6-12 ar
15% 13-15 ar

B 18%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 47%

[ Nedre Charlottenlund/Rotvoll/Grillstadfjeera

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

95



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



Notater
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Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 33260125 / Frank Robert Bae, tif. 994 64 696
Skonnertvegen 9, 7053 Ranheim.
Gnr. 17, Bnr. 860, Snr. 158, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 11 500,- dersom du blir kjgper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Grilstadporten, Org.nr. 936159419, Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim, T 91 50 52 50, E grilstadporten@emimn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 33260125 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.05.2026

Frank Robert Bae 994 64 696 EiendomsMegler 1 Grilstadporten
Eiendomsmegler frank.robert.oae@em1i.no Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim

eiendomsmegleri.no



