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Velkommen til

Bj@rklivegen 106
7540 Klaebu



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3490 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 88 340.,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 3578 340,- Byggear 1956
BRA 210 m?
Soverom 4

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Magnus Sollid
Eiendomsmegler

+47 91517 762
magnus.sollid@em?1.no




Adresse

|nformaSJon om Bjarklivegen 106, 7540 Klaebu

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 529, Bnr. 18, Trondheim kommune.
Pris
Prisantydning kr 3490 000,-
Omkostninger kr 88 340,
Totalpris inkl. omk. kr 3578 340,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3594 840,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 87 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 16 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 88 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 1005,- i Mai 2026. Trondheim Kommune fakturerer kommunale avgifter manedlig. Det er 12 terminer i aret. Oppgitte avgifter kan veere
avhengig av bruk.

Areal

BRA - i: 158 m2
BRA - e: 56 m?2
BRA totalt: 210 m2
TBA: 10 m2



Meglers kommentar til areal:
Boligens byggesaksmappe inneholder ikke byggemeldte tegninger. Boligens planlgsinger er derfor ikke vurdert opp mot byggemeldte
tegninger.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i egen garasje og pa egen tomt.

Tomt
Tomtestarrelse er 1039 m2 pa eiet tomt.
Gruslagt gardsplass med store grgntarealer pa tomten.

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt. Eiendommens grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er basert pa
arealberegninger foretatt av kommunen.



Kigper kan ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede grenser som annet enn veiledende.

Byggear
1956 Pabygget i 1994 ifglge takstmann.

Innhold
Kjeller.
Internt bruksareal: Gang og 4 stk boder.

1. etasje.
Internt bruksareal: Entré, bad, kjgkken, stue, soverom og gang.

2. etasje.
Internt bruksareal: Toalettrom, gang og 3 stk soverom.

Standard

Kjeller.

Gang:

Betong pa gulv, malt mur pa vegger, panel i himling.
Innredning: Tretrapp.

Boder:
Betong pa gulv, panel, malt mur pa vegger, panel i himling.
Innredning: Div. hyller. Varmtvannstank.

1. etasje.
Entré:
Belegg pa gulv, panel pa vegger, plater i himling.

Bad:

Belegg pa guly, flis og panel pa vegger, plater i himling.

Innredning: Dusjkabinett. Badekar. Kran og avlgp for vaskemaskin. Vaskekar. Gulvmontert toalett.
Baderomsinnredning: servant med underskap, sideskap og speil.

Kjgkken:

Belegg pa guly, panel pa vegger, malt flate i himling.

Innredning: Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplater. Ventilator.
Integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Stue:
Heltregulv, panel pa vegger, malt flate i himling.



Innredning: Vedovn. Varmepumpe.

Soverom:
Laminat pa gulv, panel pa vegger, plater i himling.
Innredning: Garderobeskap.

Gang:
Belegg pa guly, panel pa vegger, malt flate i himling.
Innredning: Tretrapp. Skyvedgrsgarderobe. Sikringsskap.

2. etasje.

Toalettrom:

Belegg pa gulv, panel pa vegger, panel i himling.
Innredning: Gulvmontert toalett. Servant og speil.

Gang:
Belegg pa guly, panel pa vegger, panel i himling.
Innredning: Garderobeskap. Tretrapp.

Soverom 1:
Belegg pa gulv, panel pa vegger, panel i himling.

Soverom 2:
Belegg pa guly, panel pa vegger, panel i himling.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 3:
Belegg pa gulv, panel pa vegger, panel i himling.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig boligomrade i Kleebu. Neermeste dagligvarebutikk ligger en kort kjgretur unna, og Klaebu
sentrum tilbyr et godt utvalg av servicetilbud. @nsker du ytterligere handel og servicetilbud, har Tiller et bredt utvalg av butikker og
kigpesentre.

Det er gode kollektivforbindelser i omradet, med bussholdeplass i naerheten. Omradet byr pa flotte tur- og friluftsomrader. | tillegg er
det kort vei til skilgyper, turstier og avrige aktivitetstilbud, noe som gjer omradet attraktivt for bade store og sma.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.



Byggemate

Bygningen, som er en enebolig, er oppfert i 1956 og er pa 2 etasjer og kjeller.

Grunnmuren er oppfaert av murte blokker. Hovedkonstruksjonen og etasjeskillere er oppfort i tre.

Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Saltakskonstruksjonen er tekket med taksteinsformede metallplater.
Vinduer med enkelt glass og 2- lagsglass.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger og overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.
@vrige hvitevarer og brunevarer medfelger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Trondheim kommunes arkiv. Boligen er oppfert i ca. 1956, noe som er fgr
bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far
1965.
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Det foreligger heller ingen tegninger fra byggear i Trondheim kommunes arkiv, og megler har derfor ikke kunnet foreta kontroll av
dagens bruk opp mot eventuelle godkjente tegninger.

Det foreligger godkjent byggemelding for tilboygg, datert 14.07.1993. Det er ikke krav til brukstillatelse eller ferdigattest for dette tiltaket.

Oppvarming
Boligen varmes opp via elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Vi gjer oppmerksom pa at energiattesten er utarbeidet etter tidligere energimerkeskala (fgr 1. januar 2026). Attesten bygger pa
tidligere beregningsmetode og kan derfor avvike fra energimerket etter dagens standard (NS 3031:2025).

Internett- og tv-leverander
Fiber fra telenor er lagt inn til huset ifglge selger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-areal (landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift) for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv. i kommuneplanens arealdel. Dette kan medfgre begrensninger knyttet til bruk av ulik karakter og utvikling av
eiendommen. LNFR-omrader er i utgangspunktet ikke byggeomrader, men det kan tillates spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse dersom bebyggelsens omfang, lokalisering og formal er angitt i kommuneplanens arealdel med tilhgrende
bestemmelser. Tiltak kan i slike tilfeller gjennomferes pa grunnlag av seknad om tiltak (enkeltsaksbehandling), eller pa grunnlag av
reguleringsplan.

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen er innenfor 100-metersgrensen til innsjg. Det ma paberegnes sgknadsplikt ved utvendige
tiltak og kan pafere byggeforbud.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Septiktank. Teamming foretas av Trondheim kommune.

Boligen har privat brgnn. Vannrgr fra brgnn er av plast ifglge eier, roret er av ukjent alder.
Avigpsror til septiktank er av ukjent alder og type.

Skattemessig formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert
pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
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heyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den
delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

kr 662 594,- for 2024

Sekundeerverdi kr 2 650 375,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Andreas Skjermo Storsve

Heftelser og servitutter
Bestemmelse om vannrett
Dagboknr.: 2637

Dato: 21.04.1956
Bestemmelse om vannrett

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 2456

Dato: 11.05.1981

RETT TIL A ANLEGGE SEPTIKTANK

Forkjgpsrett

Dagboknr.: 2637

Dato: 21.04.1956

VED SALG TIL ANDRE ENN HANS NILSEN DRAGSTMOS SLEKTNINGER |
RETT NEDSTIGENDE LINJE
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Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger baerer risikoen for
at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er
betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,862 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 3 900,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 16 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 3 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.204 -

Fotograf kr 5.625,-

Tilstandsrapport kr. 16.700,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 300,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske I@sninger for budgivning, digitalt oppgjarsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma

- Fotograf

- Stylist

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandgrer,
boligalarm m.v.
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Tilstandsrapport/takst
Utfert 18-06-2026 av Marius Eidem i Fyksen Takst.
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Takstmanns kommentar til areal:
Det foreligger ikke tegninger. Det foreligger byggetegninger for tilbygg mot nord.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 3:
- Tomteforhold = Terrengforhold

- Vatrom = 1. etasje > Bad = Generell

- Spesialrom = 2. etasje = Toalettrom = Ventilasjon

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2:
- Utvendig > Taktekking

- Utvendig = Nedlgp og beslag

- Utvendig = Veggkonstruksjon

- Utvendig = Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig = Vinduer

- Utvendig = Dgrer

- Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Utvendig = Utvendige trapper - 1

- Innvendig = Overflater

- Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig = Pipe og ildsted

- Innvendig = Rom Under Terreng

- Innvendig = Krypkjeller

- Innvendig = Innvendige trapper

- Innvendig = Innvendige dgrer

- Innvendig = Andre innvendige forhold

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner = Avigpsrar

- Tekniske installasjoner = Varmtvannstank

- Tomteforhold = Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold = Utvendige vann- og avilgpsledninger

- Tomteforhold = Septiktank

- Vatrom = 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

HMS: Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet
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- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 12 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til
Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Selger opplyser blant annet om fglgende i egenerklaeringen:
Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
- Ja, Litt mugg pa vinduskarm.

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nutt vindu pa 3etg,

uthus.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er
noen av vinduene i boligen punktert?
- Ja. Et vindu er punktert.

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
-Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Oneco

Beskrivelse av arbeidet: Innlegging av fiber.
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2. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2024
Firmanavn: Trender service
Beskrivelse av arbeidet: Montering av
varmepumpe.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2026
Firmanavn: Varmefag

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
vedovn.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2024
Firmanavn: Fjeldseth AS
Beskrivelse av arbeidet: Lampebytte, kjeller.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Maling av mur, hus og uthus. Maling har reagert med gammel maling fra fer. Bobler
har forekommet der det er trefjgler av eldre arstall.
2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk portapner er
montert.

3. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsvereder.

4. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Ny

oppvasmaskin.

5. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ny vannkrane

kjokken.

6. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak og isolasjon i
kjeller.

7. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Montere slukrist pa gulv i kjeller. Mulig mus kommmer opp
haer.

8. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Oppsetting av

hundegard.
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Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
- P& garasje presser massene pa nedre yttervegg.

Drenering, fukt og lekkasje:
Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
- Ja. Gammel kjeller. Fgles litt fuktig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 1990

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier har vifte som blaser ut luft.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 1990

Beskrivelse av arbeidet: Vet ikke om forrige eier brukte firma eller

ikke.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
- Deler av boligen. Oversiden.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
- Ja. Litt mugg pa vindiuskarm.

Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
- Ja. Funn av musskit pa kaldloft. Og dad mus i kjeller. Funn av vepsebol pa kaldloft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Mye musskit rundt tert sluk i kjeller. La over slukrist. Har ikle sett mus i kjeller siden. Har ikke kommet mere
musskit pa kaldloft. Fjerning av vepsebol. Tettet et hull pa ca 6mm i ytterkledning ut mot gardsplass. Ikke sett noen nye vepsebol.

Tekniske installasjoner:

Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
- Ja. Sprekk i messingkobling.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Ja.

Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Sette pa ny kobling.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller lignende?
-Ja.

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

- Ja.

Egen vannbrgnn, som funker uten strem. Denne kan temmes. Med det skal mye til da det er godt tilsig av vann. Ok trykk. Trykkmaler
funker ikke.

Vann gar vidre til nabohytte. Den er per na stengt. Men kan apnes.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Varmefag

Beskrivelse av arbeidet: Ny vedovn og varmeplate.

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
- Ja. Elkontroll etter overtakelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2022

Firmanavn: Fjeldseth AS Beskrivelse av arbeidet: Oppretting av jordfeil i
kjeller.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2022

Firmanavn: Fjeldseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny lampe i gang 1 etg.
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Eiendommen og omgivelsene:

Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?

- Ja. Under flomskur ble veien vasket vekk. Mesta la ned rgr og pukket opp. Siden har regn ikke vett et problem. Vann har fatt litt av
stgttemur til vei ved garasje a rase ut.

Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kigperen?
- Ja. Rolig plass og bo. Folk kjgrer rolig. Og minimal sty fra trafikk.

Generelt:
Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Ja. Pa garasje presser masse ut plankene nederst pa bygget.

Vet du om det er, eller har veaert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
- Ja. Gammel varmtvannbereder lak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2022

Beskrivelse av arbeidet:

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.
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Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 18.06.2026
- Selgers egenerkleering datert 07.06
- Energiattest

- Godkjente tegninger datert

- Reguleringsbestemmelser

- Kartutsnitt

- Nabolagsprofil

- Planskisse

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Magnus Sollid
Eiendomsmegler

Telefon: 915 17 762

Epost: magnus.sollid@em1.no
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Avdeling

EiendomsMegler 1 Heimdal

Besgksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegnlng 2. etasje

Soverom 1

17.4 m2 Soverom 2

7,9 m2

wcC
(Ikke
maleverdig
. areal pga
lav takheyde)

Soverom 3
14,0 m2

Gang m/trapp
9,5 m2

Takterrasse
9,7 m2

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke FYKSEN TAKST

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
’-nnredn’-ng Rommenes benevne’se kan OgSé aVVike Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

y 1. etasje
Kjokken |
14,0 m2

Stue
27,4 m2
Soverom
10,6 m2
FYKSEN TAKST

Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
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Plantegning

Kjeller

Gang
11,2 m2

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke FYKSEN TAKST

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
'-nnredn’-ng Rommenes benevnelse kan OgSé aVVike Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
fra dagens bruk av disse.
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Adresse
Bjorklivegen 106, 7540 KLABU

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310773
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 12733577

Gérdsnummer Bruksnummer

529 18

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[D] )

(E] )
[F D
(c I

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1956 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
158,0 m* 158,0 m*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike energi e (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
258,28 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
268,22 kWh/m? 45 822 kWh
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Bjorklivegen 106, 7540 KLABU

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bjorklivegen 106, 7540 KLABU

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kijellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte l@sninger.



Tiltak 20: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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(T} TRONDHEIM kommune
# gnr. 529, bnr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 214 m?

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 18.06.2026 Oppdragsnr.: 21758-1802 Eiendomsverdi ref nr: XP1937

Autorisert foretak: Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Eidem

N

Norsk takst

FYKSEN TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10

Fyksen Takst AS Bjgrklivegen 106 , 7540 KLABU 2037 TRONDHEIM
Gnr 529 - Bnr 18

5001 TRONDHEIM

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
FYKSEN TAKST BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte

installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering

pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®

bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,

u miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
lanrs @)‘ s fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Marius Eidem

Uavhengig Takstingenigr © iverdi 2023
marius@fyksentakst.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
994 75 441 eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

FYKSEN TAKST
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Beskrivelse av eiendommen

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Ga il side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Gatil side

Enebolig
 Det foreligger ikke tegninger
160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Det foreligger byggetegninger for tilbygg mot nord.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Boligens byggesaksmappe inneholder ikke byggemeldte
tegninger. Boligens planlgsinger er derfor ikke vurdert opp
mot byggemeldte tegninger.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

Bjgrklivegen 106 , 7540 KLABU
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5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 8

L_AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
5 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
-_ g ©  spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Ventilasjon Gatil side
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking .
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Ut die > Nedl e at e
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vendig > Nedlgp og beslag Latlside
O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
3 : O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0.8 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
06 1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.4
@  Utvendig > Utvendige trapper - 1 Gatil side
0.2
3 © Innvendig > Overflater Gatil side
0o <
Tiltak under kr 20 000 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
i i i Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Innvendig > Rom Under Terreng R
Q  Tiltak over kr 500 000
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
O Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Ir dig > Andre i dige forhold Ga til side
Oppdragsnr.: 21758-1802 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske i llasj > ledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpslednii Ga til side
0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

71
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

1994 Tilbygg Tilbygd bad og soverom i 1 etasje.

UTVENDIG

§§ Taktekking

Punktet mad sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen bestar av taksteinsformede metallplater fra 1992 ifglge tidligere salgsoppgave. Tekkingen ble besiktiget fra bakkeniva og takfot i stige mot
nord.
Undertaket er av ukjent type og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.
Det bemerkes avflaket overflatebehandling og bulker i takpanner.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

;;3 Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Utvendige beslag bestar av lakkert metall er av eldre ukjent alder. Det er takrenner med nedlgp, heldekkende pipebeslag og luftehatt samt fastmonterte
stigetrinn for adkomst til pipe for feier.
Beslag pa takflate ble visuelt kontrollert fra bakkeniva og takfot i stige mot nord.

Vurdering av awvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette p& byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er tydlige tegn til utettheter i renner og nedlgp, videre er nedlgp mot nord blendet av, det er borret hull i renne som renner ned pa takflate over
tilbygg.

NedIgp fra takterrasse er avsluttet ved terrenget.

Manglende sngfangere pa tilbygg mot nord, og. deler av eksisterende bygg.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
 Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedIlgp ved grunnmur.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
sinoe om.

Det anbefales utbytting og utbedring av lekkasjer pa renner og nedlgp.

3 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon av eldre ukjent alder og fra 1995 pa tilbygg, veggkonstruksjonen ble ikke dpnet pa befaringsdagen. Fasadene er
kledd med stdende bordkledning av varierende alder.
Oppdragsnr.: 21758-1802
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det bemerkes stedvis liten/ingen lufting av kledningen, videre er det manglende luseklosser/hinder for gnagere i nedre del av kledningen.
Overflatebehandlingen pé eldre deler av kledningen har bobler.
Det bemerkes stedvise rateskader i vindskibord.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det anbefales montering av musebgrste for & hindre adkomst for gnagere.

Det ma paregnes utbytting av eldre kledningen for & hindre bobler i overflatebehandlingen.

Det anbefales utbytting av rateskadet kledning.

9 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppfgrt av sperrer i tre fra byggear og tilbygningsar 1995. Kaldloftet over hoveddelen er tilgjengelig for kontroll via loftsluke.
Takkonstruksjonen over tilbygg mot nord er lukket og kledd og har ingen mulighet for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det bemerkes synlige skjevheter i takkonstruksjonen fra utvendig side.
Det bemerkes eldre fuktmerker i taktro, dette skyldes trolig eldre forhold da det ikke ble oppdaget forhgyede fuktverdier i disse omradene.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det anbefales oppretting av takkonstruksjonen ved utbytting av takkingen.

Jevnlig tilsyn av konstruksjonen anbefales.

(3 vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass, datert mellom 1980-1995.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- 1. stk vindu pa stue er punktert.

- Utvendige sider av vinduer er veerslitt. Videre registreres fuktmerker og stedvise sprekker pa nedre del av innvendige karmer, noe som tyder pa
kondensering pa innvendige glass. Pga alder pa enkelte vinduer bgr det paregnes nedsatt funksjon mtp varmetap og tetthet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes utbytting av vinduer fremfor videre vedlikehold.
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Beskrivelse

Ytterdgr med glatte flater, er av eldre ukjent alder.
Balkongdgr med 2-lags glass, av eldre ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det bemerkes bobler i overflatebehandling pa utvendig side av balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utbytting av dgrer anbefales for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takterrassen ligger delvis over oppvarmet areal (inngangsparti). Konstruksjonen av tre er av ukjent alder. Takterrassen er tekket med asfaltpapp av eldre
ukjent alder, tekkingen er belagt med tremmer av tre, avrenning via renne i fremkant.
Tekkingen ble ikke besiktiget da dette ligger skjult under tremmer av tre.

Veranda ved inngangspartiet er en trekonstruksjon av ukjent alder. Verandaen er belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

- Takterrasser i eldre takkonstruksjoner er en risikokonstruksjon mtp. fukt, lufting, kondens o.l. Riktig oppbygning er avgjgrende, men dette lar seg ikke
kontrollere uten destruktive inngrep noe som er utenfor omfanget av denne rapporten.
- Rekkverket har feil oppbygning da det er benyttet bjelkesko beregnet for bjelkelag, videre er bj;

Ikesko skrudd gjennom asfalttekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pé dagens tekking.

Kontroll av tilliggende konstruksjoner anbefales ved utbytting av tekking.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp av ukjent alder ved inngangspartiet.

0

Utvendige trapper - 1

Beskrivelse

Betongtrapp av ukjent alder.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det bemerkes stedvise sprekker og skjevheter i betongtrappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppretting/utbedring av trappen anbefales for & lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater

o

Beskrivelse
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Innvendige overflater er av varierende ukjent alder. Det er betong, belegg og laminat pa gulv, panel pa vegger, malt flate, plater og panel i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er rift i gulvbelegg pa kjskkenet, videre er det stedvise bobler i gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales utbytting av belegg med skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskillere bestar av trebjelkelag, gulv mot grunn er av stgpt betong.

Vurdering av awvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det bemerkes skjevheter i etasjeskillere i 1 og 2 etasje, kjelleren er en kjeller med varierende hgyder pa betonggulvet og har skjevheter.

Det ble malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rom i 1 og 2 etasje.
Det er svikt i gulvet ved vedovn og ved dgr til entré i gang.
Det bemerkes stedvise sprekker i betonggulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har teglsteinspipe fra byggear. Vedovn fra 2025 er tilkoblet pipelgpet pa stue.
Sotluke er plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjelleren er innredet med boder. Der er betong pa gulv, malt mur pa vegger, panel i himling.
Kjelleren ventileres via ventiler i yttervegg.
Hulltaking ble ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det bemerkes fuktvandring i grunnmuren i form av synlig saltutslag. Ved bruk av fuktindikator pa eksponert betonggulv og mur pa vegger ble det oppdaget
forhgyede fuktindikasjoner.
Ved fuktmaling i skillevegger i kjeller ble det malt ca 22% fuktinnhold i treverk. Det kan ikke utelukkes rateskadet/fuktskadet treverk i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det péviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det anbefales & viderefgre kjelleren som en grovkjeller, videre anbefales det fjerning av organisk materiale mtp fuktverdier.
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@ Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har tretrapper fra byggeér.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det bemerkes knirk i trappen, videre er det oppsprukket belegg i trapp fra 1 til 2 etasje.
Det er lav frihgyde i trapp til kjeller, mindre enn 200 Cm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forhgyede fuktindikasjoner pa gulv. Saltutslag pa vegger. Lokale utbedringer av overflater i trinn anbefales.

(22 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med profilerte dgrblad, er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel, dette er uheldig mtp gkt slitasje i dgrblad og karm.
Dgrblad til soverom i 1 etasje tar i gulvet ved full dpning.

Konsekvens/tiltak

Fuktmaling i skillevegg. s
8 88 * Enkelte dgrer ma justeres.

@ Krypkjeller Det anbefales justering av dgrer for & lukke avviket.
Beskrivelse
Det er en krypkjeller under tilbygd bad. Kryperommet har begrenset adkomst via luftespalter i grunnmur mot nord. Kryperommet ble begrenset besiktiget @ Andre innvendige forhold

fra luke mot nor.

Vurdering av avvik:

Det gjpres oppmerksom pa at krypkjellere er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens, og fglgende regler bgr alltid overholdes: A ’
* Det er pavist andre avvik:

- kryperommet bgr veere tilgjengelig for inspeksjon
- kryperommet ma ikke brukes som lagringsplass for organisk materiale, f.eks. trevirke Det bemerkes muselort pa kaldloftet, videre opplyser eier at det har veert mus i kjeller.
- kryperommet ma ha tilstrekkelig ventilasjon

- avdunsting fra grunnen ma begrenses med membran/plastfolie Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:
Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre awik: Det ma paregnes lokale utbedringer og tiltak for a kartlegge omfanget av gnagere.

Det ble malt ca 18 % fuktinnhold i treverk ved luke til kryperommet. VATROM
Det bemerkes manglende plast mot grunn.
Konsekvens/tiltak 1. ETASJE > BAD
* Andre tiltak:
Generell
Det anbefales etablering av plast mot grunn for & hindre avdunsting fra grunn.
Beskrivelse
Jevnlig tilsyn av konstruksjonen anbefales. Badet er av eldre ukjent alder. Det foreligger ikke dokumentasjon p4 rommets oppbygging.

Belegg med elektriske varmekabler pa gulv, flis og panel pa vegger, plater i himling.

Innredning: Dusjkabinett. Badekar. Kran og avlgp for vaskemaskin. Vaskekar. Gulvmontert toalett.
Baderomsinnredning: servant med underskap, sideskap og speil.

Rommet har naturlig ventilering.

2 stk plastsluk datert 1994. Belegget er synlig klemt til sluket med klemring.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ikke tilfredstillende membran/tettesjikt i vatsoner. Det er montert panel i vatsoner ved badekaret og ved dusjkabinettet.

Det er motfall pa gulvflate, slukene er plassert som de hgyeste punktene i gulvflaten.

Konsekvens/tiltak
74 * Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Ved oppussing av badet anbefales det a bytte sluk.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 2. ETASJE > TOALETTROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Toalettrommet er av eldre ukjent alder.
Det er belegg pa gulv, panel pa vegger, panel i himling.
Innredning: Gulvmontert toalett. Servant og speil.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Rommet har ingen ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

1. ETASIE > BAD Det anbefales etablering av ventilering for a lukke avviket.
S n 2
ALilliggendelkonstruksjonervatrom Kostnadsestimatet sikter til etablering av ventilasjon pa rommet.
Beskrivelse Kostnadsestimat: Under 20 000
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Vurdering av avvik: TEKNISKE INSTALLASJONER

 Det er pavist andre avvik:

Rommet har ikke tilfredstillende membran/tettesjikt i vatsoner. gi*

» Vannledninger

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Beskrivelse

Innvendige vannrgr er av kobber fra byggedr, med noen nyere tilpasninger av rgr pa kjgkken og bad. Stoppekran er plassert i kjeller.

Kontroll av tiltstgtende konstruksjon ma utfgres ved oppussing av rommet. Skjulte skader kan ikke utelukkes.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
KJ¢KKEN * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Eier opplyser i egenerkleringen at det er ufgrt arbeid pa innvendig vannledninger av ufaglaert.
1. ETASIE > KIPKKEN - Stedvis manglende klammer pé vannledninger.

A A - Manometer ved vanninntaket er defekt.
Overflater og innredning

Konsekvens/tiltak

Beskrivelse « | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Kmkkengt erav eldrg ukjent_alder. ) _ « Anlegget mé sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
Innredning: Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplater. Ventilator.

Integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

D Avigpsror

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast er av varierende alder.
Beskrivelse
Vurdering av avvik:

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. i . . )
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

SPESIALROM « | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vare naturlig med utskiftning av rer.

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon Ventilasjon
Beskrivelse Beskrivelse
Toalettrommet er av eldre ukjent alder. Boligen har naturlig ventilasjon via dpningsvindu og ventiler i vinduskarmer.

Det er belegg pa gulv, panel pa vegger, panel i himling.
Innredning: Gulvmontert toalett. Servant og speil.

75
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(m Varmesentral

Beskrivelse

Luft/luft varmepumpe plassert pa stue.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter og er montert i bod i kjeller. Tanken har eltilkobling via stikkontakt.
Det er synlige tegn til tidligere lekkasje ved vannkobling til varmtvannstank, det ble ikke oppdaget lekkasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende |gsning fra varmtvannstank.

Det er ikke etablert tilfredstillende avrenning fra sikkerhetsventil, da dette ikke er f@rt til avigp.
Varmtvannstanken er montert av ufagleert.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Kontroll av varmtvannstanken anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er av varierende alder. Sikringsskap med skru- og automatsikringer er plassert i gang i 1. etasje og har kursfortegnelse i skapdgren.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaeringer/dok jon for

av det elektriske anlegget.

Det foreligger samsvarserklaering datert:
-09.12.2002 for utbedring av feilskriv fra Det Lokale Eltilsyn.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget, iht krav om dokumentasjon av el-anlegg gjelde fra
1.1.1999.

P3 bakgrunn av dette anbefales det en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget og innhenting/utarbeidelse av
dokumentasjon/samsvarserklzeringer.
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DLE's kontroll er stikkprgvebasert 3 ma ikke forveksles med en utvidet elkontroll hva gjelder omfang og kvalitet pa undersgkelsen.

Generell kommentar

Dersom man har skrusikringer i boligen, bgr disse sjekkes jevnlig etter varmgang, svart farge eller svidd lukt. Gamle sikringer er ofte ikke tilpasset dagens
bruk og elektriske apparater. Utskifting av eldre skrusikringer bgr vurderes. Pga EL-anleggets alder og selgers manglende kjennskap til anlegget, bgr det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering og fuktsikring er av eldre ukjent alder pa hoveddeler av boligen.

Drenering ved badet er fra tilbygningsaret 1995.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Det ble malt forhgyede fuktindikasjoner pa vegger i kjeller, videre er det synlig saltutslag.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren pd hovedelen av boligen og tilbygget er av stablet betongstein, muren er pusset.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det bemerkes sprekkdannelser i grunnmuren pa inn- og utvendig side, dette skyldes trolig setninger/bevegelser i grunn.
Stedvis oppsprukket/manglende murpuss.
Synlig horisontal sprekk i grunnmur i kryperommet mot nord.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales pussing av murte flater av sprekker, videre anbefales det jevnlig tilsyn av grunnmuren.
Naermere undersgkelser av grunnmur under tilbygget anbefales.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i ett skranende omrade.

Terrenget pa boligens sgr, @st og vestside har fall bort fra grunnmuren.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget pa boligens nordside har fall inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
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 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det anbefales terrengjuteringer eller annen kompenserende Igsning for & hindre gkt fuktbelastning mot grunnmur.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Boligen har privat brgnn. Vannrgr fra brgnn er av plast ifglge eier, rgret er av ukjent alder.

Avlgpsror til septiktank er av ukjent alder og type.

Vurdering av awvik:

« Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vannprgve fra brgnn.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank
Beskrivelse
Septiktanken er av eldre ukjent alder og type ifglge eier. Tanken ble ikke besiktiget pa befaringsdagen da denne er nedgravd. Vurderingen baseres pa alder.

Det er etablert en treluke som ikke var mulig & dpne pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler rekkverk pa veranda.
Rekkverkshgyden pa takterrasse er for lav iforhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

* Rekkverk m& monteres pa balkong eller terrasse for & lukke avviket.
* HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Bjgrklivegen 106 , 7540 KLABU
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Sluppenvegen 10
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRA< | Balkong
T Bod
I p— Kjeller
8od 1 o 8
e [
Garasje [ fH eradi
8od
Bad
| remnisk
/ rom \
™ = kjokken L =
Garasje
8od
Soverom
Garatje
! Soverom pd
BRA-
nnglasset - &L arab
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasieplass i felles garasjeanlegq er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21758-1802
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;t::l)kong SuUMm UHRES ((’5::;“"3“&3'
Kjeller 25 25
1. etasje 82 82
2. etasje 51 51 10
SUM 158 10
SUM BRA 158

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Gang, 4. stk boder
1. etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom, gang

. Toalettrom, soverom 1, soverom 2,
2. etasje

soverom 3, gang

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger byggetegninger for tilbygg mot nord.

Boligens byggesaksmappe inneholder ikke byggemeldte tegninger. Boligens planlgsinger er derfor ikke vurdert opp mot
byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: - Innlegging av fiber. (2025)

- Montering av varmepumpe. (2024)

- Bytte av vedovn. (2026)

- Bytte av lampe kjeller. (2024)

- Utbedring av jordfeil i kjeller. (2022)

For naermere detaljer henvises det til selgers egenerklzering og de ulike punktene i rapporten.
Garasje

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;t::l)kong SuMm leressey ?5;:;"0"@'&3'
1. etasje 56 56
SUM 56
SUM BRA 56
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 1
Etasie e e orek rser b2 Kilder og vedlegg
1. etasje Garasje, bod
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 15.06.2026 Gjennomgatt 167 Nei
Befa rings Og eiendomsopplysninger i Egenerklaeringsskjema 07.06.2026 Gjennomgatt 9 Nei
Energirapport Gjennomgatt Nei
X Plantegninger Gjennomgatt Nei
Befaring
Standardbeskrivelse Gjennomgatt Nei
Dato Til stede Rolle
10.6.2026 Marius Eidem Takstingenigr

Andreas Skjermo Storsve Kunde REVi Sj o n e r

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.  Areal Kilde Eieforhold REICE RyAersion Kommentar
5001 TRONDHEIM 529 18 0 1039.4 m? BERE(.SNET AREAL Ikke relevant 1 18.06.2026
(Ambita)
Adresse ' . .
Bjgrklivegen 106 For gyldighet pa rapporten se forside

Hjemmelshaver
Storsve Andreas Skjermo

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
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5001 TRONDHEIM

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21758-1802
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Andreas Skjermo Storsve

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Bjorklivegen 106
7540 Kleebu

5001-529/18/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 31260428

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Litt mugg pa vinduskarm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nutt vindu pa 3etg,
uthus.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Et vindu er punktert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Oneco

Beskrivelse av arbeidet: Innlegging av fiber.
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2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Trgnder service

Beskrivelse av arbeidet: Montering av
varmepumpe.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Varmefag

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
vedovn.

4. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Fjeldseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Lampebytte, kjeller.

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Maling av mur, hus og uthus. Maling har reagert med gammmel maling fra fgr. Bobler
har forekommet der det er trefigler av eldre arstall.

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk portapner er
montert.

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsvereder.
4. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Ny
oppvasmaskin.

5. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ny vannkrane
kjokken.

6. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak og isolasjon i
kjeller.

7. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Montere slukrist pa gulv i kjeller. Mulig mus kommmer opp
heer.

8. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Oppsetting av
hundegérd.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

P& garasje presser massene pa nedre yttervegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Gammel kjeller. Foles litt fuktig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1990

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier har vifte som blaser ut
luft.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1990

Beskrivelse av arbeidet: Vet ikke om forrige eier brukte firma eller
ikke.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Oversiden.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Litt mugg pa vindiuskarm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Funn av musskit pa kaldloft. Og ded mus i kjeller.

Funn av vepsebol péa kaldloft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Mye musskit rundt tert sluk i kjeller. La over slukrist. Har ikle sett mus i kjeller siden.
Har ikke kommet mere musskit pa kaldloft. Fjerning av vepsebol. Tettet et hull pd ca 6mm i ytterkledning ut
mot gardsplass. Ikke sett noen nye vepsebol.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Sprekk i messingkobling.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Sette pa ny
kobling.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+Ja

Egen vannbrgnn, som funker uten stram. Denne kan temmes. Med det skal mye til da det er godt tilsig av vann.
Ok trykk. Trykkmaler funker ikke.

Vann gér vidre til nabohytte. Den er per na stengt. Men kan apnes.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Varmefag

Beskrivelse av arbeidet: Ny vedovn og
varmeplate.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Elkontroll etter overtakelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Fjeldseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppretting av jordfeil i
kjeller.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Fjeldseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny lampe i gang 1
etg.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja
Under flomskur ble veien vasket vekk. Mesta la ned rer og pukket opp. Siden har regn ikke vett et problem.

Vann har fatt litt av stattemur til vei ved garasje a rase ut.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Rolig plass og bo. Folk kjgrer rolig. Og minimal stay fra trafikk.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Pa garasje presser masse ut plankene nederst pa bygget.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Gammel varmtvannbereder lak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Kjgpte pg monterte ny
varmtvannsbereder.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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KLEBU KOMMUNE
Miljg- og utbyggingsavdelingen onc: 689/96 Sak nc. 80/96

Saksbehandler:Brit Wennberg

Ragnar Jakobsen
Storsand

7060 KLEBU

DERES S@KNAD OM BYGGETILLATELSE MOTTATT 15.07.96

BYGGHERRE: Ragnar Jakobsen
ANMELDER: "
ARBEIDETS ART: Tilbygg BYGGETS ART: Garasje

FRAMLAGT SOM GRUNNLAG FOR BEHANDLING AV S@KNADEN: Byggemelding,
tegninger, kart, dispensasjon fra vegvesenet ang. byggegrense.

I MEDHOLD AV DELEGERT MYNDIGHET ETTER KOMMUNELOVENS §23-4 GODKJENNER
MILJ@- OG UTBYGGINGSLEDER PLANENE MED F@LGENDE MERKNADER:
Al Kvittering for betalt gebyr for behandling m.v. ma framlegges.
A4 Det mad skaffes ansvarshavende som kan godkjennes for hele arbeidet
Bl Tilbygget tillates oppfgrt i en avstand av 8,5 m fra senterlinje
pa fylkesveg 926.
FORPVRIG MA ARBEIDENE UTF@RES I SAMSVAR MED PLAN- OG BYGNINGSLOVEN
MED GJELDENDE FORSKRIFTER OG VEDTEKTER.

BYGGETILLATELSE KAN UTSTEDES NAR F@PLGENDE OVENFORNEVNTE PUNKTER ER
OPPFYLT: Al. A4.

Milj@- og utbyggingsleders avgjgrelser kan i medhold av plan- og byg-
ningslovens § 15 paklages til fylkesmannen i S¢r-Trgndelag innen 3
uker fra den dag meldingen om denne avgjgrelse er kommet fram til
sgkeren. Klagen skal sendes til milj@g- og utbyggingsleder, 7060
Klzbu. Den skal vare undertegnet, angi det vedtak som det klages
over, den eller de endringer som ¢gnskes, og de grunner De vil anfgre
for klagen. Begrunnelse for vedtaket og narmere veiledning for a
kunne klage gis av bygningsmyndighetene.

[y

_Q«mwa/
Svein Gué§§g¢1{2
miljg- og utbyggingsleder



Regul eringsplaner

‘Snr: 0

Eiendom: Gnr: 529 |Bnr: 18 Fnr: 0
Adresse: Bjarklivegen 106 .
7540 KL/EBU Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
|
&
)wb;
—
(]
7 @
&
ESD
s .
& )
&
&
@‘\Q\
¢
¢
Side 1 av 2

05.06.2026 09:03:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~ Eiendomsgrense god =~ Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet ngyaktighet
Eiendomsgrense fiktiv Veg
Privatveg gatenavn . §  Plan dispensasjon punkt

~~7 Eiendomsgrense generert

Fylkesveg gatenavn .

05.06.2026 09:03:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 529 |Bnr: 18 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Bjarklivegen 106
7540 KLABU
Trondheim
Annen info:

A

Mélestokk
1:5000

05.06.2026 09:03:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

g

o~

~

KpOmréde kommuneplan -~ Eiendomsgrense god
gjeldende ngyaktighet

Eiendomsgrense generert " Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn landbruk (grgnn strek) i ! Hensyn friluftsliv (marka)
Byggegrense - marka ~~“ Byggegrense - grann strek

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

~7

V4

Eiendomsgrense dérlig

ngyaktighet
Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg

LNFR

05.06.2026 09:03:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom:  |Gnr: 529 |Bnr: 18 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Bjarklivegen 106
7540 KL/EBU Mélestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
4

P

05.06.2026 09:01:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

" Hekk

N
/
\.

14 | REREE

Teiggrense generert
Mast

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Stikkrenne
Takoverbygg
Garasje og uthus
Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Trapp

//\/

v

A~

IS eSS

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv

Trase

Mgnelinje

Taksprang

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Husnummer

Vegdekkekant

Kanal og greft

Hoydekurve

Innsjg

~7

L

Teiggrense darlig ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Loddrett mur
Vegdekkekant
Fritidsbolig
Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn .
Innsjgkant

Veg

Eiendomsinfo

05.06.2026 09:01:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 529 ‘Bnr: 18 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Bjarklivegen 106 .
7540 KL/EBU Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
&
)mb;
S
(]
@
&
fb
&
@
o
o
@‘\Q\
05.06.2026 09:03:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

05.06.2026 09:03:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



529/18 (Hovedteig)

-

91



BJORKLIVEGEN 106

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Bjerklimark 3 min %
Linje 83 03km
2 Ler stasjon 19 min &
Linje R60, R70 18.9 km
¥ Trondheim Vaernes 47 min &
SKOLER
Serborgen skole (1-7 kl.) 10 min &
367 elever, 20 klasser 7.3km
Klaebu ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
243 elever, 17 klasser 7.3km
Tiller videregaende skole 21 min &
580 elever, 30 klasser 19 km
Kristen videregadende skole - Trgndel... 22 min &
480 elever 19.3km
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 37%ibarnehagealder
30% 6-12 &r
14% 13-15 ar
W 19%16-184r
SIVILSTAND
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

ALDERSFORDELING

5%
2 i3
ER °
g 8 g g8
233 £g22 0 ° ga=
il Dy -
SRR I
'l I
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-124r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Sjgen 263 107
Kommune: Trondheim 210 494 110 487
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Sletten barnehage (1-5 ar) 8 min &
36 barn 6.3km
Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 9min &
63 barn 6.4 km
Klaebu barnehage (1-5 ar) 9 min @&
43 barn 6.7 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Klaebu 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgpndagsapent 6.1km
Coop Extra Klaebu 8min &
SPORT
@ Brottemsasen ballokke 4 min &
Ballspill 2.6 km
@ Kulturhus (Hallsetheimen) 7 min &
Aktivitetshall 6 km
& Klebu Treningssenter 7 min &
20 min &

& EVOTiller

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

92

N

3\ T 117
,I 'S 4
0 X " / i T
; X o2 A
d (=]

e ;{ /

\ f - 109
/ ¢

$ i
S g . o
& | 1L N &

] %
4sh f 107 ;
KasheKugan (i 105
5 i ’
| /
. /
N ,;
N .’7 / ¥
103
158

158

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.

100

7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

Budgiver 1

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen Navn:

Fodselsnr.:
Oppdragsnr: 31260428 / Magnus Sollid, tIf. 915 17 762 TIf: Mobil:
Bjgrklivegen 106, 7540 Klaebu. E-post:
Gnr. 529, Bnr. 18, Trondheim kommune. Adresse:
Postadr.:
Sted/Dato:
Bud stort kr.: Underskrift:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.) Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort
Eventuelle forbehold:
@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:
Finansieringsplan
Lani v/ tIf kr.
Lani v/ tIf kr.
Budgiver 2
Egenkapital i v/ tif. kr.
Navn:
Hvor kommer egenkapitalen fra?: Fodselsnr.:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler) TIf: Mobil:
E-post:
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q Adresse:
Postadr.:
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q Sted/Dato:
Underskrift:
HELP Boligkjeperforsikring Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 16 500,- dersom du blir kjigper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no









Oppdragsnr: 31260428 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.07.2026

Magnus Sollid 91517 762 EiendomsMegler 1 Heimdal
Eiendomsmegler magnus.sollid@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



