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Velkommen til

Sendagsskolevegen 42
7540 Klaebu



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 490 000,- BRA/BRA-i 93 /86 m?
Omkostninger kr 113 340,- Soverom 3
Totalpris inkl. omk. kr 4 603 340,- Boligtype Kjedet enebolig
Felleskostnader pr. mnd. kr 1739,- Eierform Eierseksjon
Byggear 2023
Etasje 1. 0g 2. etasje

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Magnus Sollid
Eiendomsmegler

+47 91517 762
magnus.sollid@em?1.no




Adresse

|nformaSJon om Sendagsskolevegen 42, 7540 Klaebu

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 521, Bnr. 536, Snr. 11, Trondheim kommune.
Pris
Prisantydning kr 4 490 000;-
Omkostninger kr 113 340,
Totalpris inkl. omk. kr 4 603 340,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 4 619 840,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 112 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 16 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 113 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 481,- i februar 2026. Trondheim Kommune fakturerer kommunale avgifter manedlig. Det er 12 terminer i aret. Oppagitte avgifter kan
vaere avhengig av bruk og innhold.

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir
belastet tre maneder pa fakturaen for mars.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp for de som har vannmaler, her blir det en avregning fra stipulert forbruk
til eksakt forbruk.

Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr1739,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnader drift 840

Tilleggsytelser: Velforeningskontingent 177

Tillegg elektroniske fellesavtaler 722

Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid harinngatt.

Forretningsferer

TOBB*

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hjemmeside.

Areal

BRA - i: 86 m2

BRA - e: 7 m2

BRA totalt: 93 m2

TBA: 35 m2

Meglers kommentar til areal og lovlighet: Vaskerom er opprinnelig bod.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3



Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | fglge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Kjedet enebolig

Etasje
1. 0g 2. etasje.

Parkering
| carport samt gardsplass. Det er installert el-billader i carport.

Sameiets eiendom
Gnr. 521, Bnr. 536, Trondheim kommune.
Felles tomt for sameiet.

Byggear
2023 ifglge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

1. etasje.

Hoveddel: Hall m/trapp, bad, vaskerom og 2 soverom.
Tillegsdel: Bod.

2. etasje.
Hoveddel: Kjgkken, stue m/trapp og soverom.

Standard
1. etasje.

Hall m/trapp:
Parkett og flis pa gulv, malte panelplater pa vegger, himlingsplater.



Bad:

Flis pa guly, flis pa vegger, himlingsplater.

Innredning: Apen dusjplass med innfellbare dusjderer, dusjbatteri og dusjgarnityr montert p& vegg. Vegghengt WC. Kran og avlgp for
vaskemaskin. Baderomsinnredning; servantplate pa underskap, hgyskap og speil med lys.

Vaskerom:

Vinylbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger, himlingsplater.

Innredning: Kran og avlgp for vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Ventilasjonsaggregat. Sikringsskap. Rarskap.

Soverom 1:
Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegger, himlingsplater.
Innredning: Garderobeskap.

Soverom 2:
Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegger, himlingsplater.
Innredning: Garderobeskap.

2. etasje.

Kjokken:

Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegger, himlingsplater.

Innredning: Kjgkkeninnredning med over- og underskap, plane mgbelplater i fronter og laminerte benkeplater. Ventilator over
stekesone. Integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn, kjgle/fryseskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Vannstoppesystem montert
i kjigkkenbenken.

Stue m/trapp:
Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegger, himlingsplater.
Innredning: Varmepumpe (luft til luft).

Soverom:
Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegger, himlingsplater.

Beliggenhet
Boligen ligger meget fint til med neerhet til mark og grentomrader. Et populeert boligomrade med rolige og trygge oppvekstvilkar for
barn og unge.

Klaebu er i sterk vekst med god infrastruktur bestaende av dagligvarebutikker, bank, frisgr apotek, legekontor, tannlegekontor, kafé og
ellers det man matte ha behov for i det daglige. Fra Kleebu sentrum er det ca 10 minutter med bil til Heimdal og Tiller-omradet, og 25
minutter til Trondheim sentrum.

Kleebu har fine naturomrader for utfart, Nordmarka og Brungmarka for & nevne to. Fra boligen er det 250 meter til neermeste skilaype.
Selbusjgen ligger ogsa delvis i Kleebu. Nidelven pa sitt dypeste i Trongfossen ved Hyttfossen i Klaebu. Gjenvollhytta er ogsa en kort
kjgretur unna.



Kultur- og aktivitetstilbud

Klaebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i tilbudet. Klaebu kan stille med flere kor, for barn og voksne. For gvrig har man
Klaebu musikkorps og Klaebu Skolemusikkorps. Teaterlaget Hassasig ligger i spissen innenfor teaterfronten. Kulturhuset, som ble
nyoppusset i 2015 huser festsal, basseng, bibliotek, ungdomskiubb og kommunens populaere treningssenter. Klaebu idrettslag har et
bredt tilbud med bade fotball, handball, ski, innebandy, badminton og orientering. Idrettshall og fotballbane er rett ved skolen.

Vassfjellet skisenter ligger kun fa kilometer fra Klaebu sentrum, som er det eneste skisenteret i naerheten av Trondheim.

Skoler og barnehager
| Klaebu er det fire kommunale barnehager og fire private barnehager / familiebarnehager. Det er to barneskoler med
skolefritidsordning og en ungdomsskole.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Bygningen, som er en kjedet enebolig, oppfert i 2023, er pa 2 etasjer.

Boligen er oppfart over en ringmur av betongfylte isoporelementer og stgpt plate pa mark.
Hovedkonstruksjonen over grunnmur bestar av tre.

Etasjeskillere av tre.

Utvendige fasader er kledd med staende trekledning.

Saltakskonstruksjonen er tekket med takstein.

Vinduer med 3-lags isolerglass.

Hvitevarer og tilbehgr
Garderobeskap pa soverommene nede medfglger ikke handelen.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som folge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis

10



eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 15.06.2023. Prosjektet er ikke ferdigstilt og det er derfor ikke gitt ferdigattest. Se vedlagt

midlertidig brukstillatelse for mer info eller kfr. med megler.

Oppvarming
Elektrisitet, varmepumpe.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Utleie av seksjon kan veere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som i henhold til kommuneplanens arealdel 2022-2034 er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.

Eiendommen ligger i et regulert omrade avsatt til boliger jf. gjeldende reguleringsplan med plan ID og navn:
- K2011005 Detaljregulering for Granmo gnr 21 bnr 16 (4.6.2015)
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- K2011005 Detaljregulering for Granmo gnr 21 bnr 16 (4.6.2015)

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.
kr 892 657,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 3 570 629,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Per Eilertsen og Ida Eilertsen

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 266434
Dato: 13.03.2023

SNR: 11

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 86 / 2051

Bestemmelse om gjerde

Dagboknr.: 900165

Dato: 18121934

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om vannrett
Dagboknr.: 900165
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Dato: 1812.1934

Bestemmelse om vannledning

BESTEMMELSE OM VEG

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Elektriske kraftlinjer

Dagboknr.: 9151

Dato: 29.111954

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 6605

Dato: 10.12.1980

RETTIGHETSHAVER: KLEBU KOMMUNE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 1333605

Dato: 29.11.2017

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1047452

Dato: 09.09.2019

Bestemmelse om hensynssone pa 5 meter rundt nettstasjon
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg

Dagboknr.: 759718

Dato: 14.05.2018

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Sameiets resultatregnskap 2024:
Sum Driftsinntekter: Kr. 491 365
Sum Driftskostnader: Kr. -349 087
Driftsresultat: Kr. 142 278
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Arsresultat: Kr150 722
Disponible midler: Kr. 295 635

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,337 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 3 900,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 16 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 3 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfaringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar,
visninger samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.204,-

Fotograf kr. 5.625 ,-

Tilstandsrapport kr. 16.700,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 300,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. 4.335,-

Eierskiftegebyr for.ferer kr. 6.875,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske Igsninger for budgivning, digitalt oppgjarsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale lgsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma

- Fotograf

- Stylist

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kjgper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandsgrer,
boligalarm m.v.
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Jan Frode Vigdal i Fyksen Takst den 31-03-2026.
Takstmanns kommentar til areal og lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe
og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, felgende avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert:

- opprinnelig innvendig bod blir i dag brukt som vaskerom

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2).

TG2:
- Utvendig = Veggkonstruksjon

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og
interessenter oppfordres til & lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerklaeringsskjema. Kjgper oppfordres til & giennomga innholdet i
skijemaet i forkant av budgivning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja.

Boligkjgperforsikring
EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
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profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 31.03.2026
- Selgers egenerkleering datert 24.03.2026
- Boligsalgsrapport

- Energiattest

- Vedtekter

- Husordensregler

- Regnskap

- Meglerpakke.

- Kartutsnitt

- Godkjente tegninger

- Planskisse

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.
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Verdivurdering

Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Magnus Sollid
Eiendomsmegler

Telefon: 915 17 762

E-post: magnus.sollid@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Heimdal

Besgksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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2. etasje

Kjgkken
11,4 m2

Balkong
34,7 m2

Stue m/trapp
232m2

Soverom
7,1 m2

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke FYKSEN TAKST

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for 4 vise arealdisponeringen i boligen.
’-nnredr”-ng Rommenes benevne’se kan OgSé aVVike Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

1. etasje

Vaskerom
4,0 m2

Hall m/trapp
10,7 m2

Soverom 2 Soverom 1
10,1 m2 8,9 m2

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke FYKSEN TAKST

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for 4 vise arealdisponeringen i boligen.
’-nnredn’-ng Rommenes benevne’se kan OgSé aVVike Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
fra dagens bruk av disse.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Per Eilertsen
|da Eilertsen
Boligen « Boligen ble kigpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

S@ nd agSSkO|evegen 42 « Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring

/540 Kleebu

5001-521/536/0/11

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 31260263 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lighende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
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+Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tilstandsrapport

(Y Kjedehus

@ Sgndagsskolevegen 42, 7540 KLAEBU
(1) TRONDHEIM kommune

# gnr. 521, bnr. 536, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 22505-1276 Eiendomsverdi ref nr: KN8862

Autorisert foretak: Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Frode Vigdal

FYKSEN TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10

Sgndagsskolevegen 42, 7540 KLAEBU 7037 TRONDHEIM
Fyksen TakSt AS Gnr 521 - Bnr 536

5001 TRONDHEIM

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
Frodo iaclad miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

! fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Jan-Frode Vigdal

Uavhengig Takstingenigr © iverdi 2023
jan.frode@fyksentakst.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
906 43 204 eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Ga il side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Gatil side

Kjedehus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.
160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK eteravviicira disse

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Boligens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe
og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, fglgende avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert:

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK - opprinnelig innvendig bod blir i dag brukt som vaskerom

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

(75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar
2023

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen bestar av betongtakstein fra byggear, type undertak er ukjent og ikke tilgjengelig for kontroll. Taket ble besiktiget fra bakkeniva og fra
balkong pa grunn av manglende tilkomst og pa grunn av sikkerheten.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige beslag bestar av lakkert metall fra byggear. Det er takrenner med nedlgp og luftehatt samt fastmonterte stigetrinn for adkomst til fremtidlig
pipe. Beslag pa takflate ble kun visuelt kontrollert fra bakkeniva og balkong pa grunn av manglende tilgang og sikkerhet pé befaringsdagen.

(35 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, veggkonstruksjonen ble ikke dpnet pa befaringsdagen. Fasadene er kledd med stdende og liggende
bordkledning fra byggear. Det registreres synlig lufting og museband bak kledningen, ved kontroll pa tilfeldig valgte plasser.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres at museband ikke er montert i henhold til monteringsanvisning og er videre ikke tilfredstillende festet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales lokal utbedring eller & eventuell ettermontere musebgrst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover observasjoner fra underliggende etasje.

For full visshet om tilstand og oppbygning ma konstruksjonen dpnes opp, eventuelt kan dokumentasjon innhentes fra utfgrende. Dette anses ikke & vaere

rasjonelt da det ikke er synlig tegn til feil eller skader.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

@ Vinduer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear.

@ Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt boddgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass. Dgrene er fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkongen er fra byggear og ligger over underliggende bod og carport. Gulvet er belagt med terrassebord. Rekkverket bestar av malt treverk og et felt i
metall. Underliggende tettesjikt og sluk/avrenning er skjult og lot seg ikke kontrollere. Deler av avlgpsledningen fra sluket var synlig fra underside. Alder
pa tettesjiktet er fra byggear.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig overflater er fra byggear.
Innvendig er det gulv av parkett og flis. Veggene har malte panelplater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag, gulv mot grunn er av stgpt betong.
Ved stikkprgver registreres hgydeforskjeller pa ca +- 5 mm ved maling av hele rom.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har tilrettelagt for tilkobling av stalpipe. Det er kun etablert gjennomfgringer for stalpipe i takkonstruksjonen og utvendig beslag. Ikke kontrollert
pa grunn av manglende tilgjengelighet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp fra byggear.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Det registreres svart fugemasse pa dgrblad til vaskerom (kun av visuell betydning).

VATROM
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear, ingen dokumentasjon pa rommets oppbygning foreligger.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket innvendig har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD

(I overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD
3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er av plast og er fra byggear. Membran/mansjett med ukjent utfgrelse, er klemt til sluket med klemring.

1. ETASIJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Apen dusjplass med innfellbare dusjdgrer, dusjbatteri og dusjgarnityr montert pa vegg. Vegghengt WC. Kran og avlgp for vaskemaskin.
Baderomsinnredning; servantplate pa underskap, hgyskap og speil med lys.

1. ETASJE > BAD

(I ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg, tilluftspalte under dgrblad.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det var ikke mulig & ta hull i erfaringsmessig utsatt omrade (bak dusjsone), da dette ligger mot yttervegger. Det ble utfgrt hulltaking i vegg mellom hall
m/trapp og badet, uten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vaskerommet er fra byggear, ingen dokumentasjon pa rommets oppbygning foreligger.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket innvendig har himlingsplater.

1. ETASJE > VASKEROM

D overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

1. ETASJE > VASKEROM
(33 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

59

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt fra byggear.

1. ETASJE > VASKEROM
(I3 saniterutstyr og innredning

Beskrivelse
Kran og avlgp for vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Ventilasjonsaggregat. Sikringsskap. Rgrskap.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg, tilluftspalte under dgrblad.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstgtende hall m/trapp uten a pévise unormale forhold.

KIBKKEN

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN M/TRAPP
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er fra byggear.

Kjgkkeninnredning med over- og underskap, plane mgbelplater i fronter og laminerte benkeplater. Ventilator over stekesone. Integrerte hvitevarer som
platetopp, stekeovn, kjple/fryseskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Vannstoppesystem montert i kjskkenbenken.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN M/TRAPP

O Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 Vvannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Vannledningene og stoppekranen er besiktiget i rgrskapet som er montert pé vaskerommet.
Hovedstoppekranen er plassert i vaskerommet. Overlgp fra skapet er fgrt til gulv med sluk. Anlegget er fra byggear.

QD Avigpsrar

Beskrivelse

Det er avigpsrer av plast fra byggear.

(I3 ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon fra byggear. Ventilasjonsaggregat er plassert i vaskerom.

(3 varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe (luft til luft) i stue fra byggear.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er montert i vaskerom. Plassert i rom med sluk. Tanken har fast eltilkobling.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er fra byggear. Sikringsskapet er plassert i vaskerom. Skapet har automatsikringer, stremmaler og kursfortegnelse.
Side: 12 av 18
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering er fremvist for installasjonsaret, datert den 26.06.2023 utfgrt av Haugen Elektro.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering og utvendig fuktsikring er fra byggear.
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Eventuell drenering ligger under bakkeniva og er ikke mulig @ kontrollere. Vurderingen baseres derfor pa alder.

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Grunnmur og fundamenter Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Beskrivelse mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

Boligen er oppfart over en ringmur av betongfylte isoporelementer, utsiden av muren er kledd med fasadeplater slik at det ikke er mulig & kontrollere for ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

eventuell sprekkdannelser. Vurderinger er derfor basert pa bygningsdelens alder.

Internt
o TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
o | Balkong (BRA-i)
Terrengforhold 4
J Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Beskrivelse c i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. . . N . st | — (BRA-e) slik som for eksempel boder
Eiendommen ligger i et tilnaermet flatt omrade. o
Garasje / | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Utvendige vann- og avigpsledninger e .
L = - Terrasse- of Arealet av terrasser, apne balkonger
i ,, balkongareal Sef.
Beskrivelse ™ = kiokken . (TBB:,%M% og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Utvendig vannrgr og avigpsledninger er fra byggear. Garasje ™\ |
" . " . . 2 . . Bod
Private vannrgr og avigpsledninger er tilkoblet offentlig nett. Rgrmateriale pa utvendige vannrgr og avigpsledninger er av plast. Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
. Soverom S (GUA) (areal med lav takhoyde)
= Areal med |av takheyde (ALH) er ikke
BRAL sod I N méleverdig areal, som skyldes skratak
g .,",‘Eko,,; ) og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
=l ——— og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
| M \ | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasieplass i fe werdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sgndagsskolevegen 42, 7540 KLEBU Fyksen Takst AS Sgndagsskolevegen 42, 7540 KLEBU Fyksen Takst AS
Gnr 521 - Bnr 536 Sluppenvegen 10 Gnr 521 - Bnr 536 Sluppenvegen 10
5001 TRONDHEIM 7037 TRONDHEIM 5001 TRONDHEIM 7037 TRONDHEIM

Arealer ‘ Befarings - og eiendomsopplysninger

Kjedehus Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasie e =) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Inngla?;;tAlT:I)kong sum  Terrasse- 75 :Aa)lkongareal 25.3.2026 Jan-Frode Vigdal (ngkkelbefaring) Takstingenigr
2. etasje 43 43 35
1. etasje 43 7 50 Matrikkeldata
Sum & 7 3 b f | ild ieforhold
SUM BRA 93 Kommune gnr. nr. nr. snr. Area Kilde Eieforhol
5001 TRONDHEIM 521 536 11 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Romfordeling Adresse
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Sendagsskolevegen 42

L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Hjemmelshaver
2. etasje Stue/kjpkken m/trapp, soverom Eilertsen Ida, Eilertsen Per
1 etasje Hall m/trapp, bad, vaskerom, soverom, Bod

soverom 2

Lovlighet Kilder og vedlegg

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Boligens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, fglgende avvik fra Dokumenter
vedlagte tegninger ble registrert:

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
- opprinnelig innvendig bod blir i dag brukt som vaskerom
Nyere hindverkstjenester Energirapport 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei Plantegninger 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Standardbeskrivelse 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 26.09.2025 Gjennomgatt 225 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sgndagsskolevegen 42, 7540 KLEBU
Gnr521-Bnr 536
5001 TRONDHEIM

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22505-1276

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

25.03.2026 Side: 18 av 18
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Katherin Kanne

Dato utkjert 23.03.26 Side 1 av 2

Sameiet Granmolunden 1 var ref.: 1330M1
Sendagsskolevegen 42 Type: Sameie frittstaende
7540 KLABU Eiere: PerEilertsen, Ida Eilertsen

Organisasjonsnr: 931 601 431 Seksjonsnr: 11

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 1739
Felleskostnader drift
Velforeningskontingent

Felleskostnader:
Tilleggsytelser:
Tillegg elektroniske fellesavtaler

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

840
177
722

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostadene til kjaper fra
1. iferste hele maned. Ved overtakelse pd annen dato enn 1. ma kjeper og selger gjere opp seg imellom. Felleskostnadene bar sjekkes

far overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0
Klient ajourf. ln;

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vediikehold for a sikre byggenes tekniske og @konomiske levetid.

Dette medferer at det kan vaere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfarelse, som kan pavirke skonomien til boligselskapet.

l4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder; Kjell Edgar Svendsen
Adresse: Sendagsskolevegen 22
Postnr/sted: 7540 KL&BU
E-post: granmolunden1@ styrepost.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 23.03.2026
Felleskostader: 0
Gebyr 0
Rente: 0
[6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 358
Annen formue: 16 276 Utgifter:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
S eksjonsnr: 1"

[8: Bygning/eiendom

Byggear. 2023
Gards/bruksnr: 521/536 - seksjon:11
Bygningstype: Rekkebolig
Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om

riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGS INFO, TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene, Vi har kun apprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over seknadspliktige endringer som er utfart. De har ogsa informasjon om eventuell

vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

[8: Forsikring

Forsikret i: If S kadeforsikring Nuf Polisenr:

FORSIKRING SAMEIE. Detvarierer hvordan bygningsmassen | et sameie er forsikret. Enkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inngatt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier ma alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan detta tid far vare opplysninger er oppdatert. Vi gjer derfor eiere/ kjgpere

oppmerksom pa at de ma gjere seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

|1 0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger




|_Bo|igopplysninger: |

Saksbehandler: Katherin Kanne Dato utkjert 23.03.26 Side 2 av 2
Sameiet Granmolunden 1 var ref.: 1330M1
Sendagsskolevegen 42 Type: Sameie frittstaende
7540 KLABU Eiere: PerEilertsen, Ida Eilertsen
Protokoll
Organisasjonsnr: 931 601 431
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger I
Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisk Fra ordineert arsmgte i Sameiet Granmolunden 1 mandag 28.04.2025 kl. 17:00 - Sgrborgen
Heis: Nei BRA 86 skole i Kleebu (Hovedinngang).
Parkeringstype: Egen carport til parkering. ()
Systemlas: Nei Antall rom: 1. Konstituering
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslep standard: Nei Kategori: Bolig 1.1 Valg av mgteleder
Fasiliteter:
Vedtak:
DIVERSE UTSTYR, Brannslokkingsapparat, raykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nekler til tarkerom og utvendige kraner, rad Valgt ble: Kjell Edgar Svendsen
boks for farlig avfall etc. falger vanligvis leiligheten over til ny eier. Deter boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du eri
wil,
1.2 Valg av sekreteer
STR@MAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrendelagK raft om levering av stram til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa hitps:/Avww.trondelagkraft. no/privattobb/. Vedtak:
Valgt ble: H8kon Sondere Ekle
FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert | ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF, Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjepsrett og eierskifte R R R
(ikke forhandsvarsel), 1.3 Valg av en seksjonseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder
GEBYR TOBB VED SALG IFRITTSTAENDE SAMEIE. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter
oppstartav en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved arsskiftet Se eget infoskriv til Vedtak:
megler.

Valgt ble: Thomas Lgw-Owesen

1.4  Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett:

Antall fullmakter:

Totalt stemmeberettigede:11

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

ﬂrsregnskapet for 2024 legges frem til godkjenning. Regnskapet er revidert og viser
resultat, balanse og noter for driftsdret 2024.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Granmolunden 1. Side 1/5
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2.2 Disponering av resultat

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd p& kr 150722.
Styret foresldr at hele overskuddet avsettes til sameiets disposisjonsfond.

Vedtak:

Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.
2.3 Revisjonsberetning

Arsmgtet tar revisjonsberetningen for 2024 til orientering.

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets arsmelding for 2024

Arsmgte tar 8rsmeldingen for 2024 til orientering.

Vedtak:
Krsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:7000,-

5. Saker fra styret

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Granmolunden 1. Side 2/5

5.1 Sommervedlikehold

Det er sendt inn forslag om at sameiet gar til anskaffelse av robotgressklippere som
dekker alle felles plener og grontomrader i sameiet.

Formalet med tiltaket er & forenkle sommervedlikeholdet og sikre jevn og effektiv
plenklipp gjennom hele sesongen. For & redusere manuell innsats foreslés det & benytte
moderne robotgressklippere med GPS-styring og appkontroll, som ikke er avhengige av
kanttrad.

Forslaget inkluderer ogsa opprettelse av en ny rolle med ansvar for tilsyn og vedlikehold
av klipperne. Rollen foreslds godtgjort tilsvarende et styremedlemshonorar.

Styret fremmer forslag om 3 alternativer til sommervedlikehold:

Alternativ 1: Innkjgp av én robotklipper

Innkjep av én robotklipper som klipper vart fellesareal og tilstatende omrader med plen.
(Se vedlegg for oversikt over omrade).Skravert omrdde ved innkjgrsel er en del av
"realsameiet". Skravert omrade pverst er ikke opparbeidet plen og skal ikke klippes.
Kostnad: NOK 68 898,-

Styrets innstilling: Styret vurderer dette som en kostnadseffektiv Izsning for & sikre
jevnlig vedlikehold av fellesomrddene. Alternativet gir lavere investeringskostnad, men
forutsetter fortsatt individuell plenklipping for den enkelte seksjonseier. Styret anbefaler
alternativet dersom hovedmélet er & dekke kun fellesarealene.

Alternativ 2: Innkjgp av to robotklippere

Innkjgp av to robotklippere som dekker hele omradet, med unntak av skraninger. Dette
inkluderer plenklipping b&de foran og bak for hver boenhet, samt fellesomrader. (Se
vedlegg for oversikt over omr%de).

Kostnad: NOK 134 146,-

Styrets innstilling: Styret anser dette som en helhetlig Igsning som vil forenkle vedlikehold
for alle beboere, og sikre jevn standard pa plenklipp over hele omrédet. Selv om
investeringskostnaden er hgyere, vil dette kunne redusere bade arbeidsmengde og
fremtidige vedlikeholdskostnader.

Alternativ 3: Innleie av personell

Alternativet innebaerer innleie av personell for & utfgre plenklipping og annet
sommervedlikehold i sameiet.

Vi har tatt kontakt med Klaebu Industrler og Stavne Inkluderlng for & |nnhente pristilbud:
h www.kommunenvar.n a

Prls er forelgpig ikke mottatt, men VI| bli videreformidlet s& snart vi far tllbakemeldmg (Se
vedlegg for oversikt over omréde). Skravert omrade ved innkjgrsel er en del av
“"realsameiet”. Skravert omrade pverst er ikke opparbeidet plen og skal ikke klippes.
Kostnad: Ikke klart pr 07.04.25 ndr innkallingen ble ferdigstilt.

Styrets innstilling: Styret vurderer dette alternativet som et godt tiltak for 8 sikre
ngdvendig plenklipping og sommervedlikehold, samtidig som det gir et viktig bidrag til
inkludering og arbeidstrening for personer med ulike forutsetninger.

Forslagene vil stemmes over i kronologisk rekkefglge. (Alternativ 1, 2 og 3)

Vedtak:
Alternativ 1 ble besluttet med forutsetning av at vi far en avtale med Realsameiet.

Alternativ 1 ble enstemmig vedtatt.

Med gitte forutsetninger:

Sameiet har besluttet 8 ga for Alternativ 1 — Innkjgp av én robotklipper, under
forutsetning av at Realsameiet inngdr en avtale om & dele kostnaden for investeringen.
Robotklipperen skal dekke fellesarealer og tilststende omréder med plen, i trdd med det
som fremkommer i vedlagte omradeoversikt.
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5.2 Driftsansvarlig for robotgressklippere

Ved vedtak om anskaffelse av robotgressklippere (jf. sak 5.1, alternativ 1 eller 2), foreslar
styret 8 opprette en ny rolle med ansvar for drift og oppfalging av klipperne.

Ansvarsomrader vil inkludere:

Tilsyn og overv8king av robotklippere i sesong
Enkelt vedlikehold og feilsgking

Kontakt med leverandgr ved behov

Klargjering og oppstart pa v8ren, samt vinterlagring

For & sikre kontinuitet og eierskap til ansvaret foresl3s det at rollen honoreres p3 lik linje
med et styremedlem.

Vedtak:

Rollen opprettes som et todrig dremal, med en &rlig kompensasjon pa kr 7 000,-,
tilsvarende honorar for et styremedlem.

Kent-Olav Johannessen ble valgt til rollen for perioden 2025-2027.
Vedtaket ble enstemmig vedtatt.

Det forutsettes at det inngds enighet med Realsameiet om deling av kostnadene knyttet til
anskaffelse og drift av robotklipperen fgr ordningen iverksettes.

5.3 Opparbeiding og vedlikehold av plen

Det foreslds at sameiet igangsetter opparbeiding av plen i omrddet mellom boligene og
mot det nye sameiet, inkludert omrdet mellom Sgndagsskolevegen 24 og de nye
leilighetene (se skravert omradet gverst til venstre pa vedlegget med kart).

Omrédet er i dag ikke ferdigstilt, og tiltaket vil kreve tilfgrsel av jord og s@ing. Stig Ove
Bakken er grunneier, men har gitt sin tillatelse til at det bade kan opparbeides og
vedlikeholdes gjennom sameiets Igsninger. Tiltaket forutsetter samarbeid og
kostnadsdeling med det nye sameiet som er under etablering, ettersom arealet naturlig
bergrer begge sameiene.

Det er gnskelig 8 fa til en helhetlig og estetisk lgsning for omradet. Punktet forutsetter at
sameiet vedtar 8 benytte robotgressklippere eller ekstern leverandgr for vedlikehold.

Vedtak:
Vedtaket utsettes til 2026.

Sameiet vedtar & arbeide for opparbeiding av plen i omrédet mellom boligene og mot det
nye sameiet.

Tiltaket forutsetter:
« At omradet tilfgres jord og s8s i henhold til faglig anbefalt metode.
o At det nye sameiet deltar i planlegging og bidrar gkonomisk til gjennomfgringen.
* At sameiet benytter godkjente leverandgrer for opparbeiding og innhenter
pristilbud.
Alternativ:
1. Innhenting av pris for opparbeiding av fellesareal

2. Innkjgp av jord og plenfrg, arbeidet ma gjeres pa dugnad

Begge alternativ forutsetter avtale med Realsameiet.

6.

5.4 Beising av hus

Det ble vedtatt pd 8rsmgatet i 2024 at samtlige hus skal vaere beiset innen 01.08.2024. P8
grunn av nyinnflyttinger sent pd sommeren og hgsten 2024, er det gitt dispensasjon til
enkelte seksjoner for utsettelse til 2025.

Styret foreslar at den enkelte huseier selv skal sgrge for at boligen beises innen
01.08.2025, i henhold til sameiets vedtatte fargekode og standard. Fastsettelsen av ny
frist for gjelder for gjenstdende hus som ennd ikke er beiset.

Dersom dette ikke overholdes, vil styret engasjere et malerfirma og fa arbeidet utfgrt for
huseiers regning.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

Valg
6.1 Styreleder for 2 &r, ved szerskilt valg
P8 valg: Kjell Edgar Svendsen

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble:

Kjell Edgar Svendsen
6.2 Styremedlem for 2 &r
P valg: Stig Ove Bakken

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 ar ble:

Thomas Lew-Owesen
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Protokoll for Sameiet Granmolunden 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kjell Edgar Svendsen (sign.)
Sekreteer Hakon Sondre Ekle (sign.)
Protokollvitne Thomas Lgw-Owesen (sign.)

29.04.2025
29.04.2025
29.04.2025
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Sameiet Granmolunden 1 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 194 134 45 235 231500 453 000
Andre tillegg 1 207 231 48 285 247 638 1
Andre driftsinntekter 2 90 000 110 000 0 0
Sum driftsinntekter 491 365 203 520 479 138 453 001
Driftskostnader
Personalkostnader -2 961 0 -2 961 -2 961
Styrehonorar -21 000 0 -21 000 -21000
Forretningsfererhonorar -44 504 -9434 -44 687 -55 700
Eksterne honorar 3 -8 884 -3 863 0 -9125
Kontingent/felleskostnader 0 0 -247 638 0
Vaktmestertjenester -33 600 -14 000 0 -35000
Lepende vedlikehold 0 0 -63 000 -5 000
Periodisk vedlikehold 0 0 0 -63 000
Elektroniske fellesavtaler -157 775 0 0 -160 000
Forsikring -76 433 -19 112 -17 075 -93 050
Energi, felles -764 0 -21 000 -5 000
Andre driftsutgifter 4 -3167 -13 906 -12 000 -3100
Sum driftskostnader -349 087 -60 315 -429 361 -452 936
DRIFTSRESULTAT 142 278 143 205 49 777 65
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 8444 1708 0 5000
Netto finansposter 8444 1708 0 5000
Resultat for skattekostnad 150 722 144913 49777 5065
Ordineert resultat etter skatt 150 722 144 913 49777 5065
ARSRESULTAT 5,8 150 722 144913 49 777 5065
Disponering av totalresultat: 150 722 144 913 49 777 5065
Overfort til annen egenkapital 150 722 144 913 0 0

Org.nr: 931 601 431 - 1330

Side 5 av 18



VEDTEKTER
for

SAMEIET GRANMOLUNDEN 1
(org. nr. 931 601 431)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,
sist endret 16.10.23.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Granmolunden 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra 13.03.2023.

Alle seksjonseiere vil eie en ideell andel i Realsameiet Granmolunden 2.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 21 boligseksjoner p5 eiendommen gnr. 521, bnr. 536 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt seksjonert tilleggsdel. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.
De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pd seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebroken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Arealer pa bakkenivd som naturlig flukter til den enkelte seksjon jf. vedlegg 1, skal
brukes og vedlikeholdes saerskilt av den enkelte seksjonseier. Arealene kan ikke benyttes
av andre pa en slik mate at det er til sjenanse for seksjonseier.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i 3ret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.
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3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Hver seksjonseier har bruksrett til utomhusarealer pd bakkeniv8 som naturlig flukter
til den enkelte seksjon jf. vedlegg 1. Hver seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av
tilhgrende uteomrade. Dette inkluderer regelmessig klipping av gresset, fierning av
ugress, og generelt vedlikehold for 8 sikre at omradet fremstdr som velstelt og estetisk
tiltalende. Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bermrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret eller arsmaotet. Dette
omfatter bl.a. installasjoner pd fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv. Styret har rett til
a fijerne ulovlige installasjoner for eiers regning.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

(6) Det er tillatt for montering av utvendig solskjerming i sameiet etter skriftlig
godkjenning fra styret. Den enkelte stdr fritt til & velge leverandear, s lenge Igsning og
farge pa kassett og duk av solskjerming star i stil med resten av sameiet. Hver enkelt
star ogsa fritt til & benytte seg av en til hver tid gjeldende avtale sameiet har gjort med
gjeldende leverandar.

* Farge: RAL 7012 Basalt Grey

Kostnader og ansvar for vedlikehold og reparasjoner av solskjerming tilfaller seksjonen
installasjonen tilhgrer. Det forutsettes at montering er gjort iht. en vaer tid gjeldende
lover med forskrifter.

(7) Utvendig montering av paviljong, vinterhager eller inn-glassing, kan utfares pa egen
veranda, etter skriftlig godkjenning fra styret. Det skal benyttes samme farge som vindu,
solskjerming, levegger og markiser. Det forutsettes at montering er gjort iht. en vaer tid
gjeldende lover med forskrifter.

(8) Bakside av carport kan kles igjen med panel eller en port etter skriftlig godkjenning
fra styret. Det er kun tillatt & benytte kledning i lik kledning pa utvendig bod. Det
forutsettes at montering er gjort iht. en veer tid gjeldende lover med forskrifter. Krav om
remningsvei m& overholdes.

(9) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er npdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Rrsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s§ lenge
dette ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.



4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Hver seksjon har enerett til egen carport og en ekstra biloppstillingsplass p8 sameiets
fellesareal ved egen bolig/carport iht. vedlegg 1.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Carporter og parkeringsplassene befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av
sameierne i fellesskap. Hver seksjonseier har rett til bruk av carport og én
parkeringsplass. Bruksretten omfatter ikke utleie eller utldn til andre. Den enkelte
seksjonseier star fritt til 8 omgjere plen foran sitt eget hus til parkering.

4-3 Vedlikehold
Den enkelte sameier er ansvarlig for drift og vedlikehold av carporten.

4-4 Kostnader
Alle kostnader forbundet med drift og vedlikehold av carporter ligger pa° den enkelte eier
av carporten.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.
En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
carport seksjonen disponerer.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar, peis

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for §
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til § utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren. Hver enkelt
seksjonseier har ansvar for at yttervegger males. Maling ber avtales og samkjores med
andre seksjonseiere pa tilharende rekke. Ansvar for maling av «felles yttervegg» utferes
av seksjonseier med tilknyttet adgang til veranda og carport. "Felles yttervegg" refererer
til den delte ytterveggen som ligger mellom boligene. Den enkelte seksjonseier pakoster
og kjgper inn maling for sin del og ansvarsomrade. Hver enkelt seksjonseier plikter &
gjore tilstrekkelige tiltak for og ivareta at HMS overholdes.

Tillatte farger og kombinasjoner:

Fargekombinasjon 1

Fargekombinasjon 2

Fargekombinasjon 3

19x148 d-fals m/spor
60gr

90031 Eldet Gra

9133 Stelsbrun

90031 Eldet Grd

19x148 d-fals rettk

0821 Prestegardsrad

0623 Burmateak

9133 Stelsbrun

19x70 rekt Forkant

0821 Prestegardsrad

0623 Burmateak

9133 Stelsbrun

16x98 rekt Kasser

0821 Prestegardsrad

0623 Burmateak

9133 Stelsbrun

19x148 rekt vindskier

90031 Eldet Gra

9133 Stglsbrun

90031 Eldet Gra

19x48 rekt

90031 Fldet Gra

9133 Stglsbrun

90031 Fldet Gra

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes s§ langt den rekker far sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
ma benyttes, skal den som har forarsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa° utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(4) Sameiet kan ved forsemmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for
gkonomisk tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader p3 bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.
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6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kontingent
velforening/realsameie som fordeles likt pr. seksjon. Dersom saerlige grunner taler for
det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk,
jfr. lov om eierseksjoner § 29 forste ledd.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne p§ §rsm|3tet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom 8rsmetet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighoid

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p8 ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til § kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten forhandsvarsel pdlegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med reglene eierseksjonsloven § 23. Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Rrsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styrempter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgdtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& drsmotet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spﬂrsméi som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de fir kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter §
gjennomfore beslutninger truffet av rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Rrsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa &rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 8 innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vaere pd minst atte og hsyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert 8rsmote med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfarerens

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal &rsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1),

9-4 Saker drsmgotet skal behandle
(1) Rrsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere 8rsmgtet:

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

» behandle vederlag til styret

» velge styremedlemmer

(3) ﬁrsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert arsmote
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere
tilgjengelige i &rsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmgte, kan drsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmotet ogsd ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt 8rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd 8rsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa 8rsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er §penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pd &rsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder rsmgatet med mindre &rsmetet velger en annen meteleder.
Mgteleder behaver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet., Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé arsmgotet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmatet
pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pé’l minst to tredjedeler av de avgitte stemmene paD drsmotet for
8 ta beslutning om

a) ombygging, pabygaging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhorer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som 95r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de 5r|ige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket ferer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa8 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
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tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfegrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

« innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

* innfegring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fplger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naarstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nzerstiende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Bruksretter til utomhusarealer i Sameiet Granmolunden 1

Vedlegg 1
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET GRANMOLUNDEN 1

Vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 16.10.2023.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3 etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med
og overholder dem.

Dersom sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet,
er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0600. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

For sa vidt ikke annet fglger av dette punktet, gjelder reglene i lov om rettshgve mellom grannar
(grannelova).

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Eier ma for egen regning s@rge for desinfeksjon.

Sameieren skal sgke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.
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Alle beboere oppfordres til & sortere og resirkulere avfall i samsvar med lokale forskrifter. Det er
strengt forbudt & dumpe avfall eller sgppel pa sameiets fellesarealer eller i nabolaget.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-menter pa
sameiets omrade. Ekskrementer skal fjernes umiddelbart.

6. Andre bestemmelser
- regler for bruk av vaskerom, vaskemaskiner etc. eller henvisning til slike regler
- regler om trappevask etc. i henhold til turnusliste

- regler om parkering/garasjer

7. Kjgring og parkering

Hver seksjonseier skal benytte parkering pa egen oppstillingsplass. Gjesteparkering er forbeholdt
gjester.

8. Vedlikehold av uteomrade

Hver seksjonseier har bruksrett til utomhusarealer pa bakkeniva som naturlig flukter til den enkelte
seksjon jf. Vedtektene - vedlegg 1. Hver seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av tilhgrende
uteomrade. Dette inkluderer regelmessig klipping av gresset, fjerning av ugress, og generelt
vedlikehold for a sikre at omradet fremstar som velstelt og estetisk tiltalende.

Der det er gnskelig med a stelle omradet utenfor eiendomsgrense, kan dette avtales med grunneier.
Dette vil kunne gjelde omrader hvor det er planert, men ikke sadd som plen. Etter styrets oppfatning
er det gnskelig at ogsa disse omradene blir klipt.

9. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Trondheim kommune Utskriftsdato: 04.01.2026

Adresse Erling Skakkes gate 14, 7004
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
WI50011000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest Kilde: Trondheim kemmune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5001 Gardsnr.: 521 Bruksnr.: 536 Seksjonsnr.: 11
Adresse: Sendagsskolevegen 42, 7540 KLABU
Referanse: 31260263

9078088
B e i S i g e i
Merknad S sy

Finner ingen andre godkjente attester for nybygg med saksnummer 22/80084 enn det som er
vedlagt pr. 01.04.2026.

pasites i Wik i nat

Beoafabaning 84 TER 13

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.
1200

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyakuge. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekanomisk answarlig for bruk av informasjon som oppgls | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: |Gnr: 521 |Bnr: 536 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 1

Adresse: Sendagsskolevegen 42
7540 KLAEBU Malestokk

1:1000
Annen info:

Trondheim

MEAKNADER;
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521/533
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Tegnforklaring

" Hekk

IO | R

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Meanelinje

Taksprang

Gijerde
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Udefinerte bygg
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Husnummer med bokstav
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Parkeringsomrade

1
A
1

REREE R

IS
1
I
¥

Teiggrense god neyaktighet

Mast
Grunnmur
Takkant

Veranda

Annet vegareal avgrensning

Byggetiltak

Bolig

Annen nzering
Matrikkelnummer
Sti

Kanal og groft
Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

.

IO | RERRE

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Lavebru
Takoverbyggkant
Flaggstang
Vegdekkekant
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
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Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Veg

Eiendomsinfo
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 521 |Bnr: 536 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 1 |$I
Adresse: Sendagsskolevegen 42
7540 KLABU Malestakc
Trondheim 1:1000
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Tegnforklaring
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 521 |Bnr: 536 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 1

Adresse:

Sendagsskolevegen 42
7540 KLABU

Méalestokk
1:5000
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring
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Adresse
Sendagsskolevegen 42, 7540 KLABU

Dato for energimerking Merkenummer

31.03.2026 Energiattest-2026-277003
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301047397

Gérdsnummer Bruksnummer

521 536

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
93,0 m* 86,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike energi e (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
114,88 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
117,52 kWh/m? 10 107 kWh
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Seondagsskolevegen 42, 7540 KLABU

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sondagsskolevegen 42, 7540 KLABU

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kileribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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SONDAGSSKOLEVEGEN 42

Nabolaget Rydland/Finnmyra/Torvmarka - vurdert av 113 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Serborgen 6 min %
Linje 23,72, 73, 83,112 0.5km
2 Heimdal stasjon 15 min &
Linje F6, R60, R70 10.4 km
& Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 21.8 km
¥ Trondheim Vaernes 42 min &
SKOLER
Serborgen skole (1-7 kL) 9 min %
367 elever, 20 klasser 0.8 km
Klaebu ungdomsskole (8-10 kL) 9 min #
243 elever, 17 klasser 0.8 km
Tiller videregaende skole 13 min &
580 elever, 30 klasser 10.5 km
Kristen videregaende skole - Trgndel... 14 min &
480 elever 10.8 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Bra 73/100

Gv NABOSKAPET
a] Godt vennskap 71/100

ALDERSFORDELING

528
288
g f g RS
L TN
gz2 g3 icg
ERCE £F g EER
= o @
o | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rydland/Finnmyra/Torvmark.2 971 1208
Klaebu 3795 1627
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Knzerten Fus friluftsbarnehage (1-5 ar) 11 min £
72 barn 0.9km
Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 11 min £
56 barn 1km
Klaebu barnehage (1-5 ar) 13 min #
44 barn 12km
DAGLIGVARE
Bunnpris Klaebu 14 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 12km
Coop Extra Klaebu 15 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) StorM Senter 14 min &

@ 1. Egenhil

'Q‘ 2. Buss

Apotek 1 Klaebu 16 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 95/100

B 25% ibarnehagealder
36% 6-12 &r

f,[l\\ STOYNIVAET 20% 19418 &
Lite stgyniva 93/100 W 18% 1618 ar
g TRAFIKK
Lite trafikk 88/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Klpbuhallen aktivitetssal 7 min £
Aktivitetshall 0.6 km
N Par u. barn
@ Serborgen idrettspark 10 min *
Ballspill, fotball, friidrett 0.8 km
. .0 Enslig m. barn
& Kleebu Treningssenter 15 min 2 —
& EVOTiller 12 min @
Enslig u. barn
Flerfamilier = 95 F2a b7
BOLIGMASSE Flerfami A\ g \
\ 5 20 \\10\ .30
Il 73% enebolig 0% 43%
13% rekkehus .
89 blokk B Rydland/Finnmyra/Torvmarka
B 6% annet Kleebu
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 84 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

Budgiver 1
BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen Navn:
Fadselsnr.:
Oppdragsnr: 31260263 / Magnus Sollid, tIf. 915 17 762 TIf: Mobil:
Sgndagsskolevegen 42, 7540 Kleebu. E-post:
Gnr. 521, Bnr. 536, Snr. 11, Trondheim kommune. Adresse:
Postadr.:
Sted/Dato:
Bud stort kr.: Underskrift:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.) Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort
Eventuelle forbehold:
@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:
Finansieringsplan
Lani v/ tIf kr.
Lani v/ tIf kr.
Budgiver 2
Egenkapital i v/ tif. kr.
Navn:
Hvor kommer egenkapitalen fra?: Fodselsnr.:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler) TIf: Mobil:
E-post:
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q Adresse:
Postadr.:
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q Sted/Dato:
Underskrift:
HELP Boligkjeperforsikring Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort
Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.
@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 11 500,- dersom du blir kjgper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.

Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no









Oppdragsnr: 31260263 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.04.2026

Magnus Sollid 91517 762 EiendomsMegler 1 Heimdal
Eiendomsmegler magnus.sollid@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



