SAMEIEVEDTEKTER
for
SAMEIET BENTNESVEIEN 29 A

I sameiermetet 05.05.2025 i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr. 31.

§1

Innledning
Boligsameiets navn er Bentnesveien 29A.
Eiendommen gnr. 9, bnr. 157 i Kristiansund kommune er i overensstemmelse med
seksjoneringsbegjering av 31.05.2017 delt opp i 6 seksjoner. Boligsameiet bestar av seks

leiligheter.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjopekontrakten og skjote, seksjoneringsbegjaeringen,
vedtekter og husordensreglene er bindende for sameierne.

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr. 31 (eierseksjonsloven).

§2
Seksjon

En leilighet med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Sameieren har eksklusiv bruksrett til seksjonens hoveddel. Videre har sameieren eksklusiv
bruksrett til én nummerert garasjeplass eller boder, som tilleggsdeler, jf. seksjonsbegjaringen.

Boligsameie Bentnseveien 29 A har i tillegg eksklusiv bruksrett til en felles bod i kjeller.

§3

Disposisjon over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som boligsameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsé for tidligere sameiers
forpliktelser.



§4

Sameiernes plikter
Eierne og deres rettsetterfolgere plikter & vaeere medlem av boligsameiet.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av
sameiemetet og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemetet vanlige ordensregler for
eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Seksjonen ma bare benyttes i samsvar med dens formal.

Sameier plikter etter gyldig styrevedtak, & gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til den
enkelte seksjon, for & foreta nedvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

§5
Sameiers vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av seksjonen pdhviler den enkelte sameier. Med vedlikehold forstés all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, léser,
nekler, elektriske ledninger med tilbeher fra og med seksjonens apparattavle eller
sikringsboks, varmtvannsbereder i seksjon, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr,
apparater med tilbeher. Dette gjelder ogsé ledninger og innretninger som sameier selv har satt
opp. Sameieren er ansvarlig for vedlikehold av vann og saniterledninger fra
forgreiningspunkt pé fellesledning og inn i den enkelte seksjon. Reparasjon eller utskiftning
av rer og ledninger som er bygget inn i barende konstruksjon er boligsameiet ansvarlig for.

Sameieren er ansvarlig for innsiden av derer og vinduer som vender ut mot fellesareal, samt
utskiftning av selve vindusruten. Utskiftning og utvendig vedlikehold av vinduer og derer er
boligsameiet ansvarlig for. Er utskiftning og utvendig vedlikehold nedvendig som felge av
sameierens forhold, er sameieren ansvarlig ogsé for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé den indre del av balkongen, herunder overflatebehandling
og vedlikehold av gulvbelegg og avlep. Vannskader som har bygningsmessige arsaker og
skader som ikke er forarsaket av sameiers darlige vedlikehold er boligsameiets ansvar.

Det er sameiers ansvar & holde terrassene rene for sne.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er nedvendig for a bevare eiendommens verdi,
eller & avverge ulemper, er & anse som mislighold av sameierens forpliktelser overfor
boligsameiet.

Alt arbeid som paligger sameieren skal utfores i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.



§6

Boligsameiets plikter
Boligsameiet skal:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grentarealer, beplantninger, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) Besorge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pd eiendommen, herunder
vedlikehold av trappeoppganger, ytre inngangsderer, tekniske anlegg og rom til
benyttelse for samtlige sameiere.

§7

Forandringer av seksjonen, antenne, markise mv.

Sameierne mé ikke uten godkjennelse fra boligsameiet styre gjore ytre bygningsmessige
forandringer, herunder sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser etc. Innvendige
forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i strid med bygningsforskriftene.

§8
Fellesutgifter og fellesinntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, s som offentlige
avgifter som direkte kan henferes til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre
vedlikehold av bygningene, samt forretningsfoersel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av
fellesarealer med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grontarealer og beplantninger, samt
vaktmestertjeneste.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belep, fastsatt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belapet betales den 1. 1 hvert kvartal. For mye innbetalte felleskostnader

overfores til disposisjonsfond. Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles mellom
sameierne etter samme nekkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§9

Forsikring

Styret plikter & holde boligsameiets bygningsmasse forsikret pé en tilfredsstillende mate.



Sameierne betaler egenandel ved forsikringsskader der boligsameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under sameierens vedlikeholdsansvar. Sameieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av boligsameiets forsikring som folge av helt eller delvis
avkorting eller avslag pa grunn av sameierens forhold.

Bestemmelsen her pavirker ikke boligsameiets rett til a kreve erstatning fra sameieren for
ovrig.

§10
Vedlikeholdsfond

Boligsameiet kan ha vedlikeholdsfond. Sameiermetet vedtar hvor stort belep som skal
avsettes til dette fond hvert ar.

§11
Utleie

Sameierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til 4 folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
sameiermatet og styret.

Fremleie er ikke tillatt, dvs. leietakers videre bortleie.

Sameier plikter & opplyse styret og forretningsforer om leietagers navn, egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.

§12
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameierne, kan
vedkommende, med minst seks méneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt gjennom tvangssalg, jf.
eierseksjonsloven § 26.

Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han
har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for evrig.

Medferer sameierens oppfoarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan boligsameiets styre kreve sameieren utkastet for seksjonen er solgt.
Konferer denne bestemmelses forste ledd og eierseksjonsloven § 27. Denne bestemmelsen
gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er sameiere. I slike tilfeller kan det vaere
naturlig at sameier gis et salgspalegg.

§13



Sameiermetet er sameiets sverste organ

Ordinzrt sameiermate avholdes hvert ar innen utgangen av april. Innkallingen til ordinart
sameiermote skjer skriftlig med minst 8 dagers, hoyst 20 dagers varsel. Sameiermeotet ledes av
styrets leder, med mindre sameiermetet velger en annen meteleder, som ikke behover & vaere
sameier.

Saker som en sameier onsker behandlet pa ordinert sameiermete, skal nevnes i innkallelsen
nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf. eierseksjonsloven § 33
fjerde ledd. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 1/2 flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinaert sameiermeote skal innkalles av styret med minst 8 dagers, hoyst 20 dagers
varsel. Nar styret finner det nedvendig, kan det innkalles med kortere varsel som likevel skal
vare pd minst tre dager. Sameiermote skal holdes nér minst to sameiere, som til sammen har
minst 33,33 prosent av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

Pa det ordinare sameiermeate skal disse sakene behandles:

—

Konstituering

Arsberetning fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

Driftsbudsjett

Eventuell godtgjerelse til styret

Eventuelt valg av revisor

Valg av styre

@vrige saker som er nevnt i innkallelsen

w

XNk

§ 14
Sameiermetets myndighet

Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er
anledning til & mete ved fullmektig.

Eier en organisasjon/institusjon el. flere seksjoner, kan den utpeke et stemmeberettiget
medlem for hver seksjon blant seksjonens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende

til det antall seksjoner den eier.

Sameieren har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermeate. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves 1/2 flertall av de avgitt stemmer til vedtak om:




1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. omgjering av fellesarealer til nye seksjoner eller utvidelse av eksisterende
seksjoner,

3. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

5. samtykke til endring av formal for en eller flere seksjoner,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne ut over 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

8. vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjelder til vedtak om:

1. begrensninger i bruken av neringsseksjoner,
2. begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,
3. endring i fordeling av felleskostnader,

4. endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.
For vedtektsfesting av at sameierne skal vere forpliktet ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer, jf. eierseksjonsloven § 43 forst ledd, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere. Det samme gjelder ved vedtak om 4 selge eller bortfeste hele eller vesentlige deler
av eiendommen etter eierseksjonsloven § 30 tredje ledd.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate,
jf. eierseksjonsloven §§ 29 og 30.

Flertallet i sameiermeotet kan ikke gjore vedtak som er egnet til & gi noen sameier en urimelig
fordel pd andre sameieres bekostning.

§15
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestaende av leder og 1 styremedlem. Sameiermgtet velger ogsa
1 varamedlemmer i nummerisk rekkefalge som har meteplikt for styremetene. Styret velges
pa sameiermgtet blant sameierne, og styrets leder velges sarskilt.

Funksjonstiden er to ar. Styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem velges i ar med
like arstall (2025, 2027 etc.) og ett styremedlem og ett varamedlem velges i dr med ulike tall
(2026, 2028 etc.). Alle medlemmene i styret kan gjenvelges.



Styret stér for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiermeotet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjor moteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 43.

§ 16
Forretningsforer

Styret ansetter selskapets forretningsforer.

Forretningsforeren forestdr den daglige drift av boligsameiets eiendom. Forretningsforer
serger for innkreving av fellesutgifter fra sameierne og forer regnskap for boligsameiet.
Videre fremmer forretningsforer overfor styret forslag til &rsoppgjer, budsjett og
fellesutgifter, samt utforer de tjenester som er nevnt i forretningsforerkontrakten, herunder
begjere tvangssalg, jf. vedtektenes § 12.

§17
Lovbestemt og vedtektsbestemt pant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har de andre sameierne panterett i
den enkelte seksjon tilsvarende 1G (folketrygdens grunnbelep) til enhver tid, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Forretningsforeren har ved en sameiers mislighold av ekonomisk art, fullmakt til & begjere
tvangssalg av vedkommendes seksjon. Sameierne kan ikke fremsette motkrav med mindre
dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved dom.

Som sikkerhet for sameiernes forpliktelser overfor sameiet har sameiet dessuten betinget seg
panterett med kr 10 000,- i hver seksjon. Denne panteretten skal ha prioritet etter 85 prosent
av senere lanetakster. Panteretten er uten opptrinnsrett.

§18
Tvister



Eventuelle tvister mellom boligsameiet og en sameier avgjores ved de alminnelige domstoler.
Sameierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§19
Vedtektsendringer
Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermetet med minst 2/3 flertall

av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 28 annet
ledd.

§20
Opplesning

Boligsameiet kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige sameiere.



