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Velkommen til

Industriveien 1K
7072 Heimdal



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 890 000;- BRA/BRA-i 102 / 97 m2
Omkostninger kr 123 340,- Soverom 3
Totalpris inkl. omk. kr 5 013 340,- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 3 665,- Eierform Eierseksjon
Byggear 2020
Etasje 1. etasje + sokkel

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Kjetil Sandmo
Salgsleder/ Eiendomsmegler

+47 482 72 235
kjetil.sandmo@em?1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Industriveien 1K, 7072 Heimdal

Registerbetegnelse

Gnr. 316, Bnr. 723, Snr. 7 og 1/100 av Gnr. 316, Bnr. 722, Trondheim kommune.

Pris

Prisantydning kr 4 890 000;-
Omkostninger kr 123 340,-
Totalpris inkl. omk. kr 5 013 340,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 5023 840,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 122 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 10 500,-

Sum omkostninger kr 123 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 520,- i februar 2025.

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen. Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke
fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for mars. Faktura for mars
inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde

feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 3 665,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Bod 160,00

Sparing 163,00

Felleskost. utomhus 200,00 (257,22 fra 01.05.2025)
Filter og ventilasjon 0,00

Garasje 640,00

Unloc 15,00

Felleskostnader 2 338,00

TV/bredband 149,00 (448,00 fra 01.05.2025)
Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsfarer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Forretningsferer

OBOS*

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.

Opplysnhinger om boligselskapets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven. De er ogsa tilgjengelig hos megler og pa
oppdragets hjemmeside.

Areal

BRA - i: 97 m2

BRA - e: 5 m2

BRA totalt: 102 m2
TBA: 18 m2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller

utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | felge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
1 etasje + sokkel

Parkering
Det medfglger 2 faste parkeringsplasser i parkeringskjeller.

Det er montert elbillader pa begge parkeringsplassene, med abonnementslgsning via leverandar/sameiet.
Sameiet har 10 gjesteparkeringer i oppvarmet p-kjeller.

Sameiets eiendom

Gnr. 316, Bnr. 723, Trondheim kommune.

Tomtestgrrelse 2 017 m2.
Stort sett bebygd areal pa tomten samt internveier, lekeplass og grentareal.

Byggear
2020 ifelge kommunen.



Innhold
1. etasje.
Internt bruksareal: Entré, bad, kjgkken og stue.

Underetasje.
Internt bruksareal: Bad, 2 stk. soverom, gang og bod.
Eksternt bruksareal: Bod.

Standard

1. etasje

Entré:

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt flate i himling.
Innredning: Garderobeskap.

Bad:

Flis pa guly, flis pa vegger, malt flate i himling.

Innredning: Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer og veggmontert dusjgarnityr. Kran og avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett.
Baderomsinnredning: Servant med underskap og speil.

Kjokken:

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.

Innredning: Kjgkkeninnredning med plane fronter og laminerte benkeplater.
Integrert: platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap.

Soverom 1:
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.
Innredning: Garderobeskap.

Gang:
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.
Innredning: Trapp.

Sokkeletasje

Bad:

Flis pa guly, flis pa vegger, malt flate i himling.

Innredning: Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer og veggmontert dusjgarnityr. Kran og avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett.
Baderomsinnredning: Servant med underskap og speil.

Soverom 2:
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.
Innredning: Garderobeskap.



Soverom 3:
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.
Innredning: Garderobeskap.

Gang:
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.
Innredning: Trapp.

Bod:
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger, malt betong i himling.
Innredning: Sikringsskap.

Beliggenhet
Saga Park er stedet for deg som vil slippe kaoset i Midtbyen, men som synes det altfor landlige fort blir kiedelig. Noen hundre meter
fra ytterdegra finner du alt et sentrum skal ha, fra dagligvarebutikker og treningssenter til frisgr og apotek.

| gangavstand finner du spisesteder som Kompis Burger, Verona, Fellini, Sushi Bar, Pizzabakeren, Peppes pizza, Rosenborg Bakeri og
flere andre restauranter.

@nsker du & ta en snartur inn til Trondheim sentrum? Ingen problem! Hyppige avganger med metrobuss og tog i umiddelbar nzerhet.
Om du jobber eller studerer i sentrum er pendling med tog et godt alternativ for a slippe evt. forsinkelser i rushtrafikken.

Heimdal er et av de mest populeere i byen og det er gode muligheter for storhandel og shopping. Fra leiligheten kan du spasere til
Heimdal sentrum og Tillerbyen. Tiller er et av omradene i Trondheim med flest shoppingmuligheter, med flere kjspesenter som har alt
man skulle trenge i hverdagen.

Adkomst
Fra Heimdal sentrum fglg Bjerndalen, ta deretter til hayre opp Sivert Thonstads vei i farste lyskryss. Leiligheten ligger da pa hgyre side i
Industriveien.

Det vil bli skiltet ekstra i regi av Eiendomsmegler1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Bygningen, som er en boligblokk oppfert i 2020, er pa 5 etasjer + sokkeletasje.
Hovedkonstruksjonen og etasjeskillere er oppfert i tre og betong.

Utvendige fasader bestar av teglstein.

Den flate takkonstruksjonen er tekket med takpapp.

Vinduer med 3-lags isolerglass. Heis.

Hvitevarer og tiloehgr
Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.
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Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfaert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ng@dvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan vaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 30.04.2020. Fglgende ble anmerket for at ferdigattest skal kunne utstedes:

- Resterende del av P-kjeller

- Resterende del av uteareal og fortau. Hele utearealet skal opparbeides i henhold til utomhusplan for hele omrade som skal
godkjennes av kommunen

-Bygg Aog B

- Gang- og sykkelveg forbi privat avkjgrsel

Arbeidet hadde frist for utfgrelse innen 2023/2024.
Utbygger er ansvarlig for a skaffe til veie ferdigattest pa eiendommen nar de anmerkede forhold er utfert.

Oppvarming
Fjernvarme
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Energimerking
Energikarakter B og oppvarmingskarakter GR@NN.
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Utleie av seksjon kan vaere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som i henhold til kommuneplanens arealdel 2012-2024 er avsatt til naveerende sentrumsformal.

Eiendommen ligger i et regulert omrade avsatt til boliger jf. gjeldende reguleringsplan med plan ID og navn:
- 20150029 "Industriveien 1 (26.4.2017)"
- 120180003 "Metrobuss strekningstiltak Sivert Thonstads vei (6.9.2018)"

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen med plan ID og navn:
- r20220051 "Sgbstadvegen 19 A"

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen med plan ID og navn:
-r20230028 "Bjgrndalen fra Sgbstadvegen til Okstadgy"

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.
kr 889 710,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 3 558 840,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Odd Inge Fremo og Gunn Eggen

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 1499694
Dato: 13.12.2019

SNR: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 92 / 3812

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 839317

Dato: 02.10.2014

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 839317

Dato: 02.10.2014

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1516947

Dato: 1712.2019

Gjensidig rett

Bestemmelse om rgr/ledninger og andre installasjoner
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1525415

Dato: 19.12.2019

Bestemmelse om rett til utbygging og videreutvikling av anleggseiendom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening
Dagboknr.: 1525986

Dato: 1912.2019

Gjelder samtlige seksjoner og senere fradelte parseller
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Sammenslaing av eierseksjonssameier

Dagboknr.: 795466

Dato: 25.07.2023

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid falge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.
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Utdrag fra resultatregnskap 2023:
Sum driftsinntekter: 2.348.064
Sum driftskostnader: 2.672.446
Driftsresultat: -324.382
Arsresultat: 301.010

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,3 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Standard markedspakke kr 16 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 3 500,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Hans Christian Maehlum i Fyksen Takst den 20-03-2025.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3).

- Leiligheten holder en god standard og har ikke fatt TG 2 eller TG3 pa noen punkter.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttammende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kjgpt boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerkleeringsskjema. Kjgper oppfordres til & gjennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Fallrg Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: La opp til en ekstra kontakt i bod

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja.
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Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
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bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.
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Vedlegg

- Planskisse

- Egenerkleering datert 14.03.2025

- Tilstandsrapport datert 24.03.2025

- Byggegodkjente tegninger datert 07.11.2018, 13.12.2018 og 10.04.2019
- Midlertidig brukstillatelse datert 30.04.2020

- Vedtekter for sameiet, garasjesameie og fellessameie
- Arsmgte 2024

- Protokoll arsmegte 2024

- Resultatregnskap

- Erklaeringer

- Seksjonering datert 13.12.2019

- Reguleringsbestemmelser

- Situasjonskart

- Nabolagsprofil

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Kjetil Sandmo

Salgsleder/ Eiendomsmegler
Telefon: 482 72 235

E-post: kjetil.sandmo@em1.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Heimdal

Org.nr. 936159419

Beswksadresse: Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning

Soverom
7,8 m2
5
r
Entré
6,7 m2
_/\\
Bad
4,8 m2
Kjokken
Kjekken/stue
22,9 m2
— j. —
Balkong
5,8 m2
Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke FYKSEN TAKST
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.

Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).

innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning Sokkeletasje

Soverom 3 Soverom 2
12,2 m2 7,5m2

Terrasse
11,6 m2

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke FYKSEN TAKST

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Dette er ikke en plantegning | malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
’-nnredn’-ng Rommenes benevne’se kan OgSé aVVike Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
fra dagens bruk av disse.
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Fremo, E’f~§§d€

,2025

14,03

Selgers

e o

== bankD |

14.03,2025

Eggen, Gunn

egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Gunn Eggen
Odd Inge Fremo
Boligen + Boligen ble kigpt 2020

Industriveien 1K
7072 Heimdal

5001-316/723/0/7

Fremtind

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 31250219

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Fallrg Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: La opp til en ekstra kontakt i
bod

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

53

A\

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasije eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



&8 Leilighet

@ Industriveien 1K, 7072 HEIMDAL
(1) TRONDHEIM kommune
# gnr. 316, bnr. 723, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 102 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 24.03.2025 Oppdragsnr.: 22062-1321 Referansenummer: RR9515

Autorisert foretak: Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Christian Mahlum Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Industriveien 1K , 7072 HEIMDAL Fyksen Takst AS
Gnr 316 - Bnr 723 Sluppenvegen 10
5001 TRONDHEIM 7037 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f& en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Industriveien 1K, 7072 HEIMDAL
Gnr 316 - Bnr 723
5001 TRONDHEIM

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

T TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o= p Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
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kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen | Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
Forutsetninger og vedlegg Ga il side 20
Lovlighet G4 til side
Leilighet
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 10
stemmer med dagens bruk
z
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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Industriveien 1K, 7072 HEIMDAL
Gnr 316 - Bnr 723
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass fra byggeér.

Dgrer

Malt ytterdgr og malte balkongdgrer i tre fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er fra byggear og er oppfgrt i betong. Gulvet er belagt med
terrassebord av tre, rekkverket er av tre, glass og metall.

Avrenning fra gulvflate og eventuell tekking er skjult under terrassebord
og ble ikke kontrollert.

Terrassen er fra byggear. Gulvet er belagt med terrassebord. Terrassen
er anlagt pa terreng, underliggende konstruksjon lot seg ikke inspisere.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater er fra byggear og bestar av parkett pé gulv, malte
flater pa vegger, malt flate i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere bestar av betong fra byggear. Ved stikkprgver registreres
hgydeforskjeller pa ca +- 5 mm ved maling av hele rom.

(L) Radon

Oppdragsnr.: 22062-1321

Befaringsdato: 20.03.2025

Radonsperre er en skjult bygningsdel som ikke er tilgjengelig for
kontroll.

Bygget ma vaere utfgrt med radonsperre mtp. gjeldene forskriftskrav nar
bygget ble byggesgkt. Bygget har fatt ferdigattest pa bakgrunn av
erklering fra utfgrende om at blant annet forskriftens krav til radon er
ivaretatt.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggear.

Innvendige dgrer

Boligen har malte innvendige dgrer fra byggear.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear, dokumentasjon i form av FDV er fremvist.

ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger, malt flate i himling.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk fra byggear i dusjsonen. Membran/mansjett er klemt til sluket
med klemring.

57
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Industriveien 1K, 7072 HEIMDAL
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Tilstandsrappo

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer og veggmontert dusjgarnityr. Kran og

avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett.
Baderomsinnredning: Servant med underskap og speil.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte
ventilasjonsanlegg, tilluftspalte under dgrblad.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt pa kjpkkenet uten & pavise unormale forhold.

SOKKELETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear, dokumentasjon i form av FDV er fremvist.

SOKKELETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger, malt flate i himling.

Oppdragsnr.: 22062-1321

Befaringsdato: 20.03.2025

Fyksen Takst AS
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

SOKKELETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

SOKKELETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsonen. Membran/mansjett er klemt til sluket med
klemring.

SOKKELETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer og veggmontert dusjgarnityr. Kran og
avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett.
Baderomsinnredning: Servant med underskap og speil.
SOKKELETASIJE > BAD

Ventilasjon
Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte
ventilasjonsanlegg, tilluftspalte under dgrblad.
SOKKELETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i boden, uten & pavise unormale forhold. Veggen
er imidlertid oppbygd med svill og stender av stal, slik at relevant
fuktmaling i trevirke ikke er mulig.
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Tilstandsrapport
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Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM

KI@KKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fra byggear med plane fronter og laminerte

benkeplater.
Integrert: platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator er tilkoblet avtrekkskanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Vannledningene og
stoppekranen er besiktiget i rgrskapet som er montert pa badet i 1
etasje. Overlgp fra skapet er fgrt til gulv med sluk. Anlegget er fra
byggear.

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrer av plast fra byggear.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon fra byggear. Aggregatet er plassert i
himling i entré. Eier opplyser at det ble foretatt service i mars 2025.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren gulvvarme. Rgrfordelingsskap er plassert pa
badet i sokkeletasjen.

Oppdragsnr.: 22062-1321

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggear. Sikringsskapet er
plassert i boden og inneholder automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering fra byggear og for montering av stikk i bod og
trapp samt tilkobling av screens er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 9 av 14

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken komp til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har 6 kg brannslukker og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22062-1321 Befaringsdato: 20.03.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I T Kjeller
8od 1 gy | &
e [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = kokken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22062-1321 Befaringsdato:

20.03.2025

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
Etasje 55 55 6
Sokkeletasje 42 5 47 12
SUM 97 5 18
SUM BRA 102

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje p
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bad, Entré, Kjgkken, Soverom
Sokkeletasje Soverom 1, Soverom 2, Gang, Bod, Bad Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 91 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring
Dato Til stede
20.3.2025 Hans Christian Mahlum

0dd Inge Fremo

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 316 723
Adresse

Industriveien 1K

Hjemmelshaver
Eggen Gunn, Fremo Odd Inge

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr
Kunde
fnr. snr. Areal
7 0m?

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Energirapport 14.03.2025
Plantegninger 14.03.2025
Egenerklaeringsskjema 19.03.2025
Fra Infoland 19.03.2025
Standardbeskrivelse
Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 24.03.2025
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Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

60

Side: 13 av 14

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22062-1321

Befaringsdato: 20.03.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Eiendomsmegler 1 MIDT-NORGE AS

EM1 Midt-Norge, avd Heimdal v/Guri Reinsberg
Postboks 6054 Sluppen, 7434 TRONDHEIM
E-post: guri.reinsberg@em1.no

Deres ref.: 31250219 . Var ref.: 6869-1-07 Dato: 17.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Saga Park D Og E
Organisasjonsnr: 824442452

Seksjonseier: Eggen, Gunn

Medeier: Fremo, Odd Inge
Leilighetsnummer: 07

Adresse: Industriveien 1 K, 7072 HEIMDAL
Seksjonsnummer: 7

Gnr. 316

Bnr. 723

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: TRYG FORSIKRING- polisenummer 7199982.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Fjernvarme avregnes etter individuelle malere og faktureres eier direkte av BKK. Kostnad for forbruksmaling av
fiernvarme i henhold til teknisk beskrivelse er estimert til ca. kr. 1.000,- pr. ar. pr. bolig. Beboere som flytter ut er selv
ansvarlig for & melde fra til BKK ved oppsigelse av abonnementet. Beboeren er ansvarlig for at ny bruker ved
overtagelse blir henvist til BKK for opprettelse av nytt abonnement. Dette gjeres ved a sende mail til
energitjenester@bkk.no og oppgi felgende: Malernummer, navn og fedselsdato pa ny eier, samt maleravlesning for
kontroll. Bkk sletter da gamle eier og legger opp til ny eier i samme operasjon. Den enkelte seksjonseiers forbruk av
elektrisitet avregnes og faktureres direkte fra stram- og nettleverander basert pa malt forbruk. Kommunale avgifter og
eiendomsskatt faktureres direkte til seksjonseier fra kommunen. Laser: Boligselskapet har digital adkomstlgsning med
OBOS Ngkkel pa fellesderer/garasjeporter. Mer om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel/ Styrets e-postadresse er:
sagapark@styrerommet.no Ingen lan registrert for selskap

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen |an registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 665,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bod 160,00
Sparing 163,00
Felleskost. utomhus 200,00 257,22 fra 01.05.2025
Filter og ventilasjon 0,00
Garasje 640,00
Unloc 15,00
Felleskostnader 2 338,00
TV/bredband 149,00 448,00 fra 01.05.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 497 -
Fradragsberettigede kostnader: 3,-
Annen formue: 16 224,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Stig Tore Vigdal pr. e-post:
stig.tore.vigdal@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Joachim Elvemo @ien, e-post:
sagapark@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: sagapark@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

Tjenester

D oBOS

Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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VEDTEKTER
for

Sameiet Saga Park, org. nr. 824 442 452

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med sammensi8ingen av Saga Park D OG E, OG Saga
Park C etter vedtak p8 8rsmote 07.03.2023 og Srsmate 07.03.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Saga Park. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 13.12.19 for gnr 316 bnr 723, og tinglyst 20.12.19 for
opprinnelig gnr 316 bnr 726, samt vedtak om sammenslaing av 07.03.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 95 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 316, bnr. 723 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrak
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av tinglyst reseksjoneringsseknad av 25.07.2023.

(2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.
1
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3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller une@dvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmetet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser, boder og felles utomhusomrader
2
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4-1 Organisering av parkeringsplasser og boder

(1) Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i Saga Park Garasjesameie gnr. 316 bnr.
722, som har egne vedtekter. Parkeringseiendommen er/vil bli fradelt som anleggseiendom,
egen volumeiendom. Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskjeller far
rettigheten sikret ved tinglyst realandel i Saga Park Parkeringskjeller. Seksjonseier blir etter
dette sameier i garasjesameiet og ma forholde seq til de til enhver tid gjeldende budsjett og
vedtekier for dette sameiet.

(2) Realandel tinglyst for parkering kan selges og overskjgtes til andre innenfor de
eiendommer som har rettigheter til Saga Park Garasjesameie. Realandel kan ikke selges til
andre som ikke skal ha tilknytning til sameiet. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon og som representerer bod, kan ikke selges eller pa annen mate lesrives fra
den enkelte seksjon. Det blir utarbeidet egne vedtekter for realsameiet Saga Park
Garasjesameie som regulerer forholdet mellom eierne.

Drift av parkeringskjeller vil forega via Saga Park Garasjesameie. Utbygger forbeholder seg
retten til & organisere parkeringskjelleren som et eller flere eiendommer/ parkeringssameier
avhengig av utbyggingstakt og hva som er formalstjenlig for omradet.

Overskjoting av ideell andel i parkeringskjeller vil kunne finne sted farst etter ferdigstillelse av
alle boliger som skal ha rettigheter i parkeringskjeller.

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjatet.
Sameiet baerer alle kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt fra
overtakelsestidspunktet.

4-2 Organisering av felles utomhusarealer

(1) Samtlige seksjoner vil bli eier av en ideell andel i felles utomhusomrader, Saga Park
Fellessameie, gnr. 316 bnr. 725 som er felles gront, lek og friarealer for alle enheter/matrikler
innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst en
eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pa annen mate losrives fra den enkelte seksjon.
Seksjonseier blir etter dette sameier i Saga Park Fellessameie og ma forholde seg til de til
enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.

Fellesarealer overskjates med ideell andel til alle eiendommer innenfor reguleringsplanen.
Dette gjeres helt til slutt nar hele feltet er ferdigstilt. Sameiet beerer alle kostnader for de
arealer som til enhver tid er overtatt.

Gjennom Saga Park Fellessameie er man pliktig til a vedsta seg og respektere realsameiets
rettigheter og plikter. Sameiet vil ha eget budsjett og vedtekter. Fellesarealer skal vaere apne
for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende, og for maskinelt vedlikehold, snabrayting,
nadtrafikk og nedvendig tilbringertjeneste. Kostnadene ved forvaltning av Saga Park
Fellessameie vil bli belastet via boligsameiets felleskostnader.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- ag himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og akonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gijennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader forbundet med kabel-TV/bredband, samt
felleskostnader til realsameiene fordeles likt pa seksjonene.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfores i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

5
Utarbeidet av OBOS

BESKYTTET



(2) Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sienanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fem andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Av styrets medlemmer utpekes sameiets representant(er) til Sameiet Saga Park
Garasjesameie gnr. 316 bnr. 722 og Saga Park Fellessameie. Utpekelsen utfares av styret i
styremate.
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(4) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(5) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for {jenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(7) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fere protokoll fra styrematene. Alle de fremmette styremedliemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vediektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a

7
Utarbeidet av OBOS

BESKYTTET



gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
* behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
« velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret besluiter &
innkalle til nytt arsmeote for & avgjare forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmotet velger en annen moteleder. Meteleder
behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) ftiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
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c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av a&rsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
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h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter &4 overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekier samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Saga Park Garasjesameie

Vedtekter
for

Saga Park Garasjesameie
Vedtatt pa stiftelsesmgte 23.09.2020

§ 1 Navn

1.1  Sameiets navn er Saga Park Garasjesameie, heretter: Sameiet.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, & drive og vedlikeholde sameiets
o - : ; : : -
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet Saga
Park, samt Saga Park Fellessameie i saker av felles interesse.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Saga Park Garasjesameie sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele
sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner. Eierandelen
er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrgk til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pd 1/500 og en garasjeplass tilsvarer 2/500.
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn).
Nevner ajourfares av styret eller forretningsforer uten vedtak pd Srsmeote.

Sameiere er seksjonseiere i felgende boligselskaper:

Gnr./bnr.
Heimdal Stasjonsby AS 316/724
Sameiet Saga Park 316/723

Fremtidig utvidelse av eiendommen.
Utvidelse av eiendommen oppdateres fortlgpende i vedtektene uten darsmeptevedtak.
Fremtidig utvidelse av eiendommen vil ogsa endre eierbrgken (teller og nevner).

3.2  Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 316 bnr 722 i Trondheim kommune - registrert i grunnboken
som anleggseiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren,
er ferdigstilt, innehar utbygger Heimdal Stasjonsby AS alle ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 14. Utbygger forbeholder seg retten
til at reell andel (eierbrak) kan utvides/reduseres.
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§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
narmere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermptet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og
boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjsr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med forma3let, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er
heller ikke tillatt 8 drive verksted eller utove verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pd sameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av arsmgtet iht. §11,

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f3 sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebraken ved at det
tinglyses et felles skjote/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.
Bod og parkeringsplass overfgres samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre
annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjgte p3 slik sameieandel kan
pifores egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfagrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets
styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til
parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 3 kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.
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§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og bod i garasjeanlegget gir rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal veere tildelt
et nummaer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass og bod med samme nummer iht.
vedlagte oversikt - Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen
med seksjon i bebyggelsen, ikke overfares til andre enn seksjonseiere/andelseiere enn
i Saga Park bygg A, B, C, D og E og eventuelt andre eiendommer med rettigheter iht §
3.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfagrt
en plass sammen med seksjonen kan styret ndr som helst senere kreve at denne plassen
selges. Kj@per kan kun veere seksjonseier i et av sameiene tilknyttet Saga Park
Garasjesameie, evt. kan sameiet kjope andelen selv. Andelen skal ved et slikt salg selges
til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges stor vekt

o " o " v . :
pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler | sameiet de siste 6 mnd. forut for
salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller I3nes ut til andre

seksjonseiere/andelseiere i prosjektet Saga Park, r. 20150029.

« @nske om utleie/utldn for mer enn 1 méned av gangen skal pd forhand skriftlig
varsles til sameiets styre

« Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie-/I3neforholdet

« Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte npkler og solidarisk
ansvarlig med I&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pd sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretoy tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret palegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun p& grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “Parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Saga Park
Garasjesameie behandler eventuelle henvendelser vedrarende ovenstdende ordning.
Styrets avgjerelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke
selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC - plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa

tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende. Er
ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

71 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold til
det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
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budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive
eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiet sa skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon

(N

Som fellesutgifter anses blant annet:
Forsikring
Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning/strem
Kostnader ved forretningsfagrsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, kjgreport mm.

® s 0 0 0 0 e

§ 8 Ordinaert sameiermgte
8.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hayst 20 dager far mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfert med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet det eierseksjonssameiet de representerer. Stemmegivningen kan skje
ved fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mgteleder til & lede sameiermgtet og en referent. Matelederen
behgver ikke veere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

8.5 Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med felgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

« Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

« Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omridet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« Andre tiltak som fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.
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§ 9 Ekstraordinzert sameiermgte

9.1 Ekstraordineert 8rsmate skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Styret kan om ngdvendig innkalle til
ekstraordinaert Srsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn
tre dager.

§ 10 Sameiets styre

10.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og to til syv
styremedlemmer, med inntil ett personlig varamedlem, som fortrinnsvis skal utgd
fra styrene i sameiene som ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder velges
saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §14.

10.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsd
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/p&troppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

10.3 Styret skal blant annet:

« Iverksette sameiermptets vedtak og bestemmelser.

« St3 for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

« Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsforer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.

+ Representere Sameiet utad.

10.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pd styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak pd sameiermptet. Alle
utbetalinger utfares av forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremediemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

11.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.
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§ 12 Diverse bestemmelser

12.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Saga Park Garasjesameie plikter selger
3 informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Opplgsning.

13.1 Sameiet kan ikke opplgses.

§ 14 Sarlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pd alle sine omréder.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Heimdal Stasjonsby AS, innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret
kan suppleres med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med r@derett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret | Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omrddene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seqg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder

eieandomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strem, service mm har utbygger rett
til a viderefakturere iht pro & contra avregning.

§ 15 Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Saga Park Fellessameie

Vedtekter

for

Saga Park Fellessameie

Vedtatt pa8 sameiermgte den 23.09.20

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Saga Park Fellessameie.

§ 2 Formal og virkemidler

21 Sameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, & forvalte felles uteoppholdsareal,
lekeomrider, sykkelparkering, adkomstarealer, felles utomhus belysning og andre
fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr. 316 bnr. 725 i Trondheim kommune.

2.2  Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i Saga Park og Saga
Park Pakeringskjeller i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

33 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Saga Park Fellessameie sin eiendom. En eierandel er 1/259. Eierandelen
tilsvarer 1 ideell andel per eierseksjon i falgende boligsameier:

Gnr./Bnr., Sameierbrgk
Sameiet Saga Park 316/723 95/247
Heimdal Stasjonsby AS 316/724 152/247

3.2  Sameiets eiendom er gnr. 316 bnr. 725 i Trondheim Kommune («Eiendommen»
eller «<sameiets eiendom»). Eiendommen er vist p8 vedlagte kart - se vedlegg 1.
Uteoppholdsarealet omfatter felles areal for lek, gjesteparkeringsplasser, ferdsel, opphold
vei, adkomst, benker, sitteplasser, lekeapparater, m.m.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.

Inntil alle eierseksjonssameiene sam skal ha rett til og eierandel i fellessameiet, er
ferdigstilt, innehar utbygger Heimdal Stasjonsby AS alle ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 14. Utbygger forbeholder seg retten til at
reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

33 Fellessameiet deler rettigheter og ansvar for vedlikehold av felles tilfgrselsvei med
gnr 316 bnr 447 og gnr 316 bnr 439, iht. erklaering 2014/839317.



Saga Park Fellessameie

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Sameiets eiendom skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige
sameiere har rett til 8 bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis
brukt til, herunder lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For @vrig vises til
evt. ordensreglement fastsatt av &rsmgtet iht. §10.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjote/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst pd den matrikkel som har rettighet i Eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til svrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet
fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne som
sameier tilharer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet,
sa skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

.2 Som kostnader p& sameiets omrdde anses blant annet:
Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1
Vedlikehold av felles veier, sngbragyting, sandstrging, gatebelysning m.m
Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning
Kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

L L .
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§ 7 Ordinaert sameiermgte
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgotet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p8 matet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hagyst 20 dager fgr matet. Sameiermgatet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp p& innkallingen.

7.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermptet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgater.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er 3penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til & lede sameiermgtet og en referent. Matelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5  Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

NA&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6  Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

+ Endring av vedtektene,

« Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer p3 sameiets omrdde som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

» Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa8 mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

¥ i 3 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinzert sameiermgte

8.1  Ekstraordinzert 8rsmate skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Styret kan om ngdvendig innkalle til
ekstraordinzert Srsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

§ 9 Sameiets styre
9.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-6 styremedlemmer
med hvert sitt personlige varamedlem, som fortrinnsvis skal utga fra styrene i
sameiene som ligger tilh@rende til eiendommen. Styrets leder velges saerskilt.
Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder seerskilte bestemmelser | oppstartfasen, jfr §13

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsd
3
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fratre sitt verv i Saga Park Fellessameie. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i
det ledige vervet.

9.3  Styret skal blant annet:

+ Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

« Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

« Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med pkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

= Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Ipse spesielle oppgaver.

* Representere Sameiet utad.

9.4 Styret holder mater nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likes3 alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremediemmer.

9.6  Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak pad sameiermgtet. Alle
utbetalinger utferes av forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.
8§ 10 Ordensregler

10.1 Arsmgte kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av Sameiets formal.

8§ 11 Diverse bestemmelser

1.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Saga Park Fellessameie plikter selger
i

1
3 informere kjgper om disse vedtekter.

§ 12 Opplgsning.

12.1 Sameiet kan ikke opplgses.

§ 13 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pé alle sine omréder.

1. Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger Heimdal Stasjonsby AS alle ngdvendige rettigheter til
4
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Eiendommen herunder grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at
reell andel (eierbrek) kan utvides/reduseres.

Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omr&der ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret | Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjating
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder

eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til 8 viderefakturere iht pro & contra avregning.

0000



Protokoll til ekstraordinsert &rsmote 2023 for Sameiet Saga Park

Organisasjonsnummer: 824442452
Matet ble giennomfart heldigitalt fra 25. september kl. 09:00 til 28. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 37.

Falgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mateleder

Matelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmotet velger en moteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Joachim Elvemo er valgt.

/" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Sandra Pettersen og Morten Jontvedt er valgt.

«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

. Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Ailminnelig (50%)

4. Valg av revisor

74

Styrets innstilling
Sameiet Saga Park D og E har fra far BDO som revisor. Da Sameiet Saga Park C har PWC som

revisor, ma det et nytt A&rsmetevedtak pa valg av revisor til for nye Sameiet Saga Park. Vedlagt felger

tilbud fra BDO for utvidet sameie pa 95 seksjoner.

Forslag til vedtak:
Arsmatet velger BDO som revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen er signert av

Mateleder: Joachim Elvemo @ien /s/
Protokollvitne: Sandra Pettersen /s/
Protokollvitne: Morten Jontvedt /s/



Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Saga Park

Organisasjonsnummer: 824442452
Meatet ble gjennomfart heldigitalt fra 13. mai kl. 09:00 til 16. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 44.
Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak:
Joachim Elvemo @ien er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Robert Norli Hamnes er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

-
5
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & fore arets underskudd mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd fores mot egenkapital.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 32
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 166 250.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 166 250.

" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. TV/bredband

Styret ser pa muligheter for & gjgre endringer pa dagens ordning rundt tv og internett abonnement i sameiet.
| dag har vi en avtale med Telia som ble tegnet ved innflytting og som har en gyldighet pa 5ar. Denne er pa pa
sitt siste ar og er klar for & fornyes.

| den anledning har vi fatt tilbud fra ulike tilbydere av denne tjenesten og ensker & ha et spillerom fra dere
beboere. Her har vi flere ulike alternativ & velge mellom.

| grove trekk vil dette det veere alternativ 1 og 2.

Alternativ 1: Samme pakke som i dag med tv og internett i samme grunnpakke

Alternativ 2: Grunnpakke med kun internett - Hver enkelt bolig bestiller egen tv pakke & betaler dette pa egen
faktura.

Fordeler med pakkene:

Alternativ 1: Alt blir som for og ingen endring skjer. For de som ikke se lineaer tv vil dette alternativet bli dyrt da
de heller bruker stremmetjenester.

Alternativ 2: Viendrer pakken til kun & inneholde internett. P denne méaten far vi ned kostnadene til tv/internett
i sameiet og det blir billigere for alle. De som gnsker mulighet til linezer tv bestiller selv dette gjennom valgte
leverander.

Styrets innstilling

Styret gnsker & ga for alternativ 2 med kun internett i grunnpakken. P4 denne maten gker vi fleksibiliteten til
vare unge beboere i tillegg til & kutte kostnader som gar pa felleskosten. For de som gnsker linezer tv kan dette
enkelt bestilles og betales av hver enkelt. Her kan ogsa egen pakke velges.




Forslag til vedtak:

Saken foreslas vedtatt og gir styret myndighet til & se pa alternativer og velge det beste.

~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Felgende ble valgt:
Joachim Elvemo @ien (31 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Joachim Elvemo Qien

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:

0Odd Inge Fremo (26 stemmer)
Elin Myhre (30 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Odd Inge Fremo
Elin Myhre

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:

Robert Norli Hamnes (26 stemmer)
Martin Haugen Mikalsen (27 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Robert Norli Hamnes
Martin Haugen Mikalsen

Transaksjon 09222115557517982818 }  Signert JEG, RNH
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SAMEIET SAGA PARK

ORG.NR. 824 442 452, KUNDENR. 6869

Sameiet Saga Park

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2306782 1495776 1608000 2517000
Andre inntekter 3 41 282 92 430 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 348 064 1588206 1608000 2517000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 625 -9 870 -12 690 -20 093
Styrehonorar 5 -125000 -70 000 -90 000 -142 500
Revisjonshonorar 6 -13 978 -11 221 -10 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -131 903 -85 895 -89400 -126125
Konsulenthonorar 7 -138 366 -16 588 -10 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -614984 -239117 -245000 -370 000
Forsikringer -124 181 -76 268 -72600 -116 000
Kommunale avgifter 9 -5187 -818 -6 000 -5 000
Andre anlegg 10 -528 281 -380260 -382260 -645000
Energi/fyring 11 -138 161 -125566 -207 000  -300 000
TV-anlegg/bredband -484 424 -269 038 -290 000 -170 000
Andre driftskostnader 12 -350 357 -173105 -177 500  -484 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 672 446 -1457 746 -1592 450 -2 405 318
DRIFTSRESULTAT -324 382 130 460 15550 111682
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 23 372 2785 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 372 2785 0 0
ARSRESULTAT -301 010 133 245 15550 111682
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 133 245
Fra opptjent egenkapital -301 010 0

13av 22 Arsrapport med regnskap og revi

BESKYTTET

sjonsheretning 2023.pd



SAMEIET SAGA PARK
ORG.NR. 824 442 452, KUNDENR. 6869

Sameiet Saga Park

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 434 0
Forskuddsbetalte kostnader 160 959 99 745
Driftskonto OBOS-banken 256 345 254 463
Sparekonto OBOS-banken 799 737 292 822
SUM OML@PSMIDLER 1217 474 647 029
SUM EIENDELER 1217 474 647 029
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 932904 508 133
SUM EGENKAPITAL 932904 508 133
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 73 805 32 291
Leverandergjeld 210 765 74 605
Annen kortsiktig gjeld 0 32 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 284570 138 896
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1217 474 647 029
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 18.03.2024
Styret i Sameiet Saga Park
Joachim Elvemo @ien /s/ Arnfinn Leander Johansen /s/ Hege Reinas /s/
Sandra Pettersen /s/ Morten Jantvedt /s/

Vedlegg 1 14 av22 Arsrapport med regnskap og

BESKYTTET

avisjonsberetning 2023.pdf
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

SELBERG ARKITEKTER AS

Postboks 6094 Sluppen
7434 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Bernt Lothe Andersen BYGG-20/85176 30.04.2020
oppgis ved alle henvendelser

Industriveien 1, midlertidig brukstillatelse for bygg E, deler av P-kjeller og midlertidig uteareal
for byggetrinn 1 og 2

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  316/689/0/0, 316/722/0/0, 316/722/0/0

Bygningsnummer: 300631756

Ansvarlig sgker: SELBERG ARKITEKTER AS

Tiltakshaver: SMEDPLASSEN PROSJEKT AS

Forhandskonferanse:

Vurdert dispensasjon: PLAN Reguleringsbestemmelsenes § 6.1 Uterom og & 6.6.2 Gangvei
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for del av tiltaket.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. Vi gir tidsbegrenset dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 6.1 Uterom og § 6.6.2 Gangvei etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Bernt Lothe Andersen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SMEDPLASSEN PROSJEKT AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/85176 30.04.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 03.04.2020. Sgknaden er komplettert 21.04.2020, 24.04.2020, 29.04.2020 og
30.04.2020.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Dispensasjon
For at Byggesakskontoret kan gi midlertidig brukstillatelse i saken kreves det dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 6.1 Uterom og § 6.6.2 Gangvei.

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
veaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Ansvarlig sgkers begrunnelse for sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes
§ 6.1 Uterom
6.1 Uterom
Fer brukstillatelse for de nye boligene kan gis, skal felles uterom vaere ferdig opparbeidet for det
aktuelle byggetrinn i henhold til godkjent utomhusplan.
Pa grunn av avklaring rundt ferdigstilling av stettemuren og terrenget i nord mot nabo ma
det sekes om forlengelse av midlertidig dispensasjon for rekkefelgekravet §6.1.

Ansvarlig seker, tiltakshaver og entreprener avtaler et mate med nabo for & finne en
omforent l@sning. Viser ogsa til epost sendt byggesakskontoret 24.04.2020 vedr denne
prosessen. For a fa avslutte denne prosessen ma midlertidig dispensasjon for

ferdigstilling forlenges til 1.juli.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering ber vi om en forlengelse av midlertidig dispensasjon
for rekkefolgekrav § 6.1.

Byggesakskontorets vurdering:

Vedrgrende utomhusplan for hele tiltaket

Det foreligger ingen godkjent utomhusplan for hele tiltaket. Byggetrinn 1 og 2 omfatter bygg C, D
og E med til sammen 95 boenheter. Ifglge sgknaden tilfredsstiller tiltaket krav til MUA for de 3
byggene med fglgende:

[sum uteareal pa saga Park (felles, private, balkonger og takterrasse) [ 3224] m2 |
Krav (trekkes fra sum uteareal) 3223,5| m2
Sum 0,5 m2

Dokumentnr.: BYGG-20/85176-31
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/85176 30.04.2020

Plan som viser arealer som inngar i MUA for byggetrinn 1 og 2:
S /" felles utearealer pa bakken [(bl4 farge)

balkonger i 2. - 5. etasje.

Areal med grgnn og hvit farge inngar
ikke i MUA

Pa den resterende del av eiendommen skal det ifglge rammetillatelsen bygges 2 boligbygg, bygg A
og B. Til sa mmen omfatter tiltaket 177 boenheter.

Tidligere mottatt plan som viser kvalitativt uteareal for alle byggetrinn mottatt 20.08.2019:

Som planen viser blir det kun et smalt
omrade mellom gangvei og bygg A og B
samt balkonger mot vest som kan
medregnes i MUA for bygg A og B.

Det synes derfor problematisk & kunne
tilfredsstille kravet til MUA uten
vesentlige endringer av byggetrinn 3, bygg
A og B.

Vurdering av midlertidig dispensasjon for ferdig opparbeidet uterom for byggetrinn 1 og 2 fram til
1. juli:

Byggesakskontoret legger til grunn at uteomradene opparbeides i henhold til siste mottatte
tegninger mottatt i forbindelse med behandling av igangsettingstillatelser og brukstillatelser for

Dokumentnr.: BYGG-20/85176-31
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/85176 30.04.2020

utearealer for bygg C, D og E, byggetrinn 1 og 2. Det gjgres oppmerksom pa at en ma kunne
paregne endringer i utforming av arealene i forbindelse med behandling av utomhusplan for hele
tiltaket.

Byggesakskontoret vurderer at intensjonen i bestemmelsen ikke blir vesentlig satt til side ved a gi
tidsbegrenset dispensasjon fram til 01.06.2020. Fordelene ved a gi dispensasjon er ogsa klart
stgrre enn ulempene ved a tillate innflytting to maneder fgr utearealet er helt ferdigstilt.

Ansvarlig sgkers begrunnelse for sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes
§ 6.6.2 Gangvei
6.6.2 For det gis brukstillatelse til boliger i bygg D og E skal gangveg fra f_Fortau03 til o_Fortau02
vaere etablert.

Det sekes om forlengelse av midlertidig dispensasjon fra § 6.6.2 pa grunn av at gangveg
med tilherende stettemur ikke er ferdigstilt far bygg E tas i bruk.

Det gjeres oppmerksom pa at gangvegen er opparbeidet og kan benyttes.

Pa grunn av avklaring rundt ferdigstilling av stettemuren og terrenget i nord mot nabo ma det
sekes om forlengelse av midlertidig dispensasjon fra rekkefelgekravet § 6.6.2 for bygg D og
E. Ansvarlig seker, tiltakshaver og entreprener avtaler et mete med nabo for a finne en
omforent lesning. Viser ogsa til epost sendt byggesakskontoret 24.04.2020.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering ber vi om en forlengelse av midlertidig dispensasjon
fra rekkefalgekrav § 6.6.2 fram til 1.juli.

Byggesakskontorets vurdering:
Stgttemur mot nord er enda ikke omsgkt. Da denne ligger helt inn til gangveien vil ikke den kunne
bli ferdigstilt enda.

Byggesakskontoret vurderer at intensjonen i bestemmelsen ikke blir vesentlig satt til side ved a gi
tidsbegrenset dispensasjon fram til 01.06.2020. Fordelene ved a gi dispensasjon er ogsa klart
stgrre enn ulempene ved a tillate innflytting to maneder fgr utearealet er helt ferdigstilt.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret tidsbegrenset dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 6.1 Uterom og § 6.6.2 Gangvei.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for bygg E, deler av P-kjeller og midlertidig uteareal for byggetrinn 1 og 2.

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
e Resterende del av P-kjeller
e Resterende del av uteareal og fortau. Hele utearealet skal opparbeides i henhold til
utomhusplan for hele omrade som skal godkjennes av kommunen
e ByggAogB
e Gang- og sykkelveg forbi privat avkjgrsel

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 2023/2024.
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Byggesakskontoret BYGG-20/85176 30.04.2020
Vilkar

Vedtaket har fglgende vilkar:

o Uteoppholdsareal og gangvei skal veere utfgrt i henhold til utomhusplan for byggetrinn 1
og 2 innen 01.07.2020.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.
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ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

o
o

Jernbane - P& bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmilje

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

0 B BB

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

/

P

0 0 80 2

Eiendomsgrense god o~
ngyaktighet
Veg ~

Bestemmelsesomrade
lokalsenter

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -

Naveerende

Boligbebyggelse - Naveerende /=

[

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

[

Grgnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
offentlig formal

Sykkelveg - P& bakken -
Naveerende

Turvegtrase - P& bakken -
Naveerende

Bevaring naturmilja

Sentrumsformal - Naveerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Grgnnstruktur - Framtidig

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

14.03.2025 12:10:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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@ TRONDHEIM KOMMIINE

Godkjenning av reguleringsplan
ReR1S/4566 120150029

Industriveien 1
egulering med bestemmelser

1212, loca ian. ag bygpingsisven
har Troncheim byssy

300 g skt 341 sran.

ey

ek g2 me

pnatons defge s vechah

Ragna Fagerll

it

yulering p& grunnen. .

TEGNFORKLARING
PBL § 12 REGULERINGSPLAN

PBL § 12-5 AREALFORMAL
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

INFRASTRUKTUR
Kjarsveg (2011)
Fortau (2012)

Sykkelveq (2017)

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK

Boligbebyggelse-blokkbebygaelse (1113)
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20150029
Arkivsak:15/4566

Industriveien 1, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

16.2.2017
:26.4.2017

Dato for siste revisjon av bestemmelsene
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan)

§1  AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Pir Il AS, datert
29.4.2016, senest endret 6.2.2017.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til falgende arealformal, iht. pbl § 12-5, med feltangivelser som vist pa
plankartet:

Bebyggelse og anlegg:
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (1113)
Garasjeanlegg for boliger (1119)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
kjgreveg (2011)
fortau (2012)
sykkelveg-/felt (2017)
annen veggrunn - grgntareal (2019)
annen veggrunn — tekniske anlegg (2018))

§ 12-7, bestemmelser:
# 1 Bestemmelsesomrade, vekstlag, gangveg
# 2 og 3 Bestemmelsesomrade, omrade for avfallhandtering
# 4 Bestemmelsesomrade, portrom
# 5 Bestemmelsesomrade, boareal i sokkel

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1 Garasjeanlegg for boliger, felt GB

Felt GB skal brukes til garasjeanlegg for boliger. Boder til boligene i felt B kan etableres i formalet,
det samme kan tekniske rom og annet kjellerareal.

§3.2 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse, felt B
Felt B skal brukes til boligbebyggelse.
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§3.2 Fellesbestemmelser for boliger og garasjeanlegg

Adkomst
Avkijgrsler skal plasseres som vist med pil pa plankartet. Det tillates sideforskyvning med inntil
10m.

Adkomst fra Industriveien til gnr 316/ bnr 628 skal etableres via planomradet i nord slik plankartet
viser.

Grad av utnytting
Det skal etableres minimum 10 boliger per dekar innenfor planomradet.

Samlet bruksareal innenfor planomradet skal ikke overstige 13 000 m®.
Areal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.

Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankart.

Utkragede balkonger, karnapper og terrasser tillates ut til formalsgrense i sgr, langs f_Fortau.

Bebyggelsens hgyde og utforming

Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige kotehgydene vist pa plankartet. Trappehus, heis og
tekniske installasjoner tillates inntil 2m over regulert hgyde, med areal inntil 10% av bygningens
bebygde areal BYA og skal ha en avstand pa minimum 1 meter fra gesims.

Det tillates lokale stgyskjermer mellom byggene. Alle stgyskjermingstiltak skal utformes som en
integrert del av utomhusanlegg og bygningsmiljg.

Fasadeutforming skal ha fysisk inndeling med fargebruk, variasjon i detaljering og materialbruk
som bidrar til a redusere (ev. horisontal) monotoni.

Bygg A og B (plassering som vist under tegnforklaring i plankartet) skal ha adkomst via
trapperom/heis innenfor hovedbygningsvolumet, ikke fra svalgang.

Det skal ikke vaere svalganger pa fasade mot offentlig veg. Svalgangslengde skal aldri overskride
2/3 av bygningskroppens lengde. Ved svalgangslgsning tillates passering av maksimum fire
leiligheter fra hovedadkomst til egen bolig i samme etasje.

Boligsammensetning
Minst 30 % av boenhetene innenfor planomradet skal vaere 3-roms eller stgrre, minst 5% skal

vaere 4-roms eller stgrre. Maks 10% av boenhetene skal vare 1-roms.

Bilparkering
Det skal etableres 0,8 parkeringsplasser per 70m? BRA eller per boenhet i parkeringskjeller. Det

skal vaere minst 5% parkeringsplasser for mennesker med nedsatt funksjonsevne. Minst 10 av
plassene skal avsettes til gjesteparkeringsplasser. Disse skal plasseres narmest innkjgringen.

Sykkelparkerin
Det skal etableres minimum 3 sykkelparkeringsplasser per 70m? BRA eller per boenhet. Minst

halvparten av sykkelparkeringsplassene skal vaere under tak. Det skal etableres rom for
sykkelvedlikehold og vaskemulighet.



23415/17

Sty
Retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T 1442/2012, skal legges til grunn for

tiltak innenfor planomradet med fglgende presiseringer:
Alle boenheter skal ha tilgang til uterom pa stille side (<55dBA).

Boenheter mot gul stgysone (55 dB - 65 dB) skal ha en stille side (< 55 dB). Minst ett soverom skal
vende mot stille side.

Boenheter mot rgd stpysone (65 dB — 70 dB) skal ha en stille side (< 55 dB). Alle boenhetene skal
vaere gjennomgaende. | bygg A skal boenhetene minimum vaere tosidige. Minst halvparten av rom
for varig opphold, hvorav minst ett soverom, skal vende mot stille side.

For boenheter mot gul eller rad st@ysone skal tilfredsstillende innvendig st@yniva og solskjerming
oppnas gjennom fasadetiltak og balansert ventilasjon.

Stille side kan etableres ved hjelp av utvendig skjerm, absorbenter mv, men ikke ved fullstendig
innglasset balkong.

Stgyrapport skal fglge sgknad om tiltak.

Uterom for boliger
Det skal etableres minimum 50m? uterom per 100m? BRA boligformal eller per boenhet.

Arealer som medregnes i uteromsregnskapet skal ha lydniva under Lden 55 dB.

Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal.

Adkomst til lekeplass skal vaere maksimum 75 meter fra hovedinngangsder for alle boliger. Det
skal tilrettelegges for variert lek for barn i flere aldergrupper.

Fiernvarme
Bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes fijernvarmenettet.

Avfall
Det skal etableres mobilt avfallssug for husholdningsavfall. Nedkastpunkter skal etableres
maksimum 50m fra hovedinnganger.

Overvann
Overvann skal fordrgyes pa egen tomt fgr det slippes inn pa offentlig ledningsnett. Det skal
etableres ny trasé for flomveg over tomta, langs felles kjpreveg f_KVv02.

Sngopplag
Inntil to meter fra o_fortauO1 kan det ikke etableres gjerder eller andre tiltak som kan hindre

opplag av sng.
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§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Offentlige samferdselsanlegg

o_FortauO1 og o_Fortau02 skal vaere offentlig, og skal etableres som vist pa plankartet.

0_SV01 skal vaere offentlig, og skal etableres som vist pa plankartet.

0_AVG skal vaere offentlig og skal etableres som vist pa plankartet.

o_AVT skal vaere offentlig og skal etableres som vist pa plankartet. Det tillates etablert stgttemur.

§4.2 Q@vrige samferdselsanlegg
f_Kv01 skal vaere felles adkomst for planomréadet og eiendommene gnr/bnr 316/447 og 316/439.

f_KV02 skal veere felles adkomst for planomradet og eiendommen gnr/bnr 316/439.
f_KV03 skal vaere felles for boligene i planomrédet.

f_Fortau03 skal veere felles for boligene i planomradet og etableres som vist pa plankartet.

§5 BESTEMMELSESOMRADER

§5.1 Bestemmelsesomrade #1
Minimum 500m2innenfor bestemmelsesomrdde #1 skal ha vekstlag med minimumsdybde 80 cm
og opparbeides slik at planting av store traer er mulig.

Garasjekjeller skal ikke ha eksponert fasade mot utearealet.

Det skal etableres gangveg gjennom bestemmelsesomrade #1 fra f_Fortau03 i sgr til o_Fortau01i
nord og o_Fortau02 i vest. Gangvegen skal ha minimum bredde 3,0 m.

Det tillates hageboder, sykkelskur, veksthus, paviljonger og liknende med maks hgyde 3,5 meter
over terreng og samlet areal maks 150m? BYA innenfor bestemmelsesomradet.

§5.2 Bestemmelsesomrade #2 og 3
| bestemmelsesomrade #2 og #3 skal det etableres avfallslgsning for fraksjoner som ikke
handteres av avfallsuganlegget.

Det skal etableres én biloppstillingsplass i hvert omrade for varelevering, taxi mv.

§5.3 Bestemmelsesomrade #4
Det skal etableres minst ett portrom (dvs overbygget apning i bebyggelsen) i
bestemmelsesomrade #4. Apningen skal vaere minimum 3 meter bred og 3 meter hgy.

§5.4 Bestemmelsesomrade #5
| bestemmelsesomrade #5, dvs i sokkel under bygg E mot Sivert Thonstads vei, tillates boareal
tilhgrende boenheter i 1.etasje. Soverom i sokkel tillates ikke.
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§6 REKKEF@LGEKRAV

6.1 Uterom
For brukstillatelse for de nye boligene kan gis, skal felles uterom vaere ferdig opparbeidet for det
aktuelle byggetrinn i henhold til godkjent utomhusplan.

6.2 Avfallslgsning
Far brukstillatelse for boligene kan gis, skal avfallsl@sning vaere ferdigstilt. Det kan gis midlertidig
brukstillatelse for inntil 60 boenheter fgr mobilt avfallssug er etablert og satt i drift.

6.3 Parkering
For brukstillatelse for de nye boligene kan gis, skal parkering for det aktuelle byggetrinn vaere

ferdigstilt.

6.4 Stpy
Fer brukstillatelse for boligene kan gis, skal ngdvendige stgyskjermingstiltak vaere ferdigstilt.

6.5 Skolekapasitet
Tiltak for boligbygging kan ikke godkjennes far tilstrekkelig skolekapasitet er dokumentert.

6.6 Samferdselsanlegg

Fortau, sykkelveier og annet vegareal tillates ferdigstilt parallelt med tilliggende byggetrinn:

6.6.1 For det gis brukstillatelse til bygg C og D skal f_Fortau03 vaere etablert.

6.6.2 Fgr det gis brukstillatelse til boliger i bygg D og E skal gangveg fra f_Fortau03 til o_Fortau02
veere etablert.

For det gis brukstillatelse for bygg A og B skal o_SV01 og o_Fortau01 langs Industriveien
fram til Sivert Thonstadsvei 5 (gnr 316/ bnr 242) skal vaere etablert.

For det gis brukstillatelse for boliger i bygg D og E, skal det i grensen mellom felt B og felt
0_AVT etableres en spunt eller annen teknisk lgsning som forbereder for senere utgraving
og etablering av stgttemur langs Sivert Thonstads vei.

6.6.3

6.6.4

§7  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

§7.1 Dokumentasjon ved spknad om tiltak

Utomhusplan

For igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge detaljert utomhusplan for det aktuelle byggetrinn i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, koter og
stigningsforhold, leke- og uteoppholdsarealer, gang- og kjgrearealer, parkering, materialbruk,
belysning, beplantning, murer, rekkverk, stayskjermingstiltak, megblering, avfallsigsning etc.

Geotekniske forhold

Far igangsettingstillatelse gis, skal geoteknisk prosjektering for det aktuelle byggetrinn vaere
ferdig. Av prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av
spesielle arbeider i byggeperioden

Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot fare og ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsettingstillatelse. Planen skal redegjgre for anleggets utstrekning, trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, universell utforming, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold,

stgvdemping og stgyforhold.
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For @ oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, tilfredsstilles.

Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
Med sgknad om tillatelse til riving av bebyggelse, skal det foreligge daterte foto av eksterigret.

§7.2 Vilkdr om godkjente planer

Forurenset grunn

Fgr igangsettingstillatelse gis for tiltak i grunnen, skal det foreligge godkjent tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, for det aktuelle
byggetrinn. Alternativt ma det dokumenteres at grunnen ikke er forurenset.

Detaljplan for samferdselsanlegg
For igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge detaljplan for alle samferdselsanlegg innen planen

godkjent av Trondheim kommune. Planen skal vise bl.a. veggeometri, frisikt ved avkjgrsler, koter
og stigningsforhold, materialbruk, belysning, beplantning, rekkverk og annet utstyr.

Detaljplaner for teknisk infrastruktur

Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge tekniske detaljplaner for vann- og avlgp, herunder
fordrgyning og flomveg, samt for avfallslgsning/ renovasjonsanlegg for det aktuelle byggetrinn
godkjent av Trondheim kommune.

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).



TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20180003
Arkivsak:17/32596

Sivert Thonstads vei, Metrobuss strekningstiltak, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene
Dato for godkjenning av bystyret

§1

§2

179193/18

§3
31

3.2

:31.5.2018
16.9.2018

AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Sivert Thonstads
vei, Metrobuss og strekningstiltak datert 5.1.2018, senest endret 5.6.2018.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til fplgende formal:

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Kjgreveg (o_SKV)
Fortau (o_SF)
Gang -/ sykkelveg (o_SGS)
Gangveg/gangareal (0_SGG)
Sykkelveg/-felt (o_SS)
Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_SVT)
Annen veggrunn — grgntareal (o_SVG)
Holdeplass/plattform (o_SKH)
Trasé for n@rmere angitt kollektivtransport (o_STK)

Grgnnstruktur:
Grgnnstruktur (G)

Hensynssoner:

Frisikt (140)

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (910)
Bestemmelsesomrader:

Midlertidig anlegg - og riggomrade (#)

Gangfelt er vist som illustrasjon.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Krav om teknisk plan
Fer anleggsstart skal det utarbeides komplette byggeplaner for hele tiltaket med bergrte

sidearealer som viser hvordan terrengbehandling, masselagring, istandsetting, revegetering
og tilbakefaring av arealer til sitt opprinnelige formal skal utfgres. Planene skal godkjennes

av vegeier for tiltaket settes i gang.

Kjgreveg (o SKV)

Omradene o_SKV skal vaere offentlig kjgreareal.
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Side 2

Fortau (SF
o_SF skal vare offentlige fortau.

Gang-/ sykkelveg (SGS)

SGS skal vaere offentlig gang- og sykkelveg.

Gangveg/gangareal (SGG
SGG skal vaere offentlig gangveg. Innenfor omradet tillates oppfert trapp og/eller andre
tiltak som fremmer gangforbindelser.

Sykkelveg/-felt (SS)

SS skal veere offentlig sykkelveg.

Annen veggrunn - teknisk anlegg (o _SVT)

O_SVT skal vaere offentlig. Arealet kan nyttes til falgende formal; belysning, vegteknisk
infrastruktur, sykkelparkering, murer, rekkverk, stabiliserende tiltak, transportareal,
stayskjermer og — voller, grofter og skjzerings- og fyllingsskraninger mv.

Annen veggrunn — grgntareal (o SVG1ogo SVG2)
0_SVG1 skal vaere offentlig og arronderes, tilsas og beplantes. Det tillates etablert
lysstolper innenfor omradet.

0_SVG2 kan opparbeides med gang- og sykkeltraséer, gateromsmgbler og beplantning,
vegteknisk infrastruktur, belysning, rekkverk og gjerder, kunst og utsmykning ol.
Gangsonen og mgbleringssonen skal skilles med ulike materialer i farge og struktur.
Ledelinjer/gangveier ma ha en naturlig sammenheng med omkringliggende gangveisystem.

Holdeplass/plattform (o SKH)

O_SKH skal veere offentlig. Innenfor omradet tillates oppfgrt busslommer og ventearealer
med leskur, sykkelparkering, opplysningstavler, belysning og installasjoner som naturlig
hgrer til omradets funksjon som kollektivholdeplass.

Trasé for narmere angitt kollektivtransport (o STK)
O_STK skal vaere offentlig.

GR@NNSTRUKTUR
Grgnnstruktur (G) er offentlig.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER
Frisikt (H140)

Innenfor frisiktsonene skal det ikke vaere sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hayere enn 0,5 m over vegdekket p3 tilstgtende veg.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde (H910)
Reguleringsplaner som bergres av midlertidig bygge- og anleggsbelte skal fortsatt gjelde.

Dette gjelder fglgende hensynssoner og reguleringsplaner;
H910_1 -r0337 Industriveien Bjgrndalen — Johan Tillers veg
H910_2 - r20150029 Industriveien 1 og Sivert Thonstads vei 5
H910_3 — r0012bh Ole @isangs vei 1

H910_4 - r1059c¢ Deling av eiendommen Sivert Thonstads vei 10A
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Side 3

H910_5 —r1059f Peder Morsets veg 2, gnr 316 bnr 101

HS910_6 - r1059b Peder Morsets veg og Sivert Thonstads vei, omradet mellom, samt
omradet sgrvest for Peder Morsets veg ned mot Bjgrndalen

H910_7-r20120011 Sivert Thonstads vei 29, gnr/bnr. 316/55 m.fl.

H910_8 - r0012 Heimdal stasjonsomrade i Tiller og Leinstrand herreder

H910_9 —r1209e Endring av reguleringsplan for Rosten-omradet

H910_10 - r1059h Sivert Thonstads veg 36, 315/250

H910_11-r20100023 Vestre Rosten gnr/bnr 315/441 og 315/373 m.fl.

H910_12 - r0012c Vestre Rosten. Sivert Thonstads veg. Marcus Thranes veg.
H910_13 - r1209v Vestre Rosten, veggrunn/friomrade, tilleggsareal til Jarvegen 46
H910_14 - r20120022 E6, Sandmoen — Tonstad

BESTEMMELSESOMRADE FOR MIDLERTIDIG BYGGE - 0G ANLEGGSOMRADE

Midlertidig anlegg og riggomrade (#1 og #2)

Bestemmelsesomradene #1 kan benyttes til midlertidig riggomrade i anleggsperioden.
Arealer merket med bestemmelsesomrade #2 kan benyttes til byggeaktivitet med anlegg
og maskiner i anleggsperioden.

Alle omradene skal istandsettes og tilbakefgres til angitt opprinnelig bruk innen 1 ar etter at
anleggsarbeidet er avsluttet.

MURVERK OG SIKRINGSGJERDER

Det skal stilles haye krav til utforming og estetisk uttrykk for regulerte murverk i
kryssomradet Sivert Thonstads veg - Bjgrndalen. Materialvalg, plastring og forblending skal
godkjennes av vegmyndigheten.

AVKI@RSLER
Private avkjgrsler er vist med piler pa plankartet.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal godkjennes av kommunen fgr utbyggingstiltak igangsettes innenfor planomradet.
Planen skal redegjare for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for
gaende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og st@yforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For & oppna tilfredsstillende miljpforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
st@ygrenser som angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og stay i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

Ved overskridelse av grenseverdiene i T-1520 skal det iverksettes tiltak som vasking eller
kalking av vegnettet i planomradet.

Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering ma veere ferdig fgr teknisk plan kan godkjennes. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

Forurenset grunn
Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn etter forurensningsforskriftens kapittel 2 skal

godkjennes av kommunen fgr utbyggingstiltak igangsettes innenfor planomradet.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset vises fram for

88
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Side4

forurensningsmyndigheten.

Fremmede arter

Det skal lages en tiltaksplan for handtering av fremmede arter; vinterkarse, hybridslirekne,
hvitsteinsklgver og hagelupin, som viser hvilke tiltak som skal iverksettes for & hindre
spredning av arten.

Kulturminner
Dersom det stgtes pa et mulig fredet kulturminner under arbeidet, skal arbeidet stanses og
kulturminnemyndighet varsles.

Stpy
For eiendommen Sivert Thonstads vei 4a, gnr/bnr 316/313, skal det gis tilbud om stgvytiltak.

Stgynivaene innendgrs skal etter tiltak reduseres til minimum 35 dB. Stpy pa utenders
oppholdsareal skal reduseres til minimum Lden 60dB etter tiltak. Tiltakene skal vaere
giennomfert for veganlegget er ferdigstilt. Stgytiltakene skal veaere praktisk gjennomfgrbare
og skal gkonomisk std i rimelig forhold til den stpydempende effekten.

Dato og signatur (Ordfgrer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).

179193/18
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EIENDOMSMEGLER 1 HEIMDAL
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Kopi av dokument fra vart arkiv
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5001 TRONDHEIM 316 723 0 0
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gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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. Melding til tinglysing

Det er fort en sammenslaing | matrikkelen Lepenummer for forretning: 613743682

Det er fgrt med b 3 Lding av matrikk vedlege ja
Matrikkelenheten(e) som utgdr har seksjoner som es il 3
Rekvironl av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse

542110464 TRONDHEIM KOMMUNE Posthoks 2300 Targarden, 7004 TRONDHEIM

Rekvirent{er) av forretning
Fadselsdato/Orgnr Navn
937052766 0BOS BBL

Bruksenhe  Adresse
Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129 0SLO

Seksjoner som skal omnummereres

Seksjon ckal omnummereres fra Seksjon skal omnummereres til

Ulik hjemmelshaver: JA

Knr Gnr Bnr Fnr sar Sameiebrgk Knr Gnr Bnr Far Snr Sameiebrak
5001 316 76 0 1 20 /1543 5001 316 723 0 ™ 29 5355
5001 6 726 0 2 41/ 1543 5001 316 723 0 65 415355
5001 6 7% 0 1 39 / 1543 5001 16 3 0 66 395355
5001 36 76 [ 4 58 /1543 5001 6 m 0 67 58/%535 98
5001 36 76 0 5 58 / 1543 5001 36 3 0 68 s8/585 g1 %
5001 6 6 0 6 39/ 1543 5001 6 m 0 69 ST
5001 6 76 0 7 71543 5001 6 ™ o n 7 5355 EEE
5001 6 76 0 8 29/ 1543 5001 a6 73 0 n 05w ==
5001 16 76 0 9 41/ 1543 5001 6 73 0 ” Wl ] 5355 =
5001 36 726 0 10 39 /1543 5001 16 3 ] 13 39 /5355 =
5001 16 76 0 n 62/ 1543 5001 £113 2 0 T 62/ 5355 P E—
5001 6 726 0 12 62/ 1543 5001 6 m 0 5 62/ 5355 ==
5001 16 726 0 1 39 / 1543 5001 316 m 0 7% 39/ 5355 =
5001 36 726 0 1% 73/ 1563 s00 e 73 0 n 73 /5355 LE—
5001 36 726 0 15 29/ 1543 5001 36 m a 8 29 ) 5355 1=
5001 36 786 [} 1 w1543 5001 36 m 0 el 41/ 5355 =
5001 36 726 0 ” 39 [ 1563 5001 36 m 0 80 39 5355
5000 36 726 0 1 62/ 1563 5001 26 m 0 8 62 / 5355

Relt kopifkopi bekreftes
30.06.2023 06:08 arlsobiabobiisistne ) Side 1av 4

Enhel for kart o ilekpr
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. Melding til tinglysing

Seksxnﬂ skal amnummeurzs fra

5901
5001
5001
5001
5001
5001

31 1]
36
316
36

Bnr
726
76

2eoccococococcocooo]y

r Sameiebrok
62 [ 1543
39 [ 1543
73/ 1543
29 / 1543
41/ 1563
39 /1543
62 /1543
62 ] 1543
39 [ 1543
73 [ 1563
29 /1543
41/ 1543
39 / 1543
62 / 1543

Seksjon skal omnummereres til
Gn

Knr Bnr
5001 316 3
5001 36 3
5001 316 m
5001 36 pex]
5001 316 prE]
5001 316 m
5001 36 b7}
5001 36 723
5001 e m
5001 E) m
5001 36 m
5001 318 m
5001 316 723
s00 316 m

ooccoocococoocoocoocooccom

nr

Snr

Sameiebrgk
62/ 5355
39 /5385
73 ] 5355
29 [ 5355
41/ 5355
39/ 5355
62/ 5355
62/ 5355
39 / 5355
7/ 5355
29/ 5355
41/ 5385
39/ 5355
62/ 5355

Knr Gnr 8nr Matrikkelenhetstype
5001 36 6 Grunneiendom
Matrikkelenhet som skal bestd
Knr Gar Bnr Matrikkelenhetstype Tinglyst
5001 36 73 Grunneiendom Ja
Seksjoner pa bestaende matrikkelenhet
Knr nr Bnr Fnr Snr Sameiebra Formaiskode iliey real bygning usivt uteareal
5001 36 3 [ 1 116 / 5355 Boligseksjon ja A ’ Nei
001 3% n [} 2 121/ 5355 Boligseksjon Ja Nei
001 316 721 [ 3 85 / 5355 Boligseksjon ja Nei
2001 316 m 0 % 82 / 5358 Boligseksjon Ja Nei
5001 316 73 0 5 82 / 5355 Boligseksjon Ja Nei
001 36 723 0 6 85 / 5355 Boligseksjon 8 Nei Relt kopifkopi bekreftes
;ww 36 3 o 7 92 / 5385 Boligseksjon Ia Nei Trongheim kommune
001 36 brE] 0 8 107 / 5355 Boligseksjon Ja Nel Enhet fog kart
arkiyekdyr
5001 a6 ™ 0 9 45 (5355 Boligseksjon n Nl S8 Pk P L
30.06.2023 06:08 Side 2av 4

EE60 LT-E0-SZ0Z W@WIaIn

00Z/99%56//EZ0T 4UDop AD idoy uaissny
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Sgknad om reseksjonering

Side 5 av 14

Tinglysingsrekvirenten |

\

Kommunen skal fylle ut derte felter og sende skjemaet til Xartverket.

Kommunens navn
Trondheim kommune

Kommunens adresse Ao TRON S 2300 TORGAR DEN

FOCY TROMDHEIM

Kontaktpersan

BEVIHILDSEA)

1. Oppl

om Innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfartes av
reseksjoneringen (hjemmeishaveren), men ogs# en advokat elfler annen med fullmakt fra disse. Det kan 0gsa vaere styrel.

Navn Fedselsnr /Org.nr. Samelets org.nr. Telefonnummer

Advokatene i OBOS, OBOS BBL, Ragnhild Laseth 937052766 Se pkt3 92621556

Adresse Postnummer Poststed

Pb 6666 st. olavs plass 0129 Osfo

2. Opph ger om eiendommen

Kommunenr. | Kemmunens navn Gardsnr. Bruksnr Festenr

5001 Trondheim kommune 316 723/726

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hiemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel

nummer Org. ne. (1 1.,‘9 siffer) (oppgis som brak)
i L LI

1-32 824583882 Sameiet Saga park C 1/1

1-36 824 442 452 Sameiet Saga park E og D /1

4. Spknad {gnsket ny seksjonering av en eller flere seks] i en allered t elendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen {kke fremkamme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, m3 du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- form3l beak {eeller] Tilleggsareal
nummer | B =Baligseksjon (omfatter Hes skriver du telleren tf seksjaner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal
ogsd (ntidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tileggsareal s bygning
N = n@ringsseksion eventuelt vare uendret. Nederst skriver du G = til i grunn (krewver 3l
58 = samleseision bolig newneren, som vil vaere summen av telleme til | BG = tilleggsareal i bygning o grunn (krever oppmalingsiorretning)
SN = samleseksjon naring | samtige seksjoner | sameiet
1 B 116 B
2 B 121 B
8 | ——— = = - =
2 B 85 B |
4 B 82 8
5 B 82 B
1 !
6 B 85 B
7 B 92 B
8 B 107 B
9 B 45 B
10 B 86 B
Nevner = 5355
| Innsenderens gnderskri % .
(o~ 1'} 'ﬂb J ] LQB«Q, Rett kopilkopi bekreftes
m)‘l v ! J
Fastsatt av et med hiemmel | forskrift Enhet for kan ug arkitekl

ogr
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Z‘Vb 15 Det
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5. Kort forklaring pé hva i gar ut pd

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfpres tif seksjon 2. Ingen endringer | samelebraken. lngen andre endringer d
Eksempel 2: Ny seks|on 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | samejebraken gker. ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebreken endres. Ingen andre endringer.
Seksjoner i eiendommen gnr/bnr 316/726 utgr og blir nye seksjoner | den seksjonerte eiendommengnr/bnr 316/723.
Elendommen gnr/bnr 316/726 slis sammen med eiendommmen gar/bnr 316/723, hvor eiendommen 316/726 utgar.

‘5. Npdvendige dok som skal tingl samtidig med reseksjoneri|

| Her skal det bare gis opplysninger om som er geforatr i ngen skal kunne tinglyses,
|

|

[ 7. Egenerkiring om at vilkirene i Jonsloven er oppfylt

| Hjemmelshaver(ne} erklerer at:

| a) hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

| b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
| fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

| o det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget
7 — "
d) (Xl alleor pa fartsatt er seks; og del av sameiet etter reseksjoneringen
| e} reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra

Kartverket har gjort unntak fra vilkiret

X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller annet form4l, og bruksfarmalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

r i elier ang: ingstilk er gitt dersomn reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) elter
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

‘ h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felies
( uteopphoidsareal, opprettholdes som fellesareal

|
iﬂemmelsﬁaum‘(ne} er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

Dato

| Innsenderens ymderskrift
\4( AL s (d&’ l w Al Rett kopifkopi bekreftes

Trondheim kommune

Enhet forkanag kitektyr s
?f/é L} ’Uj /z\

Fastsatt av og tementet med hjemme! | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

9N

8. & g om at lovens tllleggsvilkar for seksj ing til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erkierer at:
. Hver b ogsi etter reseksj i er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kijgkken, bad og we

innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

| [ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
[ alte boligene inngér i en samieseksjon bolig

9. Vedlegg som skal !ﬂlge sgknaden

a) E k ingstegninger {over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b) Ny situasj lan over eiendommen ved i p3 bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

endringer av grenser mellom utvendige ulleggsde\er eller fellesareal

¢) Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer | grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal, Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene,

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom br n{e) skal ha nye/endrede utenders tillieggsdeter

) Dokur jon pa at alle beli er lovlig etabl etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygning: , men ogsa opplysni fra rikkelen, tinglyste ki ler eller
annet dok kan tjene som d 1tasj

f}  samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradj ing som gar ut pd at seksj Jikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eier dersom L veringen gjeldar laing av to

eller flere eierseksjonssameier
1)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p3 vegne av styret dersom det er npdvendig med samtykke fra drsmptet eller
styret, jf. punkt 12,

10. ite pl

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overans med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter
Seksjonsaummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Vedlece

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmeishaver/styrat ) Gjenta navn med blokkbokstaver
[ seksionsnummer | Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted o dato | Hjemmelshaver/styret Gienta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmeishaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se\lsjonsnnmmer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbakstaver
Seksjonsnummer | s1ed og daro Hjemmelishaver/styrer Gjenta navn med blokkbakstaver

Dato [ 1ansenderens undersknitt ( | . B

A foa 1 . :

‘\','1)(1 1} ’\f(u“ U @b, g

Fastsatt av og moderniseringbfiepartementet med hjemmel | forskrift Trondheim kommune

17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering EI'IhEl for kil i 0g BIkI%L &e! avs

B, - 13 Pent
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4, Spknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksj t elendom), fort 1
12, styrets erklering/samtykke H il Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behguer denne
N fi sjon om nar eller erklering fra styret er ig, finner du i eVeiledning til utfylling av spknad om j Vikke
reseksjanerings THl real
» e :‘PB,:I‘"W.M th’o‘mbll:r m::::w:l::en 11 seksjoner sam bilr Fy«l e B seksjonen har eller skal ha ulleggsarea)
Styret erklerer at drsmotet har samtykket til reseksjonering PR | s eagen et ved recekiloniingan, Teliovn kin B - Wegmares! agring
= nri . et Nederst skriver d G-
ogfeer e e e s
Styret samtykker tif reseksjonering {skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre) e i i d okl
B
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 1 8 2 . b
S 12 8 46 8
JC_ U dl 9 13 (e 46 8
Sted og dato Underskeift Gjenta navn med biokkbokstaver b
46 B
14 B N
E - = 15 B 65 B
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver = =
16 B 40 B -
L 17 B 45 B
8 |8 ] B
13. 5 ke fra ek felle/regis t partner 18 if - B6
Fylles inn dersam jonering av boligseksjon som fi [registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken 19 |8 46 ;B
reduseres eller formilet endres fra bolig til nzring 20 B 46 B
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blekkbokstaver ey ey
21 B 46 B
22 B 46 B
Seksjonsnummaer Sted og dato Undersknift Gjenta navn med blokkbokstaver 53 ’*3 65 B
w8 40 8
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gienta navn med blokkbiokstaver 25 E = as B
% |8 86 8
m 27 B 46 ]
14. Ki ksh dling o o o -
" 7 28 B 46 |
D Kommunen har utarbeldet og vedlagt for d l |l P _— —
29 B 46 B
b) Brev med arientering om vedtaket er sendt til innsenderen _3_0 _a 46 B_
i1 s 65 8 - —_—
15. Kol n bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m fylles ut): ‘3;— Ts e 8
Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr Bruksni. Festenr. Seksjonsnummer e S'; B- - -
FoWl g | = 33 B
5001 TRoAmHE 7 316 323 I-9¢ -
Data [ Underskrift Stempel L S | 1
i Wl . g B 39 B
29471 R ; 2 L& /p(l_ tRONDHEIM KOMMUNE RS .. -
- { - = 59
625 D) Z)’jx\ Enhet for kart og arkitektur 2l B . 2
7004 Trondheim a7z _ 1B o
38 B L B LR - -
Lnam | tnnsenderens underskrift J 19 B 78 ]
{ - V. AV,U LQ"L/ { I e =
e ~ a1 8 65 8 |
a2 B e B
" . . = e B B
Relt kopifkopi bekreftes | L . .
Tiondheim kommune - 44 8 61 4
Enhet for kart ug arkitektur / i aevner= 5356
tf =
2 /5 25 Dato Innsenderens underskrift Reft kopi{kcpl bekreﬂes ‘
Trnndhmm_kemm”np
Enhel for kart og arkllekt /
Fastsaft av og partementet med hiemmel | forskrift
Fastsatt av og tementet med hjgmme! | forskrift 17. desember 2017 om bruk av standardisest saknad om seksjonering 2"’1/@ SS S
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Sided av 5
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4. Spknad (gnsket ny seksj ing av en eller flere seksj; i en allerede seksj t eiendom), fi J:
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formsl Samalabrak (taller) Tilleggsareal
nummer | @ = Boligseksion fomfatter | Mer skeiver du telleren kil seksjoner som bilr Fyil ut denne kolonnen hvis seksjonen hat eller skal ha tileggsareal
ogsd fritidsbaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan 8 = tilieggsaeal | bygning
N = naringsseksjon eventuell viere uendret, Nederst skriver du G- Fgrunn [krever
58 = samieseksjon bolig nevaeren, sam vil viere summen av tellerne til 8G = bygning (1
SN= jon naring. 8 janer | sameiet
45 B 39 B
46 B 78 B
47 8 61 B
48 B 65 B
49 B 39 8
50 B 59 8
e
51 B 61 B
52 39 B
53 B 78 B
54 B 61 B
55 B 65 B
56 B 39 B
57 B 59 B
58 B 61 B
59 B 39 B
60 B 78 B
61 B 61 B
62 B 39 B
63 8 78 B
64 8 29 B
65 B 41 B
66 B 39 B
67 B 58 B
=4 e o ]
€8 B 58 B
9
63 ‘E i 3 B
70 8 73 B
71 B 29 B
72 B 41 B
73 8 39 B
74 B 62 8
75 B 62 B
76 B 39 B
2 o o -
77 B 73 B
Newner= 5365
Dato Innsenderens underskrifi
Rett kopitkopi hekreftes
Trondhein kommune
Fastsatt av ‘og mader med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om hml av standardisert seknad om seksjonering

Enhe for karl o arkilektyr , sigesavs
Beo g L

5423 £

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/795466/200

Uthentet 2025-03-17 02:33

Side 11 av 14

Lok TTEE

t )

4. 3pknad (gnsket ny

av en eller flere seksjoner i en allerede

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksfonen ikke fremkomme.

::kﬂ‘i':!ln:’ ZQ:‘BI:““;TK:;;:‘GI'M!H!( ::"r“:::::‘rkd:'::;:'lln 1l seksjoner sam bilr ::::ﬁi:’::: kolonnen huis seksjonen har eller skal ha tiileggsareal
ogsd triticsholiger) endret ved reseksjongringen, Tellerzn kan 8« tlleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon eventuel! vare vendret. Nederst skrver du G = tileggiareal | nnmn {rrever mmﬁm.shfrelnmm
58 = samteseksian bolig nevneren. som vl vare summen avteliecne il | BG = 8 08
5N = mmlp;qkijun nrrin' sal‘m\l'z seksjoner | samelet
7 |B 29 B
79 B a1 B
B0 |B 39 B
81 |8 62 B
82 B ez B
83 |B 39 B
ga |8 |3 B
8 B P B
g |8 |m B
&g |58 39 It
8 |8 |e B
B9 |8 62 B
0 |8 39 B
o1 |8 73 8
92 [s s B
B e B
94 8 - _' 39 B |
9 |B 62 e
— e e ———
mewner = 5358
oo T innsendrens undersxeit Relt kopilkapi bekreftes
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Fastsatt av

I og moder temer

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering.

et med hjemmet i forskrify

Enhet for kari og arkj klur
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/795466/200 Side 12 av 14
Uthentet 2025-03-17 09:33

Vedleggq til seknadens 11 og 12 underskrifter

Samtykke til sammenslaing av Sagapark D og E, og Sagapark C, beliggende pa
Gardsnummer: 316 /Bruksnummer: 723 og 726 i Trondheim kommune.

Sagapark C boligsameie, gnr 316 bnr 726, og Sagapark D og E boligsameie, gnr

316/ bnr 723, i Trondheim kommune, slas sammen til ett eierseksjonssameie etter
eierseksjonsloven § 22a.

Sfagaparf-g D og E beholder sitt gnr 316 bnr 723 og sine snr 1-63, mens Sagapark C

sine seksjoner far nytt bnr 723 med snr 64 til 95 og da slik, at tidligere snr 1 blir ny

snr 64, snr 2 blir snr 65 osv.

Sameiets nye navn blir Sameiet Saga park

Forslaget er vedtatt med mer enn to tredjedels flertall pa arsmetet i Sagapark C
07.03.23 og Sagapark D og E 07.03.23

Signaturer styret i Sagapark C og Sagapark D og E

Joachim Elvemo @ien, styrets leder STED/DATO
Yadu. Elwp.o Do Hmn 2dal 19 /(

Morten Jantvedt, styremedlem STED/DATO

2 o/
ke Sododp fhumdhd %23
Arnfi nyeander %sen styremedlem STED/DATO
//éi‘mé/ O OS5 A

Sandra Peﬂersen. styremedlem STED/DATO

Saat sra;%tﬁr»t e Hewnded (9/03-23
Hege Reinas, styremedlem STED/DATO

M\’CJJ' ILEiniis He; wide] 0205 Joihs

Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune

Enhet for kan og arkitektur
19025 oot B Ll

BESKYTTET
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/795466/200 Side 13 av 14
Uthentet 2025-03-17 09:33

Vedleggq til seknadens 11 og 12 underskrifter
Samtykke til sammenslaing av Sagapark D og E, og Sagapark C, beliggende pa
Gardsnummer: 316 /Bruksnummer: 723 og 726 i Trondheim kommune.
Sagapark C boligsameie, gnr 316 bnr 726, og Sagapark D og E boligsameie, gnr
316/ bnr 723, i Trondheim kommune, slas sammen tii ett eierseksjonssameie etter
eierseksjonsloven § 22a.
Sagapark D og E beholder sitt gnr 316 bnr 723 og sine snr 1-63, mens Sagapark C
sine seksjoner far nytt bnr 723 med snr 64 til 95 og da siik, at tidligere snr 1 blir ny
snr 64, snr 2 blir snr 65 osv.
Sameiets nye navn blir Sameiet Saga park
Forslaget er vedtatt med mer enn to tredjedels flertall pa arsmotet i Sagapark C
07.03.23 og Sagapark D og E 07.03.23

Signaturer styret i Sagapark C og Sagapark D og E

Joachim Elvemo @ien, styrets leder STED/DATO

. ’ ] , fo/ -
S du.. Cuers QU Heienelad /5‘23

1

Morten Jentvedt, styremedlem STED/DATO

; i £ 3 - /67

Horthes Viendnlh =25

v
Arnfinn Leapder gohansen. styremediem STED/DATO
4‘"” 7 s R //mﬁ(é/ ol 05 273
I '
Sandra Pettersen, styremedlem STED/DATO
Sand m%:*ﬁﬂm Heinel "‘1/05" =
Hﬁ?e Reinas, styremediem STED/DATO L
eng o s fllgef, | OF CCL0T%5
4

Relt kopifkopi bekreftes
Trondheim kommune
Enhet for kart og a{kﬂeklm

24/ 3 b

Sl

BESKYTTET
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SITUASJONSKART

Gnr: 316

[Snr: 0

!_Fn::u

[or-723

Adresse:

Seksjonert elendom er markert med grenn strek

Hj.haver/Fester:
Dato: 29/6-2023

TRONDHEIM |-

Industriveien 1F og 1G

fellesareal

kjeller

Industriveien 1G

1.etasje

Reeksjoner))
Gar: 316 ¢

Salunr: 20

kummer m.m. sam |

bia. gjelder derte

rmere.

Dato: 25.0
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Bygningsnr 300645070
Industriveien 1K

kjeller/sokkel

‘ar iht. folgebrev/-

Rekvirent: o
Heimdal Stasjonsby A$% | E cley
PB 13 @vre Ullern G, ¥ 57 PLTLL20
0311 Oslo R S o cdselsnr
Org 919 189 525
ReknEs RARTyERK "2 YSt
ERKLAZRING

Hjemmelshavere til knr. 5001, gur. 316, bur 722, bnr. 723, bar 724, bar. 725 bar. 726,

og bor 689 har evigvarende gjensidig rett til 4 etablere og ha liggende nedvendige
* ror/ledninger og andre installasjoner p&/gjennom hverandres eiendommer, herunder i
& m felles tekniske rom. Retten inkluderer ogsd rett til adkomst for nedvendig drift og
=y = s vedlikehold av rer/ledninger og andre installasjoner, forutsatt at de bererte arealer
ig H | e 2 tilbakeferes til opprinnelig stand etter utfering av drift og vedlikehold. Kostnadene til
& EE H N drift og vedlikehold av rer/ledninger og andre installasjoner dekkes av de som
] e E = eier/bruker ledningene eller installasjonene.
| & st e E i Erkleringen tinglyses pi eiendommen knr. 5001 gnr. 316 bur. 722, bor. 723, bnr. 724,
- ey o 3 bnr. 725, bar. 726 og bnr. 689.
3 o B a=
4 3 \) ¢S §E Sted/dato: _IDWDHEM 11 (2]
4R g
t E = / g S 5—' Gnr/Bnr Hjemmelshaver Org. or.
i Ro AN ( 2 i b 316/722 Heimdal Stasjonsby | 919 189 525
= = 5 @ 4 316/723 AS
N i 316/724
s A 316/725 7 A
e e | £ / 316/689 S/ f v
: 1Ak | 316/726 Heimdal Stasjonsby | 923 322 590 M ;V j ﬁ
- Blokk C AS

HAWARD ANERNE

SNR = seksjonsnummer
TB = tilleggsareal seksjon

"/12-7
RETT
ja oen
iendomsmegler
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GNR. 316, BNR. 723, 724 og 726 | TRONDHEIMKOMMUNE

ERKLZRING

Gnr, 316, bnr. 723, 724 og 726, samtlige seksjoner, og evt. senere fradelte parseller fra disse skal ha
pliktig medlemskap i fremtidig etablert driftsforening/velforening (Saga Park Driftsforening) hvis
formal vil veere a eie, drifte og vedlikeholde fellesarealer og fellesinstallasjoner i gnr. 316, bnr. 725,
samt a drifte og vedlikeholde garasjeanlegget i anleggseiendom gnr. 316, bnr. 722.

Denne erklzering tinglyses som heftelse i gnr. 316, bnr. 723, 724 og 726 pa navaerende og fremtidige
eiers vegne.

Oslo, den 03.12.2019

Hjemmelshaver til gnr. 316, bnr. 723 og 724 i Trondheim kommune.

Heimdal stasjonsby AS, org.nr. 919 189 525
2

" /L AN

QKNS ' RARTyERk NOlyst: 19.12.2019

Hjemmelshaver til gnr. 316, bnr. 726 i Trondheim kommune.

d
Heimdal stasjen AS, org.nr. 923 322 590

Blok

Halvard Kverne

Rett kopi bekreftes
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Statens kartverk

SELVAAG BOLIG

Postboks 600 Sentrum

3507 Henefoss
DERES REF. VAR REF. ARKIV REF. DATO
19/61578-1 Erlend Rglles 16.12.2019

GNR. 316, BNR. 723, 724 OG 726, | TRONDHEIM KOMMUNE - TINGLYSINING

Det vises til innsendt erklzering om pliktig medlemskap i fremtidig velforening, og til kartverkets
retursending datert den 10.12.2019. Begrunnelsen for retursendelsen er at erklaeringen er uklar med
hensyn til hvilken eiendom heftelsen skal tinglyses pa og hvem som er rettighetshaver.

Vi har giennomgatt erklaeringsteksten en gang til og deler ikke kartverkets syn pa at rettsstiftelsen er
uklar. Vivil forsgke a klargjgre innholdet i det falgende.

Forst og fremst mener vi det er klarhet med hensyn til hvilke eiendommer rettsstiftelsen skal hefte i,
jfr. erklaeringens annet avsnitt der det heter:

www.selvaagbolig.no

«Denne erklzering tinglyses som heftelse i gnr. 316, bnr. 723, 724 og 726 pd névaerende og
fremtidige eiers vegne.»

Poenget med erklaringen er at det er i ferd med a bli oppfert boligbygg pa de nevnte eiendommer.
Boligsameiene skal i fellesskap benytte og bekoste drift og vedlikehold av fellesareal (316/725) og
felles garasjeeiendom (316/722). Disse to felleseiendommene skal eies av den fremtidige drifts-
/velforeningen Saga Park Driftsforening.

Formadlet med Saga Park Driftsforening er saledes a eie, drifte og vedlikeholde fellesarealer og
fellesinstallasjoner i gnr. 316, bnr. 725, samt drifte og vedlikeholde garasjeanlegget i
anleggseiendom gnr. 316, bnr. 722.»

Det er derfor behov for at det tinglyses en erkleering der de angjeldende boligeiendommene har
pliktig medlemskap i den fremtidige driftsforeningen. Dette for & opprettholde kontinuitet i
bruksrett og tilsvarende plikt til 3 drifte og vedlikeholde fE“ESEieni:.‘]_(_Jan!‘l:l_’l‘fne.

SELVAAG BOLIG ASA 0\ Rett kopi bekre

Postadresse Besoksadresse Tel +47 02224 2\ J’Foq ksreg. NO 992 587 776 MVA
Postboks 13, @vre Ullen  Silurveien 2 Fax +4723137001 7, onto DnB 1503.04.65439
N-03110slo N-0380 Oslo Epost post@selvaagbolig.no<.2 "> %.selvaagbolig.no
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Rekvirent: Saks nr: 14/7472
Heimdal Stasjonsby AS MOTTATT
PB 13 @vre Ullem Dokumentet returneres: " 16 JUN 2014 —
0311 Oslo Trondheim kommune, it 1O, AMUNE ) PR
; : . Kart- og oppmilingskontoy gRONDHE! '“'. Oiadvr !
sender iht. folgebrev/- Q9K mEns RARTVERK oYt 19.12.2018 Org.nr. 989 091 646 BYGGIS AGKONTC L | 16 JUN 201 _
n ler ikke oppagitt: i
| I CUYF T . .
PLLLEZ, 114 pFaza-n L
il ERKLARING
Som folge av trinnvis utbygging av prosjektet Saga Park gis Selvaag Bolig ASA, org.nr. ERKLZERING
992 587 776, rett til utbygging og videreutvikling av anleggseiendom knr. 5001, gnr.
316, bnr. 722, herunder rett til adkomst. ' Eiere av gnr 316 bor 439 og bnr 689 gir hverandre gjensidig rett til & koble til, legge og plikt
til & vedlikeholde felles vann- og avlepsledninger og eventuelle andre felles tekniske anlegg
Hjemmelshavere til gnr. 316, banr 722, bar. 723 snr 1 - 63, bor 724, bnr. 726, og bnr 689, pé sine eiendommer.
er innforstitt med at det i forbindelse med utbyggingen for deler av omradet vil bli
etablert ny plassering av boder og brukerne pdlegges & egenhendig 4 bytte fra
midlertidige bod nér nye permanente boder er ferdigstilt innenfor de frister som Eiere av gnr 316 bnr 447 og ciere av gnr 316 bnr 689 gir hverandre rett til adkomst mot plikt
utbygger Selvaag Bolig ASA fastsetter. Utbyggingen kan for brukerne medfere et til deltagelse av vedlikehold av adkomstvei over sine eiendommer fram til offentlig veg.
midlertidig bytte av parkeringsplass, herunder perioder med utenders parkering pé plass Eiere av gnr 316 bnr 447 og bnr 689 gir eiere av gnr 316 bar 439 rett til adkomst mot plikt til
nzrmere angitt av Selvaag Bolig ASA. deltagelse av vedlikehold av adkomstvei over sine eiendommer fram til offentlig veg.
Selvaag Bolig ASA, svarer for sin andel av anleggseiendommens drifts- og
vedlikeholdsutgifter for den del som til enhver tid er ferdigstilt. Erklzeringen er i samsvar med Byplankontorets delegasjonsvedtak FBR BU2 1014/14 av
03.04.2014.

Selvaag Bolig ASA kan vederlagsfritt tilknytte seg etablert teknisk infrastruktur i gnr.
316 bnr. 725 mot at forbruket males og kostnaden dekkes av Selvaag Bolig ASA.
Erklezeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune.
Selvaag Bolig ASA skal erstatte skader som matte oppsta som felge av sine anleggs- og
utbyggingsarbeider. Selvaag Bolig ASA skal ved ferdigstillelse beserge rydding og
rengjering som felge av utbyggingen.

Hjemmelshavere plikter & informere sine rettsetterfelgere om utbyggingsretten og dens Gnr / Bor Hjemmelshaver | Pers/Org.nr. Underskrift I
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316, bnr 722 er ferdigstilt. Tor BLAASMO ERUMG Ravg =
Sted/dato:
Gnr/Bnr Hjemmelshaver Org. nr. Underskxift
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ENERGIATTEST

Adresse Industriveien 1K
Postnummer 7072
Sted HEIMDAL
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 316
Bruksnummer 723
Seksjonsnummer 7
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300645070
Bruksenhetsnummer H0107
2025-96556
Dato 24.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
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3
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g
w
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:
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ne@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det m& monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lzsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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INDUSTRIVEIEN 1K

Nabolaget Store Rosta - vurdert av 24 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Peder Morsets veg 2min %
Linje1, 50,111 0.2km
& Heimdal stasjon 5min £
Linje R70 0.4 km
& Trondheim$S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.2km
¥ Trondheim Vaernes 34 min @&
SKOLER
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 10 min £
316 elever, 20 klasser 0.8 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 11 min £
304 elever, 23 klasser 0.9km
Heimdal Friskole (1-10 kL. 14 min £
66 elever, 6 klasser 11km
Asheim barneskole (1-7 kl.) 15 min #
306 elever, 17 klasser 12km
Asheim ungdomsskole (8-10 kL.) 17 min %
457 elever, 29 klasser 1.5km
Tiller videregaende skole 17 min %
580 elever, 30 klasser 14 km
Kristen videregaende skole - Trondelag 19 min #
480 elever 1.5 km

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 85/100

@ KVALITET PA SKO
Veldig bra 81/100

Gv NABOSKAPET
a] Hoflige 63/100

LENE

ALDERSFORDELING

g3
R o &9
2N Be"°
PgE 2
e ¥ B R o
PSR 8 =
R R | =8
R PN
NG~
I !
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Store Rosta 898 393
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Prima Holding Trondheim 7 min £
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 11 min £
117 barn 1km
Kattemskogen barnehage (1-5 ar) 12 min #
34 barn 1km
DAGLIGVARE
Bunnpris Heimdal 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Spar Heimdal 5min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

[ Tillertorget 14 min £

dm 1 Egen bil

= 2.Buss

Apotek 1 Heimdal 5min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
%} KVALITET PA BARNEHAGENE

VEIdlg bra 87/100 B :0%ibarnehagealder
. 28% 6-12 &r
@ STOYNIVAET [ n%zisar
Lite stpyniva 86/100 B zo0%16184r

Q KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 83/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
. Par m. barn
@ Tiller videregaende 5min 2
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.4km
Par u. barn
@ Jernbanebyen aktivitetsanlegg - ball... 7 min #
Ballspill 0.5km
4 EasyFit Heimdal 8 min # nsigm. bam
4 Feel24 Heimdal 8 min %
Enslig u. barn
BOL'GMASSE Flerfamilier
I
I
I 38% enebolig 0% 47%
4% rekkehus
101 25% blokk Il StoreRosta
B 2% annet Trondheim
|| Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 105 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kigpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

SpareBank 1

Priseksempel: Nom.rente 6,04 %. Eff. rente 6,29 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.899.344. Totalt kr 3.899.344. SMN



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

111':.

Vi er glade for a kunne tiloy deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinzer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at

du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen
din blir forsikret med den beste dekningen til den
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjiemmet ditt.

SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

Budgiver 1
BUdSk_]ema Bindende bud pa eiendommen Navn:
Fadselsnr.:
Oppdragsnr: 31250219 / Kjetil Sandmo, tlf. 482 72 235 TIf: Mobil:
Industriveien 1K, 7072 Heimdal. E-post:
Gnr. 316, Bnr. 723, Snr. 7, Trondheim kommune. Adresse:
Postadr.:
Sted/Dato:
Bud stort kr.: Underskrift:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.) Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort
Eventuelle forbehold:
@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:
Finansieringsplan
Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Budgiver 2
Egenkapital i v/ tif. kr.
Navn:
Hvor kommer egenkapitalen fra?: Fedselsnr.:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler) TIf: Mobil:
E-post:
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O Adresse:
Postadr.:
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O Sted/Dato:
Underskrift:
HELP Boligkjgperforsikring Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 10 500,- dersom du blir kjsper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Heimdal, Org.nr. 936159419, Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal, T 91 50 52 50, E heimdal@em1.no









Oppdragsnr: 31250219 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 26.03.2025

Kjetil Sandmo 482 72 235 EiendomsMegler 1 Heimdal
Salgsleder/ Eiendomsmegler kjetil.sandmo@em1.no Anne Ekrens veg 6, 7080 Heimdal

eiendomsmegleri.no



