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Velkommen til

Sollia 20
7033 Trondheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 700 000,- BRA/BRA-i 85 /75 m?
Omkostninger kr 9 496.- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 2709 496.- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 106 302.- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 2 815 798,- Byggear 1975
Felleskostnader pr. mnd. kr 6 591.- Etasje 1

Energimerke



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Sigbjarn Shaswar-Vesta
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+47 404 50 884
sigbjorn.vesta@em?1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Sollia 20, 7033 Trondheim

Registerbetegnelse
Andelsnr. 122 i SOLLIA BORETTSLAG, org.nr. 959157871, Trondheim kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2 806 302,
Prisantydning kr 2 700 000,-
Andel fellesgjeld kr 106 302.-
Omkostninger kr 9 496,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2 815 798,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 823 698.-

Omkostninger

Forhandspreving forkjgpsrett TOBB kr 8 406,-
Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 7 900,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 9 496,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 6 591,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnad renter: 455,-

Felleskostnad avdrag: 626,-

Felleskostnad drift: 3 697,

Vask fellesareal: 110,-

Felles strem/fjernvarme: 817,



Tillegg elektroniske fellesavtaler: 513,-

Garasjepl m/strem motorvarmer: 373,-

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 23 368 881,- pr 27-05-2026

Renter og avdrag

Lanenummer: 12123906754, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 27.05.2026: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 129

Saldo per 27.05.2026: 10 915 749

Andel av saldo: 49 655

Forste termin/ferste avdrag: 20.12.2013 ( siste termin 20.02.2037 )
Flytende rente

Lanenummer: 82108550763, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.05.2026: 5.03% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 27.05.2026: 12 453 132

Andel av saldo: 56 648

Forste termin/fgrste avdrag: 15.01.2026 ( siste termin 1510.2037 )
Flytende rente

IN-Ordning
Styret har fullmakt til & forhandle avtale med langiver om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning

Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for a for & dekke borettslagets kostnader. Dette

gjeres ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandear av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester



Forretningsferer
TOBB

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hjemmeside.

Areal

BRA - i: 75 m2
BRA - e: 10 m2
BRA totalt: 85 m2
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: 85 kvm

3 boder inngar i leilighetens totale areal og utgjer 10 kvadratmeter (BRA-e)

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom

2
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".



Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemtbolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for

borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra
andre andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
1

Parkering
Det medfglger 1 stk garasjeplass m/motorvarmer i felles garasjeanlegg.

Gjesteparkering pa garasjetak. Garasjene er inkludert i
felleskostnadene.

8 stk. leiligheter i Sollia 40-46 er tilrettelagt for bevegelseshemmede. Disse leilighetene har parkering for HC i carport utenfor
leiligheten.

Borettslagets eiendom
Gnr. 78, Bnr. 145, Trondheim kommune.
Tomtestarrelse 59 152 m2. Borettslagets felles tomt.

Byggear
1975 ifglge takstmann.

Innhold
Entré, bad, toalettrom, stue/spisestue, kjgkken og 2 soverom.
3 boder.

Standard
Entre (1,7m2):
Flislagt gulvflate. Malt strie/tapet pa vegger. Malt slett himlingsflate.



Bad (5,9m3):

Limt belegg over varmekabel pa gulv. Malt vatromstapet over oppbrett pa vegger. Malt slett himlingsflate. Rommet er innredet med
veggmontert servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil og belysning.
Dusjkabinett med termostat blandebatteri og dusjgarnityr. | tillegg er rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin. Avtrekk via
sentralt avtrekksanlegg.

Toalettrom (1,7m3):
Parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger. Malt slett himlingsflate. Rommet er innredet med gulvmontert toalett. Veggmontert
servantskal med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil. Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg.

Stue/spisestue (39,4m2):
Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Utstyr/diverse: Teleuttak. Reykvarslere. Radiatorovner. Porttelefoni. Utgang til terrasse.

Kigkken (6,1m2):

Parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger med flis over benker pa kjgkkenet. Malt slett himlingsflate. Kjgkkeninnredningen har plane
fronter med integrert kjgle/fryseskap og oppvaskmaskin, samt nisje for frittstdende komfyr. Benkeplatene er i laminat med nedfelt
dobbel oppvaskkum i rustfritt stal og 1-greps blandebatteri. Avtrekk via skapmontert kjgkkenventilator over kokesonen. Det er etablert
komfyrvakt.

Soverom 1 (10,8m?):
Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Utstyr: Radiatorovn. Rgykvarsler.

Soverom 2 (7,0m3):
Parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger. Malt slett himlingsflate.
Utstyr: Radiatorovn. Rgykvarsler.

Standard iht. takstmann.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet i boligfeltet Sollia Borettslag ved Nardo. | borettslaget er det pent opparbeidet med lekeplasser,
sittegrupper, hyggelig beplantning og grentomrader, samt gode internveier. Sollia Borettslag har et rolig og familievennlig tun med
sveert lite gjennomkjering, og omradet for gvrig er preget av lite trafikk og trygge skoleveier. Her vil du bo i kort gangavstand til
barnehager, skoler, Estenstadmarka, offentlig kommunikasjon og servicefunksjoner.

Neerhet til skoler og barnehager:

Her sogner boligen til Steindal barneskole og Hoeggen ungdomsskole. Til bade Steindal barneskole og Hoeggen ungdomsskole tar
det ca. 3-4 minutter & ga. Da skoleveiene er gangveier rett fra boligfeltet, er de uten biltrafikk og anses a veere trygge for barna. For
barnehager har du flere gode alternativer a velge mellom i kort avstand fra boligen. Av barnehagetilbud er barnehagen som ligger i
umiddelbar gangavstand fra boligfeltet, Sollia barnehage. Hit tar det knapt 2 minutter & ga - gjennom boligfeltet.
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Servicefunksjoner:

Fra leilighetene er det en gangsti som ferer deg rett til Bunnpris Vestlia, knapt 2 minutter unna. For gvrige servicetilbud har du
eksempelvis Nardo Centeret i ca. 8-10 minutters gangavstand med et utbredt servicetilbud, som frisar, legesenter, apotek, bakeri,
solsenter, dagligvare med post i butikk m.m.

Turmuligheter:

Fra boligen tar det ca. 10-15 minutter a ga til turstiene som leder deg opp i vakre Estenstadmarka. Her far du fantastisk turterreng aret
rundt med muligheter for bading i Estenstaddammen pa sommerstid, og flotte oppkjarte skispor i et stort lgypenettverk pa vinterstid.
En populzer destinasjon er Estenstadhytta, som i sine dpningstider kan by pa bl.a. kaffe og ferske kanelboller. Fra hytta kan du finne deg
flere flotte utsiktspunkt hvor du kan nyte en vakker utsikt utover Trondheim.

Offentlig kommunikasjon:
Her far du gode bussforbindelser med hyppige avganger med flere bussholdeplasser i nsieromradet. Den mest naerliggende
bussholdeplassen er Sollia bussholdeplass, hvor bussen passerer ca. hvert 10. minutt.

Adkomst
For adkomst til boligen henvises det til kartlgsninger som Google Maps, 1881, gulesider og finn.no.

Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Boligblokk oppfart i 3 etasjer i 1975. Leiligheten ligger i byggets forste etasje/bakkeniva. Grunnmur, hovedkonstruksjon og etasjeskille er
oppfert i stept betong. Utvendige fasader er kledd med profilerte metallplater. Bygget har flat takkonstruksjon og er tekket med
takmembran. Vinduer med 2-lags glass.

Byggemate iht. takstmann.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.
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Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet

boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 21.051976 og byggegodkjente tegninger er datert 03.07.1974.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebzerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Oppvarming
Fjernvarme.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088

Energimerking
D - GUL

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverandegr
Kollektiv avtale med Telenor

Adgang til utleie
Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.
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Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Kollektivtrase, Sentrumsformal, Turvegtrase -
Naveerende, Bebyggelse og anlegg, Turvegtrase - Framtidig og Bevaring kulturmilja. Byggesone 3 og bla/ grennstruktur iht.
Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025).

Eiendommen ligger i et omrade regulert til Offentlig bebyggelse med planid og plannavn: r0322 Steinan, deler av Steinan gvre,
Steinaunet, Kveldsol og Blaklieggen (26.1.1989), r0322n Edgar B. Schieldrops veg. (24.91998), r1112 Steindal, Hoeggen, Solberg, Risvold,
Blaklieggen, Steinan @vre, Utleiren m.fl. (26.111968), r1112ae Endret reguleringsplan for barnehage ved Sollia og Risvollan (6.9.1983),
r1112an Nordre Risvolltun 2, Solborg kirketomt (Hoeggen kirke) (27.4.1995), r1112f Eiendommene Risvold, Blaklieggen, Blakli, Uteiren, deler
av Hoeggen m.fl. mellom Utleirvegen, Ytre Ringveg (18.11.1970), r1112g Senking av Risvollvegen pa strekningen mellom O.K.Ribskogs veg
og Nordre Risvoldtun (3.3.1970), r1112u Solborg, gnr. 78/1, 78/145 (9.9.1975).

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert
pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
heyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opprtil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den
delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

kr 839 065,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 3 356 259,-.

Andel felles formue
kr 38 372,- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven.

Forkjgpsrett/godkjenning

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel

eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at stat,
kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal og

dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, sa er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kigper ma melde seg inn i
boligbyggelaget far kjgper kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa
at det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal
vaere innbetalt f@r godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Forkjgpsretten pa boligen er ferdig forhandsprevd. Ta kontakt med megler for a fa opplyst hvor mange som har meldt interesse.

Eier
Gunstien Aaring
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Heftelser og servitutter

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader.
Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen. Dette gjelder
bl.a.

- Opprinnelig separat bad og vaskerom er slatt sammen til et stort bad.

Boligen selges ved fullmektig. Fullmektig har derfor ikke farstehandskunnskap om boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene.

Dyrehold:
Dyrehold er tillatt i borettslaget forutsatt registrering av dyreholdet. Hunder og katter skal holdes i band, og ekskrementer skal tas opp
og fijernes av eier.

Sollia Borettslag - Resultatregnskap 2023:
- Inntekter kr 13 999 712,-

- Kostnader kr - 12 459 325,-

- Arsresultat kr 476 914,-

Sollia Borettslag - Budsjett 2024:
- Inntekter kr 14 765 576,-

- Kostnader kr - 12 279 949,-

- Arsresultat kr 968 627,

Sollia Borettslag - Resultatregnskap 2024:
- Inntekter kr 15 068 529,-

- Kostnader kr - 11 419 957,

- Arsresultat kr 2 353 499 -

Sollia Borettslag - Budsjett 2025:
- Inntekter kr 15 261 074,-

- Kostnader kr - 12 806 700,-

- Arsresultat kr 1070 074.-

REHABILITERING
Det planlegges ngdvendig vedlikehold/rehabilitering i borettslaget frem i tid. Pa generalforsamling 01.10.2025 ble tiltakspakke 0 vedtatt.
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Informasjon om hva som skal rehabiliteres:

- Utskifting av soveromsvinduer (ikke pa balkong)

- Utskifting av leilighetsdegr, bodder i trappeoppgang og
hovedinngangsdear

- Oppussing av trappeoppgang (nytt gulvbelegg, oppmaling av
vegger og rekkverk)

- Oppmaling av balkongrekkverk

- Utskifting og etterisolering tak

- Utskifting av masse og asfalt internvei og utearealer

- Oppmaling av eksisterende boder

- Diverse mindre branntiltak

- Rgrfornying

Per na har ikke megler mottatt endelig informasjon om hvordan felleskostnadene kommer til & pavirkes. Borettslaget og Tobb har satt
opp et budsjett for rehabilitering med forelgpig gkning i felleskostnader og fellesgjeld samt hvordan de fordeles fra 2025 - 2034.
Informasjonen som er tilgjengelig om endring i felleskostnader og fellesgjeld ligger vedlagt i salgsoppgaven. Kfr. megler ved sparsmal.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 45 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersak pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).
Markedspakke kr 13 900,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 19 900,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 990,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfaringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 2.020,-

Fotograf kr. 3.500,-

Tilstandsrapport kr. 8.500,-

Ev. innhenting av tinglyste erklaeringer kr. 300,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. 5.714.-

Eierskiftegebyr for.forer kr. 6.275,-
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske Igsninger for budgivning, digitalt oppgjgrsskjema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale lgsninger for signering av dokumenter, bl.a. kigpekontrakt

- Takstfirma: Verdi Analyse

- Fotograf: Nonstad Foto

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandgrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmgre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmare tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjsper i forbindelse med oppdraget.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Erik Bromseth Mellevold i VerdiAnalyse AS den 01-06-2026.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3).

TG3:

- Vatrom = 1. Etasje > Bad = Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom = 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

- Spesialrom = 1. Etasje = Toalettrom = Ventilasjon

- Kjgkken = 1. Etasje = Kjgkken = Avtrekk

TG2:

- Innvendig > Overflater - parkett toalett

- Tekniske installasjoner = Vannledninger

- Tekniske installasjoner = Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

- Vatrom = 1. Etasje > Bad = Overflater vegger og himling
- Vatrom = 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
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Helse, miljg og sikkerhet:

- Bygget er oppfaert uten radonsperre i henhold til byggeskikk ved
soknadstidspunkt og det foreligger derfor ikke dokumentasjon
for radonmalinger.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- Opprinnelig separat bad og vaskerom er slatt sammen og danner dages bad.

Rapporten tar ikke hgyde for om omgjaringene er soknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjeringer fra byggemeldte og
godkjente tegninger i kommunens arkiv. Det er til orientering sgknadsplikt ved omgjaring av rom fra tilleggsdel til hoveddel (Srom til P-
rom) og ved endring av byggets baerende vegger, brannskiller og lignende.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke n@dvendigvis uttemmende og
interessenter oppfordres til & lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

-Ja

Ta kontakt med borrettslaget. Det er noe oppgradering/vedlikehold som skal gjgres, men kjenner ikke til dette
direkte.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Flow vvs

Beskrivelse av arbeidet: Kontaktperson hos Flow var Erik Haker. Demontert og montert radiatorer i forbindelse
med oppussing av vegg. Nye termostater ble byttet og ventiler ble byttet. Jens hos flow utfgrte arbeidet.
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Almo

Beskrivelse av arbeidet: Aimo og Tommy m.fl har gjennomfart arbeid som flere kontakter, lysbrytere mm.
Andre fra samme firma har ogsa montert datakabel i 2025 mm.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

-Ja

Ta kontakt med styret i Borrettslaget. Det skal vedtas om oppgradering og gkte utgifter / felleskostnader.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

-Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av stue og soverommene. Overflate oppussing. Nytt gulv i gang (fliser). Nytt
gulv pa soverommene (eikeparkett). Nye gipsvegger flere steder. Dobbel gips pa soverom 1. Sparklet
murvegger.

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
- Nei

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- planskisse

- takstrapport datert 01.06.2026

- energiattest

- planoversikt

- reguleringsplaner

- kommuneplanens arealdel

- midlertidig brukstillatelse datert 21.05.1976

- byggegodkjente tegninger datert 03.07.1974
- ordensregler

- vedtekter

- innkalling til ordinaer generalforsamling i Sollia Borettslag
- resultatregnskap 2025

- balanse 2025

- arsmelding 2025

- protokoll

- selgers egenerklzering datert 02.06.2026

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.
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Oppdragsansvarlig

Sigbjern Shaswar-Vesta
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 404 50 884

E-post: sigbjornvesta@emi.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Byasen

Besgksadresse: Fjellseterveien 1, 7020 Trondheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Rapportutkast
Tilstandsrapport

Leilighet i 1. etasje

@ Sollia 20, 7033 TRONDHEIM

(I7) TRONDHEIM kommune
K'm1krlr<le2n Spisestue F gnr. 78, bnr. 145
- Soverom 2
o= 7.0m2 o0 # Andelsnummer 122
oo Terrasse
7,2m2 SETEL 2 . 2

—— Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 75 m
! Ko
=

Soverom 1
10,8m2 7

Din bolig, var ekspertise

N

VerdiAnalyse.

Mil Beregnes Med Cublcasa- Teknologl, De Anses A Vare Meget PAiltelige, Men Ikke Garanterte. = <
Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 01.06.2026 Oppdragsnr.: 22331-1703

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Bromseth Mellevold

N

VerdiAnalyse.
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og folger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra farste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfalging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

Erik Bromseth Mellevold
Uavhengig Takstingenigr
em@verdi-analyse.no

915 95 515

N4
N N ITO VerdiAnalyse.

Oppdragsnr.: 22331-1703 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 2 av 19

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Sollia 20, 7033 TRONDHEIM
Gnr 78 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
baligen ble oppfart (saknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nermere underspkelser slik som apning av vegger

2 e 2 eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 8
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kemmer frem av forskrift til
avhendingslova.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vzere annerledes enn | dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » skjulte
installasjoner » installasjoner utenfor bygningen » full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering
pé grunnen = bygningens planlgsning * bygningens innredning « l@sgre slik som hvitevarer » utend@rs svgmmebasseng og pumpeanlegg »
bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) = fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

® iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktarer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdil.

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjare tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fplger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa abserverte farhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som npdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POO0

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 1. etasje - Byggear: 1975

UTVENDIG Gitil side

Boligblokk oppfert i 3 etasjer i 1975. Leiligheten ligger | byggets
ferste etasje/bakkeniva. Grunnmur, hovedkonstruksjon og
etasjeskille er oppfart i stopt betong. Utvendige fasader er kledd
med profilerte metallplater. Bygget har flat takkonstruksjon og er
tekket med takmembran. Vinduer med 2-lags glass.

INNVENDIG GA til side

Entre (1,7m?): Flislagt gulvflate. Malt strie/tapet pa vegger. Malt slett
himlingsflate.

Stue/spisestue (39,4m?): Parkett pa gulv. Malte slette veggflater.
Malt slett himlingsflate.

Utstyr/diverse: Teleuttak. R@ykvarslere. Radiatorovner. Porttelefoni.
Utgang til terrasse.

Soverom 1 (10,8m?): Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt
slett himlingsflate.
Utstyr: Radiatorovn. Raykvarsler.

Soverom 2 (7,0m?): Parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger. Malt
slett himlingsflate.
Utstyr: Radiatorovn. Reykvarsler.

VATROM G til side.

Bad (5,9m?): Limt belegg over varmekabel p3 gulv. Malt
vatromstapet over oppbrett pa vegger. Malt slett himlingsflate.
Rommet er innredet med veggmontert servantinnredning med
plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri.
Veggmontert speil og belysning. Dusjkabinett med termostat
blandebatteri og dusjgarnityr. | tillegg er rommet utstyrt med
opplegg for vaskemaskin. Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg.

KIGKKEN Ghtilside

Kjgkken {6,1m?): Parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger med flis
over benker pa kjpkkenet. Malt slett himlingsflate.
Kjgkkeninnredningen har plane fronter med integrert
kjle/fryseskap og oppvaskmaskin, samt nisje for frittstdende
komfyr. Benkeplatene er i laminat med nedfelt dobbel oppvaskkum i
rustfritt stal og 1-greps blandebatteri. Avtrekk via skapmontert
kijgkkenventilator over kokesonen. Det er etablert komfyrvakt.

SPESIALROM Ga til side
Toalettrom (1,7m?): Parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger. Malt
slett himlingsflate. Rommet er innredet med gulvmontert toalett.
Veggmontert servantskdl med 1-greps blandebatteri. Veggmontert
speil. Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASIONER Ga til side

Mekanisk ventilasjon.
Sikringsskap.
Komfyrvakt,
Porttelefon.
Teleuttak.
Fiernvarme.
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Arealer

G til side
Forutsetninger og vedlegg A tl sice
Lovlighet G4 til side

Leilighet i 1. etasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awik fra disse.

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggemeldte og
godkjente tegninger mottatt fra Trondheim kommune/megler.
Registrerte endringer fra disse er:

- Opprinnelig separat bad og vaskerom er slatt sammen og
danner dages bad.

Rapporten tar ikke hgyde for om omgjgringene er
saknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjeringer fra
byggemeldte og godkjente tegninger i kommunens arkiv. Det
er til orientering sgknadsplikt ved omgjdring av rom fra
tilleggsdel til hoveddel (S-rom til P-rom) og ved endring av
byggets barende vegger, brannskiller og lignende.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
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Kostnadsestimat: Under 20 000

Sammendrag av boligens tilstand
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HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljo eller sikkerhet.  Gatil side
Bygget er oppfart uten radonsperre i henhold til byggeskikk ved

sgknadstidspunkt og det foreligger derfor ikke dokumentasjon
far radonmélinger.

- @  Kigkken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk etk
- Objektet er en del av et borettslag og | tilstandsrapporten er Avirekk fungerer ikke.
det kun selve leiligheten innenfor yttervegger som er vurdert, ) ' .
10 samt vinduer, dgrer og terrasse som disponeres av gjeldende Vve‘ld i:k‘fl funksjonstest av anlegget fungerer ikke
objekt. Planskisser og beskrivelser av overflater/innredninger i gyIpeier .
rom baseres p& bruk pa befaringstidspunkt, og det kan derfor Kostnadsestimat: Under 20 000
B veere innredninger som ikke automatisk medfglger i salget.
Planskissen er kun ment som illustrasjon og er ikke i malestokk.
6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Rapportutkast er oversendt selger/eier for giennomgang far i oo
a ferdigstillelse. Selger/eier er bedt om a kontrollere at ©  Innvendig > Overflater - parkett toalett
applysninger fra egenerklzeringen, samt forhold som er opplyst Det er awvik:
om, for eksempel utforte arbeider, skader, lekkasjer, Det er pavist at parkettgulvet ligger i spenn, eller at
2 vedlikehold, tekniske anlegg og fremlagt dokumentasjon, er parkettgulvet ikke er i kontakt med underliggende
3 riktig gjengitt. dekke pa grunn av svank. | tillegg er det sprekk
0 £ mellom parkettskjpt ca midt pé gulvet.
B 760 ingen awik Rapporten bygger pa bygnlngssakkyndlggs observasjoner og
; } underspkelser, opplysninger fra selger/eier, samt
Te1sMindreeller moderate auvik dokumentasjon som er innhentet eller fremlagt i forbindelse Kniske | T
i ! ! ! et Vannledni
TG2: Avvik som kan kreve tiltak med oppdraget. Opplysninger fra selger/eier er lagt til grunn g Takniske . =¥a
B 763: Store eller alvorlige awvik der disse ikke er | strid med observerte forhold eller gvrig Det er awvik:
B 761U Konstruksjoner som ikke er undersakt dnkumeptasjon. o ) Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Vil duvite merom tistandsgrader? Se side 4, Selger/eier har skriftlig godkjent rapportutkastet fgr bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
ferdigstillelse. brukstid for skjulte vannledninger er oppbrukt.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i @  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil sid
Anslag pa utbedringskostnad rapporten. Det er awvik:
3 s 2 2 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
Leilighet i 1. etasje bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for avi@psrer er oppbrukt.
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 .
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt @)  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme G tit side
Det er awvik: Det er awvik:
1 - Slukets materiale har passert forventet levetid hvor Over halvparten av forventet levetid for anlegget er
det pavises rustdannelser, samt at det i tillegg er passert.
ukjent restlevetid for rommets tettesjikt.
g - Det pavises lgs tapet ned mot gulvoppbrett pa
0 vegg, samt hull etter tidligere veggmonterte N . =
Thakunder k30000 installasjoner bak dusjkabinettet. 0 :_-’"I*_’“" > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
4 o imling
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 Beteraviic
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon GA til side Vatromstapeten mangler limheft mot vegg. Det er
% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 : 5 ogsd pévist hull etter tidligere veggmonterte
Avtrekk fungerer ikke fra vatrom. installasjoner.
% Tiitakoprks:300.000 Siden styringsenheten for ventilasjonen sitter i
kjekkenventilatoren, og den ikke fungerer, fungerer
Hva er anslag pd Utbedringskestnad? Se side 4. heller ikke avtrekket fra vatrommet.
Kostnadsestimat: Under 20 000 o Vatrom > 1, Etasje > Bad > Saniteerutstyr og e
innredning
@ Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Ventilasjon =~ Gatilside Deteravik;
Det er awik: Det er pavist svellingsskader pa servantinnredningens
5 ; i feizi fronter.
Siden styringsenheten for ventilasjonen sitter i
kjakkenventilatoren, og den ikke fungerer, fungerer
heller ikke avtrekket fra toalettrommet.
49
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 1. ETASIE

Byggedr Kommentar

1975 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen:

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremstar som jevnlig vedlikeholdt, og bygningsdeler er kun generelt preget av aldersmessig slitasje som er forventet for et bygg oppfart i

1975. Enkelte elementer kan ha blitt fornyet underveis, men det foreligger ikke fullstendig dokumentasjon pa vedlikeholdshistorikk. P4 bakgrunn
av byggets alder ma det uansett etterhvert paregnes behov for videre vedlikehold og utskiftninger av enkelte bygningsdeler, noe som er normalt
for denne type bygg. For full vedlikeholdshistorikk og for fremtidige vedlikeholdsplaner ma styret i borettslaget kontaktes.

UTVENDIG

Vinduer/skyvedgrer

Beskrivelse

Leiligheten har vinduer/skyveder med malte trekarmer/rammer og 2-lags glass som er datert 1995 og 2000. Vinduer pa soverom er inndekt med lakkerte
aluminiumsbeslag.

Selv om det ikke er registrert avvik, anbefales det pa bakgrunn av alder at pakninger/tettelister holdes under jevnlig oppmerksomhet da disse over tid blir
harde med redusert tetthetsevne. Videre kan det oppsta justeringsbehov som falge av klimatiske sesongvariasjoner.

Vinduer og balkongdar herer under felles ansvar i borettslag. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger, og spgrsmal om fordeling av ansvar mellom
andelseier og borettslaget, ma da rettes direkte til styret i sameiet/borettslaget.

Entrédgr

Beskrivelse

Boligen har brannklassifisert entrédgr | malt utfgrelse fra byggear.

Terrasse

Beskrivelse

Leiligheten har markterrasse med tilkomst fra egen stue eller via fellesareal. Konstruksjonen er oppfert med st@pt betongdekke som er oppforet og belagt
med impregnerte terrassebord i rillet utfgrelse. Rekkverket er i malt treverk.

Slitasjen pa overflater anses a vaere i samsvar med alder og bruk, og fornying av overflatebehandling ma paregnes jevnlig som del av ordinazrt vedlikehold.

INNVENDIG
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Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har oppgraderte overflater etter byggear av varierende alder, Overflatene fremstar i god stand uten nevneverdig slitasjegrad ut over det man
kan forvente i henhold til alder og bruk.

Befaringen har vaert visuell uten inngrep, og eventuelle skjulte avvik kan derfor ikke pavises uten ytterligere undersgkelser.

Som tilvalg til rapporten er det utarbeidet en egen beskrivelse (standardbeskrivelse) av overflater, innredninger og teknisk utstyr i hvert enkelt rom.
Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan vaere hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at dette betegnes som awvvik.

Overflater - parkett toalett

Beskrivelse

Toalettrommet har parkett pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist at parkettgulvet ligger i spenn, eller at parkettgulvet ikke er i kontakt med underliggende dekke pa grunn av svank. | tillegg er det sprekk
mellom parkettskjst ca midt pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Parkettgulvet bar utbedres slik at det ligger plant og har god kontakt med underlaget, samt at sprekker i skjgtene utbedres, Dersom tiltak ikke gjgres, kan
det oppsta ytterligere forringelse av gulvflaten, med forventning om utskiftninger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong. Enkel nivellering med krysslaser er utfgrt som stikkontroll pa stue/spisestue og i soverom 1. Det ble kun registrert
haydeforskjeller som er innenfor aksepterte toleransekrav pa kontrollerte flater.

Innvendige darer
Beskrivelse

Leiligheten har innvendige dgrer med malte karmer og dgrblader i bade glatt og profilert utfgrelse av ukjent dato.

Enkelte dgrer har mindre sar/hakk i overflater/karmer. Dette gar ikke ut over dprenes tiltenkte funksjon og er vurdert til kun a vaere av estetisk betydning.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er etablert ved byggear, men er oppgradert i ettertid da opprinnelig bad og vaskerom er slatt sammen til ett rom. Dette er gjort ved ukjent
tidspunkt.

Det foreligger ingen videre dokumentasjon pa alder, utfarelser eller om arbeider er ufgrt i sin helhet av innleide handverkere.

Pa bakgrunn av alder anbefales det & planlegge en helhetlig oppgradering av rommet, i stede for lokale utbedringstiltak som er videre forklart i
underliggende poster.
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1. ETASIE > BAD
(I overflater vegger og himling

Beskrivelse

Rommet fremstar med limt vatromstapet pa vegger og malt slett himlingsflate,
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Vatromstapeten mangler limheft mot vegg. Det er ogsa pavist hull etter tidligere veggmonterte installasjoner.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Hull i veggene og Igs tapet ma tettes/limes med egnet materiale for & hindre fuktinntrengning og redusere risiko for skader p4 underliggende
konstruksjoner. Ubehandlede hull og Igs tapet kan fare til gkt fare for fuktskader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen. Fagmessig tetting vil pa kort
sikt ivareta eller sikre rommets vanntetthet, samt hindre at fukt ikke skal trenge i tilliggende konstruksjoner.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er over st@pt etasjeskille med gulvvarme, pastgp og palimt flis. Det er malt en hgydeforskjell pa 45mm fra topp belegg ved terskel til topp slukrist.
Bryter for varmekabel er etablert pa toalettrommet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Gulvet har stppejernssluk fra byggear, hvor gulvbelegget er synlig tilsluttet sluket med klemring. P4 vegger har rommet limt vatromstapet som tettesjikt
over golvoppbretten.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Slukets materiale har passert forventet levetid hvor det pavises rustdannelser, samt at det i tillegg er ukjent restlevetid for rommets tettesjikt,

- Det pavises |gs tapet ned mot gulvoppbrett pd vegg, samt hull etter tidligere veggmonterte installasjoner bak dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0/1 ma sluket og rommets tettesjikt skiftes ut. Siden det ikke er samhgrighet mellom tettesjiktet og klemring/sluk er Igsningen
sarbar for at vann/fukt kan trenge inn mellom bakenforliggende konstruksjon og tettesjiktet ved hay vannstand. Sluket ma derfor jevnlig inspiseres og
rengjgres slik at det er god avrenning og at vann ikke blir stdende hgyt i sluket.Ved en oppgradering av rommet ma sluket skiftes, da rustdannelser kan
fere til videre korrosjon med hull og lekkasjer som ytterste konsekvens.

Det er viktig & merke seg at levetiden til membraner/tettesjikt er varierende basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon, noe som da vil resultere i lekkasjer i tilleggende konstruksjoner, Lukket dusjkabinett
med direkte avrenning i sluket ma benyttes og sees som et forebyggende tiltak frem til en renovering av rommet. Dusjkabinett gir ikke erstatning for
membran/tettesjikt, men reduserer fuktbelastningen pa overflatene.

Ved skifte av sluk anbefales det a kontakte styret i borettslaget, da mange borettslag har stgtteordning/refusjonsordning for skifte av sluk fra byggear.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > BAD
(I sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er innredet med veggmontert servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil og
belysning. Dusjkabinett med termostat blandebatteri og dusjgarnityr. | tillegg er rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin.
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Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Det er pavist svellingsskader pa servantinnredningens fronter.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overfladiske skader pa servantinnredninger er naturlig med tanke pa bruk og fuktpakjenninger og forholdene er i all hovedsak estetisk. Alikevel anbefales
det & gj@re lokal utbedring med ny obverflatebehanling i gitt omrade. Dette vil begrense videre utvikling, videre forringelser og eventuelle behav for storre
utskiftninger.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet ventileres via ventiler i himling som er tilkoblet sentralt avtrekksvifte med aggregat pa yttertaket. Ventileringen styres og betjenes fra
kigkkenventilatoren. Tilluft via spalte mellom dgrblad og terskel mot stue.

Vurdering av avvik:

» Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Siden styringsenheten for ventilasjonen sitter i kjgkkenventilatoren, og den ikke fungerer, fungerer heller ikke avtrekket fra vatrommet.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

Styringsenheten for ventilasjonen ma utbedres eller byttes slik at avtrekket fra vatrommet fungerer som tiltenkt. Manglende ventilasjon i vatrom kan fgre
til pkte fuktbelastninger i rommet pa grunn av manglende luftutskiftninger, som pa sikt vil fpre til fuktskader pa rommets tilliggende konstruksjoner og
innredninger.

Kostandsestimatet hensyntar kun videre undersgkelser, og er ngdvendigvis ikke dekkende for eventuelle utbedringer. Kostnadsestimatet ma sees i
sammenheng med utbedring av kjskkenventilator/styringsenhet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASIE > BAD
(JED) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, nermere bestemt fra toalettrommet, med formal 3 vurdere fuktforhold i konstruksjonen bak vatsonen pa badet,
Det ble boret et hull og foretatt fuktkvotemaling (vektprosent) pa treverk i konstruksjonen, som viste verdier under 7 %. Dette indikerer normale
fuktforhold og ingen tegn til pagaende fuktskade pa maletidspunktet,

I tillegg ble det giennomfart fuktspk pa overflater inne pa badet, spesielt i typisk utsatte omrader som ved dusj, sluk og overgang vegg/gulv. Det ble
benyttet fuktindikator, og det ble ikke registrert forhgyede fuktindikasjoner ved befaring.

Undersakelsen er basert pa tilgjengelige malepunkter og gir ikke fullstendig garanti mot skjulte skader, men det er ikke pavist unormale forhold pa
befaringstidspunktet.

KIBKKEN

1. ETASIE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen og overflater er av ukjent alder.

Rommet fremstér med parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger med flis over benker pa kjpkkenet. Malt slett himlingsflate. Kjgkkeninnredningen har
plane fronter med integrert kjsle/fryseskap og oppvaskmaskin, samt nisje for frittstdende komfyr. Benkeplatene er i laminat med nedfelt dobbel
oppvaskkum i rustfritt stal og 1-greps blandebatteri. Det er etablert kamfyrvakt.
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1. ETASIE > KIQKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via skapmontert kjgkkenventilator over kokesonen. Ventilatoren er tilkoblet sentralt avtrekksanlegg for bygget.

Det er viktig 3 fglge leverand@rens anvisninger med tanke pa serviceintervaller for rengjaring av kanaler og filter.

Vurdering av avvik:
= Avtrekk fungerer ikke.

Ved enkel funksjonstest av anlegget fungerer ikke avtrekket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avtrekksanlegget ma ha videre undersgkelser og eventuelle utbedringer, slik at det fungerer som tiltenkt. Dettefor a sikre tilstrekkelig ventilering og hindre
opphopning av matlukt og fuktighet i leiligheten. Manglende avtrekk kan fere til redusert inneklima og @kt risiko for fuktskader pa naerliggende
konstruksjoner og innredninger.

Kostandsestimatet hensyntar kun videre undersgkelser, og er n@dvendigvis ikke dekkende for eventuelle utbedringer.
Kostnadsestimat: Under 20 000

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrommet er fra byggedr, men er oppgradert med nye overflater og innredninger etter det.

Toalettrommet fremstar med parkett pa gulv. Malt strie/tapet pa vegger. Malt slett himlingsflate. Rommet er innredet med gulvmontert toalett.
Veggmontert servantskal med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil.

1. ETASJE > TOALETTROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet ventileres via ventil pa vegg som er tilkoblet sentralt avtrekksvifte med aggregat pa yttertaket. Ventileringen styres og betjenes fra
kjokkenventilatoren. Tilluft via spalte mellom dgrblad og terskel.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Siden styringsenheten for ventilasjonen sitter i kjgkkenventilatoren, og den ikke fungerer, fungerer heller ikke avtrekket fra toalettrommet.
Konsekvens/tiltak

 Tiltak:

Styringsenheten for ventilasjonen ma utbedres eller byttes slik at avtrekket fra toalettrommet fungerer som tiltenkt. Manglende ventilasjon i vitrom kan
fore til pkte fuktbelastninger i rommet pa grunn av manglende luftutskiftninger, som pa sikt vil fare til fuktskader pa rommets tilliggende konstruksjoner
og innredninger.

Kostandsestimatet hensyntar kun videre undersgkelser, og er ngdvendigvis ikke dekkende for eventuelle utbedringer. Kostnadsestimatet ma sees i
sammenheng med utbedring av kjekkenventilator/styringsenhet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASIONER

(35 vannledninger
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Beskrivelse

Leiligheten har vannledninger i kobber av ukjent alder. Det er kun synlige vannledninger i leiligheten som er besiktiget/kontrollert.

Stengekran er etablert i inspeksjonsluke pa toalettrommet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte vannledninger er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke pavist forhold med behov for strakstiltak, men for 4 fa tilstandsgrad 0/1 mé vannledninger skiftes ut. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelser, men vaer oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon, hvor plutselige skader kan oppstd, da bide pa synlige og skjulte deler av
anlegget. Eldre vannledninger er utsatt for rust, korrosjon og sprekkdannelser, noe som kan fore til lekkasjer og fuktskader i bade synlige og skjulte
konstruksjoner.

(I Avigpsrgr

Beskrivelse

Leiligheten har synlige avlgpsror og vannlaser i plastmateriale av ukjent alder som er pakoblet byggets felles rerstamme. Det er kun synlige avigpsrar i
leiligheten som er besiktiget/kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for avlgpsrer er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Det er ikke pavist forhold behov for strakstiltak, men for & fa tilstandsgrad 0/1 ma avippsrer skiftes ut. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelser,
men var oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon, hvor plutselige skader kan oppstd, da bide pa synlige og skjulte deler av anlegget. Sprekker og
lekkasjer kan oppsta ved skjgter eller giennomfgringer, som kan fgre til fuktskader i synlige og skjulte konstruksjoner. | eldre avigpsrgr kan det dannes
avleiringer fra fett som kan bygge seg opp. Dette reduserer giennomstrgmning og gker risikoen for tilbakeslag.

Lokale avigpsrer er skiftet | forbindelse med ny kjpkken og baderomsinnredning ved ukjent tidspunkt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon fra vatrom, toalettrom og kjgkken er nermere beskrevet under de respektive rom. @vrig ventilering er via friskluftsventiler i ytterveggen og via
dpningsvinduer ved behov.

Til orientering er ventilasjon via ventiler og apningsvinduer brukerstyrt og ma brukes aktivt etter behov gjennom ulike sesongvariasjoner.

Komfyrvakt
Beskrivelse

Det er etablert komfyrvakt i forbindelse med platetoppen.

En komfyrvakt har en sensor som overvaker kokeplatene. Hvis sensoren oppdager fare for brann, utlgser den en alarm. Om det ikke reageres pa denne,
gir sensoren beskjed til en bryter om & kutte strgmmen til komfyren,

() vannbaren varme
Beskrivelse

Bygget har felles varmesentral/varmeveksler tilsluttet fiernvarme med fordeling til oppvarming av tappevann og radiatorovner.

Vurderingen er basert pa visuell kontroll, alder, gitte opplysninger og tilgjengelig dokumentasjon. Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger utenfor
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undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og vedlikeholdsintervaller md autorisert personell kontaktes,

Vurdering av awvik:
+ Det er awvik:

Over halvparten av forventet levetid for anlegget er passert.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig a si noe om.

Anlegget ber felges opp med jevnlig service og vedlikehold av autorisert personell for a redusere risikoen for driftsstans, lekkasjer eller andre feil som kan
oppstd pa grunn av alder. Konsekvensen av manglende oppfgiging er gkt risiko for plutselige skader, redusert effektivitet og hgyere kostnader til
reparasjon eller utskifting.

For full visshet om ansvarsfordeling mellom andelseier og borettslaget mé styret kontaktes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 innehalder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll,

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenkiet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fulistendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Leiligheten har elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i felles trappegang.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Ndr ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1975 Anlegget er etablert ved byggear, men er noe rehabilitert i nyere tid. Det er ilkke kjent omfang av rehabiliteringen da relevante
dokumentasjoner ikke er fremlagt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke opplyst at det er utfgrt arbeid pa anlegget i selgers eietid. Ukjent hva som eventuelt er utfert i regi av tidligere eier/eiere,

4, Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har detveert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

9, Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P& bakgrunn av det elektriske anleggets alder og mulige manglende samsvar med dagens forskriftskrav, anbefales det at det gjennomfgres
en utvidet el-kontroll utfart av registrert elektroinstallatgr eller sertifisert kontrollgr. En slik kontroll vil kunne avdekke eventuelle feil, mangler
eller sikkerhetsrisikoer som ikke ngdvendigvis er synlige ved en visuell inspeksjon, og gi et bedre grunnlag for vurdering av anleggets tilstand
og eventuelt behov for oppgradering eller utbedringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MIL@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som apenbart er hay, og det utferes ikke undersgkelser med sikte pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Reykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes forhold som kan ha betydning for helse, milj@ og sikkerhet ved eiendommen. Vurderingen er basert pa visuelle
observasjoner, tilgjengelige opplysninger og fremlagt dokumentasjon der dette foreligger.

Vurdering av avvik:
= Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Bygget er oppfert uten radonsperre i henhold til byggeskikk ved sgknadstidspunkt og det foreligger derfor ikke dokumentasjon for radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Det anbefales & utfgre radonmaling for & avdekke om radonnivdet overstiger anbefalte grenseverdier, selv om det ikke var krav til radonsikring ved
byggearet. Manglende radonmaling medferer usikkerhet om innemiljget, og forhgyede radennivaer kan utgjere en helserisiko. Til orientering er
geologiske forholdene i Trondheim er gunstige med tanke pa radon. Undersgkelser med radonmaling i bygninger/boliger i kommunen har pavist lave til
moderate verdier,
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.20:

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Narsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Leilighet i 1. etasje

s .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m T - o ;
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e} e aT;RA‘:) i SuM bl D;B:} ol i
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger.
ha der eller luke, og gangbart gulv. 1. Etasje 75 10 85 7
suUM 75 10 7
Internt SUM BRA 8
oA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Balkon; I (BRA-) i
i wid Romfordeling
l[']ksrfmf ‘ Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. ruksareal boenhetenie) og som tilherer denne, :
st (BRA-e) siik som for eksempel boder (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Entré, bad, toalettrom, kjgkken, 2 3 boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda g i
= balkeng myv eller altan nar denne er tilknyttet soverom, stue/splsestue
Gl (BRA-b) boenheten(e)
B — Kommentar
Te— o | T \
-‘. _r;m [ ;:;L;?zrﬁl Arealet av terrasser, &pne balkonger 3 boder inngar i leilighetens totale areal og utgjér 10 kvadratmeter (BRA-e)
5 " Makken - i (T8A) s og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (| ™ =
Bod "
) ,_J Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Lovlighet
Soverom| i (GuA) (areal med lav takhayde) :
Byggetegninger
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke B R R A ¥
s I \ - méleverdig areal, som skyldes skritak Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
i T‘Tf] og lav himlingshayde. Kommentar:  Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggemeldte og godkjente tegninger mottatt fra Trondheim kommune/megler.
GUA kan opplyses | markedsforing der Registrerte endringer fra disse er:
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA, for eksem- - Opprinnelig separat bad og vaskerom er slatt sammen og danner dages bad.
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av N Ly T . A
Sommiane (kks iHriadat aresFsora Rapporten tar ikke hgyde for om omgjgringene er sgknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjgringer fra byggemeldte og
| kaldioft, males og oppgis normalt ikke. godkjente tegninger i kommunens arkiv. Det er til orientering seknadsplikt ved omgjgring av rom fra tilleggsdel til hoveddel (S-

rom til P-rom) og ved endring av byggets baerende vegger, brannskiller og lignende.

Carportog/etler fast lfells =
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Nyere handverkstjenester

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp neyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Om erksend”ng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger,

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takh@dyde, romstarrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa by inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen app mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sollia 20, 7033 TRONDHEIM
Gnr78-Bnr 145
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Sollia 20, 7033 TRONDHEIM
Gnr 78 - Bnr 145
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
01.6.2026 Erik Bromseth Mellevold

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fir. shr.
5001 TRONDHEIM 78 145 0
Adresse

Sollia 20

Hjemmelshaver

Sollia Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/SOLLIA BORETTSLAG 959157871

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
122

Kilder og vedlegg

Takstingenigr

Areal Kilde Eieforhold
59117.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Aaring Ragnhild Eie

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 01.06.2026 Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon Gjennomgatt Nei
Byggemeldte og godkjente tegninger, samt

Infoland.no 01.06.2026 kommunale opplysninger gitt av Gjennomgatt Nei
Trondheim kommune/megler.
Egenerklaering er utfylt av selger. Kjpper
plikter & lese gjennom selgers

. egenerkleaering, da det kan fremkomme Ikke .

Egenerklaering y A p : i Nei
informasjon som ikke er en del av giennomgatt
tilstandsrapporten og som kan ha relevans
for eiendommen.
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenar eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter,

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for & avdekke awvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sn@ eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kantrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprovetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik op alder.

Skadegjdrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsok: Overflatesdk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22331-1703

Befaringsdato: 01.06.2026

o pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhald eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, folger til enhver tid gjeldende persanvernlovgivning.
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Adresse
Sollia 20, 7033 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

02.06.2026 Energiattest-2026-305813
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182379042

Gardsnummer Bruksnummer

78 145

Seksjonsnummer . Bruksenhetsnummer

—_ Ho102

') Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

| ‘ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1975 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m* 75,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avitrekk

v ‘ Energi

Beregnel veklel levert energi | normert klima er et nakkeltall for & vurders en
bygnings jieffektivitet, der ulike energib (strom, flervarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &1
160,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
171,77 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
25185 kWh
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: |Gnr: 78 |Bnr: 145 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Sollia 46
7033 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:5000

25.09.2025 14:26:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

I i Hensyn bevaring kulturmilje

»~7  Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Omrade med innsigelse

Turveg / turdrag
Hovedveg
Byggesone 2

Andre typer bebyggelse og
anlegg

~~7  Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

{ni Omrade for
grunnvannsforsyning

Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Bla/grennstruktur

25.09.2025 14:26:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 78 }Bnr: 145 ‘Fnr:O ‘Snr:o
Adresse: Sollia 46
7033 TRONDHEIM, m fl. balpsiokic
Trondheim 1:2000
Annen info:
il 7
1| /
v
Vol
1 '\I I
Aot | - —
I
I

25.09.2025 14:26:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

PlanOversikt
/¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa Eiendomsgrense god Eiendom:  |Gnr: 78 ‘Bnr: 145 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
bakkeniva bakkeniva neyaktighet Adresse: Sollia 46
~~7 Eiendomsgrense darlig Veg Kommunalveg gatenavn . 7033 TRONDHEIM. m.fl. Malestokk
neyaktighet Trondheim 1:2000
, Annen info:
Privatveg gatenavn . Plan dispensasjon punkt .~ RpFormalGrense
/'-’. RpFareGrense /7 ¥ RpGrense e s RpSikringGrense 1112
; . r
Avkjarsel - bade inn og /" Regulert tomtegrense ~~ Byggegrense
utkjering g
s /\/ i " P, i s o
/" Planlagt bebyggelse Bebyggelse som inngar i /" Frisiktlinje 2
planen %\1
3
~" B Bolig Offentlig bebyggelse X
e 2
Kjareveg Gang-/sykkelveg Gangveg
Turveg Felles avkjersel Felles gangareal ]
Felles lekeareal Bolig/Forretning '/ /4 Ras-og skredfare
Sollia
Andre sikringssoner Naermiljganle: Kjareve
e Ea il 1112ab 8
Fortau Gang-/sykkelveg Sykkelveg/-felt r11§ 29 h
Annen veggrunn - grentareal Turveg Friomrade ;‘; |
@ y g
Ullins Vg %
r112u
112y 1
» ‘% - Solfia
2 r111 24k %, - -
3 o, | — |
\ (= |
ril12ar ‘ ‘
Bullia
i 'jfm L
]
A
Nordre RisvolliUn gy
: 2 r1112ae gé?
&
Nordre Risvolltun 7
&
58
25.09.2025 14:26:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2 25.09.2025 14:25:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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10.
11.

12
13.

14.

15.
16.

17.

18.

18.

20.

21
22,

23

24,

25,

26.

Ordensregler, Sollia Borettslag

Org. Nr959 157 871
Vedtatt pa generalforsamling 29.04.25.

Alle beboere skal overholde gjeldende lover og regler, og holde seg orientert om skriv og
meldinger fra styret.

Leilighet, bod og fellesrom ma benyttes med aktsomhet.

Det er kun barnevogner og rullatorer eller lignende som kan plasseres i trapperommene. Andre
gjenstander skal ikke oppbevares i oppgangene.

Remningsveier skal holdes fri for personlige gjenstander

Fellesboder skal kun benyttes til oppbevaring av sykler, akebrett og felles redskap for
oppgangen. Adkomst til luker skal holdes fri. Sykler ma plasseres pa en slik mate at tilgang til
luker er mulig.

Risting og banking av klaer, matter og lignende gjennom vindu eller fra veranda tillates ikke over 1.
etasje.

Sengekleer tillates kun luftet gjennom soveromsvinduer.

Det ma ikke kastes ned gjenstander fra vindu eller veranda.

Vasketgy som henges opp pa veranda tillates ikke hengt hayere enn rekkverk.

Alle blomsterkasser og blomsterpotter skal sta eller henge pa innsiden av verandarekkverket
Det er kun tillatt & benytte gassgrill eller elektrisk grill p& verandaen. Bruk av kullgrill, pelletsgrill
eller smoker (uavhengig av varmekilde) er ikke tillatt.

Montering av utvendig utstyr skal godkjennes av styret.

Utearealer og fellesarealer er til felles bruk og méa benyttes med omtanke for andre beboere. Det
er ikke tillatt med rayking i fellesarealer inne i borettslagets byggverk.

Beboere er i fellesskap ansvarlig for snemaking og streing frem til vei. Oppgangene fordeler selv
arbeidet.

Kjgring pa interne veier skal forega i gangfart.

Nar feil, skader eller skadedyr oppdages skal det meldes til styre og vaktmester uten ugrunnet
opphold.

Vaktmester er tilgjengelig pa telefon innenfor kontortid, styret varsles ved forhold utenfor
kontortiden.

Beboerne skal falge reglene for sortering av avfall og benytte riktig seppelinnkast. Gjenstander til
gjenvinning ma leveres pa dertil egnet sted. Hensetting av avfall er ikke tillatt.

Dyrehold er tillatt i borettslaget forutsatt registrering av dyreholdet. Hunder og katter skal holdes
i band, og ekskrementer skal tas opp og fjernes av eier.

Det skal veere nattero i borettslaget mellom 23.00 og 07.00

All aktivitet som skaper sjenerende stey skal opphere kL. 20.00.

Garasjer og garasjetak skal kun benyttes til parkering, ikke til oppbevaring. Uregistrerte kjeretay
kan ikke hensettes pa garasjetak.

. Garasjene og beboeromradet skal ikke benyttes som verkstedareal, og oljeskift, temming av olje

eller lignende skal ikke forekomme. Nadvendig vedlikehold som pafylling av vindusspylervaeske
eller dekkskifte tillates s& lenge dette ikke er til hinder for bruk av garasjen for andre andelseiere
eller p&farer bygningene skade.

Eventuelle feil pa biler som medferer sel eller lignende skal uten ugrunnet opphold meldes styret
og vaktmester for skadebegrensning.

Lading av elbil eller hybridbil skal veere ved bruk av godkjent ladestasjon bestilt giennom
borettslaget. All bruk av stikkontakt for lading er forbudt, uavhengig av omfang eller rsak.
Stikkontakt i garasjen tillates kun brukt til motorvarmer, handverktay, stevsugere eller lignende,
eller vedlikeholdslading av bilens 12V-batteri.



Vedtekter for Sollia borettslag

org. nr. 959157871

Vedtatt p4 generalforsamling 29.06.1978.
Endret pa generalforsamling 06.06.2006, 05.06.2007, 05.06.2012, 26.02.2018 og 12.06.2018.
Ikrafttredelse fra siste endringsdato etter lov om burettslag av 06.06.2003.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Sollia borettslag er et frittstdende borettslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig pa
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppfaring av andre bygg enn boliger (herunder
garasjer), samt foresta fellestiltak (herunder barnehage, vaktmestertjeneste etc), nar dette har felles formal
for andelseierne eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets evrige
virksomhet,

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilslutningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p4 kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.
Andelseiere har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kemmune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngait samarbeidsaviale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtekienes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager elter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

63

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten a innhente
skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elekiriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn
i baerende konstruksjoner, felles rer, ledninger og anlegg.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierme i borettslaget forkjapsrett, og dernest andelseierens og
deres ektefelles slektninger i rett opp- og nedadstigende linje. For at andelseiers slektninger skal kunne
uteve forkjepsreit ma andelseieren ha bodd i borettslaget i minimum ett ar.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp — eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, 1il sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjare forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(4) Andelseier som benytter sin forkjepsrett, far beregnet sin ansiennitet pa nytt for hver gang forkjepsretten
anvendes.

3-2 Frister for 4 gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget
med lik ansiennitet, er familiestarrelsen avgjerende. Er bade ansiennitet og familiesterrelse lik, avgjeres
fordelingen ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv
om andelen tilharer flere,

(3) Forkjepsretten skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

(4) Andelseier som vil overta ny andel ma normalt overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere. Styret kan likevel fravike dette etter seknad, dersom andelseierne etter
samlivsbrudd ensker hver sin boenhet for & slippe a flytte for langt fra felles barn.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa
grunn av funksjenshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, og andelseierne plikter a felge de
ordensregler som til enhver tid er fastsatt.

Dyrehold er tillatt etter seknad til styret dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp — eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp — eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning
av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikier & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk andelseier
plikter & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar (varmtvann og kaldtvann), sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med tilbeher, varmekabler, panelovner, ventilatorer,
inventar, ulstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Dette omfatier ikke innvendige
flater pa balkongens/verandaens vegger, rekkverk og gulv. Andelseieren kan bli stilt ansvarlig for
forsikringens egenandel ved for eksempel knuste vindusruter. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma veere apne for a sikre forsvarlig utlufting av boligen.
Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten fram til stoppekran.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer fram til
stoppekran og evrige rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater (panelovner,
ventilatorer og vifter som er plassert i boligen), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Ved renovering av bad bekoster borettslaget utgifter til klemring. Dersom borettshaver velger & skifte sluk,
gis det tilskudd tilsvarende klemringens kostnad.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakk- og aviepsrer bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I. Andelseier har ogsa ansvar for & serge for dette ved fraveer fra boligen,
for & unnga tett sluk og evt. oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor

andelseiers mulighet for kontroll. Skade som felge av inntrenging av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter
og skadedyr oppdages, eller spor etter slike har veert til stede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke radiatorer med tilherende ledningsnett innenfor boligen.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

(8) Boretislaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger
av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Boretislaget skal ha ansvar for vedlikehold av varmesentralene med ledningsnett, og ha en forsvarlig
levering av varmtvann til radiatorkurser og tappevann.

(3) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, stepejernssluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Borettslaget har ansvaret for at balkongenes vegger, rekkverk, tak og gulv holdes ved like.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfarer ungdvendig ulempe eller skade for de
avrige andelseierne.



6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boreitslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet.
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel. Andelseier plikier a betale felleskostnadene etter de retningslinjer boretislaget gir.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak.
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 4 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar (dersom ikke annet er bestemt av
generalforsamlingen). Varamedlem velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar filtaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder eller nestleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den averste myndighet i boretislaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst ti
prosent av andelseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling.

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for moetet og om frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst
tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer, varamedlem og eventuelt svrige verv
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godigjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
muoteleder, som ikke trenger a vaere andelseier. Matelederen skal sarge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mateleder, og minst en av de tilstedeveerende andelseierne valgt av
generalforsamlingen. Protokollen skal vaere tilgjengelig for andelseier.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme. Juridiske andelseiere med mer enn en andel stemmer med en andel.
9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vediektene her faites alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og/eller feil avgitte stemmer
telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg, kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Nar det ved valg er flere enn en kandidat til et verv, skal avstemmingen vaere skriftlig.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet.
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og
5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Deite gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.
10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i boretislagets vediekier kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettsloven
For s4 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Sollia Borettslag

Tid: Tirsdag 28.04.2026 - kl. 18:00
Sted: Risvold selskapslokale, Asbjern @verds veg 1

Saksbehandling ifglge vedtektene etter folgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev, fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjer for 2025
Signert arsregnskap folger vedlagt (resultatregnskap med budsjett til slutt).

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2025
Arsmelding felger vedlagt.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2025-2026
Styret godtgjeres med kr 215 000 som i fjor.

5. Godtgjorelse til valgkomiteen for perioden 2025-2026

Valgkomiteen godtgjeres med kr 1 500 per medlem som i fjor.
6. Saker fra styret

6.1 Tapt arbeidsfortjeneste/honorar

I forbindelse med rehabiliteringen vil det bli mgter og oppfalging som ikke kan regnes
som ordinert styrearbeid. Noe av dette vil ogsa bli i arbeidstiden og fare til tapt
arbeidsfortjeneste. For at det skal gjelde alle som deltar foresls et fast belgp pr time
uavhengig av arbeidssituasjon.



Forslag til vedtak
Som kompensasjon for deltagelse i mater og oppfelging knyttet til rehabiliteringen gis
det et honorar pa kr, 320,- pr time i henhold til innleverte timelister.

6.2 Fargevalg boder

Som en del av den vedtatte rehabiliteringen er oppmaling av uteboder og carporter.
Arkitekten har utarbeidet et fargeforslag med en variasjon i fargene for identifikasjon
og orientering. Styret foresldr at dette fargeforslaget falges eller at de beholdes i en
farge tilnaermet dagens farge.

Se vedlegg for fargeforslag fra arkitekt.
Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak
Fargen pa uteboder og carporter endres i henhold til forslaget fra arkitekt.

7. Valg

"P& valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pd ny eller erstattes.

7.1  Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Lillian Karlsen Finnseth
Knut Sigurd Rberg

7.2 Varamedlem for 1 ar

P3 valg:
Elisabeth Gamst
Randi Hansen

7.3  Valgkomite for 1 ar

Pa valg:
May-Liss Bergqgvist

Generalforsamlingen kan bare behandle saker som st8r i innkallingen. Bare andelseiere
eller personer med fullmakt har stemmerett. Ektefelle, samboer, bruker av boligen eller
annet husstandsmedlem kan veere til stede og uttale seg, men trenger fullmakt for § avgi
stemme hvis de ikke er registrert som efer. Ingen kan mate med mer enn én fullmakt.
Hvis du ikke kan delta, kan du gi fullmakt ved 8 sende den p8 e-post, SMS eller skrive
den pd et ark. Fullmakten ma inneholde navn p& andelseier og fullmektig, dato,
underskrift og hvilket mgte den gjelder.

Trondheim, 17.04.2026
Sollia Borettslag
styret
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Sollia Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 8018 856 7 636 608 8018 152 0
Felleskostnader kapitaldel 2934 360 2934 360 2934 360 0
Inntekter garasjer 886 248 843 480 885 654 0
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1218 888 1161 864 1220 000 0
Andre tillegg 1 261 360 249 480 261954 0
Flemvarme 1941 192 1941 192 1940 954 0
Andre driftsinntekter 2 426 622 301 545 0 0
Sum driftsinntekter 15 687 526 15 068 529 15261074 0
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -981473 -960 527 -1 030 000 0
Styrehonorar -214 999 -214 999 -215 000 0
Avskrivninger -414 600 -466 249 -414 600 0
Forretningsfarerhonarar -267 777 -259 223 -268 000 0
Honorar administrative tjenester -28 657 -56 374 -79 600 0
Eksterne honorar 4 -26 714 -224 706 -60 000 0
Drifts- og serviceavtaler 5 -346 838 -350 417 -355 000 0
Renholdstjenester -269 874 -258 093 -262 000 0
Lepende vedlikehold 6 -570 709 -703122 -2 000 000 0
Periodisk vedlikehold 7 -703 106 -1120 323 o] 0
Elektroniske fellesavtaler -1310 364 -1163 226 -1220 000 0
Forsikring -1034 154 -919 467 -1 053 500 0
Kommunale tjenester og renovasjon -1444 383 -954 933 -1400 000 0
Eiendomsavagifter -846 341 -898 811 -945 000 0
Energi, felles -2177 794 -2618 775 -3 000 000 0
Andre driftsutgifter 8 -213674 -250713 -504 000 0
Sum driftskostnader -10 851 456 -11 419 957 -12 806 700 0
DRIFTSRESULTAT 4 836 070 3648 572 2454374 0
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 234 981 216 370 50 000 0
Finanskostnader -1355735 -1511 442 -1434 300 0
Netto finansposter -1120 754 -1295072 -1 384 300 0
Resultat for skattekostnad 3715317 2353 499 1070074 0
Ordinzert resultat etter skatt 3715317 2353499 1070074 0
ARSRESULTAT 9,13 3715 317 2353499 1070074 0
Disponering av totalresultat: 3715317 2353 499 1070 074 0
Overfart til annen egenkapital 3715317 2353489 0 0

Org.nr: 959 157 871 - 288




Sollia Borettslag - Balanse 2025

Sollia Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 59 944 102 59944 102
Garasjer 10, 14 565 573 565 573
Maskiner 10 71750 112 750
Andre anleggsmidier 10 2 670377 2875227
Sum anleggsmidler 63 251 802 63 497 652
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 32994 32972
Periodiserte kostnader 1409 408 1199 822
Mellomregning Klare Finans 11 250 264 230 881
Opptjente renter 234 981 216 370
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 9123414 6 957 464
Sum omlgpsmidler 11051 061 8 637 609
SUM EIENDELER 74 302 863 72135 261

Org.nr: 959 157 871 - 288

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 19 800 19 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 39 951 198 36 235 881
Sum egenkapital 39 970 998 36 255 681
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 14, 15 24 241 640 26 016 369
Borettsinnskudd 14, 16 7 266 600 7 266 600
Sum langsiktig gjeld 31 508 240 33 282 969
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 098 955 1530176
Skyldig off. myndigheter 58 175 63 553
Forskudd kunder 277 305 263 853
Palapt lenn, honorarer og feriepenger 86 584 85232
Palepte renter 160 948 192 537
Palepte kostnader 119 427 461 259
Annen kortsiktig gjeld 22231 0
Sum kortsiktig gjeld 2823626 2596 610
Sum gjeld 34 331 866 35 879 580
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74 302 863 72135 261
Panistillelser 14 31508 240 33 282 969
Sted: , dato:

@ivind Johnsen
Leder

May-Liss Bergqgvist

Robert Johan Brarby

Styremedlem Styremedlem

Knut Sigurd Raberg
Styremediem

Lillian Karlsen Finnseth
Styremedlem

Org.nr: 959 157 871 - 288




Arsmelding for Sollia Borettslag 2025

Mgtevirksomhet

Styret har siden ordinaer generalforsamling avholdt 14 styremgter hvor 132 saker har
veert behandlet. Det har blitt avholdt ett beboermete.

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling ble avholdt 29.04.25. 34 andelseiere, hvorav 2 med fullmakt
mgte pa generalforsamlingen og avga stemme.

P& den generalforsamlingen ble 8rsoppgjer og &rsmelding behandlet. Det kom inn 4
saker som ble behandlet. Det ble avholdt valg, og godtgjerelse til styre og valgkomité ble
vedtatt.

Det ble avholdt en ekstraordinaer generalforsamling 01.10.25 for 8 behandle forslagene
til mulig rehabilitering. 92 andelseiere, hvorav 21 med fullmakt mgte og avga stemme.
Det ble gjort vedtak pd omfanget av rehabiliteringen.

Det ble avholdt en ekstraordinaer generalforsamling 04.11.25 for en ekstra behandling av
forslagene til mulig rehabilitering. 68 andelseiere, hvorav 25 med fullmakt mgte og avga
stemme.

Her ble omfanget av rehabiliteringen endelig vedtatt.

Gkonomi

Regnskapet for 2025 viser en gkning i disponible midler pd 2 186 447,-.
Pr. 31.12.25 er Sollia Borettslags disponible midler 8 227 435,-.

Kurs

2 av styrets medlemmer deltok pd TOBB sin arlige 2 dagers samling.

Det har ogsa veert deltagelse pa kurs og infomgter i regi av TOBB.

Utfarte arbeider

Det er ikke utfart sterre arbeider i perioden unntatt ngdvendig vedlikehold. Starre
arbeider avventes til utfallet av sak om rehabilitering er kjent, og det er avgjort hvor
omfattende denne rehabiliteringen blir. Veien videre ble vedtatt pa ekstraordinzer
generalforsamling 04.11.25.

Varmesentraler

I varmesentralene er det ikke utfgrt annet en ngdvendig vedlikehold. Det er jobbet med
flere mulige l@asninger for varmesentralene.
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Dugnad

vardugnaden ble gjennomfart i perioden 12.05.25 til 13.05.25. Da ble det ryddet og
raket p3 fellesarealene. P& dugnadens siste dag ble grillene satt fram og det ble servert
palser.

Styret retter en stor takk til de som bidro!

Miljgtiltak

Dyrkekassene som ble brukt ogsd denne sommeren og det har kommet til flere brukere.
De stdr pa to steder i borettslaget. Det er fortsatt plass til flere.

Juletreet ble tent den fgrste sgndagen i advent. Steindal skoles nisseorkester spilte og
nissen kom med poser til barna.

Salgsstatistikk

Type Antall Hoyeste Laveste Gjennomsnitt
2018

3-roms 8 2 490 000 2 250 000 2 400 000

4-roms 11 3 000 000 2 530 000 2 740 000

5-roms 1 2 900 000 2 900 000 2900 000
2019

3-roms 8 2 950 000 2 080 000 2 500 625

4-roms 8 2 690 000 2 200 000 2 583 750

5-roms 2 2 810 000 2 450 000 2 630000
2020

3-roms 6 3100 000 2 190 000 2 671 666

4-roms 6 2 790 000 2 500 000 2623 333

5-roms 1 3 320 000 3 320 000 3 320 000
2021

3-roms 8 3 570 000 2 650 000 3023750

4-roms 8 3 600 000 2910 000 3 240 000
2022

3-roms 3 3 630 000 3 150 000 3 356 667

4-roms 9 3 650 000 3 050 000 3321111
2023

3-roms 8 3720 000 2 650 000 3275833

4-roms 7 3830 000 2 950 000 2 740 000

5-roms 3 3 690 000 3 350 000 3 486 667
2024

3-roms 12 3450 000 2675000 2957 727

4-roms 9 3 590 000 3 000 000 3 275 555
2025

3-roms 11 3 675000 2 790 000 3 168 636

4-roms 8 3 570 000 2 350 000 3 055 625

5-roms 1 3 700 000 3 700 000 3 700 000



Vaktmestertjeneste

Raymond Karlstrem er fast ansatt som vaktmester i Sollia Borettslag i 100 % stilling.

Robert Brarby er engasjert som beredskapsvakt for vintervedlikehold pd timesbasis fra

24,10.25 til 29.04.25.

Styrets sammensetning
Fra 01.01.25 til 29.03.26

@ivind Johnsen

Ingvild Elisa Reiten

Boye Romundstad

Robert Johan Brarby

Knut Sigurd By R3berg
Marianne Nordbach Egseth
May-Liss Bergqvist

Fra 30.04.25 til 31.12.25
@ivind Johnsen

Robert Johan Brarby
Lillian Karlsen Finnseth
May-Liss Bergqvist

Knut Sigurd By R8berg
Randi Hansen

Elisabeth Gamst
Valgkomite

May-Liss Berggvist

Trondheim 15.04.26
@ivind Johnsen

May-Liss Berggvist

Styreleder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Styreleder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Robert Johan Brgrby

Knut Sigurd By Raberg

Lillian Karlsen Finnseth
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Sollia Borettslag tirsdag 28.04.2026 kl. 18:00
Sted: Risvold selskapslokale, Asbj@rn @veras veg 1.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til fargesetting av boder ‘ " po—
- B - eataK:

Valgt ble: @ivind Johnsen
Hovedfarge Vindski q
- - ‘ I 1.2  Valg av sekretzer

S Vedtak:
52010-Y60R 1 S3010-Y60R » = - Valgt ble: Robert Johan Brarby

e R

L] . 1.3 Valg av en andelseier til 4 undertegne protokollen sammen med
[ | - meteleder

5§2020-Y20R I $3020- Y20R
Vedtak:

54010-G70Y Valgt ble: Glenn Lee Mcmaster

Velge farger som passer til den rode fargen pa husene
; ; Vedtak:

Variasjon i [arger for identifikasjon og orientering
EEE Antall andelseiere med stemmerett: 35

Antall fullmakter: 2

- |
; - | W | o 1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Tatt utgangspunke i Trondheimspaletten

Totalt stemmeberettigede: 37

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2025

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent med forutsetning at det er godkjent i revisjonsberetningen.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Sollia Borettslag. Side 1/4
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ettersendes.

3. Styrets drsmelding for 2025

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2025-2026

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 215 000,-

5. Godtgjgrelse til valgkomiteen for perioden 2025-2026

Vedtak:
Godtgjgrelse til valgkomiteen ble satt til kr 1500,- pr medlem.

6. Saker fra styret

6.1 Tapt arbeidsfortjeneste/honorar

I forbindelse med rehabiliteringen vil det bli mgter og oppfelging som ikke kan regnes som
ordinert styrearbeid. Noe av dette vil ogs% bli i arbeidstiden og fere til tapt
arbeidsfortjeneste. For at det skal gjelde alle som deltar foresl3s et fast belop pr time
uavhengig av arbeidssituasjon.

Forslag til vedtak
Som kompensasjon for deltagelse i moter og oppfelging knyttet til rehabiliteringen gis det
et honorar p& kr. 320,- pr time i henhold til innleverte timelister.

Vedtak:

Som kompensasjon for deltagelse | mgter og oppfelging knyttet til rehabiliteringen vedtatt
pé ekstraordinaer generalforsamling 04.11.25 gis det et honorar pa kr. 320,- pr time i
henhold til innleverte timelister og dokumentasjon.

Vedtatt med 35 mot 1 stemme. 1 stemte blankt.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Sollia Borettslag. Side 2/4
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6.2 Fargevalg boder

Som en del av den vedtatte rehabiliteringen er oppmaling av uteboder og carporter.
Arkitekten har utarbeidet et fargeforslag med en variasjon i fargene for identifikasjon og
orientering. Styret foreslar at dette fargeforslaget falges eller at de beholdes i en farge
tilnaermet dagens farge.

Se vedlegg i innkallingen for fargeforslag fra arkitekt.

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak

Fargen pd uteboder og carporter endres i henhold til forslaget fra arkitekt.

Vedtak:
Fargen pd uteboder og carporter endres i henhold til forslaget fra arkitekt.

Vedtatt med 30 mot 7 stemmer.

7. Valg

7.1  Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Lillian Karlsen Finnseth
Knut Sigurd R8berg

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Lillian Karlsen Finnseth
Elisabeth Gamst

7.2 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Elisabeth Gamst
Randi Hansen

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble:

Lars Gunnar Marken
Kristina Murdin

7.3 Valgkomite for 1 ar

P& valg:
May-Liss Bergqvist

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Johan Egil Dreier
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Protokoll for Sollia Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreter
Protokollvitne
Protokollvitne

@ivind Johnsen (sign.)
Robert Johan Brgrby (sign.)
@ivind Johnsen (sign.)
Glenn Lee Mcmaster (sign.)

04.05.2026
04.05.2026
04.05.2026
08.05.2026



Aaring, Gunstein
02.06.2026

@ Signed =2 bankID

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Gunstien Aaring

BOllgen « Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sollia20
7033 TRONDHEIM

5001-78/145/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 35260150

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Ta kontakt med borrettslaget. Det er noe oppgradering/vedlikehold som skal gjgres, men kjenner ikke til dette
direkte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Flow vvs

Beskrivelse av arbeidet: Kontaktperson hos Flow var Erik Haker. Demontert og montert radiatorer i forbindelse
med oppussing av vegg. Nye termostater ble byttet og ventiler ble byttet. Jens hos flow utferte arbeidet.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Almo

Beskrivelse av arbeidet: Almo og Tommy m.fl har giennomfert arbeid som flere kontakter, lysbrytere mm.
Andre fra samme firma har ogs& montert datakabel i 2025 mm.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere? 75

+ Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Tak kontakt med styret i Borrettslaget. Det skal vedtak om oppgradering og gkte utgifter / felleskostnader.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av stue og soverommene. Overflate oppussing. Nytt gulv i gang (fliser). Nytt
gulv pa soverommene (eikeparkett). Nye gipsvegger flere steder. Dobbel gips pa soverom 1. Sparklet
murvegger.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloeher som felger med eiendommen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

76
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



SOLLIA 20

Nabolaget @stre Hoeggen/Risvollan nordre - vurdert av 48 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Enslige
* Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Sollia 3min %
Linje 11, 51,115 0.2km
= Lerkendal stasjon 7 min @&
Linje R70 31km
& Trondheim S 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6 km
¥ Trondheim Vaernes 29 min &
SKOLER
Steindal skole (1-7 kL) 5min %
338 elever, 18 klasser 0.4 km
Utleira skole (1-7 kL) 17 min #
495 elever, 27 klasser 1.4 km
Nardo skole (1-7 kL) 19 min £
283 elever, 18 klasser 1.7km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 5 min £
444 elever, 28 klasser 0.4 km
Sunnland skole (8-10 kL.) 21 min #
393 elever, 21 klasser 1.9 km
Strinda videregaende skole 8 min &
1150 elever, 17 klasser 3.7km
Trondheim Katedralskole 10 min &
600 elever, 21 klasser 4.7km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 86/100

Gv NABOSKAPET
A] Hoflige 65/100

ALDERSFORDELING

BN
KRS o
dr, adf
RS <
B a )
-~ 0 ~ o
sS993 S 88 gy~
'l I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Ostre Hoeggen/Risvollann... 889 511
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Sollia barnehage (1-5 ar) 4 min #
57 barn 03km
Risvollan barnehage (1-5 ar) 5min £
89 barn 0.4 km
Vestlia barnehage (1-5 ar) 7 min %
88 barn 0.5km
DAGLIGVARE
Bunnpris Vestlia 5 min #
PostNord, sgndagsapent 03km
Rema 1000 Nardocenteret 9 min %
Post i butikk 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 91/100
Y

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 91/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 89/100

VARER/TJENESTER

) Nardo centeret 9 min %

Boots apotek Nardo 9 min #

SPORT

@ Steindal skole 4 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.3km

@ Hoeggen skole 5min £
Aktivitetshall 0.4 km

& TrenHer Nardo 17 min %

& 3T-Moholt 23 min %

BOLIGMASSE

I 5% enebolig
95% blokk

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 34%ibarnehagealder
38% 6-12 ar
13%13-15 &r

W 16%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
——

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 56%

I Ostre Hoeggen/Risvollan nordre

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 78
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 35260150 / Sigbj@rn Shaswar-Vesta, tIf. 404 50 884
Sollia 20, 7033 Trondheim.
Andelsnr. 122 i SOLLIA BORETTSLAG, org.nr. 959157871, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 7 900,- dersom du blir kigper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Byasen, Org.nr. 936159419, Fjellseterveien 1, 7020 Trondheim, T 91 50 52 50, E trondheimvest@emimn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort




Notater
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Notater
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Oppdragsnr: 35260150 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.06.2026

Sigbjern Shaswar-Vesta 404 50 884 EiendomsMegler 1 Byasen
Avdelingsleder / Eiendomsmegler sigbjorn.vesta@em?1.no Fjellseterveien 1, 7020 Trondheim

eiendomsmegleri.no



