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Velkommen til

Evjebakken 1, 7500 Stjgrdal EiendomsMegler 1







Velkommen til

Evjebakken 1
7500 Stjerdal



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 990 000,- BRA/BRA-i 67 / 60 m2
Omkostninger kr 75 840,- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 3 065 840.- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 2473 Eierform Eierseksjon
Byggear 2005
Etasje 3av4

Energimerke ﬁ

EiendomsMegler 1 ved Oliver Almli Reinas presenterer: Evjebakken 1- En innbydende og velholdt 2-roms selveierleilighet beliggende i
3. etasje midt i Stjgrdal sentrum.

Leiligheten har en rekke gode egenskaper verdt & fremheve:
- Sveert romslig soverom pa hele 14,5 kvm.

- Lys stue med store vindusflater (endebeliggenhet).

- Kjiokken med mye skap og benkeplass.

- Helfliset bad med varme i gulvet.

- Sgr-/vestvendt balkong med gode solforhold.

- Fast parkering i kjeller + sportsbod.

- Heis i bygget.

- Rimelig husleie.

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Stjgrdal med gangavstand til alt av servicefunksjoner og butikker.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mgter jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dramme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Oliver Almli Reinas
Eiendomsmeglerfullmektig

+47 454 06 355
oliver.reinas@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Evjebakken 1, 7500 Stjgrdal

Registerbetegnelse
Gnr. 107, Bnr. 29, Snr. 14, Stjgrdal kommune.

Pris

Prisantydning kr 2990 000,-
Omkostninger kr 75 840,-
Totalpris inkl. omk. kr 3 065 840,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3 076 340,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 74 750,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 10 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 75 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 2 473,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

- TV/internett

- Kommunale avgifter

- Strem og renhold fellesareal
- Vedlikehold

- Forsikring



- Regnskap

- Revisjon

- Heis

- Styrehonorar

- Lgnn vaktmester

Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Forretningsferer
Selbu @konomi og Regnskap AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.

Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven. De er ogsa tilgjengelig hos megler og pa
oppdragets hjemmeside.

Areal

BRA - i: 60 m2
BRA -e:7 m?
BRA totalt: 67 m2
TBA: 7 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.



Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3av4

Parkering
Fast parkeringsplass i parkeringskjeller.

Det er p.t. ikke satt opp ladepunkt for elbil/ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Kjgper ma ev. selv sgke styret om
samtykke til & sette opp ladepunkt, og samtykke kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.

Sameiets eiendom
Gnr. 107, Bnr. 29, Stjgrdal kommune.
Tomtestarrelse 1537 m2. Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til seksjonering/ og eller sameievedtekter.

Byggear
2005 ifglge takstmann.

Innhold

Primaerrom:

1 Etasje

Primaerrom: Stue, kjgkken, soverom, gang og bad.

Standard
Stue: Parkett pa gulv og malt strie pa vegger. Malt betonghimling og panelovn. Utgang til balkong.

Kigkken Parkett pa gulv og malt strie pa vegger. Malt betonghimling og panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er frittstaende kjsleskap, oppvaskmaskin og stekeovn.



Soverom: Parkett pa gulv og malt strie pa vegger. Malt betonghimling, panelovn og garderobe.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgarne mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
servantskap, gulvmontert wc.
Gang: Parkett pa gulv og malt strie pa vegger. Malt himling og garderobe.

Beliggenhet
Leiligheten har beliggenhet sentralt pa Stjgrdal med gangavstand til alt av servicefunksjoner, butikker og offentlig kommunikasjon.

Herunder nevnes dagligvarebutikker, restaurant og kaféer, kjgpesenter, butikker, Kimen Kulturhus blant annet med bibliotek og kino,
med mer.

Adkomsten til offentlig kommunikasjon som tog og buss ligger i umiddelbar nzerhet.

Adkomst
Fra E6 tar man av inn E14 mot sentrum, og sa til venstre i ferste rundkjering. Du er da i Innherredsvegen. Ta deretter forste vei til hgyre
for sa ferste til venstre inn pa Wergelandsvegen. Fglg vegen i ca. 250 meter og Evjebakken kommer pa venstre side.

Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Leiligheten ligger i 3 etasje.

Grunnmur og veggkonstruksjon er oppfert i betong.
Fasadene er av platekledning.

Taket er et flatt tak tekket med papp eller lignende.
Etasjeskille er betongdekke.

Vindu med 2-lags glass.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfglger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.



Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjgre en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan vaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 27.04.2006.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverandegr
InternettTv

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan vaere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til:
- Byggeforbud rundt, veg, bane og flyplass
- Gul sone iht. T-1442

- Red sone iht. T-1442
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- Sentrumsformal - Navaerende
Iht. Kommuneplan (5.10.2017)

Gjeldende regulering:

- 5035 1-251 Stjgrdal sentrum (22.8.2019) Fortau

- 5035 1-251 Stjgrdal sentrum (22.8.2019) Gangveg/gangareal/gagate
- 5035 1-251 Stjgrdal sentrum (22.8.2019) Parkering

- 5035 1-251 Stjgrdal sentrum (22.8.2019) Parkeringshus/-anlegg

- 5035 1-251 Stjgrdal sentrum (22.8.2019) Sentrumsformal

Relaterte planer:
- 5001 5001 Detaljregulering av kvartal BS5 (31.8.2023)

Regulering under arbeid:
- 5035 1-215 Stjgrdal stasjonsomrade

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjient med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 747 757,- for 2022

Sekundeerverdi kr 2 841 475,-.

1



Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Kari Marie Bgrseth

Heftelser og servitutter

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 2227

Dato: 03.03.2004

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 12305

Dato: 2511.2005

Endring av tilleggsdel - gjelder snr. 8 og 14
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Seksjonering

Dagboknr.: 12091
Dato: 26.11.2004

13



SNR: 14
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60 / 1741

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 6447

Dato: 30.06.2004

Bruksrett til parkeringsanlegg

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Selger opplyser om fglgende i egenerkleeringsskjemaet:

UTF@RT ARBEID:
- Nei.

FEIL OG MANGLER:
- Nei.

OFFENTLIGE OG PRIVATE FORHOLD:
- Strom er lagt opp til parkeringsplass men el-bil lader er ikke installert.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
- Nei.

Interessenter bes lese egenerkleeringsskjemaet som ligger vedlagt i salgsoppgaven naye.

Arsregnskapet for sameiet Bakklund er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt
drift er tilstede.

Regnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr. 8.880,-. Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter
uttrykk for virksomhetenes resultat for 2023, og skonomiske stilling ved arsskiftet. Det er ikke inntruffet andre forhold etter
regnskapsarets slutt, som har betydning for det fremlagte arsregnskapet

Boligen selges ved fullmektig. Fullmektig har selv ikke bebodd boligen og har i begrenset grad kunnet supplere/ og eller kontrollere
opplysningene.
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Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 30 000 (inkl. mva).

Oppgjarshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 10 000,- (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk kr 1750,- (inkl. mva).

Markedspakke kr 12 000,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 000,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 500,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 1.807-

Fotograf kr. 2.640,-

Tilstandsrapport kr. 6.400,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 265,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Info for.fgrer kr. 1.733,-

Eierskiftegebyr for.farer kr. 4.812,5,-

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Folgende tinglyste heftelser eller rettigheter medfalger fra hovedbglet.

Servitutter:

2004/6447-1/67 30.06.2004 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 389
Bruksrett til parkeringsanlegg

Overfgrt fra: KNR: 5035 GNR: 107 BNR: 29

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Andreas Fornes i Pro-Takst AS den 07-11-2024.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2):

- Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. glass er datert 2004.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
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Flere vinduer er tar i karm, justeringer ma gjeres for at vinduer skal
kunne apnes pa en god mate.

ett vindu inne pa stue er ikke mulig a fa apnet.

Det er videre registrert malingsavflassing pa utvendig side av vinduer,
utvendig behandling anbefales slik at det ikke utvikler seg til rateskader.
Innvendig er det registrert flere vindu med fuktskader i vindusforinger,
om dette kommer av kondens, vanning av planter eller lekkasje er
ukjent. Neermere undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

- Vinduer ma justeres.

- Kondensering pa enkelte glass har medfert fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Utvendig maling av vindu anbefales slik at det ikke utvikler seg til
rateskader.

Vinduer ma justeres for ikke a ta i karm.

Jevnlig kontroll av vindusforinger med fuktskader eventuelt utskiftning av foringer med fuktskader. Arsak til fuktskader er ikke avklart.

- Andre innvendige forhold

mangler en spott til badreomsinnredning
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

montere spott til baderomsinnredning.
Konsekvens/tiltak

- Overflater vegger og himling (Bad)

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

stedvis registrert bom i vegdflis.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Ut i fra alder og registrerte punkter er det paregnelig med a skifte ut
vatrommet i de neermeste arene.

- Overflater Gulv (Bad)

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 33 mm hgydeforskjell ved topp flis ved der til slukrist.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Las gulvflis i hjgrne ved dar, gliper i i silikonfuge og l@se meartelfuger,
hele gulvflisen er Igs.

Tett bunnskinne til dusj, gjer at vann ikke kan renne til ned til sluk ved
lekkasje andre steder i rommet.

Det er registrert gliper i flere silikonfuger i overgang gulv vegg, videre
bom i flere gulvflis.

Det bemerkes at varmekabler var avslatt ved befaringsdagen, disse ble
slatt pa under befaring og selgers datter bekreftet at de fungerer.
Konsekvens/tiltak

- Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bar observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

- Det bear etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Fremtidige tiltak med utskifting av vatrommet ma paberegnes.

- Sluk, membran og tettesjikt (Bad)

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Synlig sluk av rustfritt stal. Ingen synlig klemring eller membran. Iht,
dette knyttes det usikkerhet til utfgrelse og tetthet kan ikke garaneres.
Membran / tettesjikt har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid.

Konsekvens/tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Ukjent tettelgsning av membran, ut i fra alder og registrerte gliper i fuger samt avgrensning gulvskinne til dusj anbefales det a installere
dusjkabinett frem til man bygger nytt bad.

- Saniteerutstyr og innredning (Bad)

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjarne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Skade registrert pa servant, ikke sprekk men slag skade kun estetisk.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Kun estetisk skade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
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- Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i r@r) og kobber. Det er

besiktiget i rerskap.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rar i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Vannrgr inne pa kjokken er ikke avsluttet i veggboks eller med

tettemuffe. Dette gjor at systemet ikke er skadesikkert. Avrenningsvann

fra fordelesskap har ikke tilkomst til sluk pa grunn av skinne til du;j.

Konsekvens/tiltak

- Anlegget bar sjekkes av fagperson.

- Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa

eventuelt lekkasjevann fra rer i rgr system.

Avrenning til sluk ber etableres samt tett avslutning pa rer i rer under

servant inne pa kjgkken. Vannrear ikke avslittet med muffe eller i veggboks, dette gjer at systemet
ikke er skadesikkert.

- Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Selger opplyser at filter ble skiftet i
2024.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Ventilasjonsaggregat har passert over halve forventede levetid.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Gjennomfar filter skifte og vedlikehold i henhold til produsentens
henvisninger.

- Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er montert i benkeskap inne pa kjgkken, det er
begrenset med tilkomst for & fa kontrollert. Bereder er plassert i en
saftybag med tilkobling til avlgp. Det var ikke mulig ved befaring a
avklare hvor mange liter eller produksjonsar for bereder. Bereder er
plasser pa trykkfast isoporplater direkte ned til etasjeskille.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Bereder av ukjent alder, det er ikke opplyst av eier at bereder er skiftet, bereder har derfor oppnadd forventet levetid. Utskiftning ma
paregnes i arene som kommer.

Forventet levetid pa varmtvannsberedere er pa 15-20 ar.

Bereder er tilkoblet i stikkontakt. Det stilles krav til at

varmtvannsbereder i boliger, med elektrisk anlegg utfert etter «<NEK 400:
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Elektriske lavspenningsanlegg» skal veere fast tilkoblet dersom effekten
er pa over 1500W. Dette var ikke et krav ved montering av denne
berederen, og bereder har trolig en effekt som er lavere enn 1500W.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Ved utskiftning av bereder anbefales det a fa montert fast tilkobling til
strem ikke stikkontakt. Arbeidet ma utferes av fagleert elektriker.

- Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg fra byggear. sikringskap plassert i gang,

automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)2 Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005 Fra byggear. Ved befaring er det datter av selger som svarte

pa spersmal, hun har begrenset kjennskap til boligen da det er

hennes mor som har bodd i boligen.

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1119992

Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Datter har ikke kjenskap til det, men gjennom tiden hennes

mor har bodd i leilighetn har det okke veert noen slike avvik.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne

kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Uti fra alder anbefales det utvidet kontroll av det elektriske
anlegget.

Mangler en spott til innredning inne pa bad.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
Boligkjgperforsikring
EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
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eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjogre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
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Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Nabolagsprofil

- Egenerkleeringsskjema
Datert: 28.10.2024

- Tilstandsrapport
Datert: 0711.2024

- Energiattest

- Kommunal informasjon
- Byggetegninger

- Situasjonskart

- Vedtekter

- Husordensregler

- Budsjett

- Innkalling til og referat fra siste avholdte Arsmate
- Seksjonsbegjzering

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
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forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Oliver Almli Reinas
Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 454 06 355

E-post: oliver.reinas@em1.no

Torhild Bratland

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
Telefon: 959 71 028

Epost: torhild.bratland@em1.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Stjgrdal

Org.nr. 936159419

Beswksadresse: Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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En innbydende og velholdt 2-roms selveierleilighet beliggende i 3. etasje midt i Stjgrdal sentrum.
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Plantegning

9 /E PRO-TAKST

Soverom
14,5 m?

Soverom
22,6 m?

Balkong 6,¥ m?

Planskisse utarbeidet av Pro-Takst AS

Tegningen eren illustrasjon. Megler/selger tar ikke Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
. . . Faktls!ae maA\niger pBaRsAedet Irc]allwdavwkepg mall?ne er |kngur\d\sk bindende.
oenhefens inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
ansvar for eventuelle avvik i forhold til bollgens Boenfietens BRA vil derfor ailid vaore starre o summen av arcalne 3§ hvert enkelt rom.

innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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EVJEBAKKEN 1

Nabolaget Stjgrdal sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Etablerere

» Familier med barn
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

8 Stjerdal stasjon 2 min £
Linje F7, R60, R70 o0.1km

S Stjordal stasjon 2 min £
Linje 70, 90, 116, 311, 430, 670 o0.2km

¥ Trondheim Vaernes 5min &

SKOLER

Halsen barneskole (1-7 kl.) 11 min £

402 elever, 23 klasser 0.8 km

Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 23 min %

95 elever, 9 klasser 1.6 km

Fagerhaug International School (1-10 kl.) 23 min #

137 elever, 10 klasser 1.7km
Halsen ungdomsskole (8-10 kL. 11 min £
318 elever, 24 klasser 0.8 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min
445 elever, 34 klasser 1.6 km
Ole Vig videregaende skole 15 min #
82 klasser 11km
Aglo videregaende skole 12 min &
8 klasser 9.8 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Stjordal Supercharger 7 min £

& Recharge Shell Stjgrdal 7 min £

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 83/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 77/100

G‘ NABOSKAPET
a Godt vennskap 69/100

ALDERSFORDELING

8 8
R s
S8 8 i 53
25 REL! 3
PEE S =" -
3 R
g ~ o~ I
1 "
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Stjerdal sentrum 2228 1371
Stjgrdal 11692 5711
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Midtheim barnehage (1-5 ar) 5min £
47 barn 03km
Aglo barnehage Sentrum (1-5 ar) 9 min #
44 barn 0.6 km
Medbroen gardsbarnehage (0-5 ar) 16 min %
79 barn 11km
DAGLIGVARE
Coop Prix Stjerdal 6 min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Stjordal 8 min #
Post i butikk 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil
f& 2. Gaende

o TURMULIGHETENE
’fq Neerhet til skog og mark 83/100

e~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 81/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 81/100

SPORT

@ Halsen barne- og ungdomsskole 10 min #
Ballspill 0.7 km

@ Flygata neermiljganlegg 11 min £
Ballspill 0.8km

& Impulse Treningssenter Stjerdal 2min %

& 3T- Stjerdal 6 min £

BOLIGMASSE

I 23% enebolig
6% rekkehus
49% blokk

B 21% annet

,, «Barnevennlig. Sentralt, neaerhet til sentrum og
gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) Torgkvartalet 6 min %

Boots apotek Torgkvartalet 6 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 31%ibarnehagealder
35% 6-12 ar
19% 13-15 &r

W 15%16-184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
—

Par u. barn
I

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn

Flerfamilier
-

0% 60%

B Stjerdal sentrum

Stjprdal

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



F re m t' n d Selgers egenerklaering

Salg av bolig

£t forsikringsselskap eid av SpareBank 1 og ONB

Utfert arbeid

1. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller Huts ja, beskriv ngermere
vatrom, enten av deg eller tidligere eier?

D Ja @ Nei
Huis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagizen D Ufaglzer D Begge

Hwisja, ver du om tettespkt, membran eller siuk
ble fornyet eller oppgrader?

(e [wei

2. Vet du om dét finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp? D Ja @ Ne

3. Vet du om det er gjort endringer eller Huvis ja, beskrv naermere
reparasjoner pi tak, fasade, pipejildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten av
deg eller tidligere eiere?

[:l Ja E] Nel

Huis ja, hvem ble arberder utfart av?

D Faglan D Ufaglaert D Begge

y - E -
['\Y X P . 4. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, Huls j2, beskrw narmere
— o = WY enten av deg eller tidligere eiare?

N A=
< Ole Vigs gat

S\ (7 — D B
Huts ja, hvemn bile arbeidet utfert av?

I:] Faglaert D Ufaglaert i:l Begge

liongparke

Hvis ja, gielder drenerngsarbeidet hele eller deler
av boligen

B | | h S (e e

Wergelandsvegen -

5 Vet du om det er giort arbeider pa det elektriske | Hvis ja, Deskriv narmere
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

| Ja & Nel
Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagiert D Ufaglaen D Begge

i 6. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og aviep, Hvis 3. beskriv narmere

|
13 Irjs'A anten av deg eller tidligere eiere?
e [@re

Huis ja, hvem ble arberder utfort av?

D Faplaert D Utagleert D Begge

= 1 =3
Jspmannsgata

Side 2
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2024



Varsjon |

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 og DNB

Utfart arbeid

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

7. Vet du om boligen eller elendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

la @ Ney
Hvis ja. hvern ble arbeidet utiort av?

[ repeen [ utaptent [] gepee

Huis ja, vet du om godkjent byggesoknad mangler
for noen av arbeidene? (sknv hvilke | tekstboksen)

(s [Jne

Hvis |a, beskriv narmere

8. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Ner

Hvig ja, skev inn nar malingen stariet og sluttel, og hva ble resultatet av mahngen ble

9. Vet du om ufaglarte har gjort arbeid pd
eiendommen som vanligvis ber gjeres av
faglerte?

D Ja E‘ Net

Hwis ja, besknv arbeidet. hvem som gordehva, og nar

Feil og mangler

10. Vet du om det elektriske anlegget har blitt
kantrollert?

(Ju [Hre

Hwvisja, beskriv narmere

11. Vet du om det er eller har vaert feil med det
elektriske anlegget?

D Ja [ﬂ Nei

Hvis ja, beskriv naermere

48

Varsian |

Fremtind

Ei forsiknngsselskap eid av SpareBank 1 og DNG

Feil og mangler

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

12. Vet du om det er eller har vaert feil pa bad eller
vétrom?

e Kl

Huvis |2, beskny narmere

13. Vet du om det er eller har vaert feil med ildsted
eller pipe?

D da E Nei

Huis |3, beskriv narmare

14. Vet du om det er eller har vaert feil med
dreneringen? Eller om det er eller har vart fukt i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller?

(e

Huis ja, beskrv raernere

15. Vet du om det er eller har veert luft- eller
vannlekkasjer i tak, terrasse, garasje, fasade eller
lipnende?

[ b e

Hvis ja, beskriv naermere

16. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/boretslaget?

D Ja E el

Huwig a, besknv naermere

17. Vet du om det er eller har vasrt skjevheter eller
setningsskader i boligen?

(s Bdwe

Huis ja, beskrv narmere

Side 4




Fremtind

El forsiknngsselskap eid av SpareBank 1 og DNB

Feil og mangler

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

18. Vet du om det er eller har vasrt skadedyr eller
andre sjenerande insekter pi eiendommaen?

e Wre

Hvig ja. breskriv naermere

19. Vet du om det er eller har vaert feil knyttet til
sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe
eller andre installasjoner?

D Ja E] Ne

Huwis ja, beskny narmere

20. Vet du om det er eller har vaart feil pa vann- eller
avlapsantegg?

DJa E Nei

Huig ja, beskr

21. Vet du om det er aller har vaert feil pi tilbeharat
som falger med eiendemmen?

D Ja E e

j2. beskrv na@rmere

Side S

Fremtind

Et farsiknngsselskap eid av SparaBank 1 og DNB

Offentlige og private forhold

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

22. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foresiitte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
oftentlige vedtak eller liknende?

El Ja E Nei

Huis (a, besknv narmere

23. Vet du om det tinnes midlertidige
brukstillatelser, manglende ferdigattester, eller
andre endringer pd eiendommen som ikke er
godkjent?

O Klne

Huis ja, beskriv narmere

24. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet 1il eiendommen/
baoligen?

D Ja E] Nel

Huis ja, baskniv na@rmere

25. Vet du om det finnes skaderapporter,

Huis ja, besknv nermere

eller du selv er innblandet i :emgheler eller
konfiikter rundt elendommen?

U Klne

deringer, ter eller
utferte malinger for boligen?
(o Bcdne
26. Vet du om b laget/lagel/selskapet Huis ja, beskriv narmere

27. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
til yadtak for eiendommen som kan ake
husleienjiesteavgiften/ feltesutgiftena/
fellesgjeiden?

D Ja g MNe

Huis ja, beskrv naermere

Side &



Versien 1

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 og DNB

Offentlige og private forhold

Selgers egenerklaring
Salg av bolig

28. Er det installert el-billader pa eiendommen?
I:‘ Ja E Ne

&l du on del er problemalisk 3
billader pa eiendommen?

Huis nei,
install

DJa E’\Ie

Hvis ja, besknv hvorfor dette er Dreb!eqﬂaus#
Stopm ¢ {qﬁ‘i o pp Lt E{_‘.pfufc/lgj/ AS Yt
3

el bl (ador ¢ thhe (askidlet

29. Bestdr eiendommen av flere selvstendige
boenheter?

E Ja D Nes

Hvis 13, er afle godkjent av kommunen

E Ja D Nei

Tilleggskommentar

30. Har eiendommen utleiedel?
Oe Mre

Hvis ja. oppiyller den komnwnens krav til
ulleiedel?

(e [CDee

Tilieggskommentar

31. Vet du om det finnes oljetank pi eiendommen?
e e

Huvis ja, vet du om kaimmunen har gitt tillatelse til
al oljerlanken kan bli liggende?

D Ja [:l Nes

Tillesggskommentar

32. Vet du om det har vaart flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller om den ligger i
et fareomrade?

D la IE Nei

Tilleggskommentar

33. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, septiktank, pumpekum,
aviepskvern eller lignende?

Hwis ja, har du opplevd at delie har vazrl ustab:it?

(e [

Hwis del har vaert uregelmessigheter, beskriv neermere

Side 7
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Fremtind

£t forsikningsselskap eid av SpareBank 1 og DNB

Offentlige og private forhold

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

34. Vet du om det mangler samsvarserklzring for
det elektriske anlegget, enten helt eller delvis?

a

Huis ja, hvlke deler av det elektriske anlegget gielder dette?

35. Vet du om noe | nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kiaperen?

D Ja E Nei

Hus ja, besknyv narmere

Tilleggskommentarer

steder.

36. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om
kan du skrive det her Du kan ogsé bruke denne boksen til a legge inn det du ikke fikk plass til andre

Side 8




Fremtind

Selgers egenerklaering

= -
Et forsiknngsselskap ed av SpareBank 1 og DNB Sal" 2 b0|lg
Boligselgerforsikring
Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler | henhold til
avhendingsioven ved salg av hus, hyvite, lellighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjeper
+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav
* Forsikringen dekker ekonomisk ansvar,
* Forsikringen gielder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse
* Forsikringen gjelder 1 5 &r etter overtakelse
Informasjon om forsikringen
Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkiaringen Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du ga inn pa SpareBank 1sine nettsider
Pris og betaling
Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for, Forsikringstilbudet
gjelder | 6 maneder fra egenerklaeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt
Du kan ikke kjope boligselgerforsikring hvis:
salget er mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende efler nedstigende linje
salget er mellom personer som bor eller har bodd p3 elendommen
salgel skjer | neeringseyemed
salget er el kontrakisoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kontrakismetet
det Ikke foreligger gyldig tilstandsrapport | henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept
eiendommen allerede er lagt ut for salg
@nsker du a kjope boligselgerforsikring? Bie [Inei [ segkanikkexiape botigselgertorsikring i henhotd i vilirens
E Jeg bekrefier 3 ha lest og forstdtt vilkdrene, IPID og hva lorsikringen dekker og ikke dekier
Signatur

SELGER 1 sted \%’Id/a‘/’mj SELGER 1 dal()zg./d‘7 ’SEIGEPI underskrift %M%M

SELGER 2 sted SELGER 2 daic SELGER 2 underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 9
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E}B Leilighet

@ Evjebakken 1, 7500 STJBRDAL
(I STIPRDAL kommune
# gnr. 107, bnr. 29, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 60 m?

Referansenummer: VY3508

Oppdragsnr.: 12497-1005

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 07.11.2024

Autorisert foretak: Pro-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Andreas Fornes Var ref:

7% PRO-TAKST 7% PRO-TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.



o Evjebakken 1, 7500 STJ@RDAL Pro-Takst AS
Pro-Takst AS Gnr 107 - Bnr 29 Eplehagen 9A
Pro-Takst er et takstfirma med kontor i Stjgrdal kommune. 5035 STJZRDAL 7506 STIGRDAL

Firmaet ble etablert i 2024, og har i dag en ansatt. En av malsetningene for Pro-Takst er at vi skal veere et trygt og foretrukket valg nar
det kommer til kvalitet levert i vare tjenester.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzaert over hele Trgndelag.
Pro-Takst AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

s PRO-TAKST

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Rapportansvarlig
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
W planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
Andreas Fornes tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

andreas@pro-takst.no

410 06 881 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
% PRO-TAKST
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Evjebakken 1, 7500 STJ@RDAL Pro-Takst AS
Gnr 107 - Bnr 29 Eplehagen 9A
5035 STJGRDAL 7506 STIPRDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved awvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Evjebakken 1, 7500 STIBRDAL
Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJPRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligblokk, oppfert i 4 etasjer samt kjeller hvor
leiligheten befinner seg i tredje etasje.

Hovedkonstruksjon over grunnmur og etasjeskiller er oppfgrt
i betong.

Oppvarming med strgm.

HOVEDKONKLUSJON: Normalt vedlikeholdt leilighet. De
fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15- 40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes. For videre
info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Leilighet - Byggear: 2005

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
kobber. Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avlgpsrgr av stgpejern besiktiget i sluk
dusjsne.
Boligen har balansert ventilasjon. Selger
opplyser at filter ble skiftet i 2024.
Varmtvannsbereder er montert i benkeskap inne
pa kjgkken, det er begrenset med tilkomst for & fa
kontrollert. Bereder er plassert i en saftybag med
tilkobling til avlgp. Det var ikke mulig ved befaring
4 avklare hvor mange liter eller produksjonsar for
bereder. Bereder er plasser pa trykkfast
isoporplater direkte ned til etasjeskille.
Elektrisk anlegg fra byggear. sikringskap plassert i
gang, automatsikringer.
Rgykvarsler plassert i stue brannslukningsapparat
plassert i gang.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12497-1005 Befaringsdato: 04.11.2024

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STIPRDAL
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Evjebakken 1, 7500 ST/BRDAL Pro-Takst AS
Gnr 107 - Bnr 29 Eplehagen 9A
5035 STJ@RDAL 7506 STJPRDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] N

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Reguleringsplan / kommunedelplan er ikke gjennomgatt.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
8 rapporten.
6 Leilighet
4

~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

2 ©  utvendig > Vinduer Galilside
z
£
o = 0 dig > Andre i dige forhold Ga fil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @  vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @  vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt S tilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
©  Tekniske installasj N adni Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Ventilasj Gatil side
1
©  Tekniske installasj > Varmt I Ga til side
08 -
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galtilside
0.6
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0.4 Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
0.2
3
£
0o <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 12497-1005 Befaringsdato:  04.11.2024 Side: 6 av 20

Evjebakken 1, 7500 STJBRDAL
Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJPRDAL

Tilstandsrappo

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2005

Anvendelse

Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Q162

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. glass er datert 2004.

Vurdering av awvik:
* Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Flere vinduer er tar i karm, justeringer ma gjgres for at vinduer skal
kunne dpnes pa en god mate.

ett vindu inne pa stue er ikke mulig & fa apnet.

Det er videre registrert malingsavflassing pa utvendig side av vinduer,
utvendig behandling anbefales slik at det ikke utvikler seg til rateskader.
Innvendig er det registrert flere vindu med fuktskader i vindusforinger,
om dette kommer av kondens, vanning av planter eller lekkasje er
ukjent. Naermere undersgkelser anbefsles.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Vinduer ma justeres.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Utvendig maling av vindu anbefales slik at det ikke utvikler seg til
rateskader.

Vinduer ma justeres for ikke & ta i karm.

Gjevnlig kontroll av vindusforinger med fuktskader eventuelt utskiftning
av foringer med fuktskader. Arsak til fukskader er ikke avklart.

Oppdragsnr.: 12497-1005

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STJGRDAL

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med adkomst direkte ut i fra stue/kjgkken. Metall rekkverk og
betongskille til dekke, som er belagt med terrasse plater. Ved befaringen
registreres det at rekkverk er lavere enn dagens krav til hgyde. Krav til
hgyde vurderes ivaretatt ved fijerning av terrasse plater.

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 7 av 20



Evjebakken 1, 7500 STJBRDAL
Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJPRDAL

Tilstandsrapport

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STJBRDAL

Evjebakken 1, 7500 ST/@RDAL
Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJBRDAL

Tilstandsrapport

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STIPRDAL

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har Strie. Innvendige tak har
malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

m Andre innvendige forhold

mangler en spott til badreomsinnredning

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

montere spott til baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 12497-1005

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

stedvis registrert bom i veggflis.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ut i fra alder og registrerte punkter er det paregnelig med 3 skifte ut

vatrommet i de na@rmeste arene.

vegg dusjsone

Befaringsdato: 04.11.2024

Side: 8 av 20

ETASJE > BAD

L0 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 33 mm hgydeforskjell ved topp flis ved der til slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Lgs gulvflis i hjgrne ved dgr, gliper i i silikonfuge og Igse mgrtelfuger,
hele gulvflisen er Igs.

Tett bunnskinne til dusj, gjgr at vann ikke kan renne til ned til sluk ved
lekkasje andre steder i rommet.

Det er registrert gliper i flere silikonfuger i overgang gulv vegg, videre
bom i flere gulvflis.

Det bemerkes at varmekabler var avslatt ved befaringsdagen, disse ble
slatt pa under befaring og selgers datter bekreftet at de fungerer.

Konsekvens/tiltak

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Fremtidige tiltak med utskiftning av vdtrommet ma paregnes.

Oppdragsnr.: 12497-1005

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Synlig sluk av rustfritt stl. Ingen synlig klemring eller membran. Iht,
dette knyttes det usikkerhet til utfgrelse og tetthet kan ikke garaneres.
Membran / tettesjikt har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Ukjent tettelgsning av mebran, ut i fra alder og registrerte gliper i fuger
sam avgrensning gulvskinne til dusj anbefales det & innstalere
dusjkabinett frem til man bygger nytt bad.

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 9av 20
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Tilstandsrapport

Pro-Takst AS
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Tilstandsrapport

Pro-Takst AS
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ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Skade registrert pa servant, ikke sprekk men slag skade kun estetisk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kun estetisk skade.

Kostnadsestimat: Ingen

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 12497-1005

Befaringsdato: 04.11.2024

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Benkeskap kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0. ingen utslag. Det bemerkes at piggmaling
ble slatt gjennom stalsvill, og at man kan ikke veere sikker p& hvilket
underliggende materiale fuktmalingen ble gjort i.

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

56
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. det star frittstadende kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin inne
pa kjpkken.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rg¢r) og kobber. Det er
besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Vannrgr inne pé kjgkken er ikke avsluttet i veggboks eller med

tettemuffe. Dette gjgr at systemet ikke er skadesikkert. Avrenningsvann
fra fordelesskap har ikke tilkomst til sluk pa grunn av skinne til duj.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avrenning til sluk bgr etableres samt tett avslutning pa rgr i rgr under
servant inne pa kjgkken.

vannrgr ikke avslittet med muffe eller i veggboks, dette gjgr at systemet
ikke er skadesikkert.

Oppdragsnr.: 12497-1005

Befaringsdato: 04.11.2024

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern besiktiget i sluk dusjsne.

Ventilasjon
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Tilstandsrappo

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
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Boligen har balansert ventilasjon. Selger opplyser at filter ble skiftet i
2024.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Ventilasjonsaggregat har passert over halve forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjennomfgr filter skifte og vedlikehold i henhold til produsentens
henvisninger.

m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er montert i benkeskap inne pa kjpkken, det er
begrenset med tilkomst for a fa kontrollert. Bereder er plassertien
saftybag med tilkobling til avigp. Det var ikke mulig ved befaring &
avklare hvor mange liter eller produksjonsar for bereder. Bereder er
plasser pa trykkfast isoporplater direkte ned til etasjeskille.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Bereder av ukjent alder, det er ikke opplyst av eier at bereder er skiftet,
bereder har derfor oppnadd forventet levetid. Utskiftning ma paregnes i
arene som kommer.

Forventet levetid pa varmtvannsberedere er pa 15-20 ar.

Bereder er tilkoblet i stikkontakt. Det stilles krav til at
varmtvannsbereder i boliger, med elektrisk anlegg utfgrt etter «NEK 400:
Elektriske lavspenningsanlegg» skal veere fast tilkoblet dersom effekten
er pa over 1500W. Dette var ikke et krav ved montering av denne
berederen, og bereder har trolig en effekt som er lavere enn 1500W.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved utskiftning av bereder anbefales det a fa montert fast tilkobling til
strgm ikke stikkontakt. Arbeidet ma utfgres av faglaert elektriker.

Oppdragsnr.: 12497-1005

Befaringsdato: 04.11.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear. sikringskap plassert i gang,
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005 Fra byggear. Ved befaring er det datter av selger som svarte
pa spgrsmal, hun har begrenset kjennskap til boligen da det er
hennes mor som har bodd i boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Side: 12 av 20

57

Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Datter har ikke kjenskap til det.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Datter har ikke kjenskap til det, men gjennom tiden hennes
mor har bodd i leilighetn har det okke vaert noen slike avvik.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p& elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ut fra alder anbefales det utvidet kontroll av det elektriske
anlegget.
Generell kommentar

Mangler en spott til innredning inne pé bad.

Oppdragsnr.: 12497-1005

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

bygningssakkyndig har verken komp

til  gi slik veiledning eller

lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler plassert i stue brannslukningsapparat plassert i gang.

1.

Befaringsdato: 04.11.2024

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Brannslukningsapparat fra 2016, begrenset gjennstdende
levetid.
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Tilstandsrapport

5035 STI@RDAL

7506 STI@RDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar? Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Nei  brannslukningsapparat fra 2016. Begrenset gjenstdende bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fé registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
levetid. malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
Internt
4. Er det skader pa rgykvarslere? TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Nei Balkongv p ‘} 5 (BRA-i)
== Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
P h fod (BRA-e) slik som for eksempel boder
ue
—
Garasje I | BRrA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad oot
oe— A Tk e
rom
T ;:;2?;93"2‘%, Arealet av terrasser, dpne balkonger
'\\ Kjokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ ™\
Saveram Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom v (GUA) (areal med lav takhoyde)
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
o maleverdig areal, som skyldes skratak
",,?.::::' og lav himlingsheyde,
GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-j, for eksem-
Sollos gty pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig @
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 60 7

sumMm 60 7

SUM BRA 67

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bad, Kjgkken , Soverom , Gang
Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

SuMm

67

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STJGRDAL

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dla
[:]Ja
DJa

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Leilighet

Oppdragsnr.: 12497-1005 Befaringsdato:
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S-ROM( m2)
0
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Evjebakken 1, 7500 STIBRDAL
Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJPRDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Andreas Fornes Takstingenigr

Kine Dybwad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5035 STJBRDAL 107 29 14 om?
Adresse

Evjebakken 1

Hjemmelshaver

Bgrseth Kari Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 3 etasje, med tilkomst via heis og trapp.

Adkomstvei

Asfaltert

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

2 500 000 2017
Oppdragsnr.: 12497-1005 Befaringsdato:  04.11.2024

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A

7506 STI@RDAL

Eieforhold

Eiet
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Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJ@RDAL

Kilder og vedlegg

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STJGRDAL

Evjebakken 1, 7500 STIBRDAL
Gnr 107 - Bnr 29
5035 STJ@RDAL

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STIPRDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Energirapport
Plantegninger

Kommunalinformasjon

Ferdigattest
Egenerklaering

Standard

Oppdragsnr.: 12497-1005

Dato

28.10.2024

28.10.2024

03.11.2024

27.04.2006
04.11.2024

05.11.2024

Kommentar Status

Energiattest utarbeidet av Pro-Takst AS Gjennomgatt

Planskisse utarbeidet av Pro-Takst AS Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  04.11.2024

Sider

Vedlagt
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Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

+ Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er déarligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og hoyttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar

det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,

eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa &
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.: 12497-1005

Befaringsdato: 04.11.2024

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tjenester i takstbransjen og andre aktgrer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten folger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 12497-1005 Befaringsdato: 04.11.2024

Pro-Takst AS
Eplehagen 9A
7506 STJPRDAL
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ENERGIATTEST

Adresse Evjebakken 1
Postnummer 7500

Sted STJGRDAL
Kommunenavn Stjordal
Gardsnummer 107
Bruksnummer 29
Seksjonsnummer 14

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 15830131

Bruksenhetsnummer H0302

Mer i -2024-46837
Dato 04.11.2024
Innmeldt av ANDREAS FORNES

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendegrs

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2
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Etat teknisk drift

Sameiet Bakklund S01 Syordal
v/Amt Bjerseth TH 74 83 35 00
Evjebakken 1 o Bk
7500 STIORDAL 8674 4800007

NO 939 958 851 MVA

Deres ref. Vir ref Dato
ISK/07/2541-3/GE 107/0029 09.10.2007

Bes oppgitt ved henvendelse
SVAR PA BYGGEMELDING - 107/29 EVIEBAKKEN 1 - TAKOVERBYGG
OVER INNGANGSPARTI

Saken er behandlet som saksnr. 822/07 etter delegert myndighet. Saken refereres for Komite
Plan.

Byggesakskontoret mottok den 21.09.07 melding om oppfering av takoverbygg pé
hovedinngangspartiet i boligblokka pa eiendommen Evjebakken 1, gne/bnr 107/29,

Bebygd areal: 6 m?

Meldingen er gjennomgétt og kontrollert i henhold til gjeldende lover og forskrifter for det
aktuelle omradet. Det er ingen anmerkninger til nabovarslet.

Meldingen er funnet i orden, og bygging kan igangsettes.

liltakshaver er ansvarlig for at arbeidet er lovlig, og det forutsettes at arbeidet utfores fagmessig
og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Kommunen har rett til 4 fore tilsyn med arbeidet.

Saksbehandlings- og tilsynsgebyr forutsettes innbetalt.

Med hilsen enhet arealforvaltning

.
)

Steinar Risberg

overingeniar

Ivar Skjelstgd
avdelingsirigenier

Saksbehandler: Ivar Skjelstad T1f.: 74 83 39 03

postmottak @stjordal kommune.no

www.stjordal.kommune.no




' STJ@RDAL KOMMUNE
£ Etat teknisk drift
Besaksadresse
Kjopmannsgs 9
7500 Stardal
Postboks 113
Arkideco AS i i
Innherredsvn. 57 B Lo fodes
o
7500 STIORDAL %674 4800007
NO 939 958 851 MVA
Deres ref. Vilr ref. Dato
OMHA/03/5623-32/GE 107/0029 27.04.2006
Bes oppgitt ved henvendelse.

N

N

W

N

‘, "

FERDIGATTEST - INNHERREDSV 76 OG WERGELANDSV 7 - NYBYGG,
BOLIGER - ODD SUNDBOTTEN

Saken er behandlet som saksnr. 293/06 etter delegert myndighet. Saken refereres for Komite
Plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret i sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i brev
datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens § 99 pkt. 1,
ferdigattest for nybygg, boligblokk med 22 leiligheter, samt nzringslokaler i 1. etasje mot
Innherredsveien til Odd Sundbotten pd eiendommene Innherredsveien 76 og Wergelandsveien 7
gnr/bnr 107/29.

0075/03, 0864/03, 0081/04, 0227/04, 0756/04, 0138/05,
0139/05, 0171/05

Tiltakshaver: 0Odd Sundbotten

Seker: Arkideco AS

Kontrollansvarlig for utferelsen: Are Hernes as

Heimdal Entreprenor AS

NTE vvs as

Kone AS

Siemens AS

Tidligere saksnr.:

As-built-tegninger av fnsatgen ble mottatt 28.03.06. Det har blitt foretatt en mindre endring pa
fasade ost. Vinduer i 1. etasje i leilighet mot nordest er endret til terrasseder. Dette har ogsé fort
til at deler av arealet mellom bygget og Wergelandsveien har blitt opparbeidet og privatisert.
Deite var ikkeintensjonen da godkjenningen ble gitt. En har imidlertid ingen innvendinger til
lenge det ikke foretas bygningstekniske tiltak, eksempelvis oppsetting av gjerde eller

leveggfsom medfarer vesentlige endringer i den estetiske utformingen av bygget, eller hindrer
sikt ellei ommelighet langs Wergelandsveien.

Maling a¥ betong pa fasade nord forutsettés utfort si snart som mulig, jfr. notat fra Heimdal
entreprengr til Arkideco, datert 15.02.06.

tes at eventuelle senere endringer pd utearealer og fasader — herunder fasadeskilting
“for fremtidige leietakere av neringsarealene — som ikke er i trdd med godkjente tegninger blir
omsakt.

#@ml er innsendt kontrollerkleringer for utforelsen fra ovennevnte foretak, og det er ingen

'méhger ved bylycl. -
- V4 \

= ¥

postmottak @stjordal kommune.no
www.stjordal.kommune.no

*
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Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jfr.
pbl. § 93. En slik bruksendring krever szrskilt godkjenning.

Med hilsen enhet arealforvaltning

gg‘;?m:%‘g

overingenier WC”'?. V O
d Morten Hansen

Avdelingsingenior

Kopi: Odd Sundbotten, Innherredsveien 76, 7500 STIORDAL
Etat teknisk drift enhet kommunalteknikk v/Fossen, her.
Etat teknisk drift - etatsadm. v/Beate Berg, her.



'STJORDAL KOMMUNE

Etat teknisk drift

Besoksadreise
Kyopmannsg 9
7500 Stjordal

Posiboks 133
7501 Styordal

Ole Lyngen Berg

Evjebakken | TIF74 83 35 00
Bankgiro
7500 STIORDAL 3474.48 00000

NO 939 958 851 MVA

Deres ref. Vir ref. Dato
OMHA/0672446-2/GE 107/0029 26.06.2006 I
Bes oppgitt ved henvendelse

SVAR PA BYGGEMELDING - 107/29 EVJIEBAKKEN 1 - FASADEENDRING,
PLATTING OG GJERDE

Saken er behandlet som saksnr. 467/06 etter delegert myndighet. Saken refereres for Komite
Plan.

Byggesakskontoret mottok den 09.06.06 melding om fasadeendring, oppsetting av platting og
gjerde pa eiendommen Evjebakken 1, gnr/bnr 107/29.

Meldingen er gjennomgétt og kontrollert i henhold til gjeldende lover og forskrifter for det
aktuelle omradet. Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet er lovlig, og det forutsettes at arbeidet
er utfort fagmessig og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

T A S g Y e e

Tiltaket er allerede gjennomfert. Tiltakshaver har fortalt at han trodde alt var i orden, og at ;
nadvendig dokumentasjon var innsendt av arkitekt — arkitektfirmaet Arkideco som var ansvarlig ;
seker under oppfering av bygget. ¥
Tiltakshaver har ikke varslet naboer. Kopi av dette brevet sendes derfor til sameiet Evjebakken §
og til nabo i Wergelandsveien 10. 3

K
Kommunen har rett til & fore tilsyn med arbeidet. r
Saksbehandlings- og tilsynsgebyr forutsettes innbetalt. P

¥

¥
Med hilsen enhet arealforvaltning ‘

N }_
M_ S
teinar Risberg

overingenier gpﬂh
dd Morten Hansen
avdelingsingenier
Kopi:

Sameiet Bakklund v/ Solvei Sundbotten, Evjebakken 1, 7500 STIORDAL
Kjell Bjorn, Arna Irene og Inge Fjorstad, Wergelandsveien 10, 7500 STIOGRDAL

postmottak @ stjordal kommune.no

www.stjordal. kommune.no
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Godkjent med fgrpehold
Dato: q/w -0t

Stiordal kemmup
Etat Teknisk Driit
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET BAKKLUND

Vedtatt: 10.02.05

VELKOMMEN TIL SAMEIET BAKKLUND

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene skal sikre
beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere forhold som kan veere til
sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fele seg
trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig
for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bar eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfgring av tiltak.

For & ake sikkerheten, skal alle darer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom /
innretninger veaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pé a unnga fuktskader pa
darstokker og vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for & unngé at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at
vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne
- ungdvendige omkostninger.
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PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og
fra sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unngéa unadig sty i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes vinduer og verandaer. All vicksomhet som kan tenkes & steye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kI 23% og 07% p& hverdager skal det veere ro i
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som bergrer beerende/stgttende
elementer!

Det ma sokes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom
slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil
veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med
den/de det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.



Referat fra Arsmgte — Evjebakken 1

Matedato : 29.05.2024.

Mgteleder: Roger Dybvadskog.

Referent: Ole M Sundbotten.

Signering av Protokoll: Roger Dybvadskog og Ole M Sundbotten.
Registering av fremmgte: Over 50%.

Megte godkjente Innkallingen.

Gjennomgang av regnskap, totalsum pa begge kontoer ca: 352 605,-kr.
Arberetning fra 2023 Overskud p4 8880 kr.

Styrehonar: Likt som tidligere.

Innmeldte saker:
1. Husleiegkning fra 1/7 - 15% gkning.

Det ble flertall for 10% ekning i 4r, dette pa grunn av generelle prisekning pa de
tjenestene sameiet har. Dette fra 01.07.24. Det skal ogsd betales 2000,- kr i ar 2024
slik at Sameiet far tilbake noe av kostnadene fra el installasjon frem til
ladestasjonene som ble vedtatt i fjor, sameiet betalte 120 000,-kr i fjor. Det er
enskelig med en god egenkapital i sameiet slik at det er enstemmig vedtatt dette na
pé mote 29.05.2024.

2. Eventuelt.

Hoveddeor til bygget ma vaere last, det har skjedd flere ganger at den star apen. Hvis hoen setter
denne opp md de ogsd huske & ha igjen den igjen. Nye beboere ma fa beskjed ogsd om bruk av
ytterdgr og brikker. Alle ma ha brikker for & apne dgr automatisk. Ta kentakt med Roger Dybvadskog
hvis noen ikke har.

Alle som bruker Garasjeporten, ma se at den gar igjen slik at vi ikke far ubudne gjester der. Flere
andre sameier har fitt ubudne gjester bade inn i bygg og i garasjer sa dette er viktig.

Dugnad tir 11.06.2024 kl 17.00. Velkommen!

Valg av nye medlemmer i styret.

Formann: Roger Dybvadskog.

Styremedlemmer: Allan Husby og Ole Henrik Sundbotten og Ole Marius Sundbotten

Vara: Jorun Dyba og Kirsti Sundbotten
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Roger Dybvadskog

Ole M Sundbotten



Vedtatt:

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

BAKKLUND

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

10.02.05

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1

§ 2

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: SAMEIET BAKKLUND

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 129, Bnr. 29 i Stjgrdal kommune.
Eiendommens adresse er: Evjebakken 1.

Sameiet er iht. tinglyst oppdelingsbegjeering av 28.11.2004 oppdelt i 23
seksjoner.

Seksjonene 1-22 er seksjonert til boligformal, mens seksjonen 23 er
seksjonert til naeringsformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser som sameiere.
Disse vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og
foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til
naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering, som falger som vedlegg til disse
vedtekter.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med
en sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i
fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte gnske.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i
sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.
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§ 3

§ 4

OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av sameiermgtet. Beslutning om
opplgsning krever minst % flertall blant de samlede antall sameieandeler.

Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med
panterett i noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og
den enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiermatet
og forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens
panthavere.

RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan
ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonene kan fritt utleies. Seksjonens parkeringsplass i parkeringskjeller
kan fritt utleies, dog kun til seksjonseiere i sameiet. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtekter kan dog ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med
formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de
gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt
mellom sameierne.

Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas
hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen og at deler av
fellesarealene utelukkende betjener boligarealene mens andre deler
utelukkende betjener nzeringsarealene.

Deler av 1. etg, samt hele 2., 3. og 4. etg. i bygget bestar av boligseksjoner.
Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten
sameiestyrets skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig
virksomhet eller pa annen mate som medfarer ulempe for de gvrige
sameierne/boligenheten.

Deler av 1. etg. mot vest bestar av naeringsseksjonen.

Drift av neeringsseksjonene skal ikke pafere de gvrige sameiere ulempe utover
hva som normalt falger av bruk av lokalene til naeringsvirksomhet. Virksomhet
i neringsseksjonene skal kunne ha apningstid som vanlig for tilsvarende
virksomhet. Videre har innehaverne av naeringsseksjonene adgang til
profilering pa eiendommens fasade, i trad med hva som er vanlig for
tilsvarende virksomhet, dog slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for
beboerne i eiendommen. Alle innretninger forutsetter ogsd kommunal
godkjennelse der dette er pakrevd.



Seksjonseierne er kjent med den naeringsvirksomhet som drives fra
eiendommen og at dette medfarer en del trafikk i &pningstidene.

Sameiermeptet kan fastsette ordensregler for eiendommen.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet, samt de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

SAMEIERM@TET

§ 5 OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte holdes hvert &r innen utgangen av april maned.
Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller
nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa
minst atte dager, hgyst tjue dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.
Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak,
ma hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke for ordingert sameiermgate skal styrets arsberetning, regnskap
og eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§ 6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERM@TE

Pa det ordineere sameiermatet skal disse saker behandles:
Arsberetning fra styret

Regnskap pr. 31.12. i revidert stand

Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikehold
Saker som styret forelegger

Innkomne forslag

Valg pa styremedlemmer, varamedlemmer og revisor

Valgene foregar skriftlig hvis ikke sameiermgatet ved det enkelte valg
bestemmer noe annet.
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§ 7

§ 8

§9

STEMMERETTSREGLER PA SAMEIERM@TER

Kun boligseksjonseiere har stemmerett i anliggender som bare gjelder
boligseksjoner. Hver seksjon har da en stemme. Det samme gjelder for
neeringsseksjoner hvor kun eier av disse kan stemme i anliggender som
gjelder neeringsseksjonene, hvor hver seksjon har en stemme.

| alle andre felles anliggender eller som har betydning for bade bolig- og
neeringsseksjonene regnes sameiernes stemmerett i henhold til sameierbrok.

MO@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

GJENNOMFQRING AV SAMEIERMGTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende
sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Sameieren har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Ordinaert sameiermgate skal:
- velge mateleder
- godkjenne innkalling og dagsorden
- registrere fremmote
- velge en til & fgre protokoll
- velge stemmetellere
- velge to sameiere til & signere protokollen

STYRET

§10 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 - 5 medlemmer.

Styret velges av sameiermatet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Man skal sgke & oppna at det til styret til enhver tid er representanter bade for
boligseksjonene og naeringsseksjonen og at fordelingen gjenspeiler
eierforholdet.



§ 11

§12

Sameiermegtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar, mens styreleder og varamedlemmer
tjenestegjer i et ar. Styremedlemmene kan gjenvelges.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to ar, kan frasi seg gjenvalg for en
tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett ar
etter & ha tjenestegjort i ett ar.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tienestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.
Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for &
fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye
styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinaere sameiermgate.

Sameiermgte kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta & fierne et medlem
av styret.

STYRETS OPPGAVER

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrgrende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor
det vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Sameiermegtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs.
Ett styremedlem eller forretningsfagrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer 1/3 av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.
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HABILITETSREGLER
§ 13 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMQTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noen spgrsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING
§ 14 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret og forretningsferer for
registrering.

§ 15 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil ny revisor
velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 16 FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Forretningsfareren skal representere sameiet i saker som angar sameiets
daglige drift.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/ registrering av eierskifte i forbindelse med salg.
Behandlingsgebyret betales av kjgper og selger.



§17

§18

§19

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret giennom
gardseierforsikring. Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende
utstyr og innretninger pahviler den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre
rom som hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier.

Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan feres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer
tillates ikke oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller
utenders pa eiendommen.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, inngangsdgrer til oppgangene, terrasser og
balkonger, fasader, tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av
sameiet.

For seksjoner som disponerer egen balkong/terrasse skal seksjonseier sgrge
for jevnlig renhold og snerydding. Seksjoner som evt. disponerer egen hage
skal sarge for jevnlig vedlikehold og plenklipping av denne.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte
som det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier &
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til
eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre-
og gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger
som ikke er offentlige. Det pavhiler neeringsseksjonen a organisere vedlikehold
av fortau/vei/parkeringsplasser for besgkende utenfor seksjonen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av

fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan
for bygningen.
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§ 20

Endring av fasadekledning, utvendige farger, vinduer og darer, oppsetting av
parabolantenner pa egne terrasser/husvegg krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameier, skal styret
forelegge spgrsmalet for sameiermatet til avgjerelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte
seksjon, skal styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve
dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfgre
bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Alle arbeider skal utfgres av autorisert fagpersonell der dette er pakrevd etter
lov eller forskrift. Alle forhold som krever offentlig godkjennelser skal ha slikt
innvilget fgr arbeidene igangsettes.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke
relateres direkte til noen seksjon — skal fordeles mellom sameierne etter
sameierbrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnader skal
sa langt det lar seg gjgre sgkes skilt mellom bolig- og nseringsseksjoner.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelgp —
fastsatt av sameiemeate — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermgtet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere
budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de ordinsere manedsbelgp som
nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning,
eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten unadig opphold.



§ 21

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermegtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD, FRAVIKELSE, VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL
EIERSEKSJONSLOVEN

§ 22

§23

§24

§25

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner
§27.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3
av de avgitte stemmer.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 til anvendelse.
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Sameiet Bakkiund

Arsberetning for 2023

Samelet bestdr av 23 eierseksjoner | Evjebakken 1, gnr. 107, bnr. 29 | Stjgrdal Kommune.
Sameiet har til formal  ivareta seksjonseiernes interesser i bygget, samt 4 administrere
oppgaver i fellesareal. Sameiet ble stiftet 26.11.2004.

Styre
Styret har i perioden bestatt av:
Leder: Roger Ove Dybvadskog

Styremedlemmer:  Ole Henrik Sundbotten
Edgar Allan Husby
Ole Marius Sundbotten

Ansatte
Sameiet har ingen ansatte.

Ytre miljg
Sameiet driver ikke med virksomhet som fordrsaker forurensning av det ytre miljp.

Likestilling
Sameiet falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i sameiet.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for Sameiet Bakklund er satt opp under forutsetning av fortsatt drift, Det
bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Arsregnskap

Regnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 8 880,-. Etter styrets oppfatning gir fremlagt
resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens resuitat for 2023, og
skonomiske stilling ved arsskiftet. Det er ikke inntruffet andre forhold etter regnskapsarets
slutt, som har betydning for det fremlagte arsregnskapet.

Stjgrdal,
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RESULTATREGNSKAP

SAMEIET BAKKLUND
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Salgsinntekt 129 656 77088
Annen driftsinntekt 575785 567 719
Sum driftsinntekter 705 441 644 807
Lgnnskostnad 2 33146 34093
Annen driftskostnad 2.3 663 563 566 373
Sum driftskostnader 696 709 600 467
Driftsresultat 8732 44 341

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Ars rEgr‘Skap 2023 Annen renteinntekt 149 66

3 Resultat av finansposter 149 66
Sameiet Bakkiund

Resultat fgr skattekostnad 8 880 44 407
Arsresultat 8880 44 407

OVERF@RINGER
Resultatregnskap Annen egenkapital 5 8880 44 407

Balanse

Org.nr.: 988 020 052 SAMEIET BAKKLUND SIDE1
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BALANSE
SAMEIET BAKKLUND
Note 2023 2022 BALANSE

EIENDELER
SAMEIET BAKKLUND
FORDRINGER
Kundefordringer 1 10372 -7 896 EGENKAPITAL OG GIELD Note 2023 2022
Andre kortsiktige fordringer 59 564 29 680 KAPIT.
Sum fordringer 69936 21784 f:::wrr E:mnmu
Annen innskutt egenkapitzl 5 5
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 282 669 448 524 Sum innskutt a:::lnlﬂtla 5: x :; g
Sum omligpsmidler 352 605 470308 OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 5 292 567 283 687
Sum eiendeler m Sum opptjent egenkapital 292567 283 687
Sum egenkapital 347 567 338 687
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Andre avsetninger for forpliktelser 7 0 75789
KORTSIKTIG GIELD '
Annen kortsiktig gjeld 5038 55833
Sum kortsiktig gjefd 5038 55833
Sum gjeld 5038 131622
Sum egenkapital og gleld | 352 605}

Styret | Sameiet Bakklund

Jh i’

N ;': s /}4'9’}*
Ole Henrik Sundbotten
. styremedlem
f‘ \ ] ‘I ~ 7
Edgar Allan Husby Ole Marius Sundbotten
styremed/em v styremedlem
SAMEIET BAKKLUND SIDE3

SAMEIET BAKKLUND SIDE2
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Sameiet Bakklund - Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper.

Generelt

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapskikk for sma foretak.

Inntekter regnskapsferes etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler.
Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et ar fra etableringstidspunket, er uansett klassifisert som
omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Fordringer
Kundefordringer er oppfert til palydende som er laveste verdi. Andre fordringer
er oppfert til palydende.

Inntektsfering
Innkrevde felleskostnader inntektsferes manedlig

Note 2 Lennskostnader

2023 2022
Lanninger 3600 2560
Styrehonorar 25000 27000
Feriepenger 450 320
Arbeidsgiveravgift 4096 4213
Sum 33 146 34093

Obligatorisk tienestepension
Det er ikke utbetalt lonn til ansatte, slik at det ikke er krav til obligatorisk

tienestepensjon i sameiet.

Revisor
Kostnadsfart honorar for ordinaer revisjon i 2023 utgjer kr 14 560,- (inkl. mva).
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Note 3 Annen driftskostnad

Renhold 36697
Strem 30170
Kommunale avgifter 158 608
Inventar/utstyr 2149
Reparasjon/vedlikehold 36437
Revisjon/regnskap 59729
Gave 1523
Kontorrekvisita/matekostnader 2590
Tv/internett 120872
Installasjon EL-bil lader 128 707
Forsikring 80750
Gebyr 5331
Sum 663 563

Note 4 Bankinnskudd

Av selskapets totale bankinnskudd pa kr 281 997 .- utgjer midler til avsatt
vedlikehold kr 102,- og kr 775,- pa skattetrekkskontro.

Note 5 Egenkapital

Andelskapital Annen egenkap. Sum
Egenkapital pr 01.01.2023 55 000 283687 338687
Arets overskudd 8880 8880
Egenkapital pr 31.12.2023 55 000 292 567 347 567
Note 6 Disponible midler
2023 2022
Disponible midler pr01.01 414 475 294278
Arets overskudd 8880 44 408
Endring vedlikeholdsfond -75789 75789
Disponible midler pr31.12 347 566 414 475

Note 7 Avsetning framtidig vedlikehold

Sameiet har i generalforsamling vedtatt & foreta arlige avsetninger til framtidig
vedlikehold-kostnader. Midlene blir overfart til en bundet bankkonto. Opptjente
renteinntekter som er knyttet til denne bank-kontoen, kan ogsa benyttes til &
dekke framtidige vedlikeholdskostnader. Benyttelse av midlene krever vedtak
av Sameiet styre.

1 2023 ble det vedtatt 8 bruke 74 260.- til installasjon el-bil lader; dermed kun
102,- igjen til framtidig vedlikehold.
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(stryk det som ikke passer)
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Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eier
Kommunenr | Kommunens navn TGnr [Bnr [Festenr  [Snr
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3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i sierseksjoner slik det fremgér av etierstaende fordelingsliste.
ir nf;lr“‘ (tg\rz;ﬁ‘ .:E%ﬁ'; ?" r:;r:" (13:,:;5’ ;?E’;‘a} i.rv ﬂf:lr‘”* (te'-allr:v:‘ﬁl ;E,E%;E ir n::l’-" (ISJr:r!;"’ ﬁ%ﬁi ?" f:;r:" (I:ﬂr;:” 5:%;3
1B S0 [B|3B| 8 |B|>s 37 49
2B Fb BB | bo |B | 38 50
3B |B|s|B| SO |B | 39 51
B q BB | Fo |B | 40 52
5IB|57 (BB |B|e 41 53
6 B(88 |B|e|B | |B|® 42 54
1B lbo |B(UPB|STF B | 43 55
BB |So BB |lod |B |32 44 56
B | B2 DB |loo |B|= 45 57
10|B 3 (Bl2B| 99 B+ 48 58
"B | |B =8N (/5] B | 47 59
2B |53 B [|# 36 48 60
Sum tellere: { ?‘y/ ‘ = nevner: f ?17’/

4. Supplerende tekst "

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

DAL

Doknr: 12091 Tinglyst: 26.11 2004
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS. Osio  5-98
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5. Egenerklzering

Undertegnede erklzerer at

a) [E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gilt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) IX' seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) IE bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
‘:[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

n . areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) K‘ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) EI hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
EI boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) E‘ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er strafibart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal veere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

é!jcprdax. s -of (AW Cg;ﬂ%%

partner hvor samaiebroken reduseres)




8. Styrets y m v ved i g ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklarer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

]:I Befaring er foretatt

[ Mmatebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

E'ﬁllalalsan er inntatt nedenfor

[ ] mitatetsen foiger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr T8nr TFnr I'snr I .
IG:I’ pe \ ;_%‘f? l@{"t{ kommune
Dato [ Stempel og underskrift
*
[ % 1~ ZooY " £ By STIPRDAL KOMMUNE
N L‘) Oppmélingsleder
Noter:

1) Kemmunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

90



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.

92

7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 50240340 / Oliver Almli Reinas, tlf. 454 06 355
Evjebakken 1, 7500 Stjgrdal.
Gnr. 107, Bnr. 29, Snr. 14, Stjgrdal kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 9 900,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Stjgrdal, Org.nr. 936159419, Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal, T 91 50 52 50, E stjordal@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 50240340 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.07.2025

Oliver Almli Reinas 454 06 355 EiendomsMegler 1 Stjgrdal
Eiendomsmeglerfullmektig oliver.reinas@em1.no Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal

eiendomsmegleri.no



