VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
SOSTER FRIDAS VEI 15

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Sgster Fridas vei 15 sameie.

Sameiet bestdr av eiendommen gnr 138 bnr. 679 i Kristiansund kommune.
Sameiet bestdr av 4 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hver eierseksjon har en sameiebrek pa 1/4.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrok for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den
vedlagte seksjoneringsbegjeering med vedlegg.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkdr for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjonn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar
som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig
grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av
eventuell forkjopsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Hver seksjon har enerett til hver sin parkeringsplass med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven. Parkeringsplassene er benevnt med samme nummer som seksjonene, slik
det fremgar av seksjonsbegjeeringen.

Inngangsparti og trappeoppgang som naturlig tilherer den enkelte seksjon, skal den enkelte
seksjon ha enerett til & benytte.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseieren har ansvar for vedlikehold pd inngangsparti og trappeoppgang som naturlig
tilherer den enkelte seksjon.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter for gvrig slikt som

a) inventar

o

) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

@)

) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

Q.

) skap, benker, innvendige derer med karmer

¢”)
~

listverk, skillevegger, tapet

—
~

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
nedvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjor det rimelig a unnlate &
varsle.

6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjores tilgjengelig for disse. Dersom en
seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret pdlegger denne seksjonseieren a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer
sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot
endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebreken med mindre seerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelop fastsatt av seksjonseierne pa arsmetet til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsd dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmetet
10.1  Arsmetets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utoves av arsmotet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmeotets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i &rsmotet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhegrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmotet.

Hyvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere md, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

Side 4 av8



b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta i drsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 4 veere til stede og til & uttale seg. Slik mote og uttalelsesrett
gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsforer har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart unedvendig, eller
de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som
helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmotet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg til arsmotet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjorelsen fattes med
vanlig flertall.

Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineert &rsmote skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til drsmete

Arsmetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordineert drsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzcert eller ekstraordineert arsmete
kan seksjonseier, styremedlem eller forretningsferer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til meote.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i drsmetet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det
ordinaere drsmgotet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen.

10.5 Hvilke saker arsmeotet skal og kan behandle
Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmotet,

a) behandle styrets arsberetning,
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b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse
er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan drsmotet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmotet og stemmer
for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt drsmete til
avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

10.6 Mogteledelse. Protokoll

Arsmotet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmatet velger en annen mateleder, som
ikke behgver vere seksjonseier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av drsmeatet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmeotet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valgav styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 2-4 medlemmer.

Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
serskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmetet.

11.2. Styremsoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
motelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for drsmeotet.
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11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmote, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller &rsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsferer

Arsmetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgpksmal mot en selv eller ens neaerstaende, ens eget eller
ens neerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et ssksmal mot andre eller andres ansvar
overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noe spersmal som vedkommende selv eller dennes neerstaende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

To styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

15. Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

16. Regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderdr skal legges fram pd ordineert arsmeate.
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17. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret for byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000

Side 8 av8


https://min.rettsdata.no/redirect/gL20170616z2D65z2EzA731
https://min.rettsdata.no/redirect/gL20170616z2D65z2EzA738
https://min.rettsdata.no/redirect/gL20170616z2D65z2EzA739

