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Velkommen til

Strindfjordvegen 21 B, 7053 Ranheim Eiendomshlegler 1






Velkommen til

Strindfjordvegen 21B
7053 Ranheim



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 5290 000.- BRA/BRA-i 66 / 59 m?
Omkostninger kr 133 340.- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 5423 340,- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 620, Eierform Eierseksjon
Byggear 2024
Etasje 1

Energimerke




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

+47 994 64 696
frank.robert.bae@emi.no




Informasjon om
eiendommen

Kort om eiendommen:
EiendomsMegler 1 v/Frank Robert Bae har gleden av & presentere en moderne og sveaert innbydende 3-roms bryggeleilighet pa
populzere Fullriggergya ytterst pa Grilstad Marina!

Leiligheten ble ferdigstilt sa sent som i 2024 og holder en gjennomgaende moderne standard. Boligen har balansert ventilasjon og
fiernvarme som gir et sunt og behagelig inneklima aret rundt. De store vindusflatene sgrger for et godt lysinnslipp og bidrar til en lys
og luftig atmosfaere. Fra stuen har du direkte utgang til den vestvendte terrassen pa hele 17 kvm m/glimrende solforhold. Prikken over
i’en er at man fra terrassen har direkte nedgang til bryggen som omkranser bygget - det blir ikke mer «Grilstad Marina» enn dette! Det
kan ogsa nevnes at det kun er de fire leilighetene i 1. etasje som har direkte tilgang til bryggen, og her kan man flytte seg etter solen
hele dagen.

Boligen er pa 59 kvm og har en praktisk planlgsning som bl.a inneholder entré, stue med apen kjgkkenlasning, to soverom, innvendig
bod og romslig bad. En lun og tidsriktig 1-stavs parkett er gjennomgaende i hele leiligheten, mens vannbaren gulvvarme sarger for hgy
komfort i vinterhalvaret. Leiligheten fremstar som strgken, og det er tydelig at eier har tatt godt vare pa den. Egen parkeringsplass
m/elbillader i neerliggende garasjekjeller, samt ekstern sportsbod pa ca. 7 kvm. Takstmannen har gitt tilstandsgrad 0 (TGO) pa samtlige
punkter i rapporten, i tillegg gjenstar det ca. 3 ar av nybygg-garantien, sa her kan du veere sikker pa at du gjer deg et trygt kjsp.

Beliggenheten pa Fullriggersya er noe helt for seg selv. Her bor du idyllisk til, midt mellom fjorden, batmarina og flotte uteomrader. Ny
sandstrand stod ferdigstilt i 2024, og omradet er ypperlig tilrettelagt for tur og rekreasjon - blant annet med populeere Ladstien som
strekker seg fra Ranheim til Nyhavna. Det er kort vei til ssndagsapen dagligvare og treningssenter pa Grilstadporten, samt populaere
Flipper kafé som serverer lokale delikatesser helt ytterst pa oya.

Dette er en sjelden mulighet til a sikre deg en leilighet med en helt spesiell beliggenhet, der utsikt, sol og atmosfaere star i sentrum.
Adresse
Strindfjordvegen 21 B, 7053 Ranheim

Registerbetegnelse
Gnr. 17, Bnr. 1011, Snr. 31, og ideell andel 3/371 i realsameiet GNR 17, BNR 1010 i Trondheim kommune.

Pris

Prisantydning kr 5290 000,-
Omkostninger kr 133 340,-
Totalpris inkl. omk. kr 5423 340;-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 5434 840,-



Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 132 250,-
Eierskiftegebyr p-plass kr. 850,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 11 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 133 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 180.- for januar 2026 og kr 999,- for desember 2025. Kommunale avgifter blir fakturert manedlig. Oppagitte avgifter kan veere avhengig
av bruk. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen. Det er forskjellig hva som er inkl i de respektive
manedene. Avgiften vil derfor variere en del fra maned til maned. Se Trondheim kommune sine sider for en komplett oversikt.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 2 620,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Filter 100,00

Omradekontingent 15

Vedlikeholdsfond 59,00

Individuelle malere 166,00

Digital TV/Bredband 467,00

Felleskost. brak 1 033

Parkering 345

Fellesareal 320

Bod 115

Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk. Belgpet er opplyst av forretningsfarer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Forretningsferer

OBOS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfegrers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om borettslagets/sameiets/boligaksjelagets budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven, og er ogsa tilgjengelig hos megler og
pa oppdragets hjemmeside.

Areal



BRA - i: 59 m2
BRA -e: 7 m?
BRA totalt: 66 m2
TBA: 17 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
2

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | felge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
1

Parkering
Boligen har 1 p-plass m/elbillader i naerliggende parkeringskjeller.



Sameiets eiendom
Gnr. 17, Bnr. 1011, Trondheim kommune.
Tomtestarrelse 3 298 m2. Felles tomt med opparbeidet uteomrade med internveier og prydbusker.

Byggear
2024 ifglge takstmann.

Innhold
Entré, bad, stue/kjgkken, gang, teknisk bod og 2 soverom.
Kjeller: Bod

Standard
Entré (2,8m?2):
Parkett pa gulv over gulvvarme. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate med integrert belysning.

Bad (5,0m3):

Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malt slett himlingsflate med integrert belysning. Rommet er innredet med
veggmontert servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil. Veggmontert
toalett. Dusjhjerne med termostat blandebatteri og dusjgarnityr som er avgrenset med innfellbare glassderer. | tillegg er rommet
utstyrt med opplegg for vaskemaskin og fordelerskap til vannledninger/fiernvarme. Mekanisk avtrekk.

Stue/kjokken (21,5m?2):

Parkett pa gulv over gulvvarme. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.

Utstyr/diverse: Brannvarsler. Utgang til terrasse.

Kjokkeninnredning: Plane fronter med integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjole/fryseskap. Laminat benkeplate med nedfelt
platetopp og underlimt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Avtrekk via skapmontert ventilator over kokesonen. Det er etablert
automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt.

Gang (2,8m3):
Parkett pa gulv over gulvvarme. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Utstyr: Styringsenhet ventilasjon. Brannvarsler.

Teknisk bod (5,0m2):
Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Utstyr: Ventilasjonsaggregat. Sikringsskap. Uttak fiber. Utsetterpanel alarm.

Soverom 1 (12,9m?):
Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.

Soverom 2 (6,8m3):



Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.

Beliggenhet
Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet pa populeere Grilstad Marina - et moderne og maritimt boligomrade med umiddelbar
naerhet til fjord, strand og flotte rekreasjonsmuligheter.

Omradet er kjent for sine innbydende utearealer og byr pa en sjelden kombinasjon av sjaliv, grenne omgivelser og urbane fasiliteter.
Her ligger alt til rette for en aktiv og sosial livsstil aret rundt, enten du foretrekker rolige spaserturer langs vannet, badeliv pa varme
sommerdager eller turer i neerliggende naturomrader.

Fra leiligheten er det kort vei til populeere turstier som Ladestien, som strekker seg ca. 8 km langs fjorden fra Ranheim til Nyhavna - en
av byens mest ettertraktede turlgyper. Det er ogsa enkel adkomst til turterreng i Estenstadmarka, med gode muligheter for bade
fotturer, I@ping og ski om vinteren.

For den badeglade finnes det flere flotte badeplasser i neeromradet, blant annet Hansbakkfjeera, Grilstadfjeera og Rotvollfjeera. | 2024
stod nye Grilstadfjsera badeplass ferdig, med tiltalende sandstrand, gode solforhold, sittebenker, grillplass, lekeomrade og utedus;j - et
naturlig samlingspunkt for store og sma pa varme sommerdager.

Grilstad Marina er et sveert populaert og ambisigst boligprosjekt som fortsatt er under utvikling, med en gjennomtenkt miks av boliger,
marina, servicetilbud og grentomrader. Nar omradet er ferdig utbygget, vil det besta av rundt 800 boliger og ca. 1.000 batplasser,
fordelt pa privat og offentlig marina. Omradet byr ogsa pa restaurant med gjestebrygge, kajakklager, strandsoner og naeringsarealer
som bidrar til et levende og attraktivt nsermilj.

I umiddelbar neerhet finner du kjspesenter med blant annet sendagsapen Coop Extra, apotek, frisgr og Impulse treningssenter. Det er
ogsa kort gangavstand til 3T Ranheim treningssenter samt nyetablert barnehage. Alt er tilrettelagt for en enkel og komfortabel
hverdag.

Fra Grilstad Marina er det kort vei til Trondheim sentrum, med et bredt tilbud av kultur, handel og servicefunksjoner. Omradet har god
offentlig kommunikasjon, og gir enkel adkomst til flere av byens starste studiesteder som NTNU Dragvoll, DMM og tidligere HiST.
Effektivt kollektivtilbud gjer ogsa arbeidsplasser og institusjoner som NTNU Glgshaugen og St. Olavs hospital lett tilgjengelig.

Adkomst

Med utgangspunkt fra Strindheimtunnelen. Kjar mot sgrast pa Rv706. | rundkjgringen: Ta 2. avkjering ut pa Kockhaugvegen. Sving til
venstre og inn pa Grilstadvegen. | rundkjeringen: Ta 1. avkjering og hold deg pa Grilstadvegen. Fortsett pa Ranheimsvegen. |
rundkjgringen: Ta 1. avkjgring og hold deg pa Ranheimsvegen. | rundkjsringen: Ta 3. avkjgring ut pa Strindfjordvegen.

Det vil bli skiltet med EiendomsMegler 1 ved annonserte visninger.
Byggemate
Boligblokk oppfart i 2024 pa fire etasjer. Leiligheten ligger i byggets forsteetasje. Grunnmur, hovedkonstruksjon og etasjeskillere er

oppfert i betong og stal. Yttervegger i bindingsverk som utvendig er kledd med treverk og fasadeplater. Taket er flatt og er tekket
med takmembran. Vinduer med 3-lags isolerglass. Bygget har heis. Dette i fglge takstmannens rapport.
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Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarer pa kjgkken felger handelen.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet

boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 09.07.2025

Oppvarming
Fjernvarme

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Internett- og tv-leverander
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TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut. Langtidsutleie er tillatt.
Styret skal varsles skriftlig ved utleie.

Korttidsutleie av hele boligen er begrenset til maksimalt 60 degn per ar. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende, jf. sameiets vedtekter.

Radon
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmailt.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til framtidig boligbebyggelse og byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav i henhold til kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025)

Gjeldende regulering for eiendommen er plan "r20110052" Grillstadfjeera, gnr 17 bnr 860 , vedtatt 21.11.2013. Reguleringsformalet er
boligbebyggelse, friomrade, frisikt, parkeringsplasser og veg.

Det gjeres oppmerksom pa at det bygges pa en av nabotomtene. Naeromradet er under utvikling og det ma forventes
bygningsarbeider i tiden som kommer. Dette vil ikke pavirke sol- og utsiktsforhold i leiligheten.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkanlegg.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert
pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den
delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

kr 1078 301,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 4 313 204,-.
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Andel felles formue
kr 10 683.- iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern
EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfgring av salget av denne eiendommen. Vi
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registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for a motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfert.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfaringsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger

Eier
Mona Fugelsnes og Vid Milenkovic

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 590442
Dato: 07.06.2023

SNR: 31

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 59 / 7586

Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 456974

Dato: 06.06.2013

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 456974
Dato: 06.06.2013
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 456974

Dato: 06.06.2013

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 988569

Dato: 12.11.2014

Bestemmelse om medlemskap i omradeforeningen for Grilstadfjsera
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 1180724

Dato: 1612.2015

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1047102

Dato: 09.09.2019

Bestemmelse om hensynssone rundt nettstasjon
Bestemmelse om vegrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om vann/kloakk

Dagboknr.: 1519910

Dato: 1812.2019

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om bebyggelse

Dagboknr.: 1519910
Dato: 18.12.2019
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Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m

Gjensidig rett

Rett til & utfere nedvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om adkomstrett

Dagboknr.: 1519910

Dato: 18.12.2019

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1595289

Dato: 20.12.2021

Bestemmelse om rett til & ha liggende, vedlikehode, skifte ut, og om nedvendig skifte ut til starre dimensjon avfallssugledninger og
tekniske avfallsinnstallasjoner

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Dagboknr.: 1519910

Dato: 1812.2019

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Takstmannens kommentar til areal:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Utdrag fra Sameiet Fullriggergya Fellesareal - Resultatregnskap 2024
Sum driftsinntekter: 746 264

Sum driftskostnader: -742 139

DRIFTSRESULTAT: 4 125

ARSRESULTAT: 8 956

Utdrag fra Sameiet Fullriggergya Fellesareal - Balanse 2024
Sum anleggsmidler: 62 707
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Sum omlgpsmidler: 313 646
SUM EIENDELER: 376 353

Utdrag fra Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1 - Resultatregnskap 2024
Sum driftsinntekter: 832 095

Sum driftskostnader: -855 975

DRIFTSRESULTAT: -23 880

ARSRESULTAT: -14 316

Utdrag fra Sameiet Fullriggeraya Parkeringskjeller - Balanse 2024
Sum omlgpsmidler: 566 880

SUM EIENDELER: 566 880

SUM EGENKAPITAL: 437 404

Sameiet er medlem av Velforeningen Grilstad Marina. Kontingent til foreningen kreves inn via felleskostnadene.

Dyrehold:

Husdyrhold er generelt tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma
serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets
omrade.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 58 500 (inkl. mva).

Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersgk pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 20 000,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 900,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 17 900,- (inkl. mva).

Markedspakke utvidet kr 21 000,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 900,- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar,
visninger samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3.189.-

Fotograf kr. 4.000,-

Tilstandsrapport kr. 9.500,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 300,- pr. stk.

Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-
Info for.fgrer kr. 4.375,-
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Eierskiftegebyr for.ferer kr. 6.725,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslgsninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kjgper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske Igsninger for budgivning, digitalt oppgjarsskiema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale I@sninger for signering av dokumenter, bl.a. kjispekontrakt

- Takstfirma - Erik Bromseth Mellevold (VerdiAnalyse)

- Fotograf - Ekaterina (Krokstad Foto)

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kjgper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandegrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmegre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Erik Bromseth Mellevold i VerdiAnalyse AS den 11-05-2026.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad:
Ingen avvik

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og
interessenter oppfordres til & lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
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3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende? Ja. Fuktproblem i fellesomrade garasje/bodareal. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025. Firmanavn: Recover og Grilstad Marina. Beskrivelse av arbeidet: Avfukting og
tetting.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Fuktproblemer i felles garasje og bodomrade. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Faglzert arbeid. Hvilket ar ble
jobben fullfgrt?: 2025. Firmanavn: Recover og Grilstad Marina. Beskrivelse av arbeidet: Avfukting og tetting.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kisperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er

forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
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forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hoyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudagiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 11.05.2026

- Selgers egenerkleering datert 10.03.2026
- Energiattest

- Ferdigattest datert 09.07.2025
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- Seksjonering datert 07.06.2023

- Vedtekter

- Husordensregler

- Resultatregnskap og balanse 2024
- Protokoll til arsmgte 2024/2025

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

Telefon: 994 64 696

E-post: frank.robert.bae@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Grilstadporten

Besoksadresse: Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

Teknisk Bod
5,0m2

Soverom 1
12,9m2

Soverom 2
6,8m2

Terrasse

17,2m2
V
VerdiAnalyse.
BLIGTARET Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Megert Palitelige, Men Ikke Garanterte.
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STRINDFJORDVEGEN 21B

Nabolaget Nedre Charlottenlund/Rotvoll/Grillstadfjeera - vurdert av 100 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
& Strindfjordvegen 5 min %
Linje 20 0.5km
& Ranheim stasjon 23 min #
Linje R60, R70 1.9 km
& Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.8 km
¥ Trondheim Vaernes 28 min @&
SKOLER
Ranheim skole (1-7 kl.) 13 min #
486 elever, 27 klasser 12km
Steinerskolen Rotvoll (1-10 kl.) 23 min %
162 elever, 12 klasser 1.9 km
Trondheim Montessoriskole (1-10 kl.) 23 min #
73 elever, 7 klasser 2km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
449 elever, 27 klasser 2.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.10 min &

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 85/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 72/100

ALDERSFORDELING

85 elever, 3 klasser 4.4 km
Lukas videregaende skole 23 min #

80 elever, 8 klasser 2km
Cissi Klein videregaende skole 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Skonnertveien 8-10 8 min #

S22
8 S3%
208 ° e .8
EEEA R $¥
352 s2s 50 ° 55
® m o
© © N~
e | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nedre Charlottenlund/Rotv... 2799 1365
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Grillstadfjeera barnehage (1-5 ar) 6 min £
82 barn 0.5km
Grilstad Fus barnehage (1-6 ar) 14 min £
91 barn 11km
Sjeskogbekken Fus barnehage (1-6 ar) 17 min %
80 barn 14 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Grilstad 8 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.7km
Kiwi Charlottenlund 15 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil

Q 2. Buss

& 3.Sykkel

TURMULIGHETENE
Neerhet til skog og mark 87/100

KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 86/100

VEDLIKEHOLD HAGER

VARER/TJENESTER

7y Grilstadporten kjgpesenter 8 min #

Vitusapotek Ranheim 8 min #

Godt velholdt 85/100
SPORT
@& Hasselbakken/Grilstad, balllokke 11 min £
Ballspill 0.9km
@ Ranheim idrettsanlegg 15 min #
Fotball, friidrett 1.3km
& Impuls Treningssenter Grilstad 8 min #
& 3T-Ranheim 17 min %
BOLIGMASSE

52
B

Il 8% enebolig
19% rekkehus
70% blokk

B 3% annet

v

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 33%ibarnehagealder
34% 6-12 ar
15% 13-15 ar

B 18%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 47%

[ Nedre Charlottenlund/Rotvoll/Grillstadfjeera

Trondheim

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

g Leilighet i 1. etasje

© strindfjordvegen 21 B, 7053 RANHEIM
(Y} TRONDHEIM kommune

# gnr. 17, bnr. 1011, snr. 31

N,

F7as BOA e

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 59 m?

7

Din bolig, var ekspertise

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato:

11.05.2026 Oppdragsnr.: 22331-1607 Eiendomsverdi ref nr: FS2722
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VerdiAnalyse.

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjppere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

Erik Bromseth Mellevold
Uavhengig Takstingenigr
em@verdi-analyse.no

91595 515

N N ITO Verdif;/algsa.
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

ml Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

Lo eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Sprinkelanlegg.

. . . Uttak fiber.
Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Leilighet i 1. etasje - Byggedr: 2024
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har UTVENDIG Gatilside Arealer it
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Boligblokk oppfert i 2024 pa fire etasjer. Leiligheten ligger i byggets I
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iagnnsomme. fgrsteetasje. Grunnmur, hovedkonstruksjon og etasjeskillere er
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk oppfart i betong og stal. Yttervegger i bindingsverk som utvendig er Forutsetninger og vedlegg Gétil side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. kledd med treverk og fasadeplater. Taket er flatt og er tekket med
takmembran. Vinduer med 3-lags isolerglass. Bygget har heis. Lovlighet Gatilside
INNVENDIG G il side Leilighet i 1. etasje
Entré (2,8m?): Parkett pa gulv over gulvvarme. Malte slette * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK veggflater. Malt slett himlingsflate med integrert belysning. stemmer med dagens bruk
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. Gang (2,8m?): Parkett pa gulv over gulvvarme. Malte slette
veggflater. Malt slett himlingsflate.
Utstyr: Styringsenhet ventilasjon. Brannvarsler.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogséa Teknisk bod (5,0m?): Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. slett himlingsflate.
Utstyr: Ventilasjonsaggregat. Sikringsskap. Uttak fiber. Utsetterpanel
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 alarm.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
ndr delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn slett himlingsflate.
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Soverom 1 (12,9m?): Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt

Soverom 2 (6,8m?): Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt
@ TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK slett himlingsflate.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. VATROM Gatilside
Bad (5,0m?): Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malt
slett himlingsflate med integrert belysning. Rommet er innredet
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE med veggmontert servantinnredning med plane fronter. Helstgpt
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. servantplate med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil.

Veggmontert toalett. Dusjhjgrne med termostat blandebatteri og
dusjgarnityr som er avgrenset med innfellbare glassdgrer. | tillegg er
rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og fordelerskap til

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 vannledninger/fjernvarme. Mekanisk avtrekk.

. 4 til si
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 KIGKKEN Gailside
basert pa observerte forhold som feil, skader eller Stue/kjpkken (21,5m?): Parkett p& gulv over gulvvarme. Malte slette
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 veggflater. Malt slett himlingsflate.

veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av

Utstyr/diverse: Brannvarsler. Utgang til terrasse.
Kjgkkeninnredning: Plane fronter med integrert oppvaskmaskin,
stekeovn og kjgle/fryseskap. Laminat benkeplate med nedfelt
platetopp og underlimt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og Avtrekk via skapmontert ventilator over kokesonen. Det er etablert
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt.
gis for TG3, der dette er mulig.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Balansert ventilasjon.
Fjernvarme.

Sikringsskap.

Fordelerskap.

Vannmalere.

Komfyrvakt.

Automatisk lekkasjestopper.
55 Brannvarslingsanlegg.
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Fordeling av tilstandsgrader

20

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et sameie og i tilstandsrapporten er det
kun selve leiligheten innenfor yttervegger som er vurdert, samt
vinduer, dgrer og terrasse som disponeres av gjeldende objekt.
Planskisser og beskrivelser av overflater/innredninger i rom
baseres pa bruk pa befaringstidspunkt, og det kan derfor vaere
innredninger som ikke automatisk medfglger i salget.
Planskissen er kun ment som illustrasjon og er ikke i malestokk.

Tilstandsrapporten bygger pa visuell befaring og uten inngrep i
konstruksjoner, og det tas derfor forbehold om forhold som
ikke lar seg avdekke uten mer omfattende undersgkelser.
Kigper bgr vaere oppmerksom pa at det kan forekomme skjulte
avvik eller avvik fra faglig standard som ikke ngdvendigvis er
synlige ved overflatisk inspeksjon.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 1. etasje

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 22331-1607
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 1. ETASJE

Byggear Kommentar

2024 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er tilnaermet nytt og har ikke hatt behov for stgrre vedlikehold. For videre informasjon om historisk vedlikehold eller fremtidig
vedlikeholdsplaner ma styret i sameiet kontaktes.

UTVENDIG

Vinduer/skyvedgr

Beskrivelse

Leiligheten har vinduer/skyvedgr med fabrikkmalte trekarmer/rammer og 3-lags isolerglass fra byggear. Utvendig vinduskarmer er inndekt med lakkerte
aluminiumbeslag.

Ytterdgr

Beskrivelse
Leiligheten har brann og lydklassifisert ytterdgr i fabrikkmalt glatt utfgrelse fra byggear.

Terrasse

Beskrivelse

Leiligheten har terrasse med tilkomst fra egen stue. Konstruksjonen er oppfgrt i betong og stal. Gulvflaten er oppforet og belagt med impregnerte
terrassebord. Rekkverket er i galvanisert metall og impregnerte materialer. Terrassen er delvis overbygd av overliggende balkong. Det er etablert dobbelt
stikkontakt, samt belysning.

Pa grunn av tilkomst for visuell kontroll, er ikke oppferingen og fundamenteringen under terrassegulvet videre kjent, da med tanke pa
understgttelse/baering, men det er ikke funnet unormale forhold ved kontroll av overflater.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har overflater fra byggear som fremstar i god stand uten nevneverdig slitasjegrad.
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Det er ikke registrert synlige avvik ved visuell befaring, hvor da kontrollen har veert visuell uten inngrep, og eventuelle skjulte avvik kan derfor ikke pavises
uten ytterligere undersgkelser.

Som tilvalg til rapporten er det utarbeidet en egen beskrivelse (standardbeskrivelse) av overflater, innredninger og teknisk utstyr i hvert enkelt rom.
Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan vaere hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at dette betegnes som avvik.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong. Enkel nivellering med krysslaser er utfgrt som stikkontroll pa stue/kjgkken og i begge soverom. Det ble kun registrert
hgydeforskjeller som er innenfor aksepterte toleransekrav.

(I Innvendige dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har innvendige dgrer med fabrikkmalte karmer og glatte dgrblader fra byggear.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er fra byggear. Det foreligger dokumentasjon pa produkter fra produsent i byggets FDV- dokumentasjon. Det skal ogsa veere utfgrt
tredjepartskontroll, men det er ikke sikkert at dette spesifikke vatrommet er kontrollert, da det ved stgrre utbygginger ikke tas kontroll av alle vatrom.

Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger, og at bygget er oppfert etter
gjeldende forskrifter ved oppfgringstidspunktet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Rommet fremstar med flislagte veggflater og malt slett himlingsflate med integrert belysning.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

(D overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er over stgpt etasjeskille med gulvvarme, pastgp og palimt flis. Det er malt en hgydeforskjell pa 40mm fra flis ved terskel til topp slukrist. | tillegg er
det etablert lokale fallforhold rundt sluket i nedsenket dusjsone.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk fra byggear i plast. Smgremembran med dokumentert utfgrelse. Pa grunn av pafgrt flislim ned mot klemring er det ikke mulig a visuelt kontrollere
tilslutningen mellom membran/mansjett og sluk.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(3 saniterutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er innredet med veggmontert servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri. Veggmontert speil.
Veggmontert toalett. Dusjhjgrne med termostat blandebatteri og dusjgarnityr som er avgrenset med innfellbare glassdgrer. | tillegg er rommet utstyrt
med opplegg for vaskemaskin og fordelerskap til vannledninger/fjernvarme.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(3 ventilasjon

Beskrivelse
Rommet ventileres mekanisk via balansert ventilasjon. Tilluftsventilering via spalte mellom dgrblad og terskel.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da rommet er tilnaermet nytt og fortsatt hgrer under entreprengrens garantitid pa 5 ar fra ferdigstillelse, samt at det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelse av rommets skjulte konstruksjoner. Det ble i stede utfgrt overflatspke pa fuktutsatte plasser og ved gjennomfgringer, uten at
det ble pavist unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(IZD overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen og overflater er fra byggear.

Rommet fremstar med parkett pa gulv over gulvvarme. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate. Kjgkkeninnredningen er i dpen lgsning med stuen
og har plane fronter med integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjgle/fryseskap. Laminat benkeplate med nedfelt platetopp og underlimt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Det er etablert automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(O Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via kjgkkenventilator over kokesonen. Ventilatoren er tilkoblet balansert anlegg.

Til orientering er det viktig a fglge leverandgrens anvisninger med tanke pa serviceintervaller for rengjgring av kanaler og filter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2D vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr fra byggear. Fordelerskap med vannmadlere og stoppekraner er etablert pa badet. Avrenning fra overlgpet er
fgrt ned mot gulvet som har sluk.
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(3D Avigpsrer

Beskrivelse

Leiligheten har synlige avlgpsrer og vannlaser i plastmateriale som er pakoblet byggets felles rgrstamme. Det er kun synlige avlgpsrgr i leiligheten som er
besiktiget/kontrollert.

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten ventileres via balansert ventilasjon hvor aggregatet er plassert i teknisk bod. Det er etablert spalter mellom dgrblader og terskeler for bedre
ventilering ved dgrer i lukket stilling. @vrig ventilering er via vinduer/dgrer som kan dpnes. Styringsenhet er plassert p& vegg i gangen.

Til orientering er det viktig & fglge leverandgrens anvisninger med tanke pa serviceintervaller for rengjgring av ventiler, kanaler og utskifting av filter.

(I Automatis lekkasjestopper

Beskrivelse

Automatisk lekkasjestopper med gulvfglere er installert ved vannfgrende installasjoner i rom uten sluk. Bruksanvisning er montert pa skapdgr i sisterne i
baderommet.

Til orientering fungerer en automatisk vann/lekkasjestopper ved hjelp av en sensorer som oppdager unormalt hgyt fuktighetsniva eller vannstrgm. Nar
sensoren registrerer en lekkasje eller hgy fuktighet, sendes det umiddelbart et signal til vannstopperen (mekanisk) som er pakoblet hovedinntaket, som
da stenger av vanntilfgrselen til leiligheten. Installasjonen er fra byggear.

(I Komfyrvakt

Beskrivelse

Det er etablert komfyrvakt i forbindelse med platetoppen.

En komfyrvakt har en sensor som overvaker kokeplatene. Hvis sensoren oppdager fare for brann, utlgser den en alarm. Om det ikke reageres pa denne,
gir sensoren beskjed til en bryter om & kutte strammen til komfyren.

(m Vannbaren varme

Beskrivelse

Bygget har felles varmesentral/varmeveksler tilsluttet fijernvarme med fordeling til oppvarming av tappevann og vannbdren gulvvarme. Lokal fordeling og
energimaler i leiligheten (pa badet).

Vurderingen er basert pa visuell kontroll, alder, gitte opplysninger og tilgjengelig dokumentasjon. Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger utenfor
undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og vedlikeholdsintervaller ma autorisert personell kontaktes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har sikringsskap med jordfeilautomater plassert i entréen. Strgmmaler i felles tavlerom.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Anlegget er etablert ved byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklaring fra etablering av anlegget ved byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes forhold som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet ved eiendommen. Kontrollen omfatter blant annet sikring av
balkonger, terrasser, trapper og forstgtningsmurer, samt forhold knyttet til radon, brannsikring, branncelleinndeling, rémningsveier og eventuelle flom- og
58 rasforhold. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige opplysninger og fremlagt dokumentasjon der dette foreligger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

7052 TRONDHEIM
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

| BRAe ‘ Balkong
7} L
Keller
1§
Stue
Garasje
Bod 4
Bad
e— Tekpiak
A om
B < I Kjokken
Garasje
Soverom
| soverom -
] BJNSRRN [
balkong
o o
olles o
Garasje |
i |
|

Carport ag/eller garasfeplass i feles garasjeanteqg e kke mileverdig arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22331-1607 Befaringsdato:

Internt
bruksareal
(BRA-i)

Arealet innenfor boenheten(e)

Eksternt
bruksareal
(BRA-e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong my
(BRA-b)

Arealet avinnglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Gulvareal
(GUA)

Arealet av terrasser, dpne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

12.03.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet i 1. etasje Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Inngla:sB;tAlT:I)kong suq  Terrasse- ?5 Bb:)lkongareal 12.3.2026 Erik Bromseth Mellevold Takstingenigr
1. Etasje 59 59 17 Mona Fugelsnes Kunde

. Vid Milenkovic Kunde
Kjeller (nabobygg) 7 7
SumMm 59 7 17
SUM BRA 66 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 17 1011 31 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Strindfjordvegen 21 B
Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken,

1. Etasje teknisk bod, gang, 2 soverom Hjemmelshaver

» 8ang, Fugelsnes Mona Johanne Pettersen, Milenkovic
Kjeller (nabobygg) Bod vid
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kilder og vedlegg

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Bygget er oppfort med ferdigstillelse i 2024. Arbeidene er i sin helhet utfgrt av firma/fagfolk. Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Egenerklzring er utfylt av selger. Kjgper

plikter & lese gjennom selgers
egenerklzering, da det kan fremkomme
informasjon som ikke er en del av
tilstandsrapporten og som kan ha relevans
for eiendommen.

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

. Lo . . . 2 . Lo . E| kleeri kj 12.03.2026
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende. generxieringssyema

Gjennomgatt Nei
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 1. etasje 53 13

Byggemeldte og godkjente tegninger, samt
Fra Infoland 12.03.2026 kommunale opplysninger gitt av Gjennomgatt Nei
Trondheim kommune/megler.

Eiendomsverdi.no 12.03.2026 Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon Gjennomgatt Nei

Ferdigattest i kommunale opplysninger gitt

Brukstillat./ferdigatt. 09.07.2025 av Trondheim kommune/megler.

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

ens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar Forutsetninger og pigger.
. Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
1 11.05.2026 Struktur og referanseniva konstruksjoner.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22331-1607

Befaringsdato:

12.03.2026

Side: 16 av 17

61

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22331-1607
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Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Mona Fugelsnes

Boligen + Boligen ble kigpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Strindfjordvegen 21B
7053 Ranheim

5001-17/1011/0/31

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 33260070 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Fuktproblem i fellesomrade garasje/bodareal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Recover og Grilstad Marina

Beskrivelse av arbeidet: Avfukting og tetting.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner



A\

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eéiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaéling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Fuktproblemer i felles garasje og bodomrade.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Recover og Grilstad Marina

Beskrivelse av arbeidet: Avfukting og tetting.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilboehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som folger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pé fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind

Adresse
Strindfjordvegen 21B, 7053 RANHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269678
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300996662

Gardsnummer Bruksnummer

17 1011

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

31 Ho0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m* 59,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energi ivitet, der ulike ibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KYM pr. ar
71,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
73,52 kWh/m? 6 261 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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vZ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snofaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA 2

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya 2.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 99 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 17, bnr. 1011 i Trondheim
kommune. Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes
bruksareal. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens
faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
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Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av seksjoner skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker.
Ved eierskifte kan det belastes et eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Det tilligger saerlige radighetsbegrensninger for tilleggsarealene til seksjonene 1-4, 16-19 og
31-34 (serviceplattformer i bryggevillaene). Disse arealene kan ikke mgbleres eller innredes
pa noen mate og det kan ikke hensettes utstyr som eksempelvis kajakk e.l. Det ma ikke gjgres
installasjoner pa disse arealene.

De gvrige seksjonseierne i bryggevilla skal ha adkomstrett via disse arealene til
vedlikehold/installasjon/innretning av egen seksjon.

ORGANISERING AV PARKERINGSPLASSER, BODER OG FELLES UTOMHUSAREALER

Parkering og boder

Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2,
gnr. 17, bnr. 1010. Parkeringseiendommen er fradelt som egen eiendom og etablert som et
realsameie.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2. Sameierne i
dette sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i
sameiermgte.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet som representerer parkeringsplass kan
selges, overskjgtes og leies ut til andre innenfor detaljregulering r20160011 for Grilstadfjeera
felt B3 og N7.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet som representerer bod, kan ikke selges eller
pa annen mate Igsrives fra den enkelte eierseksjon.

Det er utarbeidet egne vedtekter for realsameiet som regulerer forholdet mellom sameierne
samt fordelingen av parkeringsplasser og boder.



Felles utomhusarealer

Det er etablert et realsameie for felles utomhusarealer for alle matrikkelenheter innenfor
detaljregulering r20160011 for Grilstadfjeera felt B3 og N7. Sameiet Fullriggergya Fellesareal,
gnr. 17, bnr. 827, har egne vedtekter som regulerer forholdet mellom sameierne samt drift
og vedlikehold av grgntarealer, lek- og friarealer og internveier. Samtlige matrikkelenheter
far tinglyst en realandel i dette sameiet og er etter dette sameier i Sameiet Fullriggergya
Fellesareal. Sameierne ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og
vedtak i sameiermgte.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet kan ikke selges eller pa annen mate lgsrives
fra den enkelte eierseksjon.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 4 foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.
Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Styret kan fastsette bestemmelser om hgyde pa beplantning, dette gjelder ogsa hgyde pa
beplantning innenfor seksjonenes tilleggsdeler.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.
Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Som skriftlig kommunikasjon regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e gjennomga budsjett innevaerende ar dersom det foreligger vesentlige
endringer/gkninger i forhold til aret fgr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret (intern fordeling mellom styremedlemmene foretas av
styret i styremgte)
e innmeldte saker til sameiermgtene i Sameiet Fullriggergya Fellesareal og Sameiet
Fullriggergya Parkeringskjeller 2.

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinzere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending skjer
fortrinnsvis elektronisk. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veaere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.
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Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig medium.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

STYRET
Styret skal besta av en styreleder og inntil fire styremedlemmer. Det kan velges inntil to

varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
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Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det 11
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere

enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Styret inngar ogsa som medlemmer i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.
Styret velger inntil to representanter som gar inn i styret for Sameiet Fullriggergya
Fellesareal, org.nr. 927 495 325.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.
12
Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen

seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning. 13

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonslovens §61.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som skal fordeles likt pa alle seksjoner er abonnement kabel tv/internett og
felleskostnader til Sameiet Fullriggergya Fellesareal.

Felleskostnader til Velforeningen Grilstad Marina, org.nr. 916951760, fordeles etter eierbrgk.

Felleskostnader til Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2 fordeles mellom de seksjonseiere
som eier realandeler i dette sameiet og fordeles etter antall eide realandeler.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinzere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.
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De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gijennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan palegge erverver a selge en seksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens
§23.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppf@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, har rett til 3 sitte i styret
inntil alle seksjoner er ferdigstilt og overtatt.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA FELLESAREAL

Vedtatt pa stiftelsesmgte 23.06.2021

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya Fellesareal.

Sameiets formal er, pad vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets felles
eiendom.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet Grilstad Marina
Fullriggergya samt Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Fellesarealer, deler av gnr 17 bnr 827 eller senere fradelt eiendom i Trondheim kommune.

Omradet omfatter felles grgntanlegg med beplantning, lekearealer med lekeapparater,
ferdsels- og adkomstarealer, oppholdsarealer med evt. sitteplasser, fiordrommet,
sykkelparkering m.m.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.
Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet er ferdigstilt,
innehar utbygger Grilstad Marina AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder
grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses den del av eiendommen som er overlevert for
overtatt ved at den tas i bruk. Sameiet er saledes forpliktet til & betale kostnader for bl.a.
kommunale avgifter, eiendomsskatt mm.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Eierandelene tilsvarer 1 ideell andel pr. matrikkelenhet.
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av Eiendommen (utbygging av nye byggetrinn). Nevner
ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pa arsmgte.



Sameierne er seksjonseiere i fglgende eiendommer:

Gnr./Bnr. Sameiebrgk
Sameierne i Sameiet Fullriggergya 1 gnr 17 bnr 994 114/400
Grilstad Marina AS org.nr. 991 340 475 286/400

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har
rett til a bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder
lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. punkt 1, 2. avsnitt, og innenfor de rammer
og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av arsmgtet iht. punkt 8.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkelenhet som har rettighet i
eiendommen.

Sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende
eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinzert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinzert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere sameiermgter skal gjennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker

sameiermgtet skal behandle, og ma veere sa lang at sameierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfg@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

o velge styremedlemmer

Sameierne representeres i arsmgtet av styret i sitt respektive eierseksjonssameie.
Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.

Styrene i de enkelte eierseksjonssameiene som har eierandeler i Sameiet Fullriggergya
Fellesareal, plikter a sgrge for at alle saker som foreligger til behandling i Sameiet Fullriggergya
Fellesareals sameiermgte fgrst behandles i egne arsmgter.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke veaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Stemmegivning pa sameiermgtet:
Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig vaere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, inntil 8 styremedlemmer med ett personlig
varamedlem hver. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styrene i eierseksjonssameiene
som har eierandeler i sameiet.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styremedlemmer og varamedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes
ved det enkelte valg.

Ved f@rste styrevalg velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i sitt respektive boligselskap, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Fellesareal. Patroppende
medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Det gjelder szerskilte bestemmelser om styrevalg i oppstartfasen, jfr. punkt 11.

(Denne setning kan tas ut av vedtektene av styret eller forretningsfgrer etter samtykke fra
utbygger nar behovet bortfaller.)

Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o stafor sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver

o representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.
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Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameiene som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiene sa skal disse
kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:
o kostnader til drift samt sommer- og vintervedlikehold av adkomstarealer og felles
veier
eiendomsskatt og kommunale avgifter
belysning/strgm
ansvarsforsikring for felles lekeplasser
kostnader ved forretningsfgrsel og eventuelle styrehonorar

O O 0O O

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Fellesareal plikter selger a
informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@SNING

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede eierseksjonssameiene ferdigstilles skal styret suppleres
med representanter fra hvert eierseksjonssameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).



Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til 3
viderefakturere iht. pro & contra avregning.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA PARKERINGSKIJELLER 2

Vedtatt pa stiftelsesmgte 28.06.2023

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets omrade med
pastaende bygninger som inneholder parkeringsplasser, boder, tekniske rom, innretninger og
installasjoner.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet for Grilstadfjaera felt
B3 og N7 detaljregulering r20160011 i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 17 bnr 1010 i Trondheim kommune - registrert i grunnboken som
anleggseiendom.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler.

Eierandelene er fordelt etter antall parkeringsplasser, mc-plasser og boder. Det er knyttet en
sameiebrgk til hver eierandel:

En bod tilsvarer 1 eierandel
En mc-plass tilsvarer 1 eierandel

En parkeringsplass tilsvarer 2 eierandeler

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.

Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren er
ferdigstilt, innehar utbygger Grilstad Marina AS alle ngdvendige rettigheter til Eiendommen
herunder grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk.
Sameiet er saledes forpliktet til 3 betale kostnader for bl.a. kommunale avgifter,
eiendomsskatt mm.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.
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Sameierne er seksjonseiere i Sameiet Fullriggergya 2, gnr 17 bnr 1011 seksjonene 1 —99. Ved
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass, kan sameierne ogsa komme fra gvrige
matrikkelenheter innenfor detaljreguleringsplan r20160011, jfr. pkt. 5.

Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av Eiendommen (utbygging av nye byggetrinn). Nevner
ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pa arsmgte.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Eiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtektenes punkter 4 og 5, og har for gvrig lik rett til a8 utnytte
parkeringsanleggets fellesarealer til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til.

Som Vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget (Bruksrettsplan) uten
vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere. Bruksrettsplanen vil foreligge ved konstituering av sameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt enerett til bruk eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. punkt 1, 2. avsnitt og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive neaeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. punkt 5 er ikke & anse som naeringsvirksomhet. Det er heller ikke tillatt a drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom.

Bilvask er ikke tillatt i parkeringsanlegget.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte oppstillingsplasser.

Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer.

Hensetting av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med faste
installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk m.m.).

| parkeringseiendommen er det anlagt 5 gjesteparkeringsplasser. Disse parkeringsplassene er
til bruk for gjester til Sameiet Fullriggergya 2, gnr 17 bnr 1011 i Trondheim kommune.
Plassene skal benyttes til korttidsparkering og styret har rett til 4 sette opp bestemmelser som
regulerer bruken. Styret har rett til & engasjere vaktselskap for @ handheve regelverket for
bruk av gjesteplassene.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at sameieandel
tinglyses som en realkobling mot de respektive eiendommer.
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Sameierne kan bare pantsette, selge og ellers disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 4 kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. punkt 5.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel, med rett til parkeringsplass og bod, gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass og en bestemt bod i Eiendommen. Hver slik sameieandel skal vare tildelt et
nummer som samsvarer med vedlagte Bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.
Skjpte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan selges eller overfgres til andre matrikkelenheter
innenfor detaljreguleringsplan r20160011.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass og kun har overfgrt én plass
sammen med matrikkelenheten, kan styret nar som helst senere kreve at den eierandel som
ikke ble overfgrt sammen med matrikkelenheten selges. Kjgper kan kun vaere eier av
matrikkelenhet innenfor detaljreguleringsplan r20160011, evt. kan sameiet kjgpe den ideelle
andelen selv. Realandelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva
som er markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende
andeler i sameiet de siste 6 maneder forut for salget.

En parkeringsplass i Eiendommen kan kun leies ut eller Ianes ut til eiere av matrikkelenheter
innenfor detaljreguleringsplan r20160011.

Utleie eller utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets
styre.

Sameiets styre har rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet ved leietakers/laners
gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med leietaker/lantaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i parkeringsanlegget.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en sameier med nedsatt funksjonsevne har
behov for slik parkeringsplass, skal styret sgrge for at det blir foretatt et midlertidig bytte med
den sameier som har mottatt slik plass uten dokumentert behov. Det er et vilkar for bytte at
vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt funksjonsevne har han eller hun
tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon. Retten til @ bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede. Rullestolbruker skal ha fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

BESKYTTET



Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere
basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.
Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinaert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinzert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere sameiermgter skal gjennomfgres.
Sameiermgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma veere sa lang at sameierne far rimelig tid til @ vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

o velge styremedlemmer

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke vaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameierne tilhgrende Sameiet Fullriggergya 2, gnr 10 bnr 1011, representeres i arsmgtet av

styret i sitt respektive eierseksjonssameie og i forhold til deres eierandeler. Representantene
for eierseksjonssameiet har samme antall stemmer som antall ideelle andeler tilknyttet deres
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eierseksjonssameie. @vrige sameiere representerer seg selv.
Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.
Stemmegivning pa sameiermgtet:

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr pkt. 2.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a veere gyldig veere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder, inntil fire styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styret i Sameiet Fullriggergya 2.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for 1 ar.
Ved fgrste styrevalg velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i Sameiet Fullriggergya 2, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.
Patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:
o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser
o stafor sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser
o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien
o sgrge for at eiendommen er forsvarlig forsikret i godkjent forsikringsselskap
o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed
o etter behov oppnevne komiteer eller personer til a lgse spesielle oppgaver
o representere Sameiet utad.
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
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protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
3 bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet enten til det respektive eierseksjonssameiet som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold av eiendom og tekniske anlegg

eiendomsskatt og kommunale avgifter

belysning/strgm

kostnader ved forretningsfgrsel

kostnader til Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1, org.nr. 927498642 jfr. tinglyst
erkleering/driftsavtale

O 0O O O O O

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2 plikter
selger a informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@SNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.
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KAMERAOVERVAKNING

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

2. Utbygger har rett til & sitte med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom
inntil hele feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og
overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles
pa sameierne (selv om overskjgting av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Utbygger, som hjemmelshaver, har vetorett i alle saker som direkte
gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,

kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til 3
viderefakturere iht. pro & contra avregning.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA PARKERINGSKJELLER

Vedtatt pa stiftelsesmgte 23.06.21
Sist endret i sameiermgte 21.10.24

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets omrade med
pastaende bygninger som inneholder parkeringsplasser, boder, tekniske rom, innretninger og
installasjoner.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet Grilstad Marina
Fullriggergya samt Sameiet Fullriggergya Fellesareal i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 17 bnr 993 og bnr 1010 i Trondheim kommune — registrert i grunnboken
som anleggseiendommer.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Eierandelene er fordelt etter antall parkeringsplasser og antall boder. Det er knyttet en
sameiebrgk til hver eierandel:

En bod tilsvarer 1 andel

En mc-plass tilsvarer 1 andel

En parkeringsplass tilsvarer 2 andeler

Sameierne er seksjonseiere i fglgende eiendommer:
gnr 17 bnr 994 seksjonene 1 - 114

gnr 17 bnr 1011 seksjonene 1-99

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Eiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtektenes punkter 4 og 5, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringsanleggets fellesarealer til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til.
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Som Vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre vedlegget (parkeringsoversikt) uten
vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt enerett til bruk eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. punkt 1, 2. avsnitt og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive neaeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. punkt 5 er ikke a anse som naeringsvirksomhet. Det er heller ikke tillatt a drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom. For gvrig vises det til punkt 9 om ordensregler som kan fastsettes av arsmgtet.

Bilvask er ikke tillatt i parkeringsanlegget.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte biloppstillingsplasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer. Hensetting av gjenstander pa sameiets
fellesarealer er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved
biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk m.m.).

I innkjgringen til parkeringseiendommene er det anlagt gjesteparkeringsplasser. Disse
parkeringsplassene er til bruk for gjester til Sameiet Fullriggergya 1, gnr 17 bnr 994,

org.nr. 927 811 782 og Sameiet Fullriggergya 2, gnr 17 bnr 1011 org.nr. 931 978 349.

Plassene skal benyttes til korttidsparkering og styret har rett til & sette opp bestemmelser som
regulerer bruken. Styret har rett til 4 engasjere vaktselskap for a handheve regelverket for
bruk av gjesteplassene.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det tinglyses et
felles skjgte/erklaering for Eiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen blir tinglyst
mot den matrikkel som har rettighet i Eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 4 kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. punkt 5.



DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel, med rett til parkeringsplass og bod, gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass og en bestemt bod i Eiendommen. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et
nummer som samsvarer med vedlagte bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklzering om dette.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med
seksjon i bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere innenfor detaljregulering
r20160011.

Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

En parkeringsplass i Eiendommen kan kun leies ut eller lanes ut til andre seksjonseiere som har
rettigheter i prosjektet Grilstad Marina Fullriggergya, jfr. detaljregulering r20160011.

Utleie eller utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets
styre.

Sameiets styre har rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet ved leietakers/ldners
gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med leietaker/lantaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i parkeringsanlegget.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en sameier, med sameieandel til
parkeringsplass, og med nedsatt funksjonsevne har behov for slik parkeringsplass, skal styret
sgrge for at det blir foretatt et bytte med den sameier som har mottatt slik plass uten
dokumentert behov. Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa grunn
av nedsatt funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha
fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere
basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.
Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.
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Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinzert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere sameiermgter skal gjennomfgres.
Sameiermgtet skal gijennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfg@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

o velge styremedlemmer

Sameierne representeres i arsmgtet av styret i sitt respektive eierseksjonssameie.
Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie i Eiendommen.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke vaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Stemmegivning pa sameiermgtet:
Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig veere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Nar et styrevalg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
o endring av vedtektene,
o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, inntil 8 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styrene i eierseksjonssameiene som
har sameieandeler i sameiet.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for 1 ar.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i sitt respektive eierseksjonssameie, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller. Styret i
tilknyttet eierseksjonssameie velger medlem som skal tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o stafor sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o sgrge for at eiendommen er forsvarlig forsikret i godkjent forsikringsselskap

o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o etter behov oppnevne komiteer eller personer til a Igse spesielle oppgaver

o representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.
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FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne med 3 andeler per p-plass og 1 andel per
bod/mc-plass.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameiene som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiene sa skal disse
kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold av eiendom og tekniske anlegg
eiendomsskatt og kommunale avgifter

belysning/strgm

kostnader ved forretningsfgrsel

O O O O O

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller plikter selger
a informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@SNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

KAMERAOVERVAKNING

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.
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SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da reguleringsomradet Grilstad Marina Fullriggergya skal bygges ut i flere trinn, vil det i en
overgangsperiode veaere behov for noen szerskilte bestemmelser frem til de fremtidige
sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omréader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

4. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til 3
viderefakturere iht. pro & contra avregning.

5. Bestemmelsene i punkt 13 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger, Grilstad
Marina AS, og kan tas ut av
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ORDENSREGLER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA 2

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt 3 skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.



Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stgy i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kil 23% og 07% pa hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginnii
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pé overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig ovenfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 28.06.2023
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SAMEIET FULLRIGGERQGYA FELLESAREAL

ORG.NR. 927 495 325, KUNDENR. 2367

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 413 264 205 200 392 000 639 000
Andre inntekter 3 333 000 133 601 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 746 264 338 801 392 000 639 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -1410 -2 820 -6 300
Styrehonorar 5 -20 000 -9 999 -20 000 -45 000
Avskrivninger 11 -7 838 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -41 630 -39 590 -42 000 -45 000
Konsulenthonorar 6 -3 274 -4125 0 0
Drift og vedlikehold 7 -647 618 -234 723 -326 000 -450 000
Andre driftskostnader 8 -18 959 -53 874 -2 000 -65 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -742 139 -343 721 -392 820 -611 300
DRIFTSRESULTAT 4125 -4 920 -820 27 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 5024 3771 0 0
Finanskostnader 10 -193 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 832 3771 0 0
ARSRESULTAT 8 956 -1 149 -820 27 700
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 8 956 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1149



SAMEIET FULLRIGGERGYA FELLESAREAL
ORG.NR. 927 495 325, KUNDENR. 2367

SAMEIET FULLRIGGERGYA PARKERINGSKJELLER 1

ORG.NR. 927 498 642, KUNDENR. 2366

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 62 707 0
SUM ANLEGGSMIDLER 62 707 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1413 0
Forskuddsbetalte kostnader 89 194 0
Andre kortsiktige fordringer 0 6 000
Driftskonto OBOS-banken 174 038 52 146
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1166
Sparekonto OBOS-banken 49 001 252 632
SUM OML@PSMIDLER 313 646 311 944
SUM EIENDELER 376 353 311 944
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 310 045 301 089
SUM EGENKAPITAL 310 045 301 089
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 315 0
Leverandgrgjeld 10 673 9219
Skyldige offentlige avgifter 0 1636
Annen kortsiktig gjeld 12 37 320 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 308 10 855
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 376 353 311 944
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 05.06.2025
Styret i Sameiet Fullriggergya Fellesareal

Arne Oluf @vereng /s/

Egil Rensvik /s/

Lars Emil Bjgrkander /s/

Frode Odden /s/

Bendik N. K. Ratejczak /s/
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 668 664 592 027 680 000 1 306 000
Ladeinntekter EL-bil 163 361 243 555 100 000 400 000
Andre inntekter 3 70 1870 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 832 095 837 452 780000 1706 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 230 -11 280
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -80 000
Avskrivninger 0 0 0 -60 000
Forretningsfarerhonorar -41 630 -39 590 -45 000 -65 000
Konsulenthonorar 6 -26 485 -4125 0 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -231430 -166 419 -259 000 -376 000
Forsikringer -64 911 -57 185 -61 000 -120 000
Ladekostnader EL-bil -202 718 -146 146 -100 000 -400 000
Energi/fyring 8 -185 025 -155 711 -140 000 -200 000
Andre driftskostnader 9 -69 547 -55 953 -2 000 -225 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -855 975 -659 359 -641 230 -1547 280
DRIFTSRESULTAT -23 880 178 094 138 770 158 720
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 9 564 6183 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 564 6183 0 0
ARSRESULTAT -14 316 184 277 138 770 158 720
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 184 277
Fra opptjent egenkapital -14 316 0



Protokoll til &rsmete 2025 for SAMEIET FULLRIGGER@YA 2

SAMEIET FULLRIGGERGYA PARKERINGSKJELLER 1 Organisasjonsnummer: 931978349
ORG.NR. 927 498 642, KUNDENR. 2366 Matet ble gijennomfart heldigitalt fra 26. mars kl. 08:00 til 29. mars kI. 08:00.
BALANSE Antall stemmeberettigede som deltok: 42.
Note 2024 2023 Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

EIENDELER
1. Valg av mgteleder
OML@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader 1701 0 Metelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
Forskuddsbetalte kostnader 73 808 80474 ikke Arsmetet velger en moateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
Andre kortsiktige fordringer 11 16 118 0 loven er moteleder.

Driftskonto OBOS-banken 247 689 251918

Skattetrekkskonto OBOS-banken 14 400 0 Forslag til vedtak:

Sparekonto OBOS-banken 213 164 205 728 Marie Ertsaas Asheim (Radgiver OBOS) er valgt.

SUM OML@PSMIDLER 566 880 538 121

.~ Forslaget ble vedtatt

SUM EIENDELER 566 880 538 121 Antall stemmer for vedtaket: 32

Antall stemmer mot vedtaket: O

EGENKAPITAL OG GJELD Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 437 404 451720
SUM EGENKAPITAL 437 404 451720 2. Valg av protokollvitner
GJELD Frederic Viggen og Sigurd Bothner Arnesen velges som protokollvitner.
KORTSIKTIG GJELD Forslag til vedtak:
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 366 4310 Frederic Viggen og Sigurd Bothner Arnesen er valgt.
Leverandgrgjeld 84 480 82 091 ./ Forslaget ble vedtatt
Skyldige offentlige avgifter 12 18 630 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 129 476 86 401 Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 566 880 538 121 Antall blanke stemmer: 11
Pantstillelse 0 0 Flertallskrav: Alminnelig (50%)
Garantiansvar 0 0
3. Godkjenning av mgteinnkallingen
Trondheim, 27.05.2025
Styret i Sameiet Fullriggeraya Parkeringskjeller 1 Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.
Arne Oluf @vereng /s/ Lars Emil Bjgrkander /s/ Sissel Sagmyr /s/ Forslag til vedtak:

Meteinnkallingen godkjennes

« Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 180 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 180.000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)

Felgende ble valgt:
Egil Rensvik (27 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Egil Rensvik

Styremedlem (2 &r)

Felgende ble valgt:
Janne Redsten (26 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Janne Rodsten

Valgkomité (14ar)

Felgende ble valgt:

Erik Gerhardsen (27 stemmer)
Fredrik Segbstad (27 stemmer)

Felgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557542972881
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PROTOKOLL FRA ORDINART SAMEIERMQTE

Ordinaert sameiermgtemeote i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2
org nr 931 829 483
21.10.2024 kl. 15.30 i Sendre gate 2.

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgateleder
Sissel Sagmyr ble valgt til mgteleder.

B) Godkjenning av de stemmeberettigede
Folgende var representert:

Sameiet Fullriggeraya 2: 297 stemmer
Grilstad Marina AS: 16 stemmer
Til sammen 313 stemmer

C) Valg av en til a fare protokoll og minst en sameier som protokollvitne
Sissel Sagmyr ble valgt til a fare protokoll og Bendik Ratejczak ble valgt til &
signere sammen med mgateleder.

D) Godkjenning av mateinnkallingen
Mgteinnkallingen ble godkjent.

2. ARSREGNSKAP FOR 2023
Arsregnskapet tas til etterretning og arets overskudd tillegges egenkapitalen.

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styregodtgjerelse vedtas utbetalt iht budsjett. Godtgjarelse fordeles mellom
styremedlemmene etter vedtak i styremgote.

4. OMORGANISERING, VEDTEKTER OG BUDSJETT
Styrene i parkeringssameiene under byggetrinn 1 og 2 pa Fullriggergya har gnske om
a sla sammen sameiene. Sameierne i kjeller 2 har felles innkjgring med kjeller 1.
Sameiene har relativt like tekniske anlegg og har valgt samme drifter til renhold og
driftstjenester. Det anses dermed som hensiktsmessig med felles drift. En
sammenslaing vil ogsa kunne gi en gkonomisk besparelse.

Styret har behandlet saken og har gjennomgatt forslag til reviderte vedtekter, budsjett
og navnevalg pa sammenslatt sameie.

Styret innstiller sameiermgtet om godkjenning av sammenslaingen, foreslatte reviderte

vedtekter og budsjett. Videre innstiller styret til at det sammenslatte sameiet gis navnet
Sameiet Fullriggergya Parkeringskijeller.

Side 1 av 2
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Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Fullriggergya 2

Organisasjonsnummer: 931978349

Vedtak: Mogtet ble gjennomfart heldigitalt fra 21. mai kl. 09:00 til 24. mai kl. 09:00.
Sameiermgtet vedtar enstemmig sammenslaing med Sameiet Fullriggereya

Parkeringskijeller 1, samt utvidelse med senere utbygde parkeringskijellere. Antall stemmeberettigede som deltok: 43.

Forslag til navnevalg, reviderte vedtekter og budsjett godkjennes og fremlegges for det

sammenslatte sameiets sameiermeate. Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

Styret gis mandat til & signere pa alle ngdvendige dokumenter i forbindelse med

sammenslaing. 1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

5. INNSTILLING TIL STYREREPRESENTANTER FRA FULLRIGGERQ@YA 2 ikke arsmotet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
Sameiermatet godkjente foreslatt innstilling til styrerepresentanter fra sameiene i er moteleder.
Fullriggergya 2 til styrevalg. Egil Rensvik, Bendik Ratejczak og Sissel Sagmyr stiller til
valg i det sammenslatte sameiet. Forslag til vedtak:

Anita Haugen fra Obos er valgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 34
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Sissel Sagmyr Bendik Ratejczak 2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Fredrik Sgbstad og Erik Gerhardsen er valgt.
«~/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 33

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 32
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 110 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Sammenslaing realsameier Parkeringskjeller 1 og Parkeringskjeller 2

Styrene i Parkeringssameie 1 og 2 har fattet vedtak om at de ensker & jobbe for sammenslaing av
parkeringssameiene pa Fullriggeraya. @nske om sammenslaing av parkeringssameiene vil kunne medfgre mer
effektiv og optimal drift, samt gi skonomiske besparelser.

| forbindelse med at Fullriggeroya bygges ut trinnvis er kjellere fradelt int utbyggingstakt. Parkeringskjellere
har en god del felles tekniske anlegg som medferer behov for samarbeid og ikke minst kostnadsdeling med
viderefakturering.

En sammenslaing vil medfere redusert forretningsfererhonorar, felles serviceavtaler for tekniske anlegg og
flere styremedlemmer & fordele oppgaver pa, i tillegg til at det blir mer enhetlig drift.

Fordeler med sammenslaing realsameier p-kjeller:

« @konomisk besparelse:
- styrehonorar
- forretningsferergebyr
« Behov for faerre styremedlemmer (gar fra 4 til 1 styre)
« Drift og serviceavtaler:
- lettere & koordinere og holde oversikt
- kostnadsfordeling av de totale kostnader fordelt pa sameieandeler
- mulighet for stordriftsfordeler ved faerre avtaleparter

« Lik drift og vedlikehold av hele parkeringskjelleranlegget, herunder renhold mv.

« Fleksibilitet ift HC-plasser og bytte av p-plasser for gvrig

Transaksjon 09222115557 Signert AH, FS, EG

« Regulering gjesteparkeringsplasser

« Enklere administrasjon for styret og forretningsferer

Ulemper med sammenslaing realsameier p-kjeller:

« Ett stort realsameie, utvanning av stemmerett

« Evt endring i tekniske installasjoner til resterende byggetrinn, som vil kreve differensiering av felleskostnader
pr p-plass

Styrets innstilling
Styret anbefaler sammenslaing.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar sammenslaing med Parkeringssameie 1, samt utvidelse med senere utbygde
parkeringskijellere. Styret gis mandat til & signere pa alle nedvendige dokumenter i forbindelse med
sammenslaing og utvidelse.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styrets innstilling er at Barge Schawland og Max Menz fortsetter i to nye ar.

Styremedlem (2 &r)

Falgende ble valgt:

Max Menz (25 stemmer)

Berge Schawland (26 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Max Menz
Borge Schawland

Transaksjon
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART SAMEIERMQ@TE

Ekstraordinaert sameiermgate i Sameiet Fullriggeresya Parkeringskjeller
org nr 927 498 642
21. oktober 2024 kl. 16:00 i Sendre gate 2.

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Sissel Sagmyr ble valgt til mgteleder.

B) Godkjenning av de stemmeberettigede
Falgende var representert:

Sameiet Fullriggeragya 1 358 stemmer
Sameiet Fullriggergya 2 299 stemmer
Grilstad Marina AS 27 stemmer
Til sammen 684 stemmer

C) Valg av en til a fore protokoll og minst en sameier som protokollvitne
Sissel Sagmyr ble valgt til & fare protokoll og Bendik Ratejczak ble valgt til &
signere sammen med moteleder.

D) Godkjenning av meteinnkallingen
Mgteinnkallingen ble godkjent.

2. OMORGANISERING
Sammenslaing av Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2 med Sameiet
Fullriggeraya Parkeringskijeller 1, har veert behandlet i begge parkeringssameiene sine
styrer, samt pa arsmgte i de tilknyttede eierseksjonssameier.
Sammenslaingen gjennomfgres som en endring av Sameiet Fullriggergya
Parkeringskjeller 1, org nr 927 498 642. Sameiet bytter navn til Sameiet Fullriggeraya
Parkeringskjeller.
Sammenslaingen gjgres gjeldende fra 01.01.2025.

3. VEDTEKTER
Reviderte vedtekter ble enstemmig vedtatt.

4. BUDSJETT 2025
Nytt budsjett og felleskostnader for sammensilatt sameie ble enstemmig vedtatt.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a nten tj-l-e lte Dokumentnr.: BYGG-21/83788-63

PPM PROSJEKT AS

Munkegata 66E
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ida Berg Hanssen BYGG-21/83788 Monica Gulbrandsen 09.07.2025
oppgis ved alle henvendelser

Strindfjordvegen 17A, B, 19A, B, 21A, B, 23A, B, 25A, B, C, ferdigattest for 3 punkthus og 2
boligblokker med tilhgrende uterom og parkering samt dispensasjon fra rekkefglgekrav

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 17/827/0/0,17/1011/0/0

Bygningsnummer: 300996592, 300996648, 300996662, 300996749, 300996769
Ansvarlig sgker: PPM PROSJEKT AS
Tiltakshaver: GRILSTAD MARINA AS
Vurdert dispensasjon: PLAN § 11.3 Friomrade Fril og Fri2
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. Vi gir dispensasjon fra § 11.3 i r20160011 Grilstadfjeera
felt B3 og N7 etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Ida Berg Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: stor bryggevilla planer
liten bryggevilla planer
liten bryggevilla planer

planer

planer
Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Kommuneplanens arealdel

Eiendom:  |Gnr: 17 ‘Bnr: 1011 ‘Fnr:O ‘Snr: 31

Adresse: Strindfjordvegen 21B

7053 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1-5000
Annen info:
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Hensyn bevaring kulturmilje

" Jernbane - pa bakken

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Andre typer bebyggelse og
anlegg

Smabathavn

]

~7

N\

00 0N

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grennstruktur

Naturomrader

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring naturmilja
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Neeringsbebyggelse

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Friluftsomrade i sjo

26.02.2026 10:15:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 17 ‘Bnr: 1011 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 31
Adresse: Strindfjordvegen 21B .
7053 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
Stringy
Tor g,
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva Trondheim

Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 17 |Bnr: 1011 |Fnr: 0 |Snr: 31
Adresse: Strindfjordvegen 21B

7053 RANHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring

/< RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
o~ RpFormalGrense
o~ Byggegrense
/= Offentlig friomrade
[T Privat smabathavn (sjedelen)

[ 1 Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse
(I Gang-/sykkelveg

1 Friomrade

o~ RpFormalGrense

/ ¢ RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

/\/ Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .
/< RpGrense
-~ Bu
[ Turveg
1 RpBestemmelseOmrade

[ Renovasjonsanlegg

I Annen veggrunn - tekniske
anlegg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

=" Eiendomsgrense generert

§  Plan dispensasjon punkt

| Brukar
[ Kjgreveg
1 Friomrade i sjg og vassdrag
1 Boligbebyggelse

.71 Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

[ Parkering

Angitt grentstruktur kombinert (. Friluftsomrade i sjo og

med andre angitte
hovedformal

/< RpGrense

vassdrag med tilhgrende
strandsone

(I Parkeringshus/-anlegg

26.02.2026 10:16:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160011
Arkivsak:15/61189

Grillstadfjzera felt B3 og N7, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

:16.04.2018
:01.03.2018

Dato for siste revisjon av bestemmelsene
Dato for godkjenning av bystyret

§1 AVGRENSING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart (under grunnen) og plankart (pa
grunnen og over grunnen), merket Lund Hagem arkitekter AS datert 3.7.2017. Plankart under
grunnen er sist endret 27.11,2017. Plankart pa og over grunnen er sist endret 01.03.2018.

§ 2 AREALFORMAL | REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
+ Bolighebyggelse, B3-1A/B, B3-2A/B, B3-3A/B/C, B3-4A/B/C
* Renovasjonsanlegg, R
* Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone, SA
* Kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig og uteoppholdsareal, BUA1, BUAZ, BUA3
* Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal,
bolig/forretning/tjenesteyting/gatetun, B3-4D/E/F

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjoreveg, KV
* Gatetun, GT1, GT2
* Gang- og sykkelveg, GS1, GS2, GS3, G54, GS5
e Gangbru, GB, Vertikalniva 3
* Parkering, P1, P2
* Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/ eller teknisk infrastrukturtraseer, veg og
annen veggrunn-grgntareal, AG1, AG2
e Parkeringsanlegg, P3, Vertikalniva 1

Grannstruktur
e Friomrade, Fril
¢ Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte formal, grennstruktur/
uteoppholdsareal/ lekeplass, GUL1, GUL2
® Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte formal, greénnstruktur/ lekeplass/ gang-
og sykkelveg/ kjgreveg, GLG1, GLG2, GLG3, GLG4
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag
* Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, FSV1, FSV2, FSV3, FSV4, FSV5,
FSV6
* Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone/ friomrade, Fri2

Hensynssone
e Frisikt (140)

Bestemmelsesomrdde
e Turveg #1
* Trappeadkomst, #2 og #3
e Sikt, #4
* Lageromrade, #5, Vertikalniva 1

§ 3 FELLESBESTEMMELSER
3.1. Arealbruk
Omradene B3-1, B3-2, B3-3, B3-4 skal benyttes til bolighebyggelse med tilhgrende anlegg.

Omradene B3-4D/E/F skal benyttes til kombinert formal, bolig, forretning og tienesteyting. Bolig
tillates ikke i fgrste etasje i B3-4D/E/F. Forretning og tjenesteyting tillates kun i fgrste etasje.

3.2 Utomhusplan

Med spknad om igangsetting skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning, belysning, trapper, dekke over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, kjgreadkomst, gang-
og sykkelveg, turveg, fortau, bilparkering, sykkelparkering, renovasjonspunkter, leke- og
rekreasjonsareal, offentlig friomrade, gatetun og gangbro.

3.3 Leilighetsfordeling
Innenfor planomradet skal det vaere minimum 20 % av hver leilighetsstgrrelse, henholdsvis toroms,
treroms og fireroms.

Det tillates inntil 10 % ettroms innenfor planomradet.

3.4 Heyde pa bebyggelse

Maks hgyde er angitt pa plankart. Mindre takoppbygg, som ngdvendige tekniske installasjoner og
rekkverk pa takterraser, kan tillates i inntil 2 meter over regulert hgyde pa maks 15 % av takflaten,
nar disse er utformet i harmoni med hverandre og bebyggelsen for gvrig. Takoppbygg skal vaere
trukket inn minimum 2 meter fra fasadeliv.

3.5 Parkering
Det skal etableres sykkelparkering ved strand i o_Fril.

Det skal anlegges minimum 2 parkeringsplasser for sykkel per 70 m’ BRA eller boenhet, hvorav
minst halvparten skal veere i kjeller.

Det skal anlegges minimum 1,2 parkeringsplasser for bil per 70 m” BRA eller boenhet. Bilparkering
for boligene skal vaere i parkeringskjeller.
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Det tillates inntil 40 offentlige parkeringsplasser pa terreng i o_P1 og o_P2.

Det skal anlegges 1-2 parkeringsplasser per 100 m? BRA til forretning. Bilparkering skal vare i
parkeringskjeller.

Det skal anlegges minimum 1 parkeringsplass for sykkel per 100 m’ BRA til forretning.

3.6 Renovasjon ) .
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonaert avfallsug. Maksimal avstand fra inngang til

nedkast skal vare 50 m. Returpunkt for glass og papp/papir skal etableres i felt f_R. Plan for
avfallslgsning skal godkjennes av kommunen.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
4.1 Grad av utnytting
Minimum arealutnyttelse innenfor planomradet er 6 boliger per dekar.

Det tillates maks 476 boliger innenfor planomradet.

4.2 Bebyggelse
4.2.1Felt B3-1A -
Boligene kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1345 m".

4.2.2 Felt B3-1B »
Boliger i felt B3-1B skal utformes som tre punkthus med innbyrdes avstand pa minimum 8 m, og

kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1470 m’".

4.2.3 Felt B3-2A .
Boliger i felt B3-2A kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1825 m‘. Bebyggelsen skal utformes
med én gjennomgaende apning, med minimum to meters bredde, pa tvers av bebyggelsens

hovedretning i alle plan.

4.2.4 Felt B3-2B .8
Boliger i felt B3-2B skal utformes som tre punkthus med innbyrdes avstand pa minimum 8 m, og

kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1470 m’.

4.2.5 Felt B3-3A ,
Boliger i felt B3-3A kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 2100 m". Bebyggelsen skal utformes

med to gjennomgaende dpninger, hver med minimum to meters bredde, pa tvers av bebyggelsens
hovedretning i alle plan.

4.2.6 Felt B3-3B og B3-3C ;
Boliger i felt B3-3B og B3-3C kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1570 m".

4.2.7 Felt B3-4A ,
Boligene i kan oppferes med maks utnyttelse BYA =930 m".

4.2.8 Felt B3-48 5
Boligene kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1040 m".

4.2.9 Felt B3-4C
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Boligene kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 815 m’.

4.2.10 Felt B3-4D

Innenfor kombinert formal i felt B3-4D skal det etableres forretning eller tjenesteyting i farste
etasje. | andre til fierde etasje skal det etableres bolig. Maks utnyttelse for feltet er BYA = 565 m”.
Bebyggelsen skal utformes som ett punkthus. Fgrste etasje mot Strindfjordvegen skal minimum ha
en avstand pa 2,5 m fra formalsgrensen i vest. Det skal etableres gatetun der fgrste etasje er
inntrukket.

4.2.11 Felt B3-4E

Innenfor kombinert formal i felt B3-4E skal det etableres forretning eller tjenesteyting og gatetun i
farste etasje. | andre til femte etasje skal det etableres bolig. Maks utnyttelse for feltet er BYA =
520 m’. Bebyggelsen skal utformes som ett punkthus. Farste etasje skal maksimalt utgjore 90 % av
etasjen over. Det skal etableres gatetun der fgrste etasje er inntrukket.

4.2.12 Felt B3-4F

Innenfor kombinert formal i felt B3-4F skal det etableres forretning eller tjenesteyting og gatetun i
forste etasje. | andre til attende etasje skal det etableres bolig. Maks utnyttelse for feltet er BYA =
510 m’. Bebyggelsen skal utformes som ett punkthus. Fgrste etasje skal maksimalt utgj@re 90 % av
etasjen over. Det skal etableres gatetun der fgrste etasje er inntrukket.

4.3 Ensidige leiligheter
For feltene B3-4D og B3-4F tillates ensidige gst- eller nordvendte leiligheter.

4.4 Adkomst til p-kjeller
Boliger innenfor felt B3-1B, B3-2B, B3-3B, B3-3C og B3-4C, som ikke har direkte adkomst til p-
kjeller, skal ha adkomst til p-kjeller via naermeste trapperom.

4.5 Boliger og uteoppholdsareal, felt BUA1, BUA2 og BUA3

Feltene skal veere felles for hele planomradet. Innenfor feltene skal det opparbeides felles kjgrbar
gangatkomst til tilstgtende boligfelt. Det tillates ikke etablert parkering innenfor feltene. Feltene
skal prioriteres som gang- og sykkelsone med leke- og oppholdsareal.

Innenfor feltene skal det avsettes areal for av- og palasting til boliger og ivaretas snumulighet for
personbil og varelevering. Innenfor feltene skal det opparbeides felles grgntareal, lekeomrader og
oppholdsarealer for boligene. Arealene kan romme sykkelparkering og nedkaststasjoner for avfall.
Lekearealer skal ha gode solforhold og vaere skjermet mot vind og trafikk. Utearealer pa dekke
over parkeringskjeller skal ha overdekning som muliggjer beplantning.

4.6 Smabatanlegg, felt SA

Innenfor feltet skal det etableres punkt for oppsamling og handtering av avfall fra batpuss og andre
typer aktiviteter i havna som kan medfgre utslipp av miljgskadelige stoffer. Farlig avfall skal
oppbevares i egnede beholdere som skal vaere merket med type innhold. Beholdere skal kunne
lases nar de ikke er i bruk og vaere sikret mot avsig og lekkasje.

Plan for behandling av farlig avfall skal godkjennes av Trondheim kommune.
Spyleplass for bater skal ha fast dekke (betong/asfalt) med fall mot drenerende graft/sluk. |

groft/sluk skal det etableres oppsamlings-/rensesystem for & skille ut malingsrester og miljggifter
fra spylevannet, fgr det slippes ut i resipienten.
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Plan for opparbeidelse av serviceomradet skal godkjennes av Trondheim kommune.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Gang- og sykkelveg, felt G51, GS2, GS3, G54 og GS5
Gang- og sykkelveger skal vaere offentlige og skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent
av kommunen. For feltene GS2 og GS3 skal asfaltbredde begrenses til maks 3 m.

Areal innenfor formalet som ikke opparbeides til gang- og sykkelveg skal etableres som grgntareal.
Arealene skal vaere sammenhengende med tilstgtende grontareal. For GS2 tillates ett
krysningspunkt i forbindelse med kjgrbar adkomst til tun B3-1 og B3-2.

5.2 Offentlig parkering, felt P1

Parkeringsplassene skal ha klar avgrensning, og parkeringsanlegget skal innrammes med tre/busk-
vegetasjon. Det skal vaere kjgrbar adkomst gjennom hele feltets lengderetning til GS3 og til GLG3.
Parkeringsplasser mé ikke veere til hinder for beredskapstrafikk og utrykningskjgretgy. For feltet
tillates parkering mot GS4 og adkomst til nedkj@ringsrampe for parkeringskjeller i AG2. Plan for
opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

5.3 Offentlig parkering, felt P2

Parkeringsplassene skal ha klar avgrensing. Det skal veere kjgrbar adkomst gjennom hele feltets
lengderetning til GT2. Parkeringsplasser ma ikke veere til hinder for beredskapstrafikk og
utrykningskjgretgy. For feltet tillates parkering mot GS5. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av
kommunen.

5.4 Offentlig gatetun, felt GT1 og GT2
Innenfor feltene skal det opparbeides beplantningssoner. Gdende og syklende skal prioriteres
framfor kjgrende. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

Innenfor felt GT2 skal det avsettes areal for av- og palasting til boliger og areal til snumulighet for
personbil og varebil. Innenfor feltet skal det opparbeides kjgrbar gangatkomst til feltene B3-4D, B3-
4E og B3-4F. Sykkelparkering og nedkaststasjoner for avfall skal etableres innenfor feltet.

5.5 Kombinert formal, veg og annen veggrunn grgntareal, felt AG1 og AG2

Feltene skal vare felles for hele planomradet. For felt AG1 skal det opparbeides avkjgrsel fra
Strindfjordvegen. Felt AG2 skal tilknyttes avkjgrsel fra Strindfjordvegen via felt P1. Innenfor feltet
skal det etableres nedkjgringsrampe til parkeringskjeller.

Areal som ikke er opparbeidet til trafikkareal/ kjsrerampe skal etableres som grgntareal med tre-
og buskbeplantning.

Innenfor felt AG1 og AG2 tillates oppfert trafo/pumpehus.

5.6 Vertikalnivd 1, parkeringsanlegg, felt P3

Feltet er felles for hele planomradet. Feltet skal benyttes til parkering og kjgreareal. Det kan
etableres boder/ teknisk rom innenfor feltet. Innenfor bestemmelsessone #5 tillates etablert
lager/ servicefunksjoner i tilknytning til naeringsareal pa B3-4D, E og F.

Sammen med sgknad om tillatelse skal det legges ved parkeringsplan som viser antall
parkeringsplasser, og utforming av parkerings- og kj@rearealer.
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5.7 Vertikalniva 3, gangbru, felt GB
Feltet skal vaere offentlig. Innenfor feltet tillates oppfart gangbru og brukar.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Offentlig friomrade, Fril og turvegtrasé, #1
Innenfor bestemmelsessone #1 skal det etableres turveg. Plan for opparbeidelse skal godkjennes
av kommunen.

Det skal etableres sykkelparkering innenfor feltet i tilknytning til badeplassen (o_Fri2).

6.2 Angitt gronnstruktur kombinert med andre angitte formal, grennstruktur/ lekeplass/ gang-
og sykkelveg/ kjoreveg, GLG1, GLG2, GLG3 og GLG4

Feltene skal vzere felles for hele planomradet. Innenfor feltene skal det opparbeides felles
grontareal, lekeomrader og oppholdsarealer for boligene. Lekearealene skal ha gode solforhold og
vaere skjermet for vind og trafikk. Innenfor felt GLG1, GLG2 og GLG3 skal det opparbeides felles
kjgrbar adkomst til tilstgtende boligfelt B3-1, B3-2 og B3-3.

6.3 Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte formal, grennstruktur/
uteoppholdsareal/ lekeplass, GUL1 og GUL2

Feltene skal vaere felles for hele planomradet. Innenfor feltene skal det opparbeides felles
grentareal, lekeomrader og oppholdsarealer for boligene. Lekearealene skal ha gode solforhold og
veere skjermet for vind og trafikk.

§ 7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
7.1 Friluftsomrade i sj¢ og vassdrag med tilhgrende strandsone, FSV1, FSV2, FSV3
Det tillates oppfart bryggeanlegg innenfor feltene. Feltene skal vaere felles for beboerne i

planomrédet.

7.2 Offentlig friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone, FSV4, FSV5, FSV6
Det tillates oppfert anlegg | mgte med sjg. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

7.3 Friluftsomrade i sj¢ og vassdrag med tilhgrende strandsone/ friomrade, Fri2
Utforming skal vaere i samsvar plan for offentlige friomrader. Plan for opparbeidelse skal
godkjennes av kommunen.

§ 8 HENSYNSSONER

8.1 Sikringssone, frisikt H140
Innenfor sikringssonen skal det veere fri sikt over 0,5 meters hayde over tilstatende vegbaner.

§ 9 BESTEMMELSESOMRADE

9.1 Trappeadkomst
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Innenfor bestemmelsesomrade #2 og #3 kan det etableres trappeatkomst mellom terreng og
kjeller.

9.2 Sikt
Det tillates ikke bebyggelse innenfor #4, med unntak av bebyggelse under bakken. Det tillates
etablert trappeadkomst mellom terreng og kjeller der felt B3-3C og #4 overlapper.

§ 10 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1 Utomhus
Detaljert utomhusplan skal vaere godkjent far tiltak kan igangsettes.

10.2 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og steyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For 4 oppn4 tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanlegging T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

10.3 Vann- og avigpsplan
VA-plan skal vaere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse gis for bebyggelse innenfor
planomréadet. Det skal redegjgres for handtering av alt overvann.

10.4 Plan for avfallsigsning
Plan for avfallslgsning skal godkjennes av kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

10.5 Plan for offentlige friomrader
Plan for offentlige friomrader Fril, Fri2 og gangbroer skal utarbeides i samarbeid med og
godkjennes av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis for boliger i planomrade.

10.6 Plan for offentlige samferdselsareal
Detaljerte planer for gang- og sykkelveg, gatetun, parkering, gangbro og kjgreveg skal vaere
godkjent av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis for boliger i planomradet.

10.7 Geotekniske forhold

Rapport for geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for
igangsettingstillatelse for byggetiltaket (inkludert fyllinger) kan gis. Rapporten skal ogsa identifisere
grunnarbeider som krever geoteknisk kontroll av gjennomfpring. Kontrollplan skal veere ferdig fgr
igangsetting.

10.8 Forurensning i grunn

Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn skal vaere godkjent av forurensningsmyndigheten
far det kan gis igangsettingstillatelse. Tiltaksplan skal vaere utarbeidet i trad med
forurensningsforskriftens kapittel 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid og
veileder Tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-255/2009 (Klima- og forurensningsdirektoratet).
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.
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10.9 Havnivastigning / stormflo
Det skal ved plassering og utforming av boligene tas hayde for mulig havstigning / stormflo,
beregnet til ca kote +3,0 m i &r 2100.

§ 11 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

11.1 Skolekapasitet

Seknad om tillatelse til tiltak kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

11.2 Sikker skoleveg
Sikker skoleveg skal vaere dokumentert fgr fgrste brukstillatelse gis.

11.3 Friomrader

Friomrddene Fril og Fri2 skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse for boliger innenfor felt B3-2 og
B3-3 kan gis.

Det skal etableres sykkelparkering i Fril ved badeplass far brukstillatelse kan gis.

11.4 Samferdselsareal

Gang- og sykkelveg, parkering, gatetun og kjgrbar adkomst skal vaere opparbeidet far det gis
brukstillatelse for boliger i tilstatende boligfelt.

Gangbro fra Fril og over til OF2 i <Grilstadfjaera, Grilstad bathavn, 2009, planid: r391a> skal veere
opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til boliger innenfor felt B3-2 og B3-3.

Gangbro fra Fril til GT2 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor felt B3-4/E/F.
11.5 Uteoppholdsareal

Uteomrader med leke- og oppholdsarealer skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for
boliger i tilstgtende boligfelt.

Dato og signatur

' %ﬁ(k /)(‘R"}-;;.» A
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/590442/200
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g Kartverket

Strindfjordvegen 21B
1.etasje t

Strindfjordvegen 21A

Bygningsnr 300996662

SNR = seksjonsnummer

Tsnr = tilleggsareal seksjon

2.etasje

4.etasje

Eierseksjonering

Gnr: 17 8nr: 1011

Saksnr.: 202311939
Dato:  11.05.2023

i Trondheim kommune




. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper (' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@ 1av 4 finner feil etter @T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Anqlels.b.olig og 7 900 kr
ﬁ Advokaten vet hvilke feil Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

/
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: ©g tomt

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser o -

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

+ Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning L o

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring for'bc?hgelere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 33260070 / Frank Robert Bae, tif. 994 64 696
Strindfjordvegen 21 B, 7053 Ranheim.
Gnr. 17, Bnr. 1011, Snr. 31, Trondheim kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du & tegne Boligkjgperforsikring for kr 11 500,- dersom du blir kjgper av bolig? Q Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Grilstadporten, Org.nr. 936159419, Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim, T 91 50 52 50, E grilstadporten@emimn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 33260070 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.05.2026

Frank Robert Bae 994 64 696 EiendomsMegler 1 Grilstadporten
Eiendomsmegler frank.robert.oae@em1i.no Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim

eiendomsmegleri.no



