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Prisantydning kr 6 490 000,-

Omkostninger kr 163 340,-

Totalpris inkl. omk. kr 6 653 340,-

Boligtype Enebolig

Eierform Eier

Byggeår 1974

BRABRA/BRA-i 241 / 175 m²

Soverom 3

Energimerke



Les salgsoppgaven nøye

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

+47 994 64 696
frank.robert.bae@em1.no

Som megler møter jeg hele tiden mennesker på jakt etter drømme-
boligen. Fordi boligkjøp er en av de viktigste investeringene du gjør
i livet ditt, har jeg full forståelse for at det kan være en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spørsmål som dukker opp underveis.

Hovedmålet med denne salgsoppgaven er å gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for å
bestemme deg for om du ønsker å bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg å lese nøye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt på visning. Uansett hvilke spørsmål du har,
er det bare å ta kontakt med meg.

Lykke til!
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Kort om eiendommen: 
EiendomsMegler 1 v/Frank Robert Bae har gleden av å presentere en innholdsrik og familievennlig enebolig med attraktiv beliggenhet i 
et etablert og populært boligområde på Granåslia/Angelltrøa. 

Boligen byr på en fleksibel planløsning over to etasjer med tre soverom i hoveddelen, romslige oppholdsrom og en innredet 
kjelleretasje som gir svært gode bruksmuligheter. Deler av kjelleren er innredet som en utleiedel, men det gjøres oppmerksom på at 
arealet ikke er omsøkt og bruksendret (se punkt "andre relevante opplysninger").

Boligen er jevnlig oppgradert de senere år. Blant de mest sentrale forbedringene kan nevnes totalrenovert bad i 2023, inkludert nytt 
sikringsskap og varmtvannsbereder. Videre er det etablert EPS-fuktsikring i 2022, montert ny pipehatt og takstige i 2024, samt nytt 
utvendig inngangsparti med trapp og rekkverk i 2025. Oppgraderingene gir boligen solide tekniske kvaliteter og en trygg 
helhetsfølelse.

Store vindusflater i stuen sørger for rikelig lysinnslipp og en luftig atmosfære. Fra soverom 3, er det direkte utgang til en romslig 
terrasse på ca. 28 kvm med god plass til utemøbler, grill og flere sosiale soner. Sammen med øvrige uteplasser kan solen nytes fra tidlig 
morgen til ca. kl. 23 på sommerstid. Eiendommen har også dobbelgarasje med gode muligheter for både parkering og lagring, samt en 
enkeltgarasje ved inngangspartiet i dag brukt som bod.

Boligen ligger i et veletablert og svært familievennlig område med kort vei til skoler, barnehager, dagligvare, kollektivtransport og 
øvrige servicetilbud. Her bor man i rolige og trygge omgivelser med nærhet til lekeplasser, grøntområder og marka - perfekt for turer 
og rekreasjon året rundt.

Kvaliteter verdt å fremheve:
- Totalrenovert kvalitetsbad i 2023 (TG0 på alle punkter)
- Nytt sikringsskap og varmtvannsbereder i 2023
- Ny pipehatt og takstige montert i 2024
- Ny motor på port til dobbelgarasje i 2026
- Ny utvendig trapp/inngangsparti med rekkverk (2025)
- Oppgradert laminatgulv i deler av sokkeletasjen
- Strøm og lys i alle boder, samt egen varmepumpe i garasje
- Boligen har flere oppvarmingsmuligheter blant annet varmepumpe og effektiv vedovn
- Praktiske bodarealer med oppgraderte oppbevaringsløsninger
- Fleksibel kjelleretasje med mange bruksmuligheter
- EPS-fuktsikring etablert i 2022
- Romslig veranda og flere solrike uteplasser
- Totalt ca. 55 kvm terrasseareal med svært gode solforhold
- Attraktiv og veletablert beliggenhet
- Kort vei til skole, barnehage, butikker og gode kollektivforbindelser

Velkommen til visning!
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Adresse
Nermarka 19, 7047 Trondheim

Registerbetegnelse
Gnr. 49, Bnr. 55, Trondheim kommune.

Pris

Prisantydning kr 6 490 000,-

Omkostninger kr 163 340,-

Totalpris inkl. omk. kr 6 653 340,-

Totalpris inkl. HELP forsikring basert på prisantydning kr 6 672 640,-

Omkostninger
Tinglysing skjøte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 162 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjøperforsikring kr 16 500,-
Help Boligkjøperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 163 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjøpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 2.623,- for Februar 2026 og kr 3.525,- for desember 2025. Kommunale avgifter blir fakturert månedlig. Oppgitte avgifter kan være 
avhengig av bruk.  Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen. Det er forskjellig hva som er inkl i de respektive 
månedene. Avgiften vil derfor variere en del fra måned til måned. Se Trondheim kommune sine sider for en komplett oversikt.

Areal
BRA - i: 175 m² 
BRA - e: 66 m² 
BRA totalt: 241 m² 
TBA: 55 m² 
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023). 

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjøkken, entré, bad, 
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de 
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som 
tilhører boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, naust eller 
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhøyde ALH er areal uten krav til minste himlingshøyde.  

Antall soverom
3

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig i kjede

Parkering
Boligen har en dobbelgarasje, samt parkering på tomt.

Tomt
Tomtestørrelse er 468 m² på eiet tomt.
Opparbeidet hage med plen og prydbusker.

Byggeår
1974 ifølge takstmann.

Innhold
Kjeller (Opprinnelige boder/disp-rom er innredet og brukes som oppholdsrom. Tiltakene er ikke omsøkt og godkjent. Rom benevens 
etter bruk). 
Internt bruksareal: Entré, bad, kjøkken, stue, soverom,  2 stk. gang, gang m/trapp, teknisk rom og 2 stk. boder.

1. etasje.
Internt bruksareal: Entré m/trapp, bad, kjøkken, stue, 3 stk. soverom og gang. Eksternt bruksareal: 2 stk. garasje. 
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Standard
Kjeller (Opprinnelige boder/disp-rom er innredet og brukes som oppholdsrom. Tiltakene er ikke omsøkt og godkjent. Rom benevens 
etter bruk). (Ca. 84 m2)

Entré (1,9 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte himlingsplater.
Innredning: Klesoppheng. Hylle. 

Bad 2 (3,7 m²):
Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Panel i himling. 
Badet har innredning med profilerte fronter. Servant med 1-greps blandebatteri nedfelt i laminat benkeplate samt speil med overlys. 
Kran og avløp for vaskemaskin. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett. 
Elektrisk avtrekksvifte.

Kjøkken 2 (6,6 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte plater i himling.
Kjøkkeninnredningen har slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum i metall og 1-greps blandebatteri.
Komfyr. Kjøl/fryseskap.  
Skapmontert kjøkkenventilator over stekesonen.

Stue 2 (24 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte plater i himling. 
Innredning: Vedovn. 

Soverom 4 (6,7 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malt panel i himling. 
Innredning: Garderobeskap. 

Gang m/trapp (6,5 m²):
Laminat på gulv. Malt panel samt malte plater på vegger. Malte plater i himling. 
Innredning: Sikringsskap. Garderobeskap.

Gang 2 (4,6 m²):  
Laminat på gulv. Malt betong samt malt panel på vegger. Malt panel i himling.
Innredning: Sikring/fordeling for utleieleilighet. 

Gang 3 (2,2 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malt panel i himling. 
Innredning: Skyvedørsgarderobe. Røykvarsler.

Teknisk rom (4,2 m²):
Malt betonggulv. Malt betong samt malt panel på vegger. Malt panel i himling.
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Innredning: 2 stk. varmtvannstanker. Hoved stoppekran. Rørskap.  

Bod 1 (4,1 m²):
Laminat på gulv. Malt betong samt malt panel på vegger. Malte plater i himling.
Innredning: Plassbygde hyller. 

Bod 2 (12,8 m²):
Ubehandlet betonggulv. Malte betongvegger. Malte plater i himling. 
Innredning: Fryser. Hylle. 

1. etasje (ca. 91 m2):

Entré m/trapp (8,6 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte plater i himling. 
Innredning: Skyvedørsgarderobe. 

Bad 1 (5,7 m²):
Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malt slett himlingsflate med downlights belysning. 
Badet har servantinnredning med profilerte fronter, 1 stk. høyskap og 2 stk. veggskap. Helstøpt servantplate med 2 stk. kulper, 2 stk. 1-
greps blandebatteri samt speil med integrert belysning. Kran og avløp for vaskemaskin. Veggmontert toalett. Dusjhjørne med 2 stk. 
dusjdører i glass samt veggmontert blandebatteri og dusjgarnityr.
Elektrisk avtrekksvifte.

Kjøkken 1 (11,5 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel og malte plater på vegger. Malte plater i himling.
Kjøkkeninnredningen har profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum i metall og 1-greps blandebatteri.
Komfyr, oppvaskmaskin, kjøleskap og fryseskap.  
Skapmontert kjøkkenventilator over stekesonen.

Stue (29,4 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel og malte plater med tapet på vegger. Malte plater i himling.
Innredning: Vedovn. Utgang til balkong. Varmepumpe. 

Soverom 1 (8,8 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte plater i himling.
Innredning: Utgang til terrasse. Panelovn.

Soverom 2 (10,6 m²):  
Parkett på gulv. Malt panel samt malte plater på vegger. Malt panel i himling.
Innredning: 2 stk. skyvedørsgarderobe. Panelovn.

Soverom 3 (6,4 m²):  
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Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte plater i himling. 
Innredning: Garderobeskap. Panelovn.

Gang 1 (5,5 m²):  
Laminat på gulv. Malt panel på vegger. Malte plater i himling.
Innredning: Loftluke.

Beliggenhet
Boligen har en flott beliggenhet i et rolig og veletablert boligområde i Granåslia/Brundalen. Området kan beskrives som barnevennlig, 
og er pent opparbeidet med lekeplasser og grøntarealer. Kort vei til både barnehager, skoler, dagligvarebutikker og kollektivtransport!

Nærmeste dagligvare er Bunnpris Angelltrøa (søndagsåpen), Kiwi Strinda, Rema 1000 Jakobsli, Rema 1000 Dragvoll og Coop Prix 
Jakobsli som ligger ca. 15 minutters gange fra boligen. En kort kjøretur fra eiendommen når man raskt Moholt senteret 
Valentinlystsenter og Sirkus Shopping hvor man har et bredt servicetilbud.

For den aktive er det flere flotte turmuligheter i nærområdet hvor bl.a. Estenstadmarka med sine flotte turområder både på sommer og 
vinter bør nevnes. For den treningsglade finnes det flere gode alternativer i nærområdet, blant annet EasyFit Brundalen, 3T Moholt og 
FitnessPoint Moholt.

Adkomst
Fra Omkjøringsveien tar du av mot Angelltrøa/Brundalen ved Møller Bil. Følg Ingvald Ystgaards veg og ta inn på Nermarka. 
Eiendommen ligger videre inn i boligområdet i rolige og etablerte omgivelser. Området har svært god kollektivdekning med 
direktebuss nummer 10 fra sentrum, og Trondheim S nås på ca. 14 minutter med buss. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved 
annonsert fellesvisning.

Byggemåte
Bygningen er en enebolig, oppført i 1974, som er på 1 etasje over kjeller.
Grunnmuren består av støpt betong. Hovedkonstruksjon og etasjeskillere over grunnmur består av tre. Utvendige fasader er kledd med 
liggende trekledning. Saltakskonstruksjonen er tekket med taksteinsformede stålplater. Vinduer med 2-lags glass.

Dobbelt garasje fra 1974, hvor boligen disponerer halve arealet, er på 1 etasje. Grunnmuren består av støpt plate på mark. 
Hovedkonstruksjon består av tre.  Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Pulttakskonstruksjonen er tekket med 
profilerte stålplater.

Garasje, oppført i 2002, er på 1 etasje. Grunnmuren består av støpt plate på mark.  Hovedkonstruksjon består av tre. Utvendige fasader 
er kledd med liggende trekledning. Saltakskonstruksjonen er tekket med taksteinsformede stålplater. Vinduer med 2-lags glass. Dette i 
følge takstmannens rapport. 

Hvitevarer og tilbehør
Kun fryser i kjellerbod. Selger opplyser om at veggmontert TV m/feste ikke følger handelen.

Nyttig informasjon ved kjøp av brukt bolig
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Ved kjøp av brukt bolig er det viktig å ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny 
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppført etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av 
slitasje og skader, som følge av bl.a. bruk, værpåkjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger 
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.  

Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper 
rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det legges inn bud.  

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som følger av avtalen. Hvis 
eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjøre en mangel. Det 
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen.  En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har 
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og småskader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2 % eller mer og minimum 1 
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan være en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer 
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen 
2 måneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet 
boligselger-/boligkjøperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan være en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 14.06.74. Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsøkt før 01.01.1998, jfr. plan- 
og bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebærer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv 
om det ikke foreligger ferdigattest.

Det foreligger melding om tilbygg datert 31.07.97 og byggemelding om garasje 05.06.2002. Det er krav til at ferdigmelding innsendes. 
Kommunen har ikke mottat ferdigmelding. Videre er det søkers ansvar at tiltakene bygges etter gjeldende regler i plan og 
bygningsloven. Det kan bl.a se ut som garasjen er bygd for nært nabogrense. Kjøper overtar ansvar og risiko vedr. manglende 
ferdigmelding og at tiltakene er bygd iht gjeldende regler. Konfr. megler.

Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og vedfyring

Energimerking
Gul E. Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.
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Adgang til utleie
Deler av boligen er utleid. Utleie av deler av egen bolig er ikke et søknadspliktig tiltak i seg selv, men dette forutsetter at bruken av 
arealene er i tråd med tidligere godkjenninger. I dette tilfellet er tilleggsdel tatt i bruk til hoveddel uten at dette er omsøkt og godkjent 
av kommunen. Dette er søknadspliktige tiltak, og fortsatt bruk av arealet i strid med tidligere godkjenninger er kjøpers ansvar og risiko, 
og kjøper må selv ta ev. konsekvenser ved ulovlig bruk/utleie. Konfr. megler.

Eiendommen er pt. utleid for kr. 12.200,- og overdras med utleieforholdet. På generelt grunnlag gjøres oppmerksom på at en 
overdragelse av eiendommen ikke medfører noen endring i løpende leieforhold utover at kjøper trer inn i utleierposisjonen med de 
rettigheter og plikter som gjelder i leieforholdet fra før. Leieforholdet er tidsubestemt med oppsigelsestid på 3 måneder. Kopi av 
leieavtalen kan fås ved henvendelse til megler. Oppsigelse fra utleier må være "saklig begrunnet", jf. Husleieloven § 9-5 som lyder; En 
tidsubestemt leieavtale om bolig kan bare sies opp av utleieren dersom: a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller 
noen som hører til b) riving av husstanden, eller ombygging av eiendommen gjør at husrommet må fravikes, c) leieren har misligholdt 
leieavtalen, eller d) det foreligger en annen saklig grunn til å si opp leieavtalen. Selger informerer at leien kan KPI-justeres årlig, der 
grunnlaget er KPI fra SSB. Kjøper overtar ansvar og risiko knyttet til det løpende leieforholdet.

Radon
All utleie som ligger i 3. etasje eller lavere, er pålagt radonmåling. Eier har ikke gjennomført radonmåling. Radonmåling må 
gjennomføres over en periode på minst 2 måneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert år. Kjøper overtar ansvaret/risikoen av for høyt 
radonnivå (tiltaksgrense er p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak som må igangsettes. Kjøper er gjort kjent med at 
for høye verdier kan være oppsigelsesgrunn for leietaker. For nærmere informasjon: www.dsa.no

Trondheim kommune sier følgende om radon:
De geologiske forholdene i Trondheim og omegn er gunstige med tanke på radon. I flere tidligere undersøkelser av radon i bygninger i 
kommunen, er det påvist lave verdier. Vi anser derfor ikke radon som en stor trussel i vår kommune.

Regulering
Eiendommen ligger i et regulert område og omfattes av reguleringsplan r1049 - Omkjøringsveien, Bromstadvegen, Granåslia og ny veg 
fra Universitetsområdet, vedtatt 06.10.1966. I kommuneplanens arealdel 2022-2034 (vedtatt 27.03.2025) er eiendommen avsatt til 
bebyggelse og anlegg - framtidig. 

Det foreligger per mottatt kommunal informasjon ingen pågående reguleringsarbeid eller planforslag som direkte berører 
eiendommen. 

Selger opplyser imidlertid å ha mottatt nabovarsel vedrørende etablering av ny nedgravd avfallscontainer ved Nedre Granåslia 5. Kopi 
av reguleringsplaner, bestemmelser og øvrige plandokumenter kan fås ved henvendelse til megler.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primærbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert 
på grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes 
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
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tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved 
endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den 
delen som overstiger dette beløpet. For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
kr 1 400 423,- for 2024
Sekundærverdi kr 5 601 693,-.



Andre
opplysninger
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Visning
Eiendommen har visning som annonsert på Internett, blant annet eiendomsmegler1.no og finn.no, eller ved at interesserte kjøpere gjør 
en nærmere avtale med megler

Meglers rett til å stanse gjennomføring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til å foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. I dette ligger blant annet plikt til å treffe tiltak for å 
få bekreftet identiteten til selger og kjøper, den kjøper ev. opptrer på vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmøte»), ved bruk av 
bankID, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse 
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjøper er en juridisk person må det foretas særlige kundetiltak, 
herunder med nærmere plikt til å redegjøre for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for nærmere informasjon.
Transaksjonen kan ikke gjennomføres før meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjøpers del 
skjer senest på kontraktsmøtet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomføres kontraktsmøte.

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, kan ikke megler gjennomføre transaksjonen. I et slikt tilfelle misligholder 
kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjøpers mislighold å anse som vesentlig, noe som gir selger rett til å heve og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. 

Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere "mistenkelige transaksjoner" til Økokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes 
transaksjon som mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet 
for kundetiltak kan også være et forhold som gjør transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket 
som følge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning hvor selger 
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhøyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler. 
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud 
må du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhøyelser til 
budgiver, selger og interessenter. Når et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til både budgiver og selger. For å 
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt på mail, eller annen godkjent skriftlig 
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Det forekommer at fristene for å akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som 
setter fristen for når et bud må være akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper få beskjed om at budet er akseptert innen utløpet av akseptfristen. Dersom du utsetter å legge inn bud til tett opp mot en 
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt før ditt bud kommer frem til megler eller at bud 
allerede er akseptert. Husk å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse, for å forsikre deg om at budet er mottatt 
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern
EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomføring av salget av denne eiendommen. Vi 
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjøper av 
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for å motta informasjon om lignende eiendommer. 

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem. 

Personopplysningene vil benyttes på enhver måte som er nødvendig mht. formålet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers 
kontroll av budgiver/kjøpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse på ethvert stadium av 
prosessen, inntil handel er gjennomført.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjøper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpålagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 år etter at 
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget. 
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formål, eksempelvis til markedsføringsformål, uten at det foreligger særskilt 
behandlingsgrunnlag for dette formålet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i vår personvernerklæring www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger.

Eier
Viktor Buvarp og Maria Kvello Strand

Heftelser og servitutter
Erklæring/avtale
Dagboknr.: 7927
Dato: 03.07.1968
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Med flere bestemmelser

Erklæring/avtale
Dagboknr.: 17907
Dato: 02.12.1977
Bestemmelse om felles vegg.
Ovenstående heftelser vil følge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud  aksepteres disse av budgiver/kjøper. Kommunen har 
panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger bærer risikoen for at kjøper kan 
overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at følger med i handelen. Gjennomføring av handelen er betinget av at 
det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Takstmannens kommentar til areal:
Ved vurdering av dagens planløsning opp mot byggemeldte tegninger vedlagt i mottatt meglerpakke registreres følgende
endringer:

Kjeller:
- "Disponibel" på byggemeldte tegninger er i dag i bruk som stue/kjøkken i utleieleilighet.
- "Hobbyrom" på byggemeldte tegninger er i dag i bruk som hhv. soverom, bad og gang 3.
- "Vaskerom" og "Bod" på byggemeldte tegninger har avgitt areal til rom som i dag brukes som gang 2.

1. etasje:
- "WC" på byggemeldte tegninger er i dag innlemmet i areal som i dag er bad 1.

Meglers kommentar til areal:
Det gjøres oppmerksom på at deler av kjelleretasjen er omdisponert og innredet utover opprinnelig godkjente bygningstegninger fra 
1973. Kjelleren var opprinnelig godkjent med disponible rom, hobbyrom, vaskerom og boder, men fremstår i dag med blant annet 
innredet stue, kjøkken, bad og rom benyttet som soverom. Det er også bygd en inngangsdør og etablert vinduer i kjelleren.

Å gjøre om på godkjente oppholdsrom, regnes ikke som bruksendring og er derfor ikke søknadspliktig, så fremt det ikke omfatter 
byggets bærende konstruksjoner, inngrep i brannskiller o.l.. Dersom man endrer fra tilleggsareal (bod, disprom etc) til hoveddel 
(soverom etc) og fasadeendring slik som inngangsdør og vinduer er det et søknadspliktig tiltak.

Det foreligger ikke dokumentasjon fra kommunen på at endringene er omsøkt eller byggemessig godkjent. Kommunen kan kreve at 
arealene tilbakeføres til opprinnelig godkjent bruk, eller at tiltakene omsøkes og eventuelt godkjennes. Kjøper overtar ansvar, risiko og 
eventuelle konsekvenser knyttet til dagens bruk, videre bruksendring og offentlig godkjenning av arealene.

Det gjøres oppmerksom på at eiendommen er pt. utleid for kr. 12.200,- og overdras med utleieforholdet. Selger informerer at leien kan 
KPI justeres, der grunnlaget er KPI fra SSB. Leiekontrakt kan fås ved henvendelse til megler. 

Følgende punkter er inkludert i husleien:
- Internett og kabel-TV
- Varmtvann og avløp
- Strøm/oppvarming 

Det opplyses om at kjøkkenkranen i kjellerleiligheten er utbedret nå i etterkant av utfylt egenerklæringsskjema. 

Meglers vederlag
Prosentprovisjon med 1,1 % av kjøpesum (inkl. mva).
Oppgjørshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).
Utleggshonorar kr 1 250,- (inkl. mva).
Honorar diverse registersøk pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).
Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 20 000,- (inkl. mva).
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Visningshonorar kr 2 900,- (inkl. mva).
Markedspakke nettannonsering kr 12 900,- (inkl. mva).
Dersom eiendommen ikke blir solgt er følgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsføringspakke, tilretteleggings- og AHV-honorar, 
visninger samt honorar for utført salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til å kreve dekning av utlegg: 
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk. 
Kommunal informasjon kr. 3.189,- 
Fotograf kr. 4.500,- 
Tilstandsrapport kr. 15.000,- 
Stylist (veiledning) kr. 1.800,- 
Trykk av annonsemateriell kr. (Valgfritt ca. kr. 100/stk,- 
Ev. innhenting av tinglyste erklæringer kr. 285,- pr. stk. 
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med 
oppdraget:
- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringsløsninger til selger og kjøper 
- HELP Forsikring, som leverer boligkjøperforsikring til kjøper
- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no 
- Broker by Visma, som leverer elektroniske løsninger for budgivning, digitalt oppgjørsskjema og digital overtakelsesprotokoll*) 
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing
- Signicat, som leverer digitale løsninger for signering av dokumenter, bl.a. kjøpekontrakt 
- Takstfirma (VerdiAnalyse Arnt Håvard Andresen)
- Fotograf (Nonstad Foto AS - Julian Nonstad)
- Stylist (Bakklandet Interiør og Boligstyling - Lena Christine Wognild)

*) I den digital overtakelsesprotokollen så vil kjøper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandører av alarm/strøm/bredbånd, og 
hvilke/antallet leverandører avhenger av eiendommens beliggenhet. 

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. strømleverandører, 
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmøre, som er eiere av meglerforetaket. 
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmøre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjøper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (såkalt hovedbøl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbølet.
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Tilstandsrapport/takst
Utført 19-04-2026 av Arnt Håvard Andresen i VerdiAnalyse AS.
Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 
(TG2)

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Taktekking
Utvendig - Nedløp og beslag
Utvendig - Veggkonstruksjon
Utvendig - Vinduer
Utvendig - Vinduer utleieleilighet 
Utvendig - Balkongdør
Utvendig - Overbygd terrasse mot vest
Innvendig - Gulv i utleieleilighet stue/kjøkken
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig - Pipe og ildsted
Innvendig - Rom under terreng
Tekniske installasjoner - Vannledninger fra byggeår
Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Tomteforhold - Terrengforhold
Tomteforhold - Utvendige vann- og avløpsledninger
Våtrom - Kjeller - Bad - Overflater vegger og himling
Våtrom - Kjeller - Bad - Overflater Gulv
Våtrom - Kjeller - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Våtrom - Kjeller - Bad - Sanitærutstyr og innredning

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke nødvendigvis uttømmende og du 
oppfordres til å lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens økonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller 
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjøpers overtagelse av eiendommen og varer i fem år. I tillegg 
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 måneder. Forsikringsdekningen er begrenset til 
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon 
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. 
Utdrag fra selgers egenerklæring: 

1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom? Ja.

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglært arbeid. Hvilket år ble jobben 
fullført?: 2023. Firmanavn: Rørfunn AS. Beskrivelse av arbeidet: Nytt kvalitetsbad fra 2023 med 60 x 60-fliser på gulv og vegger. Det 
gamle separate toalettrommet og badet ble revet helt inn til bjelkelag/reisverk og totalrenovert av fagfolk i alle ledd med tømrer, 
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elektriker, rørlegger og murer/flislegger. I samme sammenheng ble det etablert rør-i-rør-system, montert ny varmtvannsbereder og 
sikringsskap.

Samtidig ble det utvidet fra et lite vindfang til en større entré med nytt gulv. Totalentreprenør var Rørfunn AS. Komplett dokumentasjon 
på utførelsen og bruken av underleverandører finnes i boligmappa.no som følger med boligen. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk 
ble fornyet eller oppgradert? Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk Ja, se punktet over og 
komplett dokumentasjon i boligmappa.no.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp? Ja.

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglært 
arbeid. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024. Firmanavn: Trønder bygg og blikk AS. Beskrivelse av arbeidet: Ny pipehatt og takstige ble 
montert av blikkenslager.

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er 
noen av vinduene i boligen punktert? Ja. Mange vinduer og dører er fra byggeår, kondens på soveromsvindu og pakninger har morknet 
og delvis sprukket.

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere? Ja. Faglært arbeid. Hvilket 
år ble jobben fullført?: 2026. Firmanavn: Tore Ligaard AS. Beskrivelse av arbeidet: Ny, kraftig, villaportåpner med fjernkontroll montert i 
dobbelgarasjen. Ufaglært arbeid. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022. Beskrivelse av arbeidet: Vi monterte med egeninnsats reoler og 
tregulv i hele garasjeboden som henger på huset.

 Hvilket år ble jobben fullført?: 2020. Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier avrettet og flisla gulvet i dobbelgarasjen og monterte LED-
lysrør i deres eiertid, 2016-2022, vi vet ikke eksakt årstall. Gulvet heller stedvis innover. Forrige eier oppga også å ha forsterket 
"terassen" som vi tolker som altanen i vest. Forrige eier laget også terasse som per i dag disponeres av leietaker i sokkelleiligheten.

9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen? Ja. Det drypper fra takrennen over inngangsdøra og fra 
varmepumpenes utedeler. Det er ikke feil med varmepumpene, men det mangler nedløp.

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller? Ja. I takstrapporten fra 2022 
sto det noe om antydning til fukt i sokkelen, etter dette monterte forrige eier EPSfuktsikring og hverken vi selv eller leietaker som har 
bodd i sokkelen i snart seks år har merket noe fukt. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Faglært arbeid. Hvilket år ble 
jobben fullført?: 2022. Firmanavn: EPS Fuktsikring AS. Beskrivelse av arbeidet: Elektro-Puls-System for fuktsikring (EPS) montert av forrige 
eier.

14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg? Ja. Trykket i dusjen er muligens noe lavt.

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglært arbeid. Hvilket år ble jobben fullført?: 
2023. Firmanavn: Rørfunn AS. Beskrivelse av arbeidet: Det ble innvendig montert rør-i-rør for vann og nye innvendig avløpsrør fra badet 
når det ble totalrenovert i 2023. Ufaglært arbeid. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020. Beskrivelse av arbeidet: I forrige eiers periode, 
2016-2022, skiftet rørlegger i nær familie av forrige eier hovedstoppekran.
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19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Ja. Sprekk i brennkammeret i vedovn, uten at det er 
påpekt ved feietilsyn. Vedovnen fungerer i daglig bruk gjennom vinteren. Brann-/feietilsyn vinteren 2026 hvor vi har byttet to 
røykvarslere, to brannslukkingsapparater og selv tatt ut sot i sokkelen i etterkant, saken er lukket. Er det gjort tiltak, eller er 
feilen/skaden utbedret? Ja. Ufaglært arbeid. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026. Beskrivelse av arbeidet: Brann-/feietilsyn vinteren 2026 
hvor vi selv har byttet to røykvarslere, to brannslukkingsapparater og tatt ut sot i sokkelen i etterkant, saken er lukket.

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglært arbeid. Hvilket år ble jobben 
fullført?: 2024. Firmanavn: Trønder bygg og blikk AS. Beskrivelse av arbeidet: Pipehatt og ny takstige ble montert av blikkenslager.

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglært arbeid. Hvilket år ble jobben 
fullført?: 2023. Firmanavn: Underleverandør hos Rørfunn AS. Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg på badet for det elektriske i 
forbindelse med totalrenovering og montering av nytt sikringsskap. Ufaglært arbeid. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020. Beskrivelse av 
arbeidet: Til tross for påstått bruk av autorisert elektriker, og samsvarserklæring fra NTE fra forrige eier, er det noen merkelige 
løsninger med blanding av jordet og ikke-jordet stikkontakter på samme rom og feil benevnelse på kursene i sikkringsskapet.

Arbeid utført av forrige eier innbefatter også varmefolie i gulvet i sokkeletasjen og downlights i himling over altanen mot vest, hvor 
varmen i gulvet bør suppleres med annen varme på den kaldeste vinteren. Dette, som øvrige punkter utført av forrige eier, oppgir vi til 
2020 uten at vi vet mer eksakt enn at arbeidet er utført i perioden 2016-2022.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, 
offentlige vedtak eller lignende? Ja. Nabovarsel om "Ny nedgravd avfallscontainer" på Nedre Granåslia 5.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere? 
Ja. Ut fra hva vi forstår er både separat garasje og garasjebod som henger på huset bygget etter opprinnelig byggeår. Det samme 
gjelder bygging av altan i vest med legging av nytt/utvidelse av taket og etablering av leilighet i sokkelen. Vi svarer "nei, ikke som jeg 
kjenner til" på om tiltaktet er godkjent av kommunen, da dette er lenge før vår eiertid.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Det er etablert 
sokkelleilighet av tidligere eiere.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende? Ja, sokkelleilighet med egen utvendig inngang, terasse, 
entré, stue med åpen løsning mot kjøkken, gang, bad og ett soverom. Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen? Nei, ikke som 
jeg kjenner til.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger for boligen? Ja. Vi 
kjenner til salgsoppgave fra 2022.

37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger? Ja. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger? Ja. 
Gulvet heller stedvis svakt innover i dobbelgarasjen.

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene? Ja. Ufaglært arbeid. Hvilket år ble jobben 
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fullført?: 2022. Beskrivelse av arbeidet: Nytt laminatgulv lagt i trapperommet i sokkelen ved egeninnsats. Hvilket år ble jobben fullført?: 
2025. Beskrivelse av arbeidet: Laminatgulv lagt og reoler montert i bod i sokkelen ved egeninnsats. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025. 
Beskrivelse av arbeidet: Ny utvendig trapp/inngangsparti med rekkverk bygget med egeninnsats.

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen? Ja. Panelovn på det ene soverommet er av forrige 
eier montert for langt unna stikkontakt.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart? Ja. Oppgraderinger av bolig de senere årene, år 
og (Estimert verdi uten at vi er bygningssakkyndige): EPS-fuktsikring (forrige eier) 2022 (80 000,00) Reoler og tregulv i hele 
garasjeboden som henger på huset 2022 (30 000,00) Nytt gulv i trapperommet i sokkelen 2022 (5 000,00) Utvidelse fra lite vindfang til 
en større entré med nytt gulv 2023 (7 000,00) Totalrenovert bad, nytt helt inn til reisverket, herunder nytt sikringsskap og 
varmtvannsbereder 2023 (450 000,00) 

Ny pipehatt og takstige 2024 (21 000,00) Laminatgulv lagt og reoler montert i bod i sokkelen 2025 (10 000,00) Ny utvendig 
trapp/inngangsparti med rekkverk 2025 (40 000,00) Ny, kraftig, villaportåpner montert i dobbelgarasjen 2026 (14 000,00) Totalt, utenom 
ordinært vedlikehold som maling, bytte av brannvernutstyr etc. (657 000,00).

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder. 

Boligkjøperforsikring
EiendomsMegler 1 formidler Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og 
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem årene. Du kan ta kontakt med megler for å få 
informasjon om boligkjøperforsikring eller lese mer på help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjøper eiendom til eget 
eller nærmeste families bruk, og det er en forutsetning at kjøpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjøp av landbrukseiendom/ 
småbruk, er det kun forhold tilknyttet til våningshuset som omfattes av forsikringen. For nærmere detaljer henvises det til 
forsikringsvilkårene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger 
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det 
legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne 
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
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Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av om kjøper er 
forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor. 

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er 
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke ta «som den er» 
forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker  kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig 
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet 
til å akseptere høyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring ombudgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker. 

Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det foreligger brudd på 
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, 
type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke 
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at 
avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon 
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp. 

Ikke-forbruker - avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og 
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 

Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som 
ikke anses som forbrukere.
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Vedlegg
- Planskisse
- Tilstandsrapport datert 19.04.2026
- Egenerklæring datert 06.04.2026
- Energiattest 
- Byggegodkjente tegninger for eiendommen fra 1973
- Reguleringsplaner m/bestemmelser
- Godkjent byggemelding for oppføring av garasje fra 2002. 
- Byggetegninger fra garasje 
- Tinglyste heftelser

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rådgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette. 
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i 
forbindelse med en god forsikringsrådgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger å selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle 
markedsverdi, basert på solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig
Frank Robert Bae
Eiendomsmegler
Telefon: 994 64 696
Epost: frank.robert.bae@em1.no

Avdeling
EiendomsMegler 1 Grilstadporten
Besøksadresse: Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold 
til boligens innredning. Rommenes benevnelse kan også avvike fra dagens bruk av disse.
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NERMARKA 19
Nabolaget Granåslia/Hallfred Høyemsvei - vurdert av 24 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT

Trondheim fengsel 4 min
Linje 10, 15, 113 0.3 km

Rotvoll stasjon 6 min
Linje R60, R70 3.8 km

Trondheim S 10 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.6 km

Trondheim Værnes 25 min

SKOLER

Brundalen skole (1-7 kl.) 6 min
440 elever, 27 klasser 0.4 km

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 15 min
596 elever, 38 klasser 1.3 km

Åsvang skole (1-7 kl.) 21 min
443 elever, 21 klasser 1.8 km

Strindheim skole (1-7 kl.) 7 min
558 elever, 27 klasser 2.9 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
467 elever, 27 klasser 1.3 km

Charlottenlund videregående skole 10 min
1100 elever, 76 klasser 0.8 km

Lukas videregående skole 6 min
80 elever, 8 klasser 4.1 km

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

KVALITET PÅ SKOLENE
Veldig bra 88/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 72/100

ALDERSFORDELING

11
.5

 %
13

.7
 %

14
.5

 %

7 
%

6.
3 

%
7.

2 
%

27
.2

 %
28

.7
 %

21
.2

 %

41
.1 

%
36

.2
 %

38
.9

 %

13
.2

 %
15

.1 
%

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Granåslia/Hallfred Høyems... 519 227

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

BARNEHAGER

Leistad barnehage (1-5 år) 6 min
79 barn 0.5 km

Brundalsgrenda barnehage (3-5 år) 8 min
38 barn 0.6 km

Angelltrøa barnehage (1-5 år) 12 min
26 barn 0.9 km

DAGLIGVARE

Kiwi Strinda 10 min
PostNord 0.8 km

Bunnpris Angelltrøa 13 min
Post i butikk, søndagsåpent 1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Sykkel

STØYNIVÅET
Lite støynivå 95/100

KVALITET PÅ BARNEHAGENE
Veldig bra 90/100

GATEPARKERING
Lett 90/100

SPORT

Brundalen skole 6 min
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Brundalen videregående 10 min
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.8 km

EasyFit Brunstad 7 min

TrenHer Angelltrøa 13 min

BOLIGMASSE

77% enebolig

3% rekkehus

5% blokk

15% annet

VARER/TJENESTER

Moholtsenteret 6 min

Apotek 1 Strindheim 21 min

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

26% i barnehagealder

36% 6-12 år

15% 13-15 år

23% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Granåslia/Hallfred Høyemsvei

Trondheim

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilbehør og løsøre
I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Veiledende liste over hva som følger eiendommen 
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgår av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. Heldekkende TEPPER følger med uansett festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeis-
er/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder på visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medføl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se
også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkle-
holdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6. Garderobeskap medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medføl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
følger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusløsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smart-
pærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at ut-
styret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eien-
dom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Når du kjøper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig 

for både kjøper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er både 

kjøper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i 

etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers økonomiske ansvar etter 

avhendingsloven. Hvis kjøper oppdager feil eller mangler etter 

overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen på vegne av selger. 

Dette betyr at kjøper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som 

bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring  
fra Fremtind

Enkelt å reklamere på mangler  
for både kjøper og selger

Profesjonell håndtering  
av reklamasjon

Rask og rettferdig saksbehandling 
for begge parter

Hvis boligselger har kjøpt boligselgerforsikring  

fra Fremtind er dette informert om i selgers 

egenerklæringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 år. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

Vi er opptatt av at våre kunder skal ha økonomisk trygghet. 
Derfor tilbyr vi mellomfi nansiering til en lav rente, i tillegg til 
mulighet for avdragsfrihet på lån til ny bolig. 

Mellomfi nansiering vil si at du får lån til å kjøpe ny bolig før den 
gamle er solgt, eller før du har mottatt oppg�øret fra din gamle 
bolig. På den måten blir utgiftene dine i perioden du eier to 
boliger ikke stort høyere enn det du vil ha etter at din gamle 
bolig er solgt. 

Snakk med oss i banken før du starter bolig�akten, 
så hjelper vi deg.

Mellomfi nansiering 
– økonomisk trygghet 
ved boligbytte

Les mer og søk om 
mellomfi nansiering 
på smn.no

Økonomisk
Økonomisk TRYGGHET

TRYGGHET

vedved BOLIGBYTTE



Sikre hjemmet ditt med 
Boligeierfordelen

Vi er glade for å kunne tilby deg 
Boligeierfordelen – en unik fordel  
som gir deg 20 prosent rabatt på 
boligforsikring det første året, når  
du har kjøpt bolig gjennom 
EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

� 20 prosent rabatt på forsikringen det første året, 
når du kjøper bolig gjennom EiendomsMegler 1. 
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 
hvilken dekning du velger på boligforsikringen din. 
Etter 12 måneder fornyer vi forsikringen til ordinær 
pris, men du beholder samle- og bankrabatten�

� Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker 
alt fra skader på hus og innbo, til uforutsette 
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. �

� Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at 
du får dekket kostnader knyttet til eventuelle skader 
eller tap som kan oppstå i flytteprosessen. �

� Rask oppfølging fra rådgiver i SpareBank 1 som tar 
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut 
oppgjørsskjemaet. Rådgiveren sørger for at boligen 
din blir forsikret med den beste dekningen til den 
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. 

Hvordan komme i gang?

�� Velg "kontakt meg!" i oppgjørsskjemaet du 
fyller ut etter at du har kjøpt boligen.�

�� En rådgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for 
å sette opp en forsikringsavtale�

�� Med forsikringen på plass, har du forsikring 
med 20 prosent rabatt det første året.

Vi er her for å hjelpe deg


Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver 
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til å gå gjennom  
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med 
oss, kan du føle deg trygg på at du har den dekningen 
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.



Velkommen til visning
- husk å meld deg på
 
Vi gleder oss til å se deg på visning, men først må du  
huske å melde deg på. Dette gjør vi for å sikre gode og
trygge visninger, til glede for både boligselger - og kjøpere. 

 

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i Meld deg på ved å klikke på knappen
“visningspåmelding”, som du finner under

kontaktinfo til megler inne på finn.no



Forbrukerinformasjon 
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse 
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, 
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, 
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som 
anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis 
gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på 
eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all 
relevant informasjon om eiendommen, herunder 
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomføring av budgiving
1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 

disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også 
elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for 
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser, og motbud (bud fra selger), aksept 
eller avslag fra selger. Før formidling av bud til selger 
skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse 
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers 
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for 
eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 

akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å 
orientere selger, budgivere og øvrige interessenter 
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en 
frist som åpenbart er for kort til at megleren kan 
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for 
sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selger, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig, 
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, 
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig 
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For 
øvrig vil megler, på forespørsel fra andre, opplyse 
om aktuelle bud på eiendommen, herunder relevante 
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.

Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er 
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende 
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre 
budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får 
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bør 
derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom 
man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av 
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper
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Budskjema Bindende bud på eiendommen

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

Ønsket overtagelsesdato:                             / Akseptfrist:                         /                      kl.:

Finansieringsplan

Lån i

Lån i

Egenkapital i

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

v/

v/

v/

tlf.

tlf.

tlf.

kr.

kr.

kr.

Jeg/vi ønsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:       Ja             Nei

Jeg/vi ønsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1   Ja             Nei

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg, samt å ha besiktiget eiendommen.  
Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.  
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkår.  
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig på eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema  
printes, fylles ut, signeres, leveres vårt kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes  
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du må samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.:                                                   Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort

Budgiver 2

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.:                                                   Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkortHELP Boligkjøperforsikring
Vi anbefaler våre kjøpere å tegne Boligkjøperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp. 

Ønsker du å tegne Boligkjøperforsikring for kr 16 500,- dersom du blir kjøper av bolig?                  Ja, bestill boligforsikring ved kjøp. 

Boligkjøperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800,- i tillegg, og  

fornyes årlig samme pris / vilkår.                   Ja, bestill Boligkjøperforsikring PLUSS ved kjøp.

EiendomsMegler 1 Grilstadporten, Org.nr. 936159419, Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim, T 91 50 52 50, E grilstadporten@em1mn.no

Oppdragsnr: 33250340 / Frank Robert Bae, tlf. 994 64 696
Nermarka 19, 7047 Trondheim. 
Gnr. 49, Bnr. 55, Trondheim kommune.







Oppdragsnr: 33250340

EiendomsMegler 1 Grilstadporten
Skonnertvegen 8, 7053 Ranheim

eiendomsmegler1.no

Frank Robert Bae
Eiendomsmegler

994 64 696
frank.robert.bae@em1.no

Salgsoppgaven er sist oppdatert 01.05.2026


