GRAND
FlFRE

TRINN 2

53 nye leiligheter
43-162 m?



Generelt om alle 3D-illustrasjoner i prospektet:
Alle bildene er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
Se leveransebeskrivelse for korrekt beskrivelse.

Grafisk produksjon: EiendomsMegler 1 Midt-Norge avd. Nybygg.
Forbehold om trykkfeil i prospektet. Prospekt sist revidert oktober 2025.



Innhold

Velkommen til Grand Fizere — trinn 2
Tiden din er verdifull

Med fokus pa miljg og komfort
Nabolaget

Fordeler med nybygg
Situasjonsplan

Etasjeplaner og plantegninger
Leveransebeskrivelse

Kjgpsbetingelser




Illustrasjon. Endringer vil forekomme.



Velkommen til
Grand Fiaere — trinn 2

Etter den store suksessen med fgrste byggetrinn,
er det na klart for neste kapittel i utviklingen av
den nye bydelen ved fjorden.

Grand Fieere trinn 2 byr pa 53 attraktive leiligheter fordelt pa to moderne
bygg - helt i sjiskanten. Her far du den perfekte kombinasjonen av maritim
atmosfaere, moderne arkitektur og nzerhet til sentrum. Leilighetene kommer
i flere stgrrelser, fra effektive og smarte planlgsninger til romslige leiligheter
med ekstra god plass. Alle far gjennomtenkte Igsninger, gode lysforhold og
romslige uteplasser der du kan nyte den flotte utsikten over sjgen.

Under byggene finner du et praktisk garasjeanlegg med parkering for bade
bil og sykkel. Her vil det ogsa bli tilrettelagt for sportsboder, kajakkbod og
eget omrade for vask og reparasjon av sykkel — perfekt for deg som liker en
aktiv livsstil.

Fellesomradet vil fa et vakkert grgnt preg med hyggelige lekeplasser,
beplantning og en sjarmerende promenade langs sjgen. Dette blir et sted
der bade store og sma kan trives, enten du vil ta en rolig spasertur langs
vannet eller nyte solen pa benken utenfor.

Grand Fizere trinn 2 er stedet for deg som gnsker en moderne og lettstelt
bolig i naturskjgsnne omgivelser — midt i hjertet av byen.
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Tiden din
er verdifull

Nybygde leiligheter krever lite vedlikeholdsarbeid sammenlignet
med en enebolig. Dette frigjgr tid og ressurser som kan brukes pa
andre aktiviteter. Om du er glad i fleksibilitet og liker & reise gir livet
i leilighet deg stgrre mobilitet, det er enklere a forlate en leilighet
for kortere eller lengre perioder uten bekymringer for hagearbeid
eller sikkerhet.

Vi tror pa & skape et sosialt miljg der naboer blir venner. A bo i et
leilighetskompleks er ikke bare praktisk, men gir ogsa en mulighet
til & dyrke et sosialt liv med naboer. Gode relasjoner er knyttet til
bedre fysisk helse og med naere naboskap vil spontane mgter og gkt
samhandling gi mulighet til utvikling av langvarige vennskap.
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Med fokus pa
miljo og komfort

Leilighetene vil bli bygget med betongelementer produsert av
lavkarbonbetong, som gir en betydelig reduksjon av klimagassutslipp
ved produksjon. Gjennom hele bygningens livssyklus vil betongen
absorbere karbondioksid, opp mot en femtedel av mengden som
oppsto under produksjon.

Betong er skapt for a vare. Et betongbygg krever lite vedlikehold,
pavirkes ikke av mugg eller rate og beholder sine gode egenskaper
over tid. De mest miljgvennlige byggene er de som star lenge og taler
norsk klima. | tillegg er bygg i betongelementer svaert energigjerrige,
ettersom betong er et tungt og termisk tregt materiale som kan
lagre pa kulde og varme. Dette gir gode muligheter for bade
energieffektivisering og lav energibruk til oppvarming og kjgling av
bygningen. Energibesparelsen betyr reduserte kostnader for deg,
samt lavere utslipp av klimagasser gjennom hele byggets levetid.

Mye av energien til tappevann og oppvarming av leilighetene i Grand
Fizere hentes fra energibrgnner som bores dypt ned under bakken.
Bergvarmen her nede er en baerekraftig energikilde, da jorden
fungerer som en naturlig varmelagringsenhet og bergvarmepumper
effektivt utnytter dette. Dette gir en stabil og palitelig tilfgrsel

av energi uavhengig av tid pa aret og veerforhold pa overflaten.
Vannbaren gulvvarme sgrger for jevn oppvarming og mulighet for

a regulere varmen i ulike soner og rom. Det er lydlgst og usynlig med
tanke pa estetikk og muligheter ved innredning.
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Illustrasjon. Endringer vil forekomme.
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Illustrasjon. Endringer vil forekomme.
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Illustrasjon. Endringer vil forekomme.
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Illustrasjon. Endringer vil forekomme.
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HAUGLEGDA

Naerhet til
det aller meste

Nyt utsikten ut til fjord og fjell, eller ga
en tur langs sjgpromenaden rett utenfor
leilighetene. De grgnne fellesomradene
rundt byggene blir en fin mgteplass for
store og sma, med lekeplasser og vakker
beplantning.

Grand Fizere ligger rett gst for Molde
sentrum og har lange tradisjoner med
bl.a hotelldrift, industri, butikker og
ingenigrvirksomheter gjennom de siste
150 arene. Omradet vil na utvikles til
nye bolig- og neeringsarealer og binde

Fannestrandvegen . .
sammen de to handelsomradene i byen.

Molde Bathavn

Boligene i Grand Fizere vil ha gang-
eller sykkelavstand til de aller fleste
arbeidsplassene i Molde.




Grandfjaera 2

Nabolaget Lingedalen/Fuglset nedre - vurdert av 22 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Etablerere

* Familier med barn

» Godt voksne
OFFENTLIG TRANSPORT
% Molde Lufthavn, Arg 8 min &
= Moldegard 0 km

Totalt 14 ulike linjer

SKOLER
Langmyra skole (1-7 kL) 18 min %
460 elever, 29 klasser 1.6 km
Sellanra skole (1-7 kl.) Smin &
332 elever, 22 klasser 2.6 km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
434 elever, 23 klasser 2.8 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
350 elever, 20 klasser 3.7km
Molde videregaende skole 13 min #
770 elever 11km
Romsdal videregaende skole 23 min %
1037 elever 1.8 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Molde Storsenter 5min %
& Molde 6 min %
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@ OPPLEVD TRYGGHET
@ KVALITET PA SKOLENE

* NABOSKAPET
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ALDERSFORDELING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Lingedalen/Fuglset nedre 819 402
Molde 19 627 10719
B Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
St Sunniva barnehage (1-5 ar) 19 min %
40 barn 15 km
Langmyra barnehage (1-5 ar) 18 min %
32barn 15km
Mobarn @verland barnehage (1-5 ar) 4 min &
112 barn 2.5 km
DAGLIGVARE
Kiwi Grandfjeera 2 min %
Sgndagsapent 0.1km
Coop Mega Molde 3min %
Post i butikk 0.3km
REMA 1000 Moldegard 9 min %
Post i butikk 0.7 km



PRIMARE TRANSPORTMIDLER ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

& 1 Egen bil
T [l 27%ibarnehagealder
(J% 2. Sykkel 40% 6-12 41

B 18%13-154r
[ 15%16184r

X 3.Til fots

Q 4. Buss

i~y STOYNIVAET FAMILIESAMMENSETNING
Q Lite stgyniva 82/100
Par m. barn
o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 80/100 Par u. barn
. _______________________________________________|
|
Godt velholdt 78/100 Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
. _________________________________________________________|
SPORT =
Flerfamilier
@ Moldehallen 14 min # —
Aktivitetshall 11km —
& Molde Klatresenter 5 min %
0% 47%
& Aktiv trening Moldehallen 12 min # B Lingedalen/Fuglset nedre
) Molde
& Pro Gym Molde 4 min & B Norge
BOLIGMASSE SIVILSTAND
Norge
Gift 34% 33%
[l 42% enebolig
79 rekkehus Ikke gift 50% 54%
B 26% blokk . .
B 2% annet Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offent-
VARE R/TJ ENESTER lige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler
i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pd korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kiente gangveier er med i
I,j Molde Storsenter 3 min £ datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente

er innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte
, data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller
Apotek 1 Roseby 4 min 2 Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS Avd. Molde kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl.
Copyright © Finn.no AS 2023
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Fordeler med nybygg

0 )
v

Ingen oppussingskostnader Nyeste krav og standarder
Boligen far en moderne stil med god Boligen er oppfert etter de nyeste bygge-
utforming. Er du tidlig ute far du standarder og krav til inneklima og miljg.

mulighet til & gjgre endringer og sette
ditt eget preg pa boligen.

i

Lavere energiforbruk Trygt kjop
Moderne boliger er bedre isolert, noe Du har fem ars reklamasjonsrett pa
som gjgr at du vil bruke mindre strgm nar boligen. Ett ar etter overtakelsen tilbys en
vinteren blir kald. Lavere energiforbruk er gjennomgang av boligen sammen med
positivt bade for miljget og lommeboka. deg, for & kontrollere at alt er i orden.

i)

L1

Lave kjopsomkostninger

Ved kjgp av helt ny bolig betaler du kun
2,5% av tomteverdien i dokumentavgift,
ikke av hele kjgpesummen, slik det er ved
bruktboligkjgp. For deg som kjgper betyr
det mye lavere kostnader.
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Situasjonsplan
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Opplysning om areal

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod
og ganger mellom disse.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel

en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

BRA: totalen av BRA-i og BRA-e.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten.



Etasjeplaner og

plantegninger

Pa de fglgende sidene »




LEILIGHET BRA-i 86,5 m?

D-I-I BRA-e min. 5 m?

TBA 19,2 m?
Hus D | 3-roms | 1 etg Soverom 2

D

Bod/Vaskerom
57 m?

- -

Terrasse 19,2 m?

-

[jSpor!sboder bp

Sportsboder [ |p

|

- 3-roms hjgrneleilighet
- To store soverom

- Separat vaskerom/bod
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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LEILIGHET

D12

Hus D | 4-roms | 1 etg

- Stor 4-roms hjgrneleilighet

- 3soverom

Stue/Kjokken
47,2 m? =

bl b

(i B e |

\
|

R |
N N

Terrasse 43,3 m?

- Hovedsoverom har eget privat bad

- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning
- Stor sgr- og vestvendt terrasse pa over 40 m?
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Bod/Vaskerom

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

Soverom 2
10,1 m?

Soverom 1
16,8 m?

122,6 m?
min. 5 m?
43,3 m?

3

D

[ j Sportsboder

P

’— Sportsboder

T
T
= T—F




LEILIGHET

D13

Hus D

D

- 3-roms leilighet

| 3-roms | 1.etg

P
el

Soverom 1 Bad
15,0 m? 6,0 m?

7

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

Bod
5,9 m?

wC
1,5 m?

Terrasse 24,8 m?2

,,,,,

Gang
10,9 m?

Stue/Kjokken
41,0 m?

- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning

- Stort hovedsoverom

- Separat WC, i tillegg til bad

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt terrasse pa 25 m?
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Tt

92,3 m?
min. 5 m?
24,8 m?

[j Sportsboder

Sportsboder

]




LEILIGHET

D2]

Hus D | 4-roms | 2.etg

Bod/V:
5,7 m?

1 -l
)
Beh

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

Bad 1
54 m?

\r S —‘\
—
o h=
| I
I I
Gang l I
5w \ 1
e

: Soverom 1

‘askerom J

Balkong 4,8 m?

Bad 2
4,0 m?

i

Stue/Kjokken
42,5 m?

|
[ i B
\

Veranda 12,5 m?

- Stor 4-roms hjgrneleilighet

- 3soverom

- Hovedsoverom har eget privat bad og
- 2 bad, og eget separat vaskerom/bod
- Sgrvendt veranda og balkong mot gst

balkong
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108,4 m?
min. 5 m?
17,3 m?

3

D




LEILIGHET BRA-i 122,6 m?

D22 BRA-e min. 5 m?
TBA 23,3 m?
HusD | 4-roms | 2.etg Soverom 3

Bod/Vaskerom
54 m?

Il

Bad 1

6,0 m?
Bad 2
4,0m?
R
| ‘ L]
LR :

77777 Gang
r 1 19,7 m? /
| |
| | 1 <

Stue/Kjokken _ Soverom 2 Soverom 1
472m? P N 10,1 m? 16,8 m?
! )
N — - = = = —
=4 - = T Rl
(’7\ \r“} L — . I )
N L/ 3 I [ cd
- = h
] L | | a
[N [ I h I 1 [
N 7 I
L = _ b= : [ S
L
i
0
Veranda 23,3 m?
[ [

- Stor 4-roms hjgrneleilighet

- 3soverom

- To bad, i tillegg til separat vaskerom/bod

- Hovedsoverom har eget privat bad

- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning

- Stor s@r- og vestvendt terrasse
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LEILIGHET BRA-i 92,3 m?

D23 BRA-e min. 5 m?

TBA 11,2 m?

Hus D | 3-roms | 2.etg Soverom 2
N

D

I | i g
T )
I | 5 0 Bod
“,EF Tf\u - 0
I I
I I Soverom 1 Bad
I I 15,0 m? 6,0 m? [:l[
_ RE

'WC
1,5m?

Soverom 2 Gang
7,7m? 10,9 m?
T = ===
| I =
| I
e y
®
- — Stue/Kjokken
\\ e Tome
[ o
L
[
Sl g -
| r=al 77N
[ Il L SN
Veranda 11,2 m? h [ ‘[77‘] [ N o
|, _ & -] N VN
-7 I [ A Vi
h | . ‘ aN =
R cZZs ( ~
[ sz 370
V_ 2
F====1
° [

- Romslig 3-roms

- Stort hovedsoverom

- Separat WC, i tillegg til bad

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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LEILIGHET BRA-i 85,3 m?

D24 BRA-e min. 5 m?
TBA 11,7 m?
HusD | 3-roms | 2.etg Soverom 2
N
S | S =
‘[;: :j‘ ‘r T j‘ u :u Bad u Soverom 1 u
= S=°% B o L

I N —
. ~ Gang
N m U 8,8 m?
T o 1N b
S X ) —
N I \/;, \) L o
A\ =
x - B
4 7 U Wi Eb

o [l
i Bod Soverom 2

Veranda 11,7 m? Ny
= 4,1 m? —_— 83 m?

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Separat WC, i tillegg til bad

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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LEILIGHET

D25

Hus D | 3-roms | 2.etg

Veranda 11,7 m?

[ ]

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Separat WC, i tillegg til bad
- Innvendig bod

*****

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

II Soverom 1
) 127 m?

S

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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85,3 m?
min. 5 m2
1,7 m?




LEILIGHET

D26

HusD | 3-roms | 2.etg

D

- 3-roms leilighet
- Romslig stue/kjskken
- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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BRA-i 76,7 m?
BRA-e min. 5 m?
TBA 22,6 m?
Soverom 2




LEILIGHET

D31, D41, D51, D61

Hus D | 4-roms | 3.,4.,5.096.etg

Soverom 1
14,9 m?

,,,,,

| it
Balkong 4,8 m? \M

[ ik}
[REN [Nl
[NEN I

Stue/Kjokke!
42,5 m?

n

(.t

I

Il

(e e B e

i
\

|
N N

Veranda 12,56 m?

- Stor 4-roms hjgrneleilighet

- 3soverom

- Hovedsoverom har eget privat bad og balkong
- 2 bad, og eget separat vaskerom/bod

- Sgrvendt veranda og balkong mot @st
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BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

108,4 m?
min. 5 m?
17,3 m?

3

D




LEILIGHET

D32, D42, D52

HusD | 4-roms | 3., 4.0g5. etg

77777

Bod/Vaskerom
54 m?

BRA-i 122,6 m?
BRA-e min. 5 m?
TBA 23,3 m?
Soverom 3

Stue/Kjokken
47,2 m?

7,0m? I
Fe==
|

AR AR
|

N N

"
T W B
r 1

|

Veranda 23,3 m?

o

—1
—|0
Bad 2
4,0 m?

L=l

Gang
19,7 m?

D

Bad 1
6,0 m?

~

N

Soverom 2
10,1 m?

- Stor 4-roms hjgrneleilighet

- 3soverom

- To bad, i tillegg til separat vaskerom/bod
- Hovedsoverom har eget privat bad

- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning

- Stor sgr- og vestvendt veranda
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Soverom 1
16,8 m?




LEILIGHET BRA-I

D33, D43, D53 She

TBA
Hus D | 3-roms | 3., 4. 09 5. etg Soverom

I Il Soverom 1
15,0 m?

Lo —

,,,,,

Stue/Kjokken

Veranda 11,2 m?

- 3-roms leilighet

- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning
- Stort hovedsoverom

- Separat WC, i tillegg til bad

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt terrasse
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92,3 m?
min. 5 m?
11,2 m?

2

D




LEILIGHET

D34, D44, D54

HusD | 3-roms | 3, 4.0g5. etg

D

BRA-i 85,3 m?
BRA-e min. 5 m?
TBA 1,7 m?
Soverom 2
o
s

-

= I
ITTANT T
(IR r
— il i 1
fm—4 oo on [
| | | (N
e 1y
it it it !
o L
(I |
®
Stue/Kjokken
\ S 40,1 m?
S
~ =
| T o
=x_"_ )
‘ Ny VN
) i
I
v -
\ (RPN
2 ~ Z \
Veranda'! 11,7 m \\://

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Separat WC, i tillegg til bad

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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Bod

41 m?

8,3 m?




LEILIGHET

D35, D45, D55

Hus D | 3-roms | 3., 4. 09 5. etg

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

|| Soverom 1 I
| 127 m? I

([ N
Ny N
] /’
/
4 =
N7
i sz 370
N_y
i
(4
o N Stue/Kjokken
N 8,8 m?
N
S
N
~ — —iar— A
TN T ]
(RN B
— oL s [
‘Eii‘ - [
Veranda 11,7 m? ! || | 1
Ty b [
=T S T 1
I | | I L
L] [
[ttty i

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Separat WC, i tillegg til bad

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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8,0m?

85,3 m?
min. 5 m?
1,7 m?

2

D




LEILIGHET

D36, D46, D56

HusD | 3-roms | 3, 4.0g5. etg

D

BRA-i 76,7 m?
BRA-e min. 5 m?
TBA 11,7 m?
Soverom 2

Veranda 11,7 m?

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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LEILIGHET

D62

Hus D | 4-roms | 6.etg

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

Bod/Vaskerom
54m2

Bad 2
4,0m?

a

7,0 m? ﬁ M

Li— I _ia

== === =
T -
| |

Stue/Kjokken
47,2 m?

Wofowf oy

N N

i
[

TS S |
r 1

bl

bk

|
[ i B e

i
\

N N

Veranda 23,3 m?

- Stor 4-roms hjgrneleilighet
- 3soverom
- Hovedsoverom har eget privat bad

- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning

- Stor s@r- og vestvendt terrasse
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Tore ﬁ <
RN

Soverom 2 Soverom 1
10,1 m? 16,8 m?

122,6 m?
min. 5 m?
23,3 m?

3

D




LEILIGHET BRA-i 92,3 m?

D63 BRA-e min. 5 m?

TBA 11,2 m?
HusD | 3-roms | 6.etg Soverom 2

D

Soverom 1
I I 15,0 m? 6,0m?

AN

N

,,,,,

Stue/Kjokken
1,0 m?

Veranda 11,2 m?

|: b
- 3-roms leilighet B
- Romslig entré med plass til romslig garderobelgsning I
- Stort hovedsoverom } ﬂ
- Separat WC, i tillegg til bad ‘
- Innvendig bod
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt terrasse [
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LEILIGHET

D64

Hus D | 3-roms | 6.etg

Veranda 11,7 m?

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Separat WC, i tillegg til bad
- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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2

D




LEILIGHET BRA-i 85,3 m?

DGS BRA-e min. 5 m?

TBA 11,7 m?
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- 3-roms leilighet
- Romslig stue/kjgkken |,

- Separat WC, i tillegg til bad
- Innvendig bod
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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LEILIGHET

D66

Hus D | 3-roms | 6.etg

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

- 3-roms leilighet

- Romslig stue/kjskken

- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til vestvendt veranda
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76,7 m?
min. 5 m2
1,7 m?




LEILIGHET

E21

Hus E

D

- Arealeffektiv 2-roms hjgrneleilighet

| 2-roms | 2.etg
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52m? 4,7m?

I
.
Soverom
7,0m?
{
L—==—=4
Stue/Kjokken
A~ 244 m2
()
-
|
*****
| |
N | |
T e e sty
N it e
[ | |
I 1 _ 1
|
|
|
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- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse

54

BRA-i 43,2 m?

BRA-e min. 5 m?
TBA 28,8 m?
Soverom 1




LEILIGHET
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- Arealeffektiv 2-roms
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

51,6 m?
min. 5 m?
16,5 m?
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LEILIGHET

E23

HusE | 2-roms | 2. etg

D

- Arealeffektiv 2-roms

- Innvendig bod
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- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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BRA-i 51,6 m?
BRA-e min. 5 m?
TBA 16,3 m?
Soverom 1




LEILIGHET

E24

HusE | 2-roms | 2.etg

- Arealeffektiv 2-roms

- Innvendig bod
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- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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LEILIGHET
E25
HusE | 3-roms | 2. etg

D

- 3-roms hjgrneleilighet
- Stor hovedsoverom

- Separat WC og vaskerom/bod, i tillegg til bad
- Stor sgr- og vestvendt terrasse
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97,7 m?
min. 5 m?
41,9 m?
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LEILIGHET

E31

HusE | 3-roms | 3.etg
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° Veranda 8,7 m? °

- Stor 3-roms hjgrneleilighet

- 3soverom

- Hovedsoverom har eget privat bad og balkong
- 2 bad, og eget separat vaskerom/bod

- Sgrvendt veranda og balkong mot @st
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Balkong 4,8 m?

BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom

77,3 m?
min. 5 m?
13,5 m?
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LEILIGHET

E32, E42

HusE | 2-roms | 3.0g 4. etg

D

*****

@ \Veranda 7,3m?

- Arealeffektiv 2-roms
- Innvendig bod
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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BRA-i 51,6 m?

BRA-e min. 5 m?
TBA 7,3 m?
Soverom 1




LEILIGHET

BRA-i 51,6 m?
E33, E43

BRA-e min. 5 m?

TBA 7,3 m?

HusE | 2-roms | 3.0g 4. etg Soverom 1
N

D

Bod ‘Gang
3,0 m? 5,1m?

Stue/Kjokken
25,5 m?

T Il | Soverom [
I il 97me D

- i |
it it !

@ Veranda 7,3m?

- Arealeffektiv 2-roms
- Innvendig bod

- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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LEILIGHET

E34, E44

HusE | 2-roms | 3.0g 4. etg

D

*****

@ Veranda 73m?

- Arealeffektiv 2-roms
- Innvendig bod
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse

62

BRA-i 51,6 m?

BRA-e min. 5 m?
TBA 7,3 m?
Soverom 1




LEILIGHET

E35

HusE | 3-roms | 3.etg

- 3-roms hjgrneleilighet
- Stor hovedsoverom
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Veranda 11,6 m? o

- Separat WC og vaskerom/bod, i tillegg til bad

- To uteplasser med sgr- og vestvendt veranda og vestvendt balkong
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97,7 m?
min. 5 m?
17,2 m?
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LEILIGHET

E4]

HusE | 3-roms | 4. etg

D
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Soverom 1

M : 14,3 m?

Soverom 2
7,9m?

Veranda 8,7 m?

- Hjgrneleilighet

- 2soverom

- Hovedsoverom har egen balkong

- Innvendig bod

- Sgrvendt veranda og balkong mot @st
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Balkong 4,8 m?
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LEILIGHET
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Veranda 11,7 m?

- 3-roms hjgrneleilighet
- Stor hovedsoverom

- Separat WC og vaskerom/bod, i tillegg til bad
- To uteplasser med sgr-/vestvendt veranda og vestvendt balkong
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[REEY

97,7 m?
min. 5 m?
17,2 m?

2

D




LEILIGHET BRA-i 84,4 m?

Es-l BRA-e min. 5 m?

TBA 58,8 m?
HusE | 3-roms | 5. etg Soverom 2

D

Terrasse 58,8 m?

- 3-roms hjgrneleilighet i toppetasjen

- 2soverom
- Hovedsoverom med utgang til terrassen 9
- Separat WC, itillegg til eget bad
- Innvendig bod

P

- @st- og s@rvendt terrasse pa hele 58 m?
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LEILIGHET BRA-i 51,6 m?

E52 BRA-e min. 5 m?

TBA 7,3 m?

HusE | 2-roms | 5.etg Soverom 1
N

D

Veranda 7,3 m?

nananl

- Arealeffektiv 2-roms

- Innvendig bod
- Direkte utgang fra stue/kjgkken til sgrvendt terrasse
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LEILIGHET
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BRA-i
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TBA
Soverom

Terrasse 48,7 m?

- 4-roms hjgrneleilighet i toppetasjen

- 3soverom

- Hovedsoverom med eget bad og utgang til terrassen

- 2 bad
- Innvendig bod

- Vestvendt terrasse pa hele 48 m?
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106,9 m?
min. 5 m?
48,7 m?
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lllustrasjon. Endringer vil forekomme.



Leveransebeskrivelse

1. GENERELL ORIENTERING

1.01 BYGGHERRE

Grand Fisere Utvikling AS
Grandfjeera 22C

6415 Molde

TIf: 712594 10
E-mail: post@planor.no

Prosjektansvarlig: Petter Vagseeter, tIf: 995 09 823,
e-mail: petter@planor.no

1.02 ARKITEKT
Arkitektene bbw as, Fabrikkvegen 13, 6415 Molde
post@bbw.no www.bbw.no

1.03 PROSJEKTETS OMFANG

| prosjektet Grand Fizere som ligger ved Grandfjzera
i Molde skal det bygges 2 stk boligblokker med til
sammen 53 leiligheter.

Leilighetene vil ha trinnfri adkomst via heis til alle
etasjer. Med hver leilighet falger sportsbod pa
minimum 5m?2 i plan 1. En del av leilighetskjgperne vil fa
mulighet til 3 kjgpe egen parkering i garasjeanlegget.
Leilighetene selges som selveierleiligheter og vil bli
organisert i et sameie.

1.04 TIDSPLAN
Det forventes oppstart av byggearbeidene fgrste halvdel
av 2026.

Prosjektet er beregnet ferdigstilt fgrste halvdel 2028
forutsatt byggestart som planlagt.

1.05 FORBEHOLD VEDR. FREMDRIFT

Selger tar forbehold om tilfredsstillende finansiering,
offentlig godkjenning og at tilstrekkelig antall av
leilighetene er solgt f@r byggestart.

1.06 ANDRE FORBEHOLD

Selger forbeholder seg retten til 3 endre stagrrelser,
priser og salgsbetingelser pa usolgte leiligheter uten
forutgdende varsel, samt a velge a beholde leiligheter.

VA

Det tas forbehold om endringer i offentlige skatter og
avgifter.

Dokumenters rangordning:
Kjgpekontrakt.
Kjgpsbetingelser
Leveringsbeskrivelse.
Kontraktstegninger
Brosjyremateriell/prospekt

UN NN

Dvs. beskrivelser i dette dokument gar foran tegninger
og brosjyremateriell.

Tillegg til kontrakt:

Kigper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majeure, streik, ekstreme klimatiske
forhold og lignende gir selger en rett til & forlenge
fristen for overtagelse. Kjgper anmodes spesielt a
tilpasse dette i forhold til evt. salg av navaerende bolig.
Det vises spesielt til pandemi-situasjonen, pagaende
krigs-situasjon i Europa og leveringsproblemer pa varer.

Skulle forsinkelse skyldes for eksempel brann,
vannskade, innbrudd eller lignende, gjgres det spesielt
oppmerksom pa at dette gir selger rett til en tilleggsfrist
for levering uten kompensasjon overfor kjgper. Dette
forhold ma ogsa hensyntas ved salg av navaerende
bolig, da byggforsikringen til selger ikke dekker
eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.
Fristen for ferdigstillelse gir ikke kjgper rett til & utsette
overtakelse, hvis overtakelse og ferdigstillelse kan finne
sted tidligere.

1.07 KONTRAKTSBETINGELSER OG GARANTIER
Kontrakt mellom kjgper og selger er basert pa Avtale
om Kkjgp av bolig som ikke er fullfgrt.

Avtaleforholdet er underlagt bestemmmelsene i lov

av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfgring av ny bustad (bustadoppfgringslova). |
samsvar med loven brukes betegnelsene entreprengren
om selgeren, og forbrukeren om kjgperen. Denne

loven gir kjgper diverse rettigheter som ikke kan
innskrenkes ved avtale, jfr. lovens § 3. Selger skal stille
sikkerhet for kontraktsforpliktelsene i henhold til § 12

og § 47 i Bustadoppfgringslova. Denne tjener ogsa som
sikkerhet for boligdelens fellesareal og utomhusareal
samt ferdigstillelse av disse. For gvrig gjelder 5 ars
reklamasjonsfrist i henhold til Bustadoppfgringslova.
Kontrakter inngatt etter ferdigstillelse vil bli skrevet med
grunnlag i avhendingslova.



Kjgper er gjort kient med at alle tegninger, perspektiv,
planer, 3D-illustrasjoner og bilder i prospekt er av
illustrativ karakter, og derfor kan inneholde innredning
og detaljer m.v. som ikke inngar i avtalen.

2. GENERELLE FORUTSETNINGER

Denne leveransebeskrivelse beskriver hvilken teknisk
standard som inngar i leveransen og omfatter komplett
leveranse opp til beskrevet kvalitet. Leveransen utfgres

i henhold til gjeldende forskrifter og standarder.
Dersom det ikke er beskrevet spesifikke besternmelser i
kontrakt, gjelder fglgende:

- Offentlige lover, forskrifter og standarder legges til
grunn for krav til utfgrelse og materialbruk.

- Generelt gjelder Byggteknisk forskrift (TEK17) av
01.07.2017.

Byggherre betinger seg retten til & foreta mindre
endringer i materialvalg og/eller Igsninger pa
konstruksjoner e.l. som er ngdvendig etter hvert

som prosjektet detaljprosjekteres, herunder ekstra
baerevegger eller sgyler i kjeller. Endringer som fglge
av nye offentlig rettslige krav, kan gi utbygger rett til &
kreve prisgkning.

Dersom byggherre er ngdt til 8 gjennomfgre vesentlige
endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter
byggherre a gi kjgper umiddelbar beskjed.

Offentlige forhold:

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
servitutter/erklaeringer/refusjonskrav som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet.

3. LEVERANSE FELLESANLEGG

3.01 GENERELT

Fellesanleggene defineres som alle arealer som ikke
ligger innenfor en leilighets eksklusive arealer. Terrasse
/ balkong og sportsbod til hver leilighet defineres som
tilleggsareal.

Fellesarealer:

- Trapper og heis

- Korridorer, svalganger

- Fellesboder

- Sykkelparkering

- Tekniske rom

- Utvendige tak og fasader
- Utvendig fellesanlegg

3.02 TRAPPER OG HEISER
Trapper av stal eller betong med betong, flis eller
gulvbelegg som overflate.

Byggene far normal personheis med barestgrrelse.

- Postkasseanlegg medfglger

- Belysning pa vegger og tak for a gi tilfredsstillende lys
i felles trapper og gangsoner

3.03 FELLES GANGER OG KORRIDORER
Leilighetene har adkomst fra felles trapperom i hvert

bygg.

Parkeringsgarasje er belagt med betong eller
belegningsstein/p-stein.

Trapperom har betong, flis eller gulvbelegg pa gulv.

Rekkverk i gangsoner og trapper er av stal eller
aluminium.

3.04 PARKERING

En del av leilighetskjgperne vil fa mulighet til &

kjgpe egen parkering i garasjeanlegget. Det leveres
infrastruktur til elbil ladesystem med effektutjevning,
noe som blant annet betyr at tilfgrt effekt til hver

bil er avhengig av hvor mange som lader samtidig.
Ladestasjon for elbiler pa den enkelte parkeringsplass
vil bli tilbudt som tilvalg. Garasjeanlegget vil bli egen
seksjon og blir organisert som en naeringsseksjon.

Sykler parkeres i utvendig sykkelstativ, sykkelparkering i
garasjeanlegg eller i egen sportsbod.

3.05 BODER

Hver leilighet har egen sportsbod i kjeller. Skillevegger
leveres som nettingvegger av stal, tett front opp til ca.
2m. Gulv av betong.

3.06 FELLESBODER
Sameiet vil disponere rom for felles bruk.

3.07 AVFALLSHANDTERING
Det blir etablert avfallslasning med nedgravde kummer
tilrettelagt for kildesortering.

3.08 FELLES UTEAREALER

Utearealene leveres opparbeidet med plen og noe
beplantning. Se ogsa situasjonsplan vedrgrende
plassering av lekeplasser etc. Endringer kan forekomme.
Sameiet overtar ansvaret for drift og vedlikehold

av utomhusanlegget ved overlevering. Gangvei/
sjgpromenade mot sgr vil bli offentlig gatetun og trolig
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overtas av Molde kommmune. Molo og bathavn vil ikke
veere ferdigstilt ved overlevering av leilighetene.

4. LEVERANSE LEILIGHETER

4.01 UTVENDIGE VEGGER

Yttervegger av betong eller stendere av tre eller stal.
Ytterveggene isoleres ihht energikrav i TEK17. Utvendig
overflate er i hovedsak malt betong. Noen mindre
veggfelt vil bli trekledning eller platekledning.

4.02 INNVENDIGE VEGGER

Innvendige vegger er av betong eller
bindingsverksvegger av tre eller stal.
Bindingsverksvegger er kledd med 13 mm gipsplate
pa begge sider. Overflater sparkles og males.
Soveromsvegger og baderomsvegger isoleres.

Lydskillevegger mellom leilighetene utfgres ihht
byggeforskrift i betong, mur eller bindingsverk.

4.03 GULV - ETASJESKILLERE

Etasjeskiller er av betong, kompakt eller hulldekker. Pa
dekkene legges ngdvendig trinnlyddemping og parkett,
flis eller gulvbelegg iht overflateskjema.

Himling er av betong med synlige v-fuger i skjgt
mellom hulldekkeelementer. Det ma paregnes noe
hgydeforskjell mellom elementene. Takhgyde vil
normalt veere ca. 2,6 m i rom uten nedforet himling.

| gang, bad/vaskerom og bod vil takhgyden normalt
veere lavere, da det er ngdvendig a senke hele eller deler
av himling for a fa fert frem tekniske anlegg. Nedforet
himling leveres som hvitmalt gips. Himling pa bad er

en del av prefabrikkert badekabin og vil veere i lakkert/
foliert stal med himlingshgyde ca 2,2m.

For a fa frem faringer for tekniske anlegg vil det matte
etableres vertikale/horisontale innkassinger eller
paforinger pa vegg eller i himling i rom som stue og
soverom selv om de ikke er vist pa tegningene.

4.04 VINDUER

Vinduer med 2-3 lags energiglass som tilfredsstiller
byggeforskriftene. Vindusrammer i tre leveres ferdig
behandlet fra fabrikk utvendig og innvendig. Utvendig
er vindusrammene belagt med lakkert aluminium.

4.05 DORER
Ytterdgrer er ferdig behandlet fra fabrikk, dgrvrider i
stal eller tilsv.
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Ngkkelsystem er utformet slik at alle dgrer som
leilighetseier har adgang til kan apnes med en

ngkkel. Dette gjelder inngangsdgr til leilighet,
trapperomsdgr, evt dgrer i korridorer, garasjeanlegg og
postkasseanlegg.

Balkong-/ terrassedgr med energiglass leveres ferdig
behandlet fra fabrikk utvendig og innvendig.

Innvendige dgrer er hvit glatt med vrider av stal
eller tilsvarende. Farge: NCS S 0500 N klassisk hvit.
Alle innvendige dgrer leveres med |uftespalte pga
ventilasjonsanlegg.

4.06 KIOKKEN, BAD, GARDEROBER, VASKEROM
Kjskkeninnredning er fra anerkjent leverandgr.
Benkeplate med laminatbelegg, nedfelt kum,
ventilator, integrert komfyr, koketopp, kjgl- fryseskap
og oppvaskmaskin inngar i kiskkenleveransen.
Ventilator vil veere utstyrt med kullfilter og omluft.
Egen kjgkkentegning falger hver leilighetstype. De
som skriver kontrakt tidlig, vil fa mulighet til & endre pa
kigkkenleveransen. Det blir ikke anledning til @ endre
plassering av vask, oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr eller
kjgkkenventilator.

Bad leveres med vegghengt wc, dusj, dusjvegger og flis
pa vegger og gulv. Rgrskap til vannfordeling vil bli innfelt
i vegg med synlig hvit front mot baderomsside. Det

blir tilkobling for vann, avigp og strgm til vaskemaskin

og kondenstgrketrommmel i minimum et bad, evt. i
vaskerom om leiligheten har det. Alle bad kormnmer som
ferdigproduserte baderomsmoduler. Det leveres elektrisk
gulwarme i badekabiner.

Baderomsinnredning, bredde som vist pa plantegning.
Med innredningen leveres speil, heldekkende vask og ett
greps blandebatteri (Viser til egen tegning av den enkelte
innredning). | tillegg leveres alle bad med toalettrullholder
og knagger for handduk og dusjhandkle. Pa separat
toalettrom leveres servant m/skap, speil og vegghengt
WC. Endringer og tilvalg pa bad og baderomsinnredning
vil kun veere mulig tidlig i prosjektet.

Vaskerom far egnet gulvbelegg med oppbrett mot vegg
og utslagsvask med svingbar armatur.

Garderobeskap leveres som Tm kombiskap i hvit glatt
utfgrelse og har en del med hyller og en del med
garderobestang. Det leveres1stk Im skap pr. inntegnet
sengeplass.

Det leveres skyvedgrer med speilfront i entre. Eventuelle
hyller og oppheng i disse ma bestilles som tillegg.



4.07 LISTVERK

Listverk leveres ferdig behandlet fra fabrikk. Foringer
og gerikter hvitmalt. Gulvlister leveres i materiale og
farge tilpasset standard parkettutvalg. Spiker/skruer vil
veere synlig. Vinduer og overgang vegg / tak i leiligheter
leveres listefritt.

4.08 ELEKTRISK INSTALLASJON

Elektrisk anlegg leveres komplett og iht forskrifter.
Sikringsskap med automatsikringer. Anlegget monteres
for det meste skjult. ,&pent anlegg kan forekomme pa
betongvegger, betongtak og lydskillevegger.

Stikkontakter
Stikkontakter vil bli planlagt ihht NEK40O0.

Belysning

Fglgende belysning inngar i leveransen:

Utvendig vegglampe pa terrasse/balkong.

Gang og bad har LED downlight.

Taklampe i innvendig bod, WC og vaskerom. Styres med
bevegelsessensor.

Taklampe i sportsbod. Styres med bevegelsessensor.

| soverom, stue og kjgkken blir det montert stramuttak
ved tak for uttak til lamper.

Varmeovner
Inngar ikke i leveransen.

Elbil-lading

Det blir lagt opp anlegg klargjort for montering av elbil-
lader pa hver parkeringsplass. Ladeboks inngar ikke

i leveransen. Type ladeboks ma tilpasses anlegget og
leveres og monteres av installatgren pa bygget.

Svakstremsanlegg

Det blir levert porttelefonanlegg med kamera og
fjernapning av hovedinngangsdgr. | tillegg blir det
ringeknapp ved hver leilighetsdgr.

Det blir levert brannalarmanlegg med opplegg for
mulig direkte varsling til brannvesenet.

Det blir lagt fiberoptisk datanett med uttak for TV og
internett til hver leilighet.

Felles el-anlegg

For felles utelys, korridorer, oppganger, heis,
garasjeanlegg mv leveres eget elektrisk opplegg med
sikringsskap. Sikringsskap for fellesanlegget plasseres i
teknisk rom.

4.09 VARMEANLEGG

Boligene blir tilknyttet vaeske-vann varmepumpe med
energikilde fra energibrgnner i bakken. Det blir etablert
en varmesentral i teknisk rom og varmtvann blir fordelt
internt til boligene.

Boligene blir oppvarmet med vannbaren varme i gulv i
stue / kjiskken og gang.

Bad vil fa gulvvarme i form av elektriske varmekabler.

Varmt tappevann vil bli oppvarmet av varmepumpe.
Kostnadene med forbruk til oppvarming og tappevann
vil bli fordelt pa boligene og fakturert av sameiet.

4.10 SANITARANLEGG
Rgranlegget legges skjult med vannledninger i "rgr i rgr
system”.

Hver leilighet har egen stoppekran.

4.11 VENTILASJONSANLEGG

Ventilasjonsanlegg leveres som balansert anlegg med
roterende varmegjenvinner. Ett anlegg for hver leilighet.
Aggregat monteres i bod eller vaskerom. Kanaler fgres
fram i vegger, nedforet himling, evt. innkledd i kasse
under himling.

Kjpkkenventilator vil bli utstyrt med kullfilter og vil blase
ut renset luft i rommmet. Ventilasjonsanlegget blir justert
til & bytte stgrre luftmengde nar ventilatoren brukes.

4.12 PIPE FOR OVN
Pipe leveres ikke.

4.13 OVERFLATEBEHANDLING - MALERARBEIDER
Utvendig kledning leveres ferdigbehandlet. Utvendig
betong leveres enten ubehandlet, impregnert eller
malt.

Innvendige malerarbeider og byggtapetserarbeider
ihht rombehandlingsskjema.

Malte overflater i oppholdsrom leveres etter NS 3420-T
med estetisk klasse K3. Forhgyninger over plateskjgter,
hjgrneforsterkninger og lignende vil kunne vaere synlig i
slepelys. Boder, wc og vaskerom far estetisk klasse K2.

Standard farge i himling er NCS S 0500 N Klassisk hvit.
Veggfarge vil kunne velges mellom 3 farger av de som
skriver kontrakt tidlig.

Standard veggfarge der det ikke velges noe annet, vil
vaere NCS S1002-Y Tidlgs.
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4.14 BALKONGER / TERRASSER - UTOMHUS
Balkonger / terrasser leveres med godkjent

rekkverk i stal/aluminium/glass. Gulv av 28 x 120mm
trykkimpregnerte terrassebord. Terrasse pa terreng
leveres med 28 x 120mm trykkimpregnerte terrassebord
uten rekkverk. Terrassebordene leveres uten
overflatebehandling.

Utomhusplanen er av illustrativ karakter, og selger
forbeholder seg retten til endringer av utomhusplanen.
Skille mellom offentlige og private uteomrader fremgar
av reguleringsplan. Molo kan ikke forventes ferdigstilt til
overlevering av leilighetene. Private felles uteomrader
ferdigstilles i takt med utbyggingen for gvrig, og i den
grad arstiden tillater ferdigstillelse. Utomhusarealer blir
opparbeidet etter normal standard. Lekeplasser leveres
med lekeapparater. Fallunderlag ifm lekeapparater
ihht forskrift. Endringer i felles uteomrader kan bli
innarbeidet i den videre detaljprosjekteringen. Det
understrekes at det tar tid fgr planter, traer og busker
vokser seg til. Utbygger forbeholder seg retten til a
innga skjotselsavtale pa vegne av sameiet.

4.15 BRANNVERN

Rgykdetektorer monteres i hver leilighet i henhold til
prosjektert anlegg. Rgykdetektorene for alle leilighetene
tilknyttes felles alarmanlegg som er koblet opp mot
brannvesenet. Alarm vil kunne avbrytes fra hver
leilighet slik at falske alarmer unngas.

Alle byggene leveres med sprinkleranlegg.
Det leveres ett brannslokkingsapparat til hver leilighet.
TILLEGGS- / ENDRINGSKONTRAKTER

For leilighetskjgpere som skriver kontrakt tidlig vil det
veere mulig a endre pa fglgende:

1) Type parkett ut fra definert sortiment.

2) Farger pa vegger.

3) Vatromsflis ut fra definert sortiment. Endring

av vatromsflis og inventar baderom er kun mulig tidlig i
prosjektet.

4) Fronter pa kjgkkeninnredning, og kvalitet pa
hvitevarer.

5) Stikkontakter og belysning.

6) Garderobeskap

Eventuelle andre endringer ma tas opp spesielt.

Det vil bli satt opp frister og priskonsekvens for slike
endringsbestillinger.

75

4.16 GENERELT
Det som er stiplet pa tegning, leveres ikke.

Fglgende er ikke inkludert i leveransen:

- Hvitevarer ut over det som er med i
leveringsbeskrivelsen.

- Lamper og lysarmaturer ut over det som er med i
leveringsbeskrivelsen

- Mgbler

- Garderober ut over det som er i leveringsbeskrivelsen

4.17 DIVERSE FORBEHOLD

Det blir balansert ventilasjonsanlegg i leilighetene som
skal veere kontinuerlig i drift. Ventilasjonsanlegget vil
kunne hgres.

Oppgitte areal pa rom kan variere + - 5%, vertikale
sjakter ma regnes med i enkelte rom selv om de ikke er
vist pa tegning.

Leveringsbeskrivelsen er generell, avwik mellom
leiligheter vil forekomme.

Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige, eksempelvis pa grunn av offentlige
palegg, beerende konstruksjoner, ngdvendig plass

for tekniske installasjoner, uten at den generelle
standarden forringes. Slike mindre endringer i
utforming og areal, materialvalg eller konstruksjoner
kan foretas uten fornandsvarsel.

Det tas forbehold om skrivefeil/trykkfeil i prospekt og
leveransebeskrivelse. Dersom det er avwik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det
den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Alle illustrasjoner og tegninger, digitale og trykte,
benyttet i markedsfgring av prosjektet er kun ment a
veaere av illustrativ karakter og avvik kan forekomme.
Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av
standardleveransen.



Rombehandlingsskjema

Rom

Entré/gang

Bod

Soverom

Stue/Kjgkken

Bad

WC

Gulv

Parkett, eik

3-stavs. Hvitlasert

og mattlakkert
overflate

Gulvlister til-

naermet samme

farge/materiale
som gulv

Parkett, eik

3-stavs. Hvitlasert

og mattlakkert
overflate

Gulvlister til-

naermet samme

farge/materiale
som gulv

Parkett, eik

3-stavs. Hvitlasert

og mattlakkert
overflate

Gulvlister til-

naermet samme

farge/materiale
som gulv

Parkett, eik

3-stavs. Hvitlasert

og mattlakkert
overflate

Gulvlister til-

naermet samme

farge/materiale
som gulv

Flis 20 x 20cm

Flis10 x 10cm i
dusjsone

Parkett, eik

3-stavs. Hvitlasert

og mattlakkert
overflate

Gulvlister til-

neermet samme

farge/materiale
som gulv

Vegger

Malt gips/
betong,
klasse K3

Malt gips/
betong,
klasse K2

Malt gips/
betong,
klasse K3

Malt gips/
betong,
klasse K3

Flis 20 x
40cm

Malt gips/
betong,
klasse K2
Slett fiber-
duk for
vatrom

Himling

Gips, sparklet
og malt.

Hvit NCS S
0500 N

Listfri overgang
mot vegg.

Gips eller
betong, spar-
klet og malt.

Hvit NCS S
0500 N

Listfri overgang
mot vegg.

Betong,
sparklet og
malt. Synlige
v-fuger

Hvit NCS S
0500 N

Listfri overgang
mot vegg.

Betong, spar-
klet og malt.
Synlige v-fuger

Hvit NCS S
0500 N

Listfri overgang
mot vegg.

Hvitlakkerte
/folierte
stalplater

Gips eller be-
tong, sparklet
og malt.

Hvit NCS S
0500 N

Listfri overgang
mot vegg.
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Elektro

LED down-
light

Taklampe

Stikk ved tak
som styres av
bryter

Stikk ved tak
som styres av
bryter

LED down-
light

Elektrisk gulv-
varme

Taklampe

Sanitaer

Vannbaren
gulwarme

Ettgreps
blandebatteri,
med
tilkobling

til oppvask-
maskin.

Vannbaren
gulvwwarme

Veggehengt
toalett

Dus;j

Mulighet for
tilkobling
vaskemaskin/
kondenstgr-
ketrommel
om leilighet-
en ikke har
eget
vaskerom

Vegghengt
toalett

Kigkken fra
HTH type
Focus eller
tilsvarende.
Ventilator type
Luna fra
Rgroshetta.

Bad leveres
som
prefabrikkerte
badekabiner
med
innredning



Rom Gulv Vegger
Vaskerom Gulvbelegg med Malt gips/
opprett mot vegg betong,
klasse
K2 Slett
fiberduk for
vatrom
Balkong/ Tremmegulv av
terrasse trykkimpregnert
terrassebord
Funksjon Gulv Vegger
Parkerings- Belegningsstein Ett strgk
kjeller maling pa
betong/
Robust
plate-
kledning
Trapperom/ Flis eller Sparklet og
Trapp gulvbelegg malt betong
Felles eller gips
korridorer
Inngangsparti
Sportsboder Stgvbundet Ett strgk
betong maling pa
betong/
Robust
plateked-
ning
Nettingveg-
ger mellom
boder
Teknisk rom Males med 2 strgk
Tavlerom to strgk maling pa
tokomponent betong/
maling. Robust
plate-
kedning
Felles bod/ Stgvbundet Ett strgk
lagerrom betong maling pa
betong/
Robust
plateked-
ning

Himling

Gips eller be-
tong, sparklet
og malt.

Hvit NCS S
0500 N

Listfri overgang
mot vegg.

Himling

Ett strgk maling
pa betong

Lydabsorberen-
de himling om
pakrevd mht.
lyd.

Malt betong
eller T-profil-
himling

Ett strgk
maling pa
betong

Ett strgk
maling pa
betong

Ett strgk maling
pa betong
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Elektro

Taklampe

Vegglampe

Elektro

Forberedt for
elbil ladere

Stikk ved
sykkel-
parkering
for lading av
elsykkel

Felles
belysning i tak

Sanitaer

Vannbaren
gulvwarme

Opplegg for
tilkobling av
vaskemaskin
o9

kondens-
tgrketrommel
Utslagsvask
Sluk

Sanitaer

Oppmerking
av p-plasser og
soner

Sgyler kontrast-
males/markeres

Postkasser ved
hovedinngang
Trapperekkverk
i lakkert stal
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Illustrasjon. Endringer vil forekomme.




Kjgpsbetingelser

Meglerforetak:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 13250090
KIGPSBETINGELSER for leiligheter under oppfaring i
prosjektet GRAND FIZAERE av 09.10.2025

Beskrivelse av Prosjektet:

GRAND FIZLERE er et utbyggingsomrade som skal
utbygges over flere trinn med ca. 150 boliger totalt, samt
naeringsarealer.

GRAND FIZRE Trinn 2 bestar av 53 leiligheter

fordelt pa 2 bygg. Trinn 2 er planlagt organisert i ett
kombinert sameie som bestar av 53 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon (parkering).

De @gvrige trinnene er planlagt organisert som
eierseksjonssameier og/eller borettslag.

Selger forbeholder seg retten til 8 endre organiseringen
mht. antall enheter/byggetrinn, avhengig av fremdrift
og salgstakt.

Adresse og matrikkelnummer:
Adresse pr. i dag, Grandfjeera 2, 6415 MOLDE.

Eiendommen har pr. i dag gnr. 25 Bnr. 984 og Bnr. 1496 i
Molde kommmune.

Eiendommen vil bli fradelt og seksjonert, og hver
leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer med eget
seksjonsnummer og endelig adresse. Selger star fritt til
a bestemme seksjonsnummer.

Tomt:

Eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling og
endelig oppmaling utfgrt av kommunen. Tomten
disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonssgknad eller sameievedtekter.

Regulering:

Eiendommen omfattes av kommmuneplanens arealdel
for Molde - del 1, 2015-2025, vedtatt 06.10.2016.
Eiendommen er vist som sentrumsformal - naveerende.
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Eiendommen omfattes ogsa av "Omradeplan for
Grandfjeera", planlD 1502201128, vedtatt 14.02.2013, sist
revidert 01.08.2022.

Eiendommen omfattes videre av detaljregulering med
bestemmelser "Grandfjsera @st", med plan ID: 201921
vedtatt 15.09.2022. Plankartet er sist revidert 19.10.2020.
Detaljreguleringen erstatter deler av

"Omradeplan for Grandfjeera".

Formalet med reguleringen er a legge til rette for
utbygging av bolig- og kontorbebyggelse, samt
tilrettelegge for en offentlig tilgjengelig sjgfront.

Trinn 2 ligger pa felt BBB3 i detaljreguleringsplanen, og
er regulert til boligbebyggelse - blokkbebyggelse.

Planomradet er videre regulert til uteoppholdsareal
(f_BUT1-3), kombinert bebyggelse og anleggsformal
(bolig/kontor BKB1-2), gatetun (SGT1-3), kombinert
formal for samferdselsanlegg (gatetun/torg SK1), havn
(SHA), havheomrade i sjg (VHS1-2) og stgysoner.

§ 8-6 Rekkefglgekrav fgr brukstillatelse kan gis for
BBB1-3 og BKB1-2

a) For BBBI1-2 skal tilliggende parkeringsanlegg,
uteoppholdsareal BUT1 og gatetun SGT1 veere
opparbeidet. Dersom omradene utbygges trinnvis, ma
en forholdsmessig del av dette veere opparbeidet fgr
brukstillatelse kan gis.

b) For BBB3 skal tilliggende parkeringskjeller,
uteoppholdsareal BUT2, gatetun SGT2 og
gangforbindelse som forbinder uteoppholdsareal BUT2
til gang- og sykkelveg langs Kare Solhjells veg veere
opparbeidet. Dersom omradet utbygges trinnvis, ma
en forholdsmessig del av dette vaere opparbeidet fgr
brukstillatelse kan gis.

Kopi av reguleringsplan ligger vedlagt, og vil ogsa vaere
vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til &
gjgre seg kjent med disse.

Kommune opplyser at reguleringsplan under arbeid i
omradet er omraderegulering Grandfjeera Vest, med
planID 202121, hvor planlegging er igangsatt.

Kjgper gjgres ogsa kjent med at Fergekai ligger like vest
for tomten, og at eiendommen grenser mot E39 i nord.
Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges ogsa
utbygd. Det er planer om flere byggetrinn mot gst, som
er regulert til bolig og bolig/naering. Kjgper ma paregne
byggeaktivitet i omradet.



Vei-vann-avlgp:

Eiendommen vil veere tilknyttet privat vei fra kommmunal
vei. Vann og avlgp er offentlig via private stikkledninger.
Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjigpesummen.

Brukstillatelse/ferdigattest:
Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar
eiendommen er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning

sa kan kommunen likevel utstede midlertidig
brukstillatelse, slik at kjgper kan overta og bebo
boligen. Manglene skal da rettes av selger innen en
frist som settes av kommunen. Kommunen kan kreve
at selger stiller sikkerhet for at gjenstaende arbeider
blir rettet. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir
utfgrt innen fristen, skal kommmunen gi selger palegg
om ferdigstillelse. Palegget kan fglges opp med
tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a fremlegge
minimum midlertidig brukstillatelse til kjigper og
megler fgr overtakelse. Kjgper kan kreve at det stilles
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev sa kan kjgper
benytte seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa
overtakelsestidspunkt, vil et belgp av oppgjgret bero
pa meglers klientkonto, som sikkerhet for utstedelse
av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av § 47
garanti, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Visning
Se annonse pa www.eiendomsmeglerl.no, www.finn.no
eller ta kontakt med oppdragsansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

En forutsetning for handelen er at kjgper
fremlegger tilfredsstillende finansieringsbevis
iht. Bustadoppfgringslovas §46 2.ledd, og at
finansieringsbeviset kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelansbank.

Finansieringsbeviset ma fremlegges 14 dager etter
kontraktsignering med gyldighet frem til innbetaling
av oppgjgr/overtakelse.

Hvis naveerende bolig skal benyttes helt eller delvis til
finansiering av kjgpet kan denne stilles som sikkerhet
etter meglertakst utfgrt av EiendomsMeglerl.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept.

Dersom kjgper misligholder en eller flere av fglgende
plikter:

Plikten til a signere kjgpekontrakt

Plikten til @ innbetale forskudd eller deloppgjar til
avtalt tid

Plikten til & innbetale sluttoppgjer til rett tid
Plikten til & innbetale oppgjer for endrings- og/eller
tilleggsarbeider til rett tid

Plikten til a fremskaffe tilfredsstillende
finansieringsbevis innen 14 dager fra
kontraktssignering

Pa annen mate misligholder sine forpliktelser etter
avtalen, sa kan selger:

Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag jf.
bustadoppfgringslova § 56

Kreve rente og erstatning for rentetap jf.
bustadoppfgringslova § 59

Dersom misligholdet er vesentlig sa kan selger/
utbygger heve avtalen jf. bustadoppfgringsloven § 57.
Ved heving av avtalen sa kan selger legge ut
eiendommen for salg pa ny (dekningssalg) og kreve et
eventuelt tap erstattet av kjgper.

Ved mislighold skal selger/utbygger fgrst varsle kjgper
om misligholdet, og gi kigper minimum 10 dagers frist
til & bringe forholdet i orden.

Om forholdet ikke er bragt i orden innen fristen, sa skal
selger varsle kjgper om forholdet ansees som vesentlig
og varsle om at avtalen kan bli hevet om forholdet ikke
bringes i orden innen 14 dager.

Etter tidligst 14 dager vil kjgper bli varslet om at avtalen
heves og at dekningssalg blir iverksatt.

EiendomsMegler 1 tilbyr gkonomisk radgivning
gjennom en samtale med en av SpareBank 1sine
mange finansielle radgivere. Kontakt megler om dette.
Meglerforetaket kan motta honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Omkostninger:
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjispesummen betale fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift, 2,5 % av tomteverdi Se prisliste
- Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr 545,-

- Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr 545,-

- Stiftelsesgebyr sameie, pr. seksjon kr 3.000,-

- Startkapital kr 10.000,-

Ev. overskytende stiftelsesgebyr overfgres til sameiets
driftskonto.
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Tilknytning TV/internett bekostes av selger.
Abonnement TV/internett bekostes av kjgper.
Bindingstid 5 ar.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr ma
dekkes av kjgper.

Kartverket avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en
ev. reduksjon/gkning veere selgers ansvar og risiko.
Kjgper har ingen plikt til a innbetale oppgjgr for garanti
etter bustadoppfaringslova §12 er utstedt.

Forskudd/Delinnbetaling:
Delinnbetaling: 10 % av kjgpesummen ved igangsetting

Selger plikter a varsle megler og kjgper senest 2 uker fgr
innbetaling skal skje.

Det vil bli utsendt faktura pa belgpet nar garanti iht.
Bustadoppfgringslovas § 12 og § 47 er utstedt pa vegne
av selger. Bruk kontonummer og kid-nummer oppgitt
pa tilsendte faktura.

Blir ikke belgpet innbetalt i rett tid i samsvar med
avtalen, regnes dette likt med manglende betaling.
Delinnbetalingene konverteres som en del av
kjspesummen sammen sluttoppgjgret nar denne skal
innbetales pr. oppgjgrs- og overtagelsesdato.

Sluttinnbetaling:

Innbetaling av sluttoppgjgr samt omkostninger og ev.
kundeendringer innbetales pr. overtagelse til meglers
klientkonto nevn i kontraktens pkt. Oppgjar/Tinglysing.

Delinnbetalingen er selgers penger nar selger har
oppfylt vilkarene om 3 stille garantier etter buofl. §§ 12
og 47 eller nar selger har stilt garanti etter buofl. § 12 og
kigper har fatt heftelsesfri hjemnmel til eiendommen.

Det godskrives ikke renter nar disse for hver av
partene utgjgr mindre enn et halvt rettsgebuyr, jfr.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Om selger stiller §47 garanti vil forskudd/deloppgjar
som kjgper innbetaler til meglers klientkonto, utbetales
til selger/byggeldnsbank og godskriving av renter til
kjgper opphgrer.

Kommunale avgifter og formuesverdi:

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
skatteetaten og kommune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa baseres
denne pa markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert
med den promillesats som til enhver tid gjelder for

den enkelte kommmune (p.t 2-7 promille). Spgrsmal om
eiendomsskatt rettes til kommunen.
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Sameie/forretningsforer:

Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til a stifte og
a innga bindende forretningsfgreravtale med 6-12 mnd.
oppsigelse.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt
styre blir valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og ev.
husordensregler vil bli gjennomgatt.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr for
registrering i Branngysund faktureres sameiet ved
overtakelse, ev. via startkapital.

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at kjgper aksepterer vedtektsutkastet
som grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma
oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde
av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig
endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet,
kommunale vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av selger/utbygger i forbindelse
med innsendelse av seksjoneringssgknaden.

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til
vedtektene og eierseksjonsloven pa arsmgate.

Felleskostnader:
Kjgper er forpliktet til a betale sin andel av
eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg

til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA), men det tas forbehold om avvik
mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Fellesutgiftene skal sa langt det lar seg gjgre sgkes
skilt mellom bolig- og naeringsseksjon, ved at utgifter
relatert til fellesarealer og utomhusarealer som
seksjonene disponerer, skal dekkes av de respektive
seksjoner.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning

til vedlikehold fellesarealer, forretningsfgrsel,
grunnabonnement tv/internett, forsikring bygg (ikke
innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader.
Felleskostnadene er stipulert og basert pa erfaringstall,
og det tas derfor forbehold om endringer i
budsjettposter og fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, renovasjon og
individuelt stremforbruk er ikke inkludert i budsjettet,



og faktureres direkte til hver enhet. Kostnader for ev.
velforening/realsameie er ikke hensyntatt i budsjettet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift
av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og
kostnader. Budsjettet er utarbeidet av selger basert pa
opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger
og normtall fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter,
organisering av fellesomrader og gvrige opplysninger
om prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader
da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler
som vil tilfgre boligselskapet andre eller stgrre
kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses
ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke
av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kigpesum kr
10.000,- som settes av til startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale lzpende fastsatte
felleskostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital
pa usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser
og kjgpsbetingelser pa usolgte enheter.

Garasje/parkering/bod:
Det vil bli etablert innvendige parkeringsplasser i
l.etasje med tilknytning til hvert bygg.

P-plass kan for enkelte leiligheter kjgpes for kr 250.000,-
, som kommer i tillegg til kigpesum. Det vil ogsa for
enkelte leiligheter veere mulig a kjgpe p-plass nr. 2 for kr
300.000,-.

Parkeringsareal er planlagt seksjonert som egen
naeringsseksjon, og p-plass vil overskjgtes kjgper med
ideell andel i naeringsseksjonen.

Kostnader til drift og vedlikehold av
parkeringsseksjonen dekkes av av de som har p-plass
med lik brgk pr. parkeringsplass. Parkeringsseksjonen
skal i tillegg betale sin andel av forsikring,
forretningsfgrsel, brgyting, utvendig vedlikehold m.m.
iht. eierbrgken i boligsameiet.

Parkeringssameiet vil ha egne vedtekter.

Selger forbeholder seg retten til & avgjgre hvordan
organisering av parkering vil bli.

Selger forbeholder seg retten til 8 omorganisere
parkeringsarealet underveis, avhengig av offentlige
forhold og salg-/utbyggingstakt, herunder evt. utvide/
redusere parkeringsarealet. Selger forbeholder seg ogsa
retten til & etablere midlertidig p-plasser avhengig av
utbyggingstakt.

Selger forbeholder seg videre retten til a endre eller

sld samnmen parkeringsseksjonen med eventuelle
tilstgtende parkeringsseksjoner som opprettes i
tilknytning til neste byggetrinn i prosjektet Grand Fizsere.
Utbygger har ogsa rett til 8 kunne endre adkomst til
parkeringsseksjonen gjennom a flytte adkomsten.

Overtakelse av parkeringsplass skjer samtidig med
overtakelse av leiligheten/boligen, og selger forbeholder
seg retten til & fordele parkeringsplassene.

Seksjonseier som far tildelt HC-plass, ma paregne bytte
av plass ved dokumenterte behov for HC-plass fra
annen seksjonseier.

Parkeringsplassene er prosjektert med utgangspunkt i
anbefalinger gitt av Direktoratet for bygg kvalitet. Kjgper
gjgres oppmerksom pa at bade bredden pa enkelte
parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne
awike noe fra anbefalinger gitt i andre anvisninger

og veiledere. Parkeringsplassene anses som fullt ut
funksjonelle for standard bilbredder og -lengde, som
definert av Statens Vegvesen. Kjgpere med spesielle
behov hva angar parkering oppfordres til 4 ta dette opp
med selger fgr kjgpetilbud inngis.

Dokumentavgift for ideell andel i parkeringsarealet er
inkludert i kjppesummen/tomteverdien for boligen. Det
er selgers ansvar a gjennomfgre overskjgtingen.

Hver leilighet vil fa sportsbod i byggets fgrste etasje.
Bod er planlagt seksjonert som tilleggsdel til hver
leilighet.

Sykkelparkering, felles boder, teknisk rom mv. i fgrste
etasje er planlagt seksjonert som fellesareal. Bruk av
fellesareal vil reguleres i vedtektene for boligsameiet.
Ett av rommene «armesentral» vil kunne fungere som
teknisk rom ogsa for andre byggetrinn, og skal kunne
disponeres av andre sameier i Grandfjzera.

Leverandgravtaler:
Selger har pa vegne av sameiet anledning til a innga
bindende avtaler vedrgrende f.eks.:

- Heis

- Vaktmester

- Forretningsfgrer

- TV og internett

- Andre ngdvendige serviceavtaler til teknisk anlegg i
garantitidens varighet
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@vrige kjgpsforhold

Selger
Grand Fisere Utvikling AS, org.nr: 892127212.

Selger star fritt til a8 overdra sine rettigheter og
forpliktelser, etter naerveerende avtale til annet selskap
innenfor samme konsern eller annet selskap som
kontrolleres direkte eller indirekte av de som i dag
kontrollerer selger. Med "overdra" menes enhver form
for overdragelse. For overdragelse til andre enn de foran
nevnte subjekter ma kjgper samtykke. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Selgers forbehold:
Selger tar forbehold om fglgende:

- At, en for selger, tilfredsstillende offentlig
godkjenning i form av igangsettingstillatelse innvilges
for prosjektet.

- At det forhandsselges 50% av boligene

- At, en for selger, tilfredsstillende
byggelansfinansiering innvilges for prosjektet.

Selgers forbehold skal senest vaere avklart innen
01.04.2026.

Selger kan nar som helst avklare forbeholdene
for fristen, og avklaringstidspunktet vil pavirke
ferdigstillelsesperioden.

Forbehold anses avklart fgrst nar Selger har erkleert dette
uttrykkelig overfor kjgper. Selv om omstendighetene

i forbeholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger
avvente erklaering om frafall av forbeholdene til fristen
for avklaring av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge a slette
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke
er innfridd.

Dette er ikke meglers avgjgrelse og ansvar, og kjgper
er innforstatt med at det i et slikt tilfelle er selger som
beerer all risiko for a fa prosjektet realisert.

Selger har anledning til & slette forbehold eller flytte frist
for forbehold for usolgte bygg eller enheter i prosjektet.
Kjgper informeres om at dette kan medfgre lengre
byggeaktivitet for prosjektet i sin helhet.

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold ikke
er avklart innen ovennevnte frist. Partene har ved et
slikt bortfall av kontrakten intet & kreve av hverandre.

Offentlige forbehold:

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
erkleeringer/heftelser som matte bli pakrevd av offentlig
myndighet, deriblant erklaering som regulerer drift og
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vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av
energi/nettverk/renovasjon m.m.

Overtakelse:

Beregnet ferdigstillelse er 26 - 28 mnd etter at selgers
forbehold er erkleert frafalt, uavhengig av om forbehold
faktisk er innfridd eller ikke.

Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger
dagmulkt, sa skal dette beregnes fra maned 29 etter
sletting av selgers forbehold.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr
den avtalte overtakelsesperioden. Selgeren skal skriftlig
varsle kjgper om dette minimum to maneder fgr den
nye overtakelsesperioden. Dersom det oppstar en
forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa skal denne
beregnes fra den nye overtakelsesperioden.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtagelsestidspunkt
Vil ikke vaere avklart fgr utsendelse av innkalling

til overtagelsesforretning som sendes ut senest 4

uker fgr forretningen skal avholdes. Overtakelse

kan tidligst skje nar det foreligger ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse, samt overtagelsesprotokoll
som bekrefter at overtagelse har funnet sted. En
forutsetning for at overtagelse skal kunne finne sted
er at fullt oppgjgr inklusive omkostninger er bekreftet
mottatt pa meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen plikt
til & overta eller innbetale oppgjgr uten at ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgjgrs- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt vil
forega byggearbeider pa eiendommen i forbindelse
med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/fellesarealer/
tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke nekte a overta
selv om seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang

ikke er gjennomfart. Kigpesummen vil bli staende pa
meglers klientkonto inntil ngdvendige formaliteter er pa
plass, ev sa kan utbetaling av oppgjgr skje pa bakgrunn
av §47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og
fellesarealer i ryddet stand.

Kigper aksepterer at alle befaringer, overtakelser og
1-ars befaringer avholdes innenfor normal kontortid.

Fellesarealer/utomhus arealer:

Juridisk overtakelse av felles- og utearealer skjer
samtidig med at den enkelte leilighet overtas. Det vil
gjennomfgres en befaring av felles/utomhusarealer
for a avdekke evt. feil og mangler samt ev. manglende
ferdigstillelse.



Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. Safremt
deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved
overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider
anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjgper opplyses
om muligheten til a tilbakeholde ngdvendig belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.
Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen,
med belgp utarbeidet av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder
ogsa for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

Heftelser/servitutter:

Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile
uvedkommende panteheftelser i eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i eiendomsrett
som Vil fglge eiendommen, og som betyr at kjgpers
bank vil fa prioritet etter disse:

2025/300052-1/200 17.03.2025 21:00 BESTEMMELSE OM
VEG

Rettighet hefter i: KNR: 1506 GNR: 25 BNR: 1493
Gjelder ogsa fradelte parseller fra gnr. 25 bnr. 984 og
1496

Da eiendommen er under utbygging/sammenfgying/
fradeling, gjgres kjgper kjent med at det kan palgpe
ytterligere heftelser i eiendomsretten som kjgpers bank
vil fa prioritet etter.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det vaere tinglyst heftelser som erklzeringer/avtaler.
Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til
slike erklaeringer/avtaler som har innvirkning pa denne
eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Kjgpsbetingelser:

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet.
Avtale anses inngatt nar kjgper har levert megler
skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp og aksept er
meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i
prospekt/brosjyremateriell, de samlede avtalevilkarene
for kjgp av den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl. tegninger.

Kjgper aksepterer at detaljbestemmmelser fgrst

kan bli avklart pa dette tidspunkt. Inneholder
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemnmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran standardiserte
bestemmelser.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at alle skisser,
frihands- og oversiktstegninger i perspektiv, fotos,
annonser, bilder er forelgpige og utformet for a
illustrere prosjektet. Slike tegninger, fotos, annonser,
beskrivelser, mv., vil derfor inneholde detaljer -
eksempelvis beplantning, innredning, magbler, tekst
og andre ting - som ikke ngdvendigvis vil innga i den
ferdige leveransen, og er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Selger forbeholder seg
retten til & gjgre mindre endringer i plantegningen og
utformingen av boligen, pa grunn av offentlige eller
tekniske forhold.

Eksempler kan veere f.eks plassering av sjakt og

andre installasjoner. Selger plikter a varsle kjgper

om eventuelle endringer sa snart som mulig. Slike
endringer kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers
side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt
tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i inntil 100 dager
der det er eietomt, pa festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov
av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfgring av ny bustad (Bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppfgringslova sikrer kjgper rettigheter
som ikke kan innskrenkes i kigpekontrakten, jfr.
Bustadoppfgringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a erverve
bolig til eget bruk.

Bustadsoppfgringslova kommmer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor, eller nar
leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen

i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3,juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a
selge etter Bustadoppfgringslova.

Eierforhold:

Kigper blir ved gjennomfgring av avtalen medeier i et
eierseksjonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin
leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgpers
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gvrige rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie
fglger av eierseksjonslovgivningen (Lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 (eierseksjonsloven), og
vedtektene til enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet

i hver seksjon for ubetalte krav og forpliktelser

overfor sameiet (legalpanterett), i medhold av
eierseksjonslovens § 31.

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan kjgpe
og erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak
av erverv av fritidsbolig. Dette gjelder ogsa indirekte
erverv.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter Bustadoppfgringslova
skal selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppfgringslova §8 12 og evt. 47.

Innholdet/vilkarene i garantien vil veere i samsvar med
det til enhver tid gjeldende regelverk pa det tidspunkt
garantien utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og frem til
5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder som
sikkerhet bade for selve leiligheten, og for boligdelens
fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av
disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker til
EiendomsMegler] pa vegne av kjgper. Garanti blir
tilsendt kjgper. Ved utstedelse av samlegaranti vil
denne bli tilsendt forretningsfgrer/styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart som
mulig etter at de er oppdaget, eller etter at det var
mulig a oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter
overtagelsen, jfr. Bustadoppfgringslova § 30.

Veer oppmerksom pa at det parallelt med
reklamasjonsfristene ogsa lgper en selvstendig
foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som kan
medfgre at et mangelskrav bortfaller som foreldet

for reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute og selv om

man har reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse
avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklamasjon etter
bustadoppfgringsloven er ikke tilstrekkelig. Reglene om
foreldelse er szerlig relevant der mangler oppdages en
tid etter overtagelse og/eller der entreprengren/selger
ikke imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjgre krav gjeldende ikke bare mot
entreprengren/selger, men ogsa garantisten, sa er det
viktig @ merke seg at garantistens ansvar foreldes etter
de samme regler som gjelder i forholdet til entreprengr/
selger. Dette innebaerer at garantistens ansvar foreldes
pa selvstendig grunnlag og at det derfor er svaert viktig
a ogsa sgrge for at foreldelse avbrytes ogsa overfor
garantisten, idet fristavbrudd overfor entreprengren/
selger er uten betydning i forholdet til garantisten.
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Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kigpekontrakten, gjelder falgende krav:

- De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

- Utfgrt arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser
i henhold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i
kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav
i standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjgres oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift,
sa er det ikke krav om at alle vinduer leveres med
apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjgper avklare med
selger vedr. skjgter/overganger etc. samt begrensete
muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket
detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kjgperne.
Dette gjelder ogsa ev. ssmmenslaing eller oppdeling
av leiligheter. Endringene skal ikke redusere byggets
eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet
i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett

til prisjustering fra noen av partene. Om det blir
ngdvendig a gjennomfgre vesentlige endringer ut over
de forannevnte bestemmelser, plikter selger a varsle
kjgper om endringene uten ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:
Kjgperen kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider, jfr. Bustadoppfgringslova § 9:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kigpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kigperen de
kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Tilleggsvederlag

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til Bustadoppfgringslovas regler om endringer
og tilleggsarbeid. Selgeren kan ogsa kreve at kjgperen
stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag,
og kjgper anbefales & ga i dialog med bankkontakt far
bestilling av kundeendringer.



Mot sikkerhet etter Bustadoppfgringslova § 47, kan
selgeren/underleverandgr kreve at kjgperen betaler
forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.
Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet

til kundeendringer til betaling sammmen med
kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via
meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at fakturering skal
skje direkte til kigper fra selger eller underleverandgr,
skal forfall tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Tilleggsfrist:

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil
paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved
inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Selger
kan kreve paslag pa kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller fgr det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren
avbestillingsgebyr, jfr. Bustadoppfgringslova §
54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgerens
krav pa vederlag og erstatning i samsvar med
Bustadoppfgringslova §§ 52 og 53.

Kjgper baerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjgper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale
forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976
nr. 100 om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven).
Selgeren kan likeledes da nekte kjgperen a overta inntil
betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett

tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter av hele
kontraktsummen til fullt oppgj@r samt omkostninger
er mottatt meglers klientkonto. Belgpet blir avregnet
fra overtagelse/forfall til betaling finner sted. Kjgper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp
innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til 3
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjgpekontrakten
0gsa etter overtakelse og/eller hjemmelsoverfgring jfr.

bustadoppfgringsloven § 57 annet ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten

kompensasjon til kjgper etter reglene som gjelder

i Bustadoppfgringslova. Kjgper er kjent med og
aksepterer at forsinkelser som skyldes force majeure,
streik, ekstreme klimatiske forhold, eller andre forhold
utenfor selgers kontroll, jf. buofl. § 11 c gir selger rett til a
forlenge fristen for overtakelse. Kjgper anmodes spesielt
a tilpasse dette forhold ved ev salg av naveerende bolig.

Energimerking:

Det er selgers/utbyggers ansvar a innhente

lovpalagt energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skala fra A - G. Dersom selger/
utbygger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke
pa grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma disse
fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det

er en endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten
innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle

rom som ligger utenfor boenheten, som enten
tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller

som boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-Db.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og
er matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme.

Arealene inneholder ogsa areal for hulrom som

sjakter og lignende. Det gjgres oppmerksom pa at en
bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke
ngdvendigvis far malt opp slike hulrom, som er skjult,
uten at vedkommende har kontrollert arealer opp mot
byggetegning eller kontraktstegning. Dersom ikke
tegninger fremlegges ved en slik fysisk oppmaling, vil
arealet som males kunne vaere noe mindre enn arealet
opplyst basert pa byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens totale
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BRA ogsa inneholder arealer for innvendige vegger.

Da de oppgitte arealer i markedsfgringen er a betrakte
som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/stgrre
enn markedsfgrt areal.

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse

og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang
til. Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er
gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler. Kjgper har
ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til a ta kontakt med megler dersom
noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp
inngas.

Endringer i gebyr/omkostninger:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer,
herunder blant annet mva,, tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngaelse og
overtagelse vil vederlaget gke tilsvarende.

VIDERESALG F@R OVERTAKELSE:

Videresalg fra forbruker - transport av

kontraktsposisjon:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke

fra selger, samt at

a) ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som fglger av denne kontrakten og
eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

b) ny kjgper fremlegger tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse og

c) at opprinnelig kjgper har innbetalt til meglers konto
et administrasjonshonorar stort kr 30.000,- inkl. mva.

Videresalg fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert.

Ny kjgper ma veere godkjent av selger senest 2 uker fgr
avtalt overtakelse.

Videresalg fra Profesjonell/Naeringsdrivende/Investor
- salg etter Bustadoppfgringslova

Der Kjgper/videreselger er & anse som naeringsdrivende
med hensikt pa a videreselge fgr ferdigstillelse, fglger
det av bustadoppfgringslova § 1 fgrste ledd bokstav b

at han ikke kan transportere en inngatt kontrakt. Om
ny kigper er forbruker sa vil videresalget reguleres

av Bustadoppfgringslova, slik at det ma inngas egen
separat kontrakt etter bustadoppfgringslova mellom
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den profesjonelle videreselgeren (kjgperl) og ny kjgper
(Kjgper2).

Den profesjonelle videreselgeren ma gi
forbrukerkjgperen (kjgper2) de sasmme rettighetene
som en forbruker ville ha fatt ved kjgp direkte fra
utbygger, inkludert pliktig til a stille ny selvstendig
garanti pa lik linje som utbygger. Se eget punkt vedr.
garantistillelse.

Garantikravet gjelder ogsa om boligen overtas ved
ferdigstillelse, og deretter legges ut for salg fgr det er
gatt 6 mnd. etter ferdigstillelse. Dette garantikravet
fglger av Avhendingsloven § 2-11.

Markedsmateriell:

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner.

Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjgpekontrakt uten megler/selgers samtykke.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn i
henhold til bud og kjgpekontrakt. Dersom kjgper gnsker
4 endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe
et honorar stort 10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av
transportkontrakt og endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blanco-skjgte.

Endring krever selgers samtykke.

Vedlegg:
Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og kommunale
opplysninger er vedlegg.

Tinglyste erkleeringer er vedlegg til kontrakt men kan
fas ved henvendelse til megler.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfgringslova og
Eierseksjonsloven som i sin helhet kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjgper ikke har tilgang til internett, kan megler
kontaktes slik at kjgper far utlevert et eksemplar av
lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse gjennomfgring av en
handel:

Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta
«kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger
blant annet plikt til 3 treffe tiltak for a fa bekreftet



identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa
vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet

ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument
(«personlig fremmgte»), ved bruk av BankID,

eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi»

av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av
legitimasjonsdokument i forbindelse med budgivning
er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper
er en juridisk person ma det foretas sezerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjgre for «reelle
rettighetshavere». Konferer megler for naermere
informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfgres fgr
meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende
kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgtet eller senest innen
kontraktsignering der det ikke gjennomfgres
kontraktsmgte.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre
transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder kjgper
avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold
a anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve
og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til a rapportere
"mistenkelige transaksjoner" til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som
mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundetiltak kan ogsa vaere et forhold som
gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge

av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfgring

av salget av denne eiendommen. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen. Tilsvarende vil
vi lagre personopplysninger om den som registrer seg
for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-
Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som
er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet
for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes
finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart,

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir
bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og
budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt
lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt.

Det samme gjelder ethvert dokument som er
utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det
foreligger saerskilt behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerkleering www.
eml.no/personvern

Meglers vederlag (eks mva.) som belastes selger:
Provisjon kr. 40.000,- pr. solgte enhet / oppgjgrshonorar
kr. 4.720,- pr. solgte enhet /tilrettelegginghonorar kr.
3.000,- pr .enhet.

| tillegg belastes selger oppdragsgebyr kr. 20.000,- for
hele byggetrinnet.

Fastpris:
Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er
profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett til

a akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til
prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin
bindende kjgpsbekreftelse etter at denne har kommmet
til meglers kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller avsla
bindende kjgpsbekreftelse uten a matte begrunne
dette. Herunder tildeling ved mottak av flere
kijgpsbekreftelser pd samme enhet.

For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige,
selger og selgers leverandgrer. All informasjon er
godkjent av selger, hvor selger innestar for innholdet.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt
og prisliste.
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Utkast til vedtekter i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utbygger Grand Fjaere Utvikling AS vil kunne
endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som falge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
fastsettes av utbygger far overlevering.

VEDTEKTER
for
Grandfjera ............. Boligsameie ( Byggetrinn 2)

(17 1| ST

Sameiet er under stiftelse og man vil komme tilbake til endelig vedtak pa dette.

1 Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Grandfjeera ................ Boligsameie, (Sameiet).

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 53 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (parkering) pa
eiendommen gnr 25, bnr .............. i Molde Kommune.

Den enkelte bruksenhet i boligseksjonene bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang
fra fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA (bruksareal). For naeringsseksjonen (parkering) er det
fastsatt en vektet sameiebrgk som gir en skjgnnsmessig rettferdig fordeling av felleskostnader
mellom boligseksjoner og naeringsseksjonen.

Balkong/veranda/altan/terrasse/sportsbod i plan 1 er ikke med i hoveddelens BRA.
2 Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
3 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.
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Utkast til vedtekter i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utbygger Grand Fjaere Utvikling AS vil kunne
endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som falge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
fastsettes av utbygger far overlevering.

Sykkelparkering i garasjeanlegget er ment for seksjonseierne sa langt det er plass pa tiltenkt areal. Ut
over dette ma sykler parkeres pa sykkelparkering utendgrs eller i egen bod.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendig
pa grunn av seksjonseierens nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal og fasader uten forhandsgodkjenning av styret.

Dette gjelder tiltak som eksempel oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert utvendig
belysning og lignende.

Endring av utenomhusplanen som anleggelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Reptiler (slanger, krypdyr etc.) er forbudt. @vrig dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de @gvrige brukerne av eiendommen.

4 Parkering, Boder og Teknisk rom

4-1 Sykkelparkering og Sportsbod
Sykkelparkering og plass for sykkelservice er fellesareal.

Sportsboder i 1 etg er organisert som tilleggsdel til hver boligseksjon.

4-2 Bruk av teknisk rom
Det finnes flere tekniske rom i sameiet. Tekniske rom er fellesareal og disponeres av
styret/vaktmester eller den styret gir fullmakt til.

Ett av rommene «varmesentral» fungerer som teknisk rom ogsa for senere byggetrinn og skal kunne
disponeres av andre sameier i Grandfjeera. Dette gjelder kun arealet i teknisk rom. Ved eventuell
bruk av felles teknisk utstyr skal kostnadene fordeles forholdsmessig.
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Utkast til vedtekter i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utbygger Grand Fjaere Utvikling AS vil kunne
endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som falge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
fastsettes av utbygger far overlevering.

4-3 Bruk og organisering av parkerings-/naeringsseksjonen

Naeringsseksjonen, (parkeringsseksjonen) som ligger delvis under boligene eies av de som kjgper
parkeringsplass. En p-plass tilsvarer en andel i naeringsseksjonen.

Ved kjgp av parkeringsplass tilskjgtes en ideell andel av naeringsseksjonen.

Naringsseksjonen og dens eiere er alene ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsarealet,
innvendige kjgrebaner, oppmerking, renhold, belysning, garasjeport og andre felles funksjoner
knyttet til naeringsseksjonen.

Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av naeringsseksjonen dekkes av sameierne i
Parkeringssameiet med lik brgk per parkeringsplass.

Parkeringssameiet skal i tillegg betale sin andel av forsikring, forretningsfgrsel, brgyting, utvendig
vedlikehold, m.m. i henhold til eierbrgken i boligsameiet, ref. seksjoneringen.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler.

En andelseier som har parkeringsplass kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybridbiler i tilknytning til parkeringsplassen. Det forutsettes at ladepunktet kommuniserer
med de andre ladepunktene i sameiet pa en slik mate at overbelastning i det elektriske anlegget
unngas. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnadene til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier.
Stregm betales etter forbruk. Strgmprisen fastsettes av styret. Stremkapasiteten til dette formalet er
begrenset.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret palegger
en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Styret avgjgr hvilken plass som skal byttes.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan — og bygningsloven er krevd
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enig.
Kommunen har vetorett mot endring i vedtektsbestemmelsene. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av vedtektene.
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(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og TV fordeles med lik andel pr seksjon.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av sameiebrgken.

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

(6) Seksjonseierne har plikt til 8 vaere med pa a dekke felleskostnader som de blir palagt av
arsmgtet. Felleskostnadene omfatter bl.a. kostnader i forbindelse med kommunale avgifter,
fjernvarme, forsikring, drift og vedlikehold av bygninger, fellesareal, heis, grunnpakke
TV/Internett, felles uteareal, gatebelysning, samt felles tekniske anlegg som for eksempel
vann- og avlgpsledninger fram til offentlige anlegg. Kostnadene fordeles iht. sameiebrgken,
med unntak av TV/Internett, som fordeles med lik andel pr. seksjon. Renovasjon blir
fakturert seksjonseierne fra RIR.

(7) Kostnader med drift av parkeringsareal (naeringsseksjonen) fordeles pa andelseierne i
naeringsseksjonen etter antall andeler.

5-1 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten
6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensreglene.

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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7 Styret og dets vedtak
7-1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer. Det velges
ogsa 1. og 2. varamedlem og valgkomite.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

(2

(4

(5

7-2 Styremgtene

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret selv velge mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til

)

-

=

forretningsfgrer.
7-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutninger i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseier
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
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(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

(3) Styret kan ikke forplikte sameiet ut over kr100.000,- pr. ar i tillegg til de ordinzere
felleskostnadene, bortsett fra de tilfeller som er godkjent i arsmgtet.

8 Arsmgtet
8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern

(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet
(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styretinnkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere minst atte, og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtakene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det f@r fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Velge revisor
e behandle vederlag for styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuelt revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelig i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

(4

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags- tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiver har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

2

3

8-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvaret for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet.

(1) Iarsmgtet har hver boligseksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Naeringsseksjonen (garasje) har ikke stemmerett.

(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmene anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgj@res saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere krav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.
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b. Omgjgring av fellesarealet til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c. Salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i felleskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d. Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.

f. Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonslovens &
32 attende ledd

g. Endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i

tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmene, ogsa samtykke fra de bergrte jf.
eierseksjonslovens § 33 tredje ledd

8-9 Flertallskrav for szerlig bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut

—

over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i felleskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltaket fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige

hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a. Salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b. Opplgsning av sameiet
c. Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d. Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemming om

et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

97



Utkast til vedtekter i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utbygger Grand Fjaere Utvikling AS vil kunne
endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som falge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
fastsettes av utbygger far overlevering.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv elle ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring
9-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret engasjerer forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonslovens § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskapet skal revideres av en statsautorisert eller registrert revisor valgt av Arsmgtet. Revisor
tjenestegjgr til annen revisor er valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

(2) Selvom sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseierne a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom
ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven LOV-2017-06-16-65
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Plan ID:

ﬁ Molde kommune
et 1502201128
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_——

Plan:. Omradeplan for Grandfjzera

Plan dato: 06.08.2012
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato sist rev.: 01.08.2022

Dato vedtak: 14.02. 2013

§1 GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er avgrenset med plangrense.

1.2 REGULERINGSFORMAL

I henhold til Plan og Bygningsloven §12-5 reguleres fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg
o Bolighebyggelse (BB1, BB2, BB3, BB4)
e Sentrumsbebyggelse (SE1, SE2, SE3, SE4, SE5, SE6, SE7, SE8, SE9, SE10)
e Neeringsformal (N1, N2)
e Uteopphold (UT1, UT2, UT3)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjgreveg (KV1, KV2)
Fortau
Omrader for gangveg (GG1, GG2, GG3)
Sykkelveg
Annen veggrunn, gregntareal
Gatetun (GTT1, GTT2, GTT3, GTT4, GTT5, GTT6)
Kai (KA1)
o Parkering (P1)
Grannstruktur
e Park (PRK1)
Bruk og vern av sj@ og vassdrag
e Havneomrade i sjg (HS1, HS2)

I henhold til Plan- og bygningsloven §12-6 reguleres falgende hensynssoner:
o  Frisikissone

Grandfjeera i Molde — omraderegulering - reguleringsbestemmelser

100




§2

FELLESBESTEMMELSER

241

Krav om kvalitet

Alle tiltak innenfor planomradet skal ha hay estetisk og arkitektonisk kvalitet utfert med holdbare lasninger
tilpasset stedet. Det skal legges vekt pa bevisst bruk av detaljer, materialer og farger som skaper gode
opplevelser og trivsel for alle brukergrupper. Nye bygg og uteanlegg skal uformes slik at det framstar i et
variert samspill med sine omgivelser. Det skal tilrettelegges med sprang i takflater og fasadeliv som gir et
rikt formsprak.

Uteanlegg skal utformes og tilrettelegges for flerbruk. Adkomst til parkeringskieller skal skje via apning i
fasade som kan stenges med port. Det tillates arrondering ved innkjaring for inntil 1 m. terrengforskjell.

Med sgknad om rammetillatelse skal det medfelge dokumentasjon som angir tiltakets kvalitet og omfang i
situasjonsplan, malsatte planer, snitt og fasader, 3D visualisering eller modell og tekstlig framstilling.

22

Krav om tilrettelegging for parkering, uteoppholdsareal og fellesanlegg

Alle tiltak innenfor planomradet skal ivareta tilstrekkelig med plasser til parkering, areal til uteoppholdsareal,
lek og fellesanlegg som uteboder, renovasjon og sykkelparkering. Med sgknad om rammetillatelse skal det
medfalge en situasjonsplan som viser tenkt bruk og opparbeidelse av utearealene.

23

Krav om stgyutredning

Alle tiltak innenfor planomradet skal ivareta hensynet til stay. Med sgknad om rammetillatelse skal det
medfalge en steyrapport som redegjer for tiltak. Bebyggelse med stayfelsomme bruksformal skal ikke
utsettes for et utendars stayniva som overstiger Lq4en55 dB pa privat og felles uteplass. Leiligheter skal ha
minst en fasade som stille side hvor stayniva er <Lge.55 dB. For innenders stayniva (Lpaeg2en) gjelder krav i
henhold til PBL standard NS 8175.

24

Krav til geoteknisk vurdering

Med seknad om igangsettingstillatelse skal falge geoteknisk vurdering. Tiltakshaver er pliktig, jfr.
forurensingsforskriftens kapittel 2; "om opprydning i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider", til 8
undersgke om grunnen er forurenset. Dokumentasjon pa dette skal forevises forurensningsmyndighet. Det
stilles krav om tiltaksplan for utfylling eller inngrep i forurensede masser for det kan gis tillatelse etter
forurensningsloven for utfylling eller inngrep i forurensede masser.

25

Krav om plan for miljgoppfelging i anleggsperioden

Med sgknad om igangsettingstillatelse skal det medfalge en plan for miligoppfelging i anleggsfasen som
skal sikre omgivelsene mot stay, stav, utslipp fra forurensning i grunn eller overvann, samt trafikkfare. Plan
for trafikk, riggomrade og sikring av byggeplass for tiltaket skal framlegges tilsvarende. Hvilke
beskyttelsestiltak og varslingsrutiner som skal veere etablert far bygge- eller anleggstrafikk kan igangsettes,
skal framgé av faseplan.

26

Krav om opplysningsplikt ved funn av kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, sé skal arbeidet stanses og melding sendes Mare og Romsdal fylkeskommunes
kulturetat omgaende, jfr. lov om kulturminner av 1978, § 8. Arbeidet kan farst gjenopptas etter at
fylkeskommunens kulturetat har befart stedet, vurdert forholdene og foretatt undersgkelser.

27

Krav om universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for bade bygninger og utearealer innenfor
planomradet i henhold til gjeldende regelverk.

§3

OMRADER FOR BEBYGGELSE 0G ANLEGG

31

Plassering, utnyttelse og heyder

Planlagt bebyggelse skal etableres innenfor angitte byggegrenser. Der byggegrense ikke er vist gjelder
formalsgrense som byggegrense. Langs Fannestrandvegen KV1, skal hovedvolum pa ny bebyggelse
legges i byggelinje vist pa plankartet. Parkeringskijeller helt eller delvis under terreng kan legges utenfor
byggegrenser. Der det er spesifisert i det enkelte byggeomradet kan det tillates at mindre frambygg og
balkonger kan krage ut over byggegrenser.
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Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er vist pa plankartet og beregnes som %BRA i henhold til veileder T-1459.
Parkeringskjellere og boder i tilknytning til parkeringskjellere regnes ikke inn i utnyttelsesgrad.

Planlagt bebyggelse skal ikke overstige maks. byggehgyde angitt pa plankartet med et avvik pa +/- 0,5 m.
Ferdig kotehayde pa overkant gulv i parkeringskijeller skal ikke veere under c+2,8 m.o.h., og ferdig
kotehgyde pa overkant gulv for ny bebyggelse i byggeomradene SE1-4, SE5-6, S8-S9 der arealer skal
benyttes til varig opphold skal ikke veere under ¢ +3,25 m.o.h. Det tillates at mindre bygg som ivaretar
fellesanlegg kan oppfares utenfor byggegrensene. Tekniske oppbygg som for eksempel gjerder, piper, tak-
hatter og heissjakter kan tillates over angitte byggehayder.

3.2

Krav om tilrettelegging for minste uteoppholdsareal (MUA)

Det skal settes av og opparbeides areal til uteopphold i og i tilknytning til nye boligprosjekt tilsvarende min.
20 m2 per bolig. Uteoppholdsarealene omfatter privat uteplass (balkong, terrasse m.v.) og areal avsatt il

felles uteoppholdsareal i og i tilknytning til det enkelte byggeomradet. Dersom kravet ikke kan tilfredsstilles
kan kommunen apne for at andel av felles eller offentlig uteoppholdsareal, gatetun og park kan medregnes.

3.3

Krav til parkering

Det skal settes av areal til bil-, sykkel- og besgksparkering for bil. | byggeomradene BB1 - BB4 og SE1 -
SE4 er det krav til at hver bolig skal kunne disponere min. 1 p-plass for bil, 0,1 p-plass til gjesteparkering og
min. 1 plass til sykkel. | byggeomradet N2 stilles krav til 1 plass per 100 m2 areal til neeringsformal. | alle
byggeomradene der det ikke er satt krav om detaljregulering, er det krav til at min. 1 HC-plass avsettes i
naerheten av hver vertikalforbindelse. | gvrige byggeomrader avklares parkeringskrav i detaljregulering.

34

Omrader for bolighebyggelse (BB1, BB2, BB3, BB4)

Omradene er avsatt til boligformal. Tilhgrende funksjoner som parkeringsanlegg, tekniske anlegg og boder
skal etableres i underetasje (parkeringskjeller). Det kan tilrettelegges for utadrettet virksomhet i areal pa
bakkeplan ut mot areal som er tilgjengelig for allmennheten, sa fremt dette ikke kommer i konflikt med
hovedformalet.

Bebyggelsen skal veere oppdelt i flere byggevolum innenfor hvert byggeomrade. Langs Fannestrandvegen
skal det settes av min. 10 meter avstand mellom byggevolumene som falger byggelinje mot veg. Byggelinje
gstover i BB4 mot gatetun GTT5 skal ligge fast.

Det skal tilrettelegges for uteoppholdsareal pa de deler av omradet som ikke er bebygd, over
parkeringskjeller, og pa balkonger og takterrasser. Langs Fannestrandvegen skal det etableres en sone
med vegetasjon.

Det tillates at mindre frambygg og balkonger kan krage ut over angitt byggegrense i etasjer som ikke har
utgang pa bakkeplan.

35

Omrader for sentrumsbebyggelse (SE1-SE10)

3.5.1  Omrédet SE1, SE2, SE3 og SE4

Omradene er avsatt til sentrumsformal for kontor, service, handel og boliger. Det skal primeert tilrettelegges
for utadrettet virksomhet i areal pa bakkeplan med fasader som vender ut mot og er tilgjengelig for
allmennheten i GTT1-GTT4.

Fotavtrykk pa bakkeplan skal ikke overstige mer enn 80% av areal innenfor byggegrensen. Det tillates at
mindre frambygg og balkonger kan krage ut over angitt byggegrense i etasjer som ikke har utgang pa
bakkeplan. Det tillates at omradet SE1 — SE4 kan knyttes sammen med omradene BB1 — BB4 over
tilliggende gatetun, safremt dette gjeres pa en estetisk tiltalende méate og uten at det kommer i konflikt med
bruken av gatetunene. Fri hgyde for alle utkraginger og overbygg skal veere min. 4,5 meter over bakkeplan.

Det skal sikres minimumsavstand pa min. 6 meter fra kaikant til fasadeliv pa vestsiden av bebyggelsen pa
grunnplanet, slik at det sikres gode utearealer bade for opphold og gangtrafikk.

35.2  Omradet SE5, SE6 og SE7

Omradet SES5 er avsatt til sentrumsformal for kontor og service, og skal utformes som en attraksjon.

Omradene SE6 og SE7 er avsatt til sentrumsformal for kontor, service, handel og boliger med
parkeringskjeller i inntil 2 underetasjer. Det skal tilrettelegges for utadrettet virksomhet i areal pa bakkeplan
med fasader som vender ut mot og er tilgjengelig for allmennheten i GTT5-GTT6. Langs E39 skal det
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etableres en sone med vegetasjon

| omradene SE6 og SE7 tillates det at mindre frambygg og balkonger kan krage ut over angitt byggegrense
i etasjer som ikke har utgang pa bakkeplan. Det tillates at omradene SE6 og SE7 kan knyttes sammen med
broforbindelse over veg KV2 med tilhgrende fortau, safremt dette gjeres pa en estetisk tiltalende mate og
uten at det kommer i konflikt med bruken av vegarealet. Fri hayde skal vaere min. 4,5 meter over vegniva.

Det kreves utarbeidet detaljregulering. Gjennom detaljregulering skal endelig form og avgrensning av
utfylling i sje og grensene mellom de ulike formalene fastsettes ut fra et helhetsperspektiv. Det skal ogsa
settes spesielle krav til arkitektonisk og/eller kunstnerisk kvalitet i bestemmelsene til omradet SES5.

353  Omradet SES, SE9 og SE10

Omradene er avsatt til sentrumsformal for kontor, service, handel og boliger. Det skal tilrettelegges for
utadrettet virksomhet i areal pa bakkeplan ut mot areal som er tilgjengelig for allmennheten. | SE10 tillates
anlagt parkeringskjeller som underetasje inn mot terreng.

Det tillates at mindre frambygg og balkonger kan krage ut over angitt byggegrense i etasjer som ikke har
utgang pa bakkeplan. Det tillates at bebyggelse i omradene S8 og S9 kan knyttes sammen over gangveg
GG2, safremt dette gjares pa en estetisk tiltalende mate og uten at det kommer i konflikt med bruken av

gangvegen. Fri hgyde skal vaere min. 4,5 meter over gangvegniva.

Det kreves utarbeidet detaljregulering. Gjennom detaljregulering skal endelig form og avgrensning av
utfylling i sj@ og grensene mellom de ulike formalene fastsettes ut fra et helhetsperspektiv.

3.6

Omrader for nzringsbebyggelse (N1, N2)

3.6.1  Omradet N1

Omradet er avsatt til neeringsformal for kontor og lager, med en mindre andel til forretning og service. Det
apnes for verkstedsfunksjoner, sa fremt dette ikke kommer i konflikt med hovedformalet. Det tillates anlagt
parkeringskjeller som underetasje inn mot terreng. Det tillates at bebyggelse i N1 kan krage inntil 2,5 meter
ut over kai KA1, sa fremt dette gjeres pa en estetisk tiltalende mate og uten at det kommer i konflikt med
bruk av kaia. Fri hgyde skal veere min. 4,5 meter over terrengniva. Det skal sikres adkomst til N2 og KA1
gjennom omradet.

3.6.1  Omradet N2

Omradet er avsatt til neeringsformal for kontor og lager, med en mindre andel til forretning og service. Det
apnes for verkstedsfunksjoner, sa fremt dette ikke kommer i konflikt med hovedformalet. Det tillates at
mindre frambygg kan krage ut over angitte byggegrense, sa fremt dette ikke kommer i konflikt med bruk av
uteomradene. Fri hgyde skal vaere min. 4,5 meter over terrengniva. Det tillates anlagt parkeringskjeller som
underetasje inn mot terreng. Det skal sikres adkomst til KA1 giennom omradet. Vestre del av N2,
Haghallen, skal ha maksimal kotehgyde 32. (redusert fra K=35,5)

37

Omrader for uteopphold (UT1, UT2, UT3)

Omradene er avsatt til og skal opparbeides som felles uteoppholdsareal med min. 250 m2 avsatt til
lekeomrader. Omradene er felles for omradene BB1 - BB4 og SE1 - SE4 og skal eies og forvaltes i
fellesskap for disse. Omradene skal ikke utformes pa en mate som er til hinder for utrykningskjgretay. Det
tillates anlagt parkering, boder og tekniske rom under omradene for uteopphold. Det tillates at tekniske
anretninger kan stikke opp i uteomradene sa fremt dette ikke kommer i konflikt med bruken av
uteomradene. Det tillates at mindre frambygg og balkonger i omradene BB1-BB4, kan krage ut over
uteoppholdsareal i etasjer som ikke har utgang pa bakkeplan. Utkraginger skal gjeres pa en estetisk
tiltalende mate og uten at det kommer i konflikt med bruken av uteoppholdsarealene.
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§4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1

Omrader for veg (KV1, KV2)

Omradet KV1 og KV2 er avsatt til offentlig kjgreveg. KV1 skal ha en bredde pa min. 7 meter. Det skal
avsettes busslommer som vist pa plankartet. Omradet KV2 skal ha en bredde pa min. 6,5 meter. Det tillates
bygget bro over KV2 som kan forbinde omradene SE6 og SE7. Fri hgyde skal vaere min. 4,5 meter over
vegniva.

4.2

Omrader for fortau og gangveg (GG1, GG2, GG3)

Omradene er avsatt il offentlig fortau og gangveg. Fortau skal ha en bredde pa min. 2,25 meter langs
sykkelfelt og min. 2,5 meter langs kjgrefelt.

GG1 og GG3 utgjer utvidede del av generelle fortau som skal opparbeides for gdende.

GG2 er avsatt til sjgpromenade/ sjafront. Omradet skal utformes og opparbeides pa en robust mate som
ivaretar ulik typer bruk og opphold, og sikrer god kontakt mot sjgen. Det tillates at bebyggelse i omradet S8
o0g S9 kan knyttes sammen over gangveg GG2, safremt dette gjeres pa en estetisk tiltalende mate og uten
at det kommer i konflikt med bruken av gangvegen. Fri hayde skal vaere min. 4,5 meter over gangvegniva.

43

Omrader for sykkelveg

Omradene er avsatt il offentlig sykkelveg med toveis sykkeltrafikk. Sykkelvegen skal ha en bredde pa min.
2,75 meter og inndeles i to sykkelfelt. Mellom sykkelveg og kjgreveg skal det etableres kantstein eller
rabatt. Det skal anlegges skra kantstein mellom sykkelveg og tilliggende fortau.

44

Omrader for gatetun (GTT1, GTT2, GTT3, GTT4, GTT5, GTT6)

Gatetun GTT1-GTT6 er avsatt til offentlig gatetun, og skal innga som en del av byens sjgpromenade. Det
skal sikres en offentlig passasje med en minimumsbredde pa 3 meter rundt bebyggelse pa bakkeplan i
byggeomradene SE1-SE4. mot vest skal minsteavstand fra veggliv til kaikant veere 6,0 m.Gatetunene skal
utformes og opparbeides pa en robust mate som ivaretar ulik typer bruk og god kontakt mot sjgen. Areal
avsatt for lek skal omfatte minimum 250 m2. Alle gatetunene skal tilrettelegges for fleksibel bruk for alle
trafikantgrupper, og det skal sikres tilgjengelighet for utrykningskjgretay, vareadkomst og servicetrafikk.

Ferdig kotehgyde pa GTT1-GTT6 skal ikke vaere under ¢+3,25 m.o.h, unntatt passasjene pa utsiden av
SE1-SE4 som tillates anlagt pa et lavere niva ned mot kote ¢+2,8 m.o.h.

Det tillates at gatetunene GTT2-GTT4 kan overbygges slik at bebyggelse i tilliggende byggeomrader kan
forbindes. Det tillates at mindre frambygg og balkonger kan krage ut over gatetun GTT2-GTT5. Overbygg
og utkraginger skal gjgres pa en estetisk tiltalende mate og uten at det kommer i konflikt med bruken av
gatetunene. Fri hgyde skal vaere min. 4,5 meter over gatetunniva.

Det tillates adkomst til parkeringskjellere via GTT1, vestre del av GTT2 og GTT6. Det kan i GTT1 tillates
etablering av besgksparkering i kombinert bruk mellom boliger i BB1, og besgkende til omradet.

45

Omrade for kai (KA1)

Omradet KA1 skal benyttes il kai for lasting og lossing fra bat og annen havnerelatert virksomhet som er
forenlig med omgivende arealbruk. Dersom aktiviteten overskrider fglgende grenseverdier for sty mellom
kl. 07.00-23.00 satt til Len 55 dB uten impulslyd og Lgen 50 dB med impulslyd, og mellom kl. 23.00-07.00 satt
til Lnignt 45 dB, Lsar60 dB, skal det utredes for avbatende tiltak. Kaia skal utformes med en stabil og presis
avslutning mot sj@ som taler belastning fra bater og kjeretay. Kaiene skal ikke benyttes til parkering eller
som lagerareal. Det tillates at bebyggelse i N1 kan krage inntil 2,5 meter ut over kaia sa fremt dette ikke er
til hinder for hovedformalet. Minstekrav til fri hayde under utkraget konstruksjon er min. 4,5 meter over
kainiva.

4.6

Omrade for parkering (P1)

Omradet skal opparbeides til felles parkering. Det tillates adkomst via P1 til parkeringsanlegg innunder SE6
og SE7.

§5

GRANNSTRUKTUR

51

Byrom (PRK1)

Omradet PRK settes av til offentlig park som skal opparbeides som et byrom tilrettelagt for mangfoldig bruk,

Grandfjeera i Molde — omraderegulering - reguleringsbestemmelser

104




rekreasjon og lek for befolkningen i Molde.

Det kreves utarbeidet detaljregulering, som ogsa omfatter GG2 og GTT1. Gjennom detaljregulering skal
endelig form og avgrensning av utfylling i sj@ og grensene mellom de ulike formalene fastsettes ut fra et
helhetsperspektiv.

§6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
6.1 Havneomrade i sjg (HS1, HS2)
Omradet HS1 og HS2 avsettes til havneomrade i sjg. Innenfor omradet HS2 tillates utfyllinger under
havflaten og plassering av flytebrygger og installasjoner som kan bidra til trivsel og bruk av strandsonen.
Formalsgrense mellom HS1 og HS2 er grense for utfylling i sjg og plassering av fundamenter for flytende
installasjoner.
Tiltak innenfor planavgrensningen som er i samsvar med plan sendes lokalt havnedistrikt, Molde og
Romsdal havn IKS. Fer tiltak i sjg kan iverksettes skal det foreligge egen tillatelse etter havne og
farvannsloven.
§7 HENSYNSSONER
741 Frisiktsone
Omradet bandlegges til frisiktsone. Det tillates ikke at det etableres installasjoner, vegetasjon eller andre
elementer som hindrer sikt innenfor sonen.
§8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER
8.1 Rekkefglgekrav for utfylling i sje
Far det kan gis tillatelse til igangsetting av utfylling i sj@
o skal det foreligge tillatelse etter Havne- og Farvannsloven.
o skal det foreligge seerskilt tillatelse etter forurensningsloven for utfylling eller inngrep i forurensede
masser og tiltak for a forhindre spredning av forurensede masser i sjo skal veere etablert.
o skal marinarkeologiske kulturminner vaere handtert ihht. krav gitt i dispensasjon fra Riksantikvaren.
8.2 Rekkefglgekrav for grunnarbeider pa land
Forurenset masse skal handteres samtidig med gjennomfering av grunnarbeidene i byggeomradene ihht.
plan for miljgoppfelging.
8.3 Rekkefolgekrav for byggeomradene BB1, BB2, BB3 og BB4
Adkomst fra vest som omfatter nytt kryss ved utkjgringen fra ferga skal opparbeides iht. tegning TL 001
datert 10.01.2013 og ferdigstilles samtidig med utbygging av farste utbyggingstrinn innenfor arealet som
omfattes av BB1-BB4.
Stenging av utkjgring fra Grandfjeera ut i Fannestrandvegen, utbedring av busslommer og etablering av
lysregulert fotgjengerfelt over Fannestrandvegen mellom busslommene skal gjennomfares samtidig med
utbygging av farste utbyggingstrinn innenfor arealet som omfattes av BB1-BB4.
Far det kan gis ferdigattest for ny boligbebyggelse i BB1 skal tilliggende parkeringskjeller og
uteoppholdsareal UT1 veere opparbeidet.
Far den kan gis ferdigattest for ny boligbebyggelse i BB2 og BB3 skal tilliggende parkeringskjeller og
uteoppholdsareal UT2 veere opparbeidet.
For det kan gis ferdigattest for ny boligbebyggelse i BB4 skal tilliggende parkeringskjeller og
uteoppholdsareal UT3 veere opparbeidet.
Steytiltak skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen i stgyutsatte soner.
Uteanlegg skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen og grentanlegg skal ferdigstilles senest
etterfalgende sommersesong etter at midlertidig brukstillatelse er gitt.
Fer det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse i BB4 skal trafikksituasjonen etter at bebyggelsen i
BB1-BB3 og SE1-SE3 er tatt i bruk analyseres. Gjennomfaring av eventuelle tiltak som i henhold til nye
analyser er ansett som ngdvendige for & bedre trafikksituasjonen knyttes til byggetillatelsen.
8.4 Rekkefglgekrav for byggeomradene SE1, SE2, SE3 og SE4
Far det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse i SE1 skal gatetun GTT2 vaere opparbeidet.
6
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Fer det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse i SE2 og SE3 skall tilliggende del av gatetun GTT3 veere
opparbeidet.
Fer det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse i SE4 skal gatetun GTT4 veere opparbeidet.

Uteanlegg med tilhgrende belysning og kommunaltekniske anlegg skal ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen, og grgntanlegg skal ferdigstilles senest etterfalgende sommersesong etter at midlertidig
brukstillatelse er gitt.

Far det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse i SE4 skal trafikksituasjonen etter at bebyggelsen i
BB1-BB3 og SE1-SE3 er tatt i bruk analyseres. Gjennomfgring av eventuelle tiltak som i henhold til nye
analyser er ansett som nadvendige for & bedre trafikksituasjonen knyttes til byggetillatelsen..

8.5 Rekkefelgekrav for sentrumsomradene SES, SE6 og SE7
Requlering:
Far reguleringsplan for omradene SE5, SE6 og SE7 kan vedtas, ma det foreligger en trafikkberegning/-
analyse for Granfjeera og Birger Hatlebaks veg.
Ngdvendige tiltak i trafikksystemet/krysset ma inkluderes i plankart og planbestemmelsene.
Byaaing:
Far det kan gis igangsettingstillatelse i omradet SE5 - SE7 skal all industriaktivitet vaere fiemet og det skal
foreligge en godkjent detaljregulering. Fer det kan gis brukstillatelse for ny bebyggelse i SE6 og SE7 skal
gatetun GTT1, GTT5 og GTT6 og fortau pa nordsiden av adkomstveg KV2 mot P1 vaere opparbeidet.
Far det kan gis igangsettingstillatelse i omradet SE5-SE7 skal tiltak i trafikksystemet i samsvar med
reguleringsplanen og trafikkanalysen (jf. § 8.9) veere opparbeidet.
Staytiltak skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen i stayutsatte soner.
Uteanlegg med tilhgrende belysning og kommunaltekniske anlegg skal ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen, og grentanlegg skal ferdigstilles senest etterfalgende sommersesong etter at midlertidig
brukstillatelse er gitt.
Ved detaljregulering skal trafikksikkerhetssituasjonen for gdende og syklende evalueres, og ved behov for
tiltak skal disse innarbeides i planen.

8.6 Rekkefglgekrav for sentrumsomradene SE8, SE9 og SE10
Far det kan gis rammetillatelse i omradene SE8-SE10 skal E39 vaere lagt om og fergekaia fiernet, og det
skal foreligge en godkjent detaljregulering. Detaljreguleringsplanen skal ogsa omfatte omrade B4 i
reguleringsplan for Molde sentrum og det som er ngdvendig for & fa til helhetlig veglgsning og sjafront.
Far det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse i SE10 skal omradet GG3 og tilliggende fortau vaere
opparbeidet.
Staytiltak skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen i stayutsatte soner.
Uteanlegg med tilhgrende belysning og kommunaltekniske anlegg skal ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen, og grgntanlegg skal ferdigstilles senest etterfalgende sommersesong etter at midlertidig
brukstillatelse er gitt.

8.7 Rekkefalgekrav for neringsomradene N1 og N2
Far det kan gis rammetillatelse i N2 skal parkering, adkomst og trafikkbelastningen i krysset ved veg KV2
og Birger Hatlebakksveg veere redegjort for.
Far det kan gis ferdigattest for ny bebyggelse i N2, skal eventuelle tiltak i krysset ved veg KV2 veere utfart
og den del av adkomstveg KV2 langs omradet N1 veere opparbeidet med tilhgrende fortau pa sersiden
inkludert omradet GG1.

8.8 Rekkefglgekrav for uteomradene PRK1, GG2, UT1-3 og gatetunene GTT1-GTT6 .

7
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Byrom PRK1, omradet GG2 satt av til sjgpromenade/ sjefront, og gatetun GTT1 skal opparbeides med
tilhgrende belysning, utemablering, lekeapparater og kommunaltekniske anlegg, og ferdigstilles samtidig
med omlegging av Fannestrandvegen vest for innkjgring til gatetun GTT1. Grentanlegg skal ferdigstilles
senest etterfalgende sommersesong etter ferdigstillelse av gvrige tiltak i uteomradet.

Uteoppholdsarealene UT1-3 og gatetunene GTT2-GTT6 skal opparbeides med tilhgrende belysning,
utemablering, lekeapparater og kommunaltekniske anlegg, og ferdigstilles samtidig med omgivende
bebyggelse. Grantanlegg skal ferdigstilles senest etterfalgende sommersesong etter ferdigstillelse av
gvrige tiltak i uteomradet.

Grandfjeera i Molde — omraderegulering - reguleringsbestemmelser
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Forslag til budsjett

Grand Fizere boligsameie
Arsbudsjett

. Tillegg
Budsjett felleskostnader )
Parkering

Elektrisitet fellesarealer 50 000 15 000
Brgyting, strging 50 000

Renhold 100 000 20 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 100 000 10 000
Vedlikehold grgntarealer 100 000

Service heis 60 000

Service ventilasjon 60 000 5000
Service sprinkleranlegg 35000

Service VVS 20 000

Service el-anlegg 20 000 5000
Brannalarm 20 000 7 000
Revisjon honorar 50 000
Forretningsfgrsel 100 000 5000
Forsikringspremier 200 000

Abonnement TV/internett (fordeles pr seksjon) 324000

Internett fellesfunksjoner 10 000

Styrehonorar 80 000 5000
Diverse kostnader 100 000

Sum kostnad pr ar 1479 000 72 000
Eierbrgk 4873 53 antall p-plasser

Felleskost pr. p-plass
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Seksjoner

Kostnad

. o . o . Tillegg
Seksjon Leilighet Eierbrgk TV/ internett . Sum pr mnd
parkering

1 20 621 2218

2 D12 23| kr 29153 | kr 2429 | kr 500 Kkr 2929
3 D13 91| kr 21569 | kr 1797 | kr 500 kr 2297
4 D21 108| kr 25598 | kr 2133 | kr 500 kr 2633
5 D22 123 kr 29153 | kr 2429 | kr 500 kr 2929
6 D23 91| kr 21569 | kr 1797 | kr 500 kr 2297
7 D24 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
8 D25 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
9 D26 77| kr 18251 | kr 1521 | kr 500 kr 2021
10 D31 108| kr 25598 | kr 2133 | kr 500 kr 2633
il D32 123 kr 29153 | kr 2429 | kr 500 kr 2929
12 D33 91| kr 21569 | kr 1797 | kr 500 kr 2297
13 D34 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
14 D35 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
15 D36 77| kr 18 251 | kr 1521 | kr 500 kr 2 021
16 D41 108| kr 25598 | kr 2133 | kr 500 kr 2633
17 D42 23| kr 29153 | kr 2429 | kr 500 kr 2929
18 D43 91| kr 21569 | kr 1797 | kr 500 kr 2297
19 D44 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
20 D45 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
21 D46 77| kr 18251 | kr 1521 | kr 500 kr 2021
22 D51 108| kr 25598 | kr 2133 | kr 500 kr 2633
23 D52 123 kr 29153 | kr 2 429 | kr 500 kr 2929
24 D53 91| kr 21569 | kr 1797 | kr 500 kr 2297
25 D54 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
26 D55 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
27 D56 77| kr 18251 | kr 1521 | kr 500 kr 2021
28 Dol 108| kr 25598 | kr 2133 | kr 500 kr 2633
29 D62 123 kr 29153 | kr 2429 | kr 500 kr 2929
30 D63 91| kr 21569 | kr 1797 | kr 500 kr 2297
31 D64 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
32 D65 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
33 De6 77| kr 18 251 | kr 1521 | kr 500 kr 2021
34 D71 108| kr 25598 | kr 2133 | kr 500 kr 2633
35 D72 le6| kr 39345 | kr 3279 | kr 500 kr 3779
36 E21 43| kr 10192 | kr 849 | kr 500 kr 1349
37 E22 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
38 E23 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
39 E24 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
40 E25 98| kr 23228 | kr 1936 | kr 500 kr 2 436
4] E31 77| kr 18251 | kr 1521 | kr 500 kr 2021
42 E32 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
43 E33 52| kr 12 325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
44 E34 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
45 E35 98| kr 23228 | kr 1936 | kr 500 kr 2 436
46 E41 77| kr 18251 | kr 1521 | kr 500 kr 2021
47 E42 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
48 E43 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
49 E44 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
50 E45 98| kr 23228 | kr 1936 | kr 500 kr 2 436
51 ESI 85| kr 20147 | kr 1679 | kr 500 kr 2179
52 E52 52| kr 12325 | kr 1027 | kr 500 kr 1527
53 E53 107| kr 25361 | kr 2N3 | kr 500 kr 2613
54| Neering 250| kr 59255 | kr 4938 | kr 500 | kr 6000 | kr 1 438
Sum 4873 kr 1155000 | kr 96250 | kr 27 000 kr 129250
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Bindende bekreftelse pa kjgp for Grand Figere, trinn 2 Lci.

Kigpesum iht. prisliste kr.
Eventuelle forbehold

[ ] @nsker a kjgpe p-plass til kr 250.000,-
[ ] @nsker a kjgpe ekstra p-plass til kr 300.000,-

+ omkostninger iht. prisliste

FINANSIERINGSPLAN:

Lani

TIf kr
Egenkapital i kr

For a kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjgpe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;

Jeg ensker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ JJa [ ]Nei

Jeg @nsker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-
ingsbekreftelse for hele kjispesummen skal forelegges megler sammen med naerveerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjgper plikter a fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dg. etter signert kjspekontrakt.

Kjoper(e):

Navn

Personnr.

TIf.

E-post:

Adresse:

Poststadr.:

Dato / sted:

Underskrift:

Navn

Personnr.

TIf.

E-post:

Adresse:

Poststadr.:

Dato / sted:

Underskrift:




B! PLANOR

Jorgen Gravdehaug
Avd.leder/Eiendomsmegler
jorgen.gravdehaug@eml.no
952 26130

* | I|
< ”
Amund Sgnslien
Eiendomsmegler

amund.sonslien@eml.no
902 11 687

EiendomsMegIero



