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Velkommen til

Nedre Heggesasen 7
7715 Steinkjer



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 7 400 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 186 090, Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 7 586 090,- Byggear 2020
BRA/BRA-i 238 / 225 m2
Soverom 6

Energimerke ﬁ

Moderne murvilla fra 2020 med god beliggenhet og pakostet materialvalg. Her har man en svaert praktisk og familievennlig enebolig
med utleiedel og ca. 1 mal tomt. Boligen ligger sveert praktisk til med korte avstander til skole, barnehage og sentrum. Umiddelbar
naerhet til skog og mark med flere fine turmulighet sommer og vinter. Turstier og skilgype like ved huset.

Av flere foretrukne kvaliteter ensker vi & fremheve folgende:

- Egen utleiedel: kr 10 100/mnd skattefritt

- Fantastisk utsikt

- Sol fra morgen til ca. 21:00 om sommeren.

- Asfaltert gardsplass, dobbel carport med praktiske og romslige boder
- Montert utvendige screens og markise

- Nydelig hage som er pent opparbeidet med flere uteplasser.

- Ca. 1km til skole, barnehage og sentrum.

- Ski- og rulleskilgype rett utenfor dgren.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler

+47 913 75182
gaute.heimdal@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Nedre Heggesasen 7, 7715 Steinkjer

Registerbetegnelse
Gnr. 196, Bnr. 516, Steinkjer kommune.

Pris

Prisantydning kr 7 400 000;-
Omkostninger kr 186 090;-
Totalpris inkl. omk. kr 7 586 090,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 7 604 390,

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 185 000,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 15 500,
Help Boligkjeperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 186 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer (stipulert for 2025):
Vann- og avlgpsgebyr: kr 23 799,-
Renovasjonsavgift: kr 7 800,

Eiendomsskatt: kr 14 061 ,-

Totalt: kr 45 660,76,-



Areal

BRA - i: 225 m?2
BRA - e: 13 m2
BRA - b: 0 m2

BRA totalt: 238 m2
TBA: 77 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Meglers kommentar til areal:
Det er foretatt mindre endringer pa planlasning, men ikke noe som medfarer bruksendring. Endringene er derfor ikke sgknadspliktige

Antall soverom
6
Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i carport. Det er etablert elbillader pa eiendommen.



Tomt

Tomtestarrelse er 1049 m2 pa eiet tomt.

Terrenget pa tomten er skranende. og opparbeidet med plen og asfaltert gardsplass. Deler av omrader inntil boligen er belagt med
betong/skiferheller.

Byggear
2020 ifglge takstmann.

Innhold

Underetasje:

BRA-i 112 kvm: Teknisk rom. teknisk rom 2 - utleie. bad. bad 2 - utleie. soverom 4 -utleie. soverom 5 - utleie. tv-stue. stue/kjgkken - utleie.
gang - utleie og 3 soverom

1. Etasje:

BRA-i 113 kvm: Gang. vaskerom. bad. soverom/tv-stue. stue/kjgkken. garderobe ved vaskerom og garderobe/kontor
BRA-e 13 kvm: 2 boder

TBA 77 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kijgkken 1. etasje:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med kullfilter,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Hvitevarer som kjal/fryseskap. oppvaskmaskin. induksjonstopp og stekeovn er integrert. Vedr.
hvitevarer se pkt. "l@sgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Kjokken underetasje - utleie:

Kigkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenet har avtrekk via balansert anlegg, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Hvitevarer som kjgleskap. oppvaskmaskin og induksjonstopp er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad underetasje:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant. veggmontert
toalett og badekar med dusj og glassvegger. Det er plastsluk, smgremembran og balansert ventilasjon.

Bad 2 underetasje - utleie:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har plastsluk. sm@remembran og balansert ventilasjon.

Bad 1. etasje:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, et
hgyskap og dusjvegger/hjgrne. Det er plastsluk. smg@remembran og balansert ventilasjon.



Vaskerom 1. etasje:
Flislagt vaskerom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Rommet har opplegg for vaskemaskin, skap med skyllekum, flere
benkeskap, ett hayskap og to veggskap. Det er plastsluk. smgremembran og balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte plater og malte overflater av mur og pussede jackonelementer.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Rgrskap er pa vaskerom i hoveddel og pa teknisk rom i utleiedel.
Hovedstoppekran er plassert pa teknisk rom i hoveddel.

- Avlgpsror: Det er avlgpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med ett aggregat i hver boenhet.

- Varmtvannstank: En varmtvannstank pa ca. 200 liter med produksjonsar 2019. Varmtvannstanken i hoveddelen er pa ca. 200 liter.
produsert i 2019 og montert i 2020.

- Elektrisk anlegg: Skjult installasjon fra 2020. Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa teknisk rom i hver boenhet.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukningsapparat og monterte rgykvarslere.

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

- Det ble byttet beslag og det ble lagt ny murpuss pa veggen over yttertaket etter en utvendig lekkasje mellom yttervegg og yttertak
ved inngangsparti.

- Ny murpuss pa vegger: Det ble anmerket til Murmestrene Tislgv at det enkelte steder trakk fukt inn i murpuss i nedre del av
yttervegger. Det ble lagt ny list mot beslag som skal forhindre fuktinntrengning og pusset pa nytt. Der det 13 jord inn mot yttervegg ble
det byttet ut med drenerende masse (grus).

2024:

- Monterte badekar med tilbehar og vegghengte skap pa bad i sokkel.

- Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang. kjgkken. TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel.

- I tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/PA tidligere.

- Delt av gang fra kjgkken med lettvegg og der med glass.

- Tatt i bruk soverom i hovedetasje til TV-stue og walk-in til kontorplass. | denne forbindelse ble det satt inn dgrer med glass og montert
nye downlights.

- Lydisolasjon mellom boligenheter.

- Lagt opp EL-billader i carport.

- Steinlagt terrasse i hage.

2023:
- Byttet balkongder til den stgrste verandaen etter reklamasjon pa opprinnelig balkongdar.



2022:

- Monterte innredning pa vaskerom.

- Garderober i gang. Bestilling og montering: Kvikk.

- Ekstra innredning pa kjgkken. Bestilling og montering: Kvikk.

- Det ble lagt opp strgm til utvendige screens (solskjerming).

- Satt opp stettemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse av tomtene.
- Lagt asfalt og aquadren (sluk) pa gardsplass. Utfart av fagleert Rune Bjgrnes AS og Veidekke.

- Lagt opp screens pa de fleste vinduer. | tillegg markise over stgrste veranda i hovedetasje. Bestilling og montering: Markisemannen.
- Gjerdet inn eiendommen.

- Utvidet stgttemur mot nabo nr 5 for a fa bedre utnyttelse av tomta.

- Plantet blankmispel hekk.

Beliggenhet

Flott eiendom med meget god beliggenhet . Nedre Heggesasen er en blindgate uten gjennomgangstrafikk. Fantastiske utsikts- og
solforhold. Rolig og trygt i barnevennlige omgivelser. Umiddelbar neerhet til skog og mark med flere fine turmulighet sommer og vinter.
Turstier og slaldmbakke like ved huset. Fra slalambakken er det oppkjart skispor som er koblet sammen med Igypenettet til Steinkjer
skistadion.

Komplett og lekker enebolig fra 2020 med egen utleieenhet. Boligen holder en god standard med tidsriktig farge- og materialvalg.
Garasje med praktisk og romslig bod som knytter hus og garasje sammen. Nydelig hage som er pent opparbeidet med flere
uteplasser og beplantning. Boligen gir muligheter til & nyte sola hele dagen da det er etablert veranda flere plasser i rundt huset og en
romslig takterrasse med god plass til mablering.

Kort og trygg skoleveg til Egge barneskole, Egge ungdomsskole og idrettsanlegg. Det er ogsa kort veg bysentrum.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

Eneboligen ble bygget i 2020 og har to etasjer. Fundamentet er ikke synlig. og typen er derfor ikke fastslatt. Grunnmuren er laget av
Jackon Thermomur. fylt med betong mellom isolasjonslag. og utvendig opplyst med Sto Lotusanpuss. Ytterveggene i fgrste etasje er
viderefart fra grunnmuren med Jackon Thermomur. innvendig utforet og isolert. og utvendig pusset. Takkonstruksjonen bestar av
Lecaplank kompakttak med overliggende isolasjon. og taket er flatt. Taket er tekket med asfaltpapp. Bygningen har aluminiumsvinduer
med 3-lags glass. Byggemate iht. vedlagt takstrapport.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfelger handelen.
Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Medfglger ikke handelen:

-Vegghengte lykter pa TV-stue
-Vegghengte skap og hyller (soverom og TV-stue)
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- Veggfester hoyttalere
- Vegghengt skap yttergang
- ELFA-hyller boder og innergang

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfert etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som folge av bl.a. bruk, vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet

boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan veere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for "bolig m/carport og utleiedel" pa Nedre Heggesasen 7. datert 19.11.2020.

Oppvarming
Vedfyring og elektrisk gulvvarme.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/2expand=factbox3113088
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Energimerking
Energikarakter B - Oppvarmingskarakter oransje.
Se vedlagt energiattest for neermere info.

Du kan sgke om grent boliglan i SMN 1 nar du kjgper en bolig som har energikarakter A eller B. Dette gir deg en lavere rente med
bedre vilkar. Les mer om grgnne lan pa https://www.sparebanki.no/nb/smn/privat/lan/boliglan/gront-boliglan.html

Internett- og tv-leverander
Altibox.

Adgang til utleie
Utleiedel i boligen er godkjent av kommunen for beboelse.

Eiendommen er pt. utleid og overdras med utleieforholdet. Pa generelt grunnlag gjeres oppmerksom pa at en overdragelse av
eiendommen ikke medfgrer noen endring i lapende leieforhold utover at kjgper trer inn i utleierposisjonen med de rettigheter og
plikter som gjelder i leieforholdet fra for. Leieforholdet er tidsubestemt med oppsigelsestid 3 maneder. Kopi av leieavtalen fglger
vedlagt. Oppsigelse fra utleier ma veere "saklig begrunnet’, jf. Husleieloven § 9-5 som lyder;

En tidsubestemt leieavtale om bolig kan bare sies opp av utleieren dersom:

a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen som hgrer til

b) rivinghusstanden, eller ombygging av eiendommen gjar at husrommet ma fravikes,
C) leieren har misligholdt leieavtalen, eller

d) det foreligger en annen saklig grunn til & si opp leieavtalen.

Kjgper overtar ansvar og risiko knyttet til det Igpende leieforholdet.

Radon
Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Alle utleieboliger som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling. Eier har ikke gjennomfert radonmaling av utleiedelen.
Radonmaling ma gjennomfares over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen
av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort
kjent med at for hgye verdier kan vaere oppsigelsesgrunn for leietaker. For naermere informasjon: www.dsa.no

Regulering
Regulert til: Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Heggesasen gst (plan-ID 50042015008). Hele eiendommens areal pa 1048 kvm er regulert til boligbebyggelse-
frittiggende smahusbebyggelse.. 25.05.2016

Eiendommen fglger Kommunedelplan Sentrum. med ikrafttredelse 25.10.2018. Hele eiendommens areal pa 1048 kvm er i
kommuneplanen avsatt til naveerende boligbebyggelse.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn.

kr 1594 504, for 2023 (Verdien gjelder som primaerbolig.)
Sekundeerverdi kr 6 378 017,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal
sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig
beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema
sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke
noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at
dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.Dersom du
utsetter a legge inn bud til tett opp Mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
John Sivert Brandt og Lina Brandt

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 938626
Dato: 13.10.2016
Registrering av grunn

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1157429

Dato: 20.08.2018

Plikt til & delta i vedlikehold av andel fellesareal og anlegg

Ovenstaende heftelser vil folge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger baerer risikoen for at kjgper kan
overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at
det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Vi gjer oppmerksom pa at selger er ansatt hos Eiendomsmegler 1 ved en annen avdeling.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersok pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 12 500,- (inkl. mva).

Markedspakke med digital annonsering kr 12 900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 500.- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfert salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til a kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3 595,-

Tilstandsrapport kr. 18 000,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringslasninger til selger og kjgper

- HELP Forsikring, som leverer boligkjgperforsikring til kjigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Broker by Visma, som leverer elektroniske Igsninger for budgivning, digitalt oppgjgrsskiema og digital overtakelsesprotokoll*)
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing

- Signicat, som leverer digitale I@sninger for signering av dokumenter, bl.a. kjigpekontrakt

- Takstfirma, Norconsult

*) | den digital overtakelsesprotokollen sa vil kigper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandgrer av alarm/strem/bredband, og
hvilke/antallet leverandgrer avhenger av eiendommens beliggenhet.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. stremleverandegrer,
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmegre, som er eiere av meglerforetaket.
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmagre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjgper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl).
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Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst

Utfert 26-11-2025 av Tommy Berg i Norconsult Trondheim.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3)

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

- Vatrom - Underetasje - Bad - Sluk. membran og tettesjikt
- Kjokken - 1. etasje - Stue/kjokken - Avtrekk

- Tomteforhold - Terrengforhold

TG3 - Store eller alvorlige tiltak:
- Utvendig - Utvendige trapper - Steintrapp

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Vi gjor oppmerksom pa kommentarer i egenerklaeringsskjema:
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid p0e5 bad eller vOe5trom. enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Kvik. 2022-2024. Firmanavn: Rgrtek

Beskrivelse: Baderom sokkeletasje: Montert badekar med tilbehar. Baderom sokkeletasje: Montert vegghengte skap. Vaskerom:
Montert innredning.

4. Vet du om det er. eller har veert. vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak. yttervegg. vinduer, dgrer garasje.
tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: 2025
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Beskrivelse: Utvendig lekkasje: Vann mellom yttertak og yttervegg ved inngangsparti.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak. yttervegg. vindu. dOf8rer eller annen fasade. enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Spar-bygg. 2023-2025

Beskrivelse: Reklamasjon verandadgr mot starste veranda i hovedetasje. Byttet til ny verandader. Ny murpuss pa vegger: Det ble
anmerket til Murmestrene Tislgv at det enkelte steder trakk fukt inn i murpuss i nedre del av yttervegger. Det ble lagt ny list mot beslag
som skal forhindre fuktinntrengning og pusset pa nytt. Der det |1a jord inn mot yttervegg ble det byttet ut med drenerende masse
(grus).

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget. enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Elman. 2022-2024

Beskrivelse: Lagt opp strem til utvendig screens. Lagt opp EL-billader i carport. Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang.
kjokken. TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel. | tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/P0e5 tidligere.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrOe5det rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner. nabovarsel.
offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Naboen i nr 5 skal bygge garasje. Det er allerede stgpt grunnmur.

30. Har eiendommen utleiedel. for eksempel en leilighet. hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: 3-roms leilighet i sokkel.

31. Bestar boligen av flere. selvstendige boenheter?
Ja
Beskrivelse: 3-roms leilighet i sokkel.

33. Vet du om det finnes skaderapporter. tilstandsvurderinger. boligsalgsrapporter eller om det er utgrt malinger for boligen?
Ja
Beskrivelse: Tilstandsrapport utfert av Norconsult i forbindelse salget 2022.

37. Har boligen garasje ellergvrige tilleggsbygninger?
Ja

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen. utover det du har svart?

Ja

Firmanavn: Murmestrene Tislgv. Byggmester Binde. Sweco. 2024

Beskrivelse: Lydisolasjon mellom boligenheter: Vi klaget pa for darlig lydisolasjon mellom utleieleilighet og hovedbolig. Dette ble rettet
opp av utbygger Murmestrene Tisgv som leide inn Byggmester Binde til a legge lydhimling 2024 (spesiell gips med lydbgyler). Det ble
utfert lydmaling 2024 av Sweco i forkant av tiltak og i etterkant. Sitat fra konklusjon som ble meldt fra Murmestrene Tislgv etter tiltaket:

18



"Konklusjon er at luftisolasjon er litt utenfor kravet. men om man regner med en usikkerhetsfaktor pOe5 + 1.5 dB er man svaert naert
kravet. Sweco mener i og med at malingen er 1-2 dB under grenseverdien for luftisolasjon sa vil tiltak som gir en forbedring som
oppfyller kravet gi en liten merkbar endring. Trinnlyd er godt innenfor.”

Kommentar fra selger: Tiltak som ikke er nevnt i andre punkter:

Tiltak som ikke er nevnt i andre punkter:

- 2022: Satt opp stegttemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse av tomtene.
Utfart av fagleert som ble innleid av nabo i nr 9.

- 2022: Lagt asfalt og aquadren (sluk) pa gardsplass. Utfert av fagleert Rune Bjgrnes AS og Veidekke.

- 2022: Lagt opp screens pa de fleste vinduer. | tillegg markise over stgrste veranda i hovedetasje. Bestilling og
montering: Markisemannen.

- 2022: Innredning vaskerom. Bestilling og montering: Kvikk.

- 2022: Garderober i gang. Bestilling og montering: Kvikk.

- 2022/2025: Garderober soverom. Bestilling og montering: Kvikk.

- 2022: Ekstra innredning pa kjokken. Bestilling og montering: Kvikk.

- 2022: Gjerdet inn eiendommen.

- 2022: Utvidet stgttemur mot nabo nr 5 for & fa bedre utnyttelse av tomta.

- 2022-2024: Plantet blankmispel hekk.

- 2024: Steinlagt terrasse i hage.

- 2024: Delt av gang fra kjgkken med lettvegg og der med glass.

- 2024: Tatt i bruk soverom i hovedetasje til TV-stue og walk-in til kontorplass. | denne forbindelse ble det satt inn
dgrer med glass og montert nye downlights.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

Egenerkleeringsskjema datert: 18.11.2025
Tilstandsrapport datert: 26.11.2025
Registrering av grunn tinglyst 13.10. 2016
Erklaering/avtale tinglyst 20.08.2018
Ferdigattest datert

Reguleringsplan for Heggesasen @st
Energiattest

Byggegodkjente

Planskisse

Energiattest

Reguleringsplankart

Kommuneplankart

Vegstatuskart

Grunnkart

Vegstatuskart

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.
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Oppdragsansvarlig

Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 913 75 182

Epost: gaute.heimdal@em1.no

Avdeling

EiendomsMegler 1 Levanger

Besgksadresse: Moafjeera 6 |, 7606 Levanger
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim

22







































Al






























o

B
45
















50









53









TIITZN ORVISAOASTAT
VAT TN

\
(== 555 §

LTARRE




-
w
o
z

STA










1 km til skole, barnehage
og idrettsanlegg










Nedre Heggesasen 7

2. Floor

Kontor/gard
ca 6 m2
Bad Gang Garderobe
I ca7?m2 ca B m2 ca 6 m2
Tv-stue/soverom
ca 14 m2

Terrasse
ca 24 m2

— N
Veer oppmerksom pa at de

Stue/kjekken
ca 63 m2

—

Luftebalkong
ca 6 m2

Norconsult 0:0

Vaskerom
ca8m2

tte er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Norconsult 0:0

Nedre Heggesasen 7

1. Floor
Tekn/bod _— Tekn/gard
ca 5 m2 ca4 m2
T~ Bad Bad/vask Soverom
7
ca 10 m2 ca 6 m2 ‘ ca’7m2
~ _\\ﬁang\‘\ [
‘\ o 3m2 \
! \ l —
Soverom -
ca 10 m2 -
7 E\ 2 2 I
\ =- Stue/kjokken
L ca 19 m2
-
Tv-stue
ca 22 m2
5 /."7 B |\ I
Fd ".\ /‘
. A
-
\ f ‘ / Soverom
"\ J \ / ca9m2
\ A \.W /
= ~J
Soverom Soverom
ca’7m2 ca 7 m2
1 ]
63 Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerklaeering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
. . a Beskrivelse av arbeidet: Baderom sokkeletasje: Montert badekar med
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget. tilbehar.

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Rartek

2. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Murmestrene Tislgv

Beskrivelse av arbeidet: Baderom sokkeletasje: Montert vegghengte

Selge re Lina Brandt skap.

ohn Sivert Brandt 3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Kvik

. Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom: Montert
BOl |gen + Boligen ble kjgpt 2022 innredning

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

) Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring * Nei, ikke som jeg kjenner til
Nedre Heggesasen 7A :
H H 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

7715 Steinkjer Y ' Y Jonpany ! yeeetopp
+Ja

5006-196/516/0/0 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Utvendig lekkasje:
Vann mellom yttertak og yttervegg ved inngangsparti.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Murmestrene Tislgv

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet beslag og det ble lagt ny murpuss pa veggen over
yttertaket.

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

: 64 *Ja
I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 51250285 1
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Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Spar-bygg

Beskrivelse av arbeidet: Reklamasjon verandadgr mot stgrste veranda i hovedetasje. Byttet til ny
verandader.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Murmestrene Tislgv

Beskrivelse av arbeidet: Ny murpuss pé vegger: Det ble anmerket til Murmestrene Tislav at det enkelte steder
trakk fuktinn i murpuss i nedre del av yttervegger. Det ble lagt ny list mot beslag som skal forhindre
fuktinntrengning og pusset pa nytt. Der det & jord inn mot yttervegg ble det byttet ut med drenerende masse

(grus).

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Elman

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp strgm til utvendig
screens.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Elman

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp EL-billader i carport. Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang,
kjgkken, TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel. | tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/PA
tidligere.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
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Naboen i nr 5 skal bygge garasje. Det er allerede stgpt grunnmur.

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

3-roms leilighet i sokkel.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

3-roms leilighet i sokkel.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport utfart av Norconsult i forbindelse salget 2022.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Lydisolasjon mellom boligenheter:

Vi klaget péa for darlig lydisolasjon mellom utleieleilighet og hovedbolig. Dette ble rettet opp av utbygger
Murmestrene Tislgv som leide inn Byggmester Binde til & legge lydhimling 2024 (spesiell gips med lydbayler). Det
ble utfart lydmaling 2024 av Sweco i forkant av tiltak og i etterkant. Sitat fra konklusjon som ble meldt fra
Murmestrene Tislav etter tiltaket: "Konklusjon er at luftisolasjon er litt utenfor kravet, men om man regner med
en usikkerhetsfaktor pa +- 1,5 dB er man sveert naert kravet.

Sweco mener i og med at malingen er 1-2 dB under grenseverdien for luftisolasjon sa vil tiltak som gir en
forbedring som oppfyller kravet gi en liten merkbar endring. Trinnlyd er godt innenfor."

Tiltak som ikke er nevnt i andre punkter:

-2022: Satt opp stettemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse avtomtene.
Utfart av fagleert som ble innleid av nabo i nr 9.

- 2022: Lagt asfalt og aquadren (sluk) pa gardsplass. Utfart av fagleert Rune Bjgrnes AS og Veidekke.

-2022: Lagt opp screens pa de fleste vinduer. | tillegg markise over starste veranda i hovedetasje. Bestilling og
montering: Markisemannen.

-2022: Innredning vaskerom. Bestilling og montering: Kvikk.

-2022: Garderober i gang. Bestilling og montering: Kvikk.

-2022/2025: Garderober soverom. Bestilling og montering: Kvikk.

- 2022: Ekstra innredning pa kjgkken. Bestilling og montering: Kvikk.

-2022: Gjerdet inn eiendommen.

- 2022: Utvidet stgttemur mot nabo nr 5 for & fa bedre utnyttelse av tomta.

- 2022-2024: Plantet blankmispel hekk.

- 2024: Steinlagt terrasse i hage.

-2024: Delt av gang fra kjgkken med lettvegg og dgr med glass.

-2024: Tatt i bruk soverom i hovedetasje til TV-stue og walk-in til kontorplass. | denne forbindelse ble det satt inn
derer med glass og montert nye downlights.



AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind .
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Tilstandsrapport

i Enebolig

@ Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKJER
(17} STEINKJER kommune
H gnr. 196, bnr. 516

Markedsverdi
7 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 238 m? BRA-i: 225 m?

Befaringsdato: 19.11.2025 Rapportdato: 26.11.2025

Oppdragsnr.: 21983-1156

Referansenummer: 102187

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg

Norconsult 4%

Tilstandsrapporten er gyldig ett &r fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pé eilendommen, ber du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kempetansen er utviklet giennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges starste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i prosjekter innen
bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pa mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig Medansvarlig

<o "
7l

Tommy Berg

Vi S Vd
M | ok

Kjetil Troset
Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com kjetil.troset@norconsult.com

41301188 909 88 321

Norconsult 4%
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvardan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

efter narmal bruk regnes fkke som awvik.

&

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere underspkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

»
Lé

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange baliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Sasrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold g bygningens plassering pa grunnen = bygningens

planigsning * bygningens innredning  lgsere slik som hvitevarer » utendars svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljs og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 {TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som npdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene | rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Nyere eneholig fra 2020.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Enebolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med asfaltpapp, med oppbrett opp pa parapeter
langs yttervegger. Fall pa takpapp mot 2 nedsenkede renner pa taket
til skjult innvendig nedlap.

Tak over carport og utvendige boder er pa oversiden palagt flis, det
bemerkes at her er taktekking ikke undersgkt.

Taktekkingen er vurdert utelukkende med bakgrunn i alder da
tekkingen ikke er mulig & kontrollere pga sng. Tekkingen anbefales
kontrollert nar det er mulig.

Skjult innvendig nedlep fra yttertak pa hovedtak. Nedlgp til terreng
ved hovedinngang, fra takutbygg. Nedlgp til terreng fra balkonger i
1. etasje.

Parapeter pa yttertak og pa takterrasse med toppbeslag av metall.
Metallbeslag under toppbeslag pa takterrasse ned under flishelagt
golv.

Metallbeslag under vinduer og derer. Metallbeslag pa utsiden av
svalgang mot vest, veranda mot vest og balkong mot s@r- gst.
Helbeslag pa stalpipe over tak. Luftergr pa yttertak palagt
asfaltpapp.

Funksjon pa innvendig nedlgp er ikke kontrollert. Sluker pa yttertak
ma rengjgres med jevne mellomrom.

Grunnmur er av Jackon Thermomur, fylt med betong mellom
isolasjonslag. Utvendig opplyst med Sto Lotusanpuss,
giennomfarget.

Lotusan har opplyst effekt som innebaerer at smuss renner av vegger
med regn.

Yttervegger i 1 etasje er viderefgrt fra grunnmur med Jackon
Thermomur, innvendig utforet og isolert, utvendig pusset.

Boligen har Lecaplank kompakttak med overliggende isolasjon. Flatt
tak.

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Bygningen har stal/aluminiums ytterdgrer, aluminiums balkongderer
og skyvebalkongdgr i aluminium.

Det er etablert en takterrasse og to terrasser med tett dekke og
underliggende plater.

Alle terrasser er belagt med fliser/steinheller.

Tekkingen var ikke mulig a kontrollere pga snd og overliggende
flis/steinheller. Tekkingen er derfor kun vurdert med bakgrunn i
alder.

Det er etablert en utvendig trapp i impregnert trevirke.

Det er etablert en utvendig steintrapp.

INNVENDIG Gatil side.

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater
og malte overflater av mur og pussede jackonelementer. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskiller av lecaplanker. Det er etablert varmekabler og
etasjeskille er avrettet.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Det er i tidligere tilstandsrapport opplyst om at det ikke er etablert
radonbrgnn.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Gulvet har laminat og flis. Vegger mot terreng er Jackonelementer
fylt med betang. Hulltaking er ikke foretatt da det kun ville veert a ta
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hull i Jackonelementet (isolasjon) og inn til betong. Det er i stedet
foretatt fultspk med kapasitiv fuktmaler.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Det bemerkes at dgr inn til det ene soverommet i utleiedelen har en
mindre skade. Undertegnede har valgt a ikke la den pavirke
tilstandgraden pd innvendige derer i sin helhet, men bemerker at
nevnte forhold gis TG-2 og anbefales utbedret.

VATROM Ga til side

Bad

Altuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt
ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at
uavhengig kontroll er utfrt. Det er ikke forevist dokumentasjon pa
uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 38 mm fra dér mot gang, inkl. nedsenk pa ca 15 mm. Det
er ikke malt helt bort til sluk da den er under badekar. Haydeforskjel
fra kant av badekar (i nedsenk) til toppen av membranen ved
darterskelen er 38 mm. Det er noen mm mere fall til selve sluken.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og badekar med dusj og glassvegger.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er derfor foretatt fuktsek med kapasitiv fuktmaler i og rundt
vatsone pa rommet,

Bad 2 - utleie

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt
ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at
uavhengig kontroll er utfgrt. Det er ikke forevist dokumentasjon pa
uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 38 mm fra der, inkl. nedsenk pa ca 10 mm. Heydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
38 mm,

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Teknisk rom.

Tilstgtende konstruksjon av betong/mur, yttervegg, fellesarealer
eller annen fastmontert inventar/m@blement gjar at hulltaking er
foretatt mot et omradet som normalt ikke utsettes for fukt. Det er
derfor i tillegg foretatt spk med kapasitiv fuktmaler i og rundt
vatsone.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt
ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at
uavhengig kontroll er utfgrt. Det er ikke forevist dokumentasjon pa
uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig
dokumentasjon.
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Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 28 mm fra dgr mot gang, inkl. ca 10 mm nedsenk.
Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 28 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
et heyskap og dusjvegger/hjarne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt
ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at
uavhengig kontroll er utfgrt. Det er ikke forevist dokumentasjon pa
uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm. Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har opplegg for vaskemaskin, skap med skyllekum og flere
benkeskap, 1 hayskap og 2 veggskap.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Garderobe.

KIBKKEN Gitilside

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side.

Innvendige vannledninger er av plast (rr i rer). Det er besiktigeti
rerskap pa vaskerom i hoveddel og pa teknisk rom i utleiedel.
Hovedstoppekran er plassert pa teknisk rom i hoveddel.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Et aggregat i hver boenhet.

Det anbefales 3 skifte filter 1-2 ganger pr ar.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Bereder er etablert i byggearet, men har produksjonsar 2019.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Bereder er montert i 2020, men er produsert i 2019.

Det er pé boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig

Oppdragsnr.: 21983-1156

Beskrivelse av eiendommen
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kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa teknisk rom i hver
boenhet.

Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

TOMTEFORHOLD G4 1il sida

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2020.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Fundamentene er ikke
synlige, og type er derfor ikke fastslatt.

Forstgtningsmurer er av betongstein,

Boligen er satt opp i skratt terreng.

Utvendige avlgpsrdr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Vann- og
avlgpsledninger er fra 2020.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 238 m*

Totalt Bruksareal for hoveddel 238 m?

Totalpris 7 400 000

Arealer G3 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gt side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 9050000
Forutsetninger og vedlegg RISk
I.ovlighet Ga til side

Enebolig

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awik fra disse.

Det er foretatt mindre endringer pa planl@sning, men ikke
noe som medfgrer bruksendring. Endringene er derfor ikke
spknadspliktige.
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Vil du vite mer am tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

PPPI<

Hua er anslag p2 utbedringskostnad? e side 4.

Oppdragsnr.: 21983-1156

Sammendrag av boligens tilstand
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mablert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.. er ikke
funksjonstestet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Utvendige trapper - Steintrapp Gatil side

Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Nedlgp og beslag
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Nedl@p fra terrasser har utkast direkte pa bakken.

Ga il side

@ Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Ga til side

0 Vitrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.
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Sammendrag av boligens tilstand

Sluk er plassert under badekar, sa tilgangen er noe
begrenset av dette, men ikke mye.

@ Kjpkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Qitiside
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Oppdragsnr.: 21983-1156 Befaringsdato:  19.11.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

Byggedr
2020

Anvendelse
Boligformal.

Standard

Heay standard.
Vedlikehold

Jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering
2023 Modernisering
2024 Modernisering
2025 Maodernisering
UTVENDIG
Taktekking

Kommentar
Tatt fra annen takstrapport pa
samme bygg.

Monterte innredning pa vaskerom.

Det ble lagt opp str@m til utvendige screens (solskjerming).

Satt opp stgttemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse av tomtene.
Lagt asfalt og aquadren (sluk) pa gardsplass. Utfart av fagleert Rune Bjarnes AS og Veidekke.

Lagt opp screens péd de fleste vinduer. | tillegg markise over stgrste veranda i hovedetasje. Bestilling og montering:
Markisemannen.

Garderober | gang. Bestilling og montering: Kvikk.

Ekstra innredning pa kjgkken. Bestilling og montering: Kvikk.

Gjerdet inn eiendommen.

Utvidet stattemur mot nabo nr 5 for & f3 bedre utnyttelse av tomta.

Plantet blankmispel hekk.

Alt opplyst i egenerklaringen.

Byttet balkongder til den starste verandaen etter reklamasjon pa opprinnelig balkongdgr.
Opplyst i egenerklzeringen.

Monterte badekar med tilbeher og vegghengte skap pa bad i sokkel.

Lagt opp EL-billader i carport. Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang, kjgkken, TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel.
| tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/PA tidligere.

Steinlagt terrasse i hage.

Delt av gang fra kjgkken med lettvegg og dgr med glass.

Tatt i bruk soverom | hovedetasje til TV-stue og walk-in til kantorplass. | denne forbindelse bie det satt inn darer med glass og
montert nye downlights.

Lydisolasjon mellom boligenheter.

Alt opplyst i egenerklaeringen.

Det ble byttet beslag og det ble lagt ny murpuss pa veggen over yttertaket etter en utvendig lekkasje mellom yttervegg og yttertak
ved inngangsparti.

Ny murpuss pa vegger: Det ble anmerket til Murmestrene Tislgv at det enkelte steder trakk fukt inn i murpuss i nedre del av
yttervegger. Det ble lagt ny list mot besiag som skal forhindre fuktinntrengning og pusset pa nytt. Der det 13 jord inn mot yttervegg
ble det byttet ut med drenerende masse (grus).

Alt opplyst i egenerklaringen.

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltpapp, med oppbrett opp pa parapeter langs yttervegger. Fall pa takpapp mot 2 nedsenkede renner pa taket til skjult innvendig

Oppdragsnr.: 21983-1156
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nedigp.

Tak over carport og utvendige boder er pa oversiden palagt flis, det bemerkes at her er taktekking ikke undersgkt.

Taktekkingen er vurdert utelukkende med bakgrunn i alder da tekkingen ikke er mulig 3 kontrollere pga sng. Tekkingen anbefales kontrollert nar det er
mulig.

Nedigp og beslag

Skjult innvendig nedigp fra yttertak pa hovedtak. Nedlgp til terreng ved hovedinngang, fra takutbygg. Nedlgp til terreng fra balkonger i 1. etasje.
Parapeter pa yttertak og pa takterrasse med toppbeslag av metall. Metallbeslag under toppbeslag pa takterrasse ned under flisbelagt golv.
Metallbeslag under vinduer og derer. Metallbeslag pa utsiden av svalgang mot vest, veranda mot vest og balkong mot ser- @st.

Helbeslag pa stalpipe over tak. Luftergr pa yttertak palagt asfaltpapp.

Funksjon pd innvendig nedigp er ikke kontrollert. Sluker pd yttertak ma rengjgres med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bartledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Nedlgp fra terrasser har utkast direkte pa bakken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nedlgp fra terrasser bar kobles pa system for bortleding av vann bort fra boligen.

Veggkonstruksjon
Grunnmur er av Jackon Thermomur, fylt med betong mellom isolasjonslag. Utvendig opplyst med Sto Lotusanpuss, giennomfarget.

Lotusan har opplyst effekt som innebaerer at smuss renner av vegger med regn.
Yttervegger i 1 etasje er viderefgrt fra grunnmur med Jackon Thermomur, innvendig utforet og isolert, utvendig pusset.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har Lecaplank kompakttak med overliggende isolasjon. Flatt tak.

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har stal/aluminiums ytterdgrer, aluminiums balkongdgrer og skyvebalkongder i aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en takterrasse og to terrasser med tett dekke og underliggende plater.
Alle terrasser er belagt med fliser/steinheller.
Tekkingen var ikke mulig 3 kontrollere pga sng og overliggende flis/steinheller. Tekkingen er derfor kun vurdert med bakgrunn i alder.

Utvendige trapper

Det er etablert en utvendig trapp i impregnert trevirke.
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Utvendige trapper - Steintrapp

Det er etablert en utvendig steintrapp.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av enkelt rekkverk i tre.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater og malte overflater av mur og pussede jackonelementer. Innvendige tak har malte
plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av lecaplanker. Det er etablert varmekabler og etasjeskille er avrettet.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.
Det er i tidligere tilstandsrapport opplyst om at det ikke er etablert radonbrgnn.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og flis. Vegger mot terreng er Jackonelementer fylt med betong. Hulltaking er ikke foretatt da det kun ville vaert & ta hulli
Jackonelementet {isolasjon) og inn til betong. Det er i stedet foretatt fultsgk med kapasitiv fuktmaler.

Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp.
Oppdragsnr.: 21983-1156
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.
Det bemerkes at der inn til det ene soverommet i utleiedelen har en mindre skade. Undertegnede har valgt a ikke la den pavirke tilstandgraden pa
innvendige dgrer i sin helhet, men bemerker at nevnte forhold gis TG-2 og anbefales uthedret.

VATROM

UNDERETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at uavhengig kontroll er utfart. Det
er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 38 mm fra dér mot gang, inkl. nedsenk pa ca 15 mm. Det er ikke malt helt
bort til sluk da den er under badekar. Hgydeforskjell fra kant av badekar (i nedsenk) til toppen av membranen ved darterskelen er 38 mm. Det er noen
mm mere fall til selve sluken.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og sm@remembran med dokumentert utferelse.

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er plassert under badekar, sa tilgangen er noe begrenset av dette, men ikke mye.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sluket bgr kontrolleres og rengj@res med jevne mellomrom.

UNDERETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar med dusj og glassvegger.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIE > BAD
(3ZD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er derfor foretatt fuktsgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone pa rommet.

UNDERETASIE > BAD 2 - UTLEIE
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at uavhengig kontroll er utfgrt. Det
er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD 2 - UTLEIE
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIE > BAD 2 - UTLEIE
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mat sluk er malt til 38 mm fra dgr, inkl. nedsenk pa ca 10 mm. Heydefarskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved derterskelen er 38 mm.

UNDERETASJE > BAD 2 - UTLEIE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og sm@remembran med dokumentert utfarelse.
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UNDERETASJE > BAD 2 - UTLEIE

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hj@rne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD 2 - UTLEIE
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD 2 - UTLEIE
(3ED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Teknisk rom.
Tilstgtende konstruksjon av betong/mur, yttervegg, fellesarealer eller annen fastmontert inventar/mgblement gjgr at hulltaking er foretatt mot et
omradet som normalt ikke utsettes for fukt. Det er derfor i tillegg foretatt sgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone.

1. ETASIE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at uavhengig kontroll er utfart. Det
er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig dokumentasjon.

1. ETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM 74
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mat sluk er malt til 20 mm. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
darterskelen er 20 mm.

1. ETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsiuk og smgremembran med dokumentert utfprelse.

1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, skap med skyllekum og flere benkeskap, 1 hgyskap og 2 veggskap.

1. ETASIE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Garderobe.

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er utstedt ferdigattest pa boligen, noe som ikke ville blitt gjort uten at uavhengig kontroll er utfart. Det
er ikke forevist dokumentasjon pa uavhengig kontroll, men ferdigattest anses om tilstrekkelig dokumentasjon.
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Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
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Nedre Heggesasen 7A, 7715 STEINKJER
Gnr 196 - Bnr 516
5006 STEINKIER

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 28 mm fra der mot gang, inkl. ca 10 mm nedsenk. Heydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dprterskelen er 28 mm.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og sm@gremembran med dokumentert utfprelse.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, et hayskap og dusjvegger/hjorne.

1. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIJE > BAD
(3ZD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

UNDERETASIE > STUE/KJ@KKEN - UTLEIE
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN - UTLEIE
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

1. ETASIE > STUE/KI@BKKEN
Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASIE > STUE/KI@KKEN

(7 Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kulifilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rer). Det er besiktiget i rerskap pa vaskerom i hoveddel og pa teknisk rom i utleiedel. Hovedstoppekran er
plassert pa teknisk rom i hoveddel.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrar av plast.

75
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ventilasjon Nei
Boligen har balansert ventilasjon. Et aggregat i hver boenhet. Generelt om anlegget
Det anbefales a skifte filter 1-2 ganger pr ar. 8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei
Varmtvannstank 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Bereder er etablert i byggearet, men har produksjonsar 2019. Inntak og sikringsskap

10. Erdet tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

Varmtvannstank - hoveddel ‘ . -
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ja

Bereder er montert i 2020, men er produsert i 2019.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Elektrisk anlegg

Generell kommentar
Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de sparsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder, El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har forenklet undersakelse Tkke vil avelekke

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-aniegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Viaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fulistendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sparsmalene i
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroil av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kantrollen av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa teknisk rom i hver boenhet. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
Skjult installasjon. undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

Boligen har brannslukningsaparat, og r@ykvarslere montert.

Spersmal til eier

5 y ’ . ™ . . . ; 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert {arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre. Nei
2020 3. Erdet mangler p raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Nel
Ja 4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

s TOMTEFORHOLD

Se eget punkt om «Tilbygg/modernisering» i rapporten.

Byggegrunn
5. Foreligger det kontrolirapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE} eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som YEECE
ikke er uthedret eller kontrollen er over 5 ar? Det er ukjent byggegrunn,
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Fuktsikring og drenering
7. Har det veert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

anlegg? 76
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Norconsult Norge AS

Kongensg. 27

Nedre Heggesasen 7A, 7715 STEINKJER 7713 STEINKJER
Gnr 196 - Bnr 516

5006 STEINKIER

Tilstandsrapport

Dreneringen er fra 2020.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Fundamentene er ikke synlige, og type er derfor ikke fastslatt.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

(32D Terrengforhold

Boligen er satt opp i skrétt terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger,
Konsekvens/tiltak

* Andre filtak:

Forholdet bgr overvakes over tid. Om det registreres staende vann naert boligen, eller det registreres tegn pa innvendig fukt, bar det foretas
terrengjusteringer.
Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Vann- og avlgpsledninger er fra 2020.
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Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKIER Norconsult Norge AS
Gnr 196 - Bnr 516 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKIER

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
238 m?/225 m?

Enebolig: 2 Teknisk rom, 3 Bad, 6 Soverom, TV-stue, 2
Stue/kjpkken, 2 Gang, 2 Bod, Vaskerom, 2 Garderobe

Markedsverdi

Kr 7 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 7 400 000

Kr 9 050 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 7 400 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKJER

209 m? 2020 E5ai 06-04-2022 7290000 7 200 000 7200000 34 450

2 e 23-04-2025 6990 000 6 600 000 6 600 000 28947
220m? 2019 4 sov

3 SREIERS? S THLRIER 21-02-2022 3990000 4150 000 4150000 19952
208 m? 1972 5 sov

4 Hegiestmn A T ETEIOER 12-09-2023 2 990 000 2 850000 2 850000 18 627
153 m? 1956 3 s0v

5 mAERpas S S M NNIER 22-05-2024 3200000 2960 000 2 960000 18385
161 m? 1972 3 s0v

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhaold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Teknisk verdi bygninger Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Eneboli Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
B bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8100 000 ha der aller luke, og gangbart gulv.
Tillegg for ekstra boenhet Kr. 200000
Tillegg for utvendige screens og diverse oppgraderinger utfart av eier, Kr. 50 000 oA ;:r.i:::m\ Arealet innenfor boenheten(e)
BRae | Balkong f (BRA-)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 170000 T sod
1 — Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 8 200 000 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 8 200 000
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= balkeng mv eller altan nar denne er tilknyttet
; . L (BRA-b) boenheten(e)
Tomteverdi b

— ] g
. . . . . ) : Terrasse- og -
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det 3 7 4 balkongareal Are‘a‘elavlie”a‘i:w,ﬂuﬂ; bal:ﬂﬂs?r)
2 . . 2 : N 2 . I 0p apen altan tilknyttet boenheten(e]
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur Garasje ([ B = el &5 4
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Bod |
Siverom | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
3 s b (GUA) (areal med lav takhayde)
Normal tomteverdi Kr. 700 000 o
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 150 000 i 7 s S s maleverdig areal, som skyldes skratak
pi- e Baiit og lav himlingshayde
: GUA kan opplyses | markedsfering der
Beregnet tomteverdi Kr. 850 000 det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
Kommentar pel der gulvflaten har en verdi og har

rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Tillegg pa tomteverdi for asfaltering og @vrig bearbeiding av tomt. ‘ ‘ ‘ ‘ funksjon ved meblering og bruk av

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Carport op/elér garesepiass e =
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 9 050 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedswverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger,

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan seke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan lkke regne med 4 fi unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKIER
Gnr 196 - Bnr 516
5006 STEINKIER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKIER

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-1) Eksternt bruksareal {BRA-e) Inng!a:;it;-izl}kong SUM Tertasse-op balkonggreal
Underetasje 112 112
1. etasje 113 13 126 77
sum 225 13 77
SUM BRA 238
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Teknisk rom, teknisk rom 2 - utleie, bad,
bad 2 - utleie, soverom, soverom 2,
Underetasje soverom 3, soverom 4 -utleie, soverom
5 - utleie, tv-stue, stue/kjgkken - utleie,
gang - utleie
Gang, vaskerom, bad, soverom/tv-stue,
1. etasje stue/kjokken, garderobe ved vaskerom, Bod, bod 2
garderobe/kontor
Kommentar

Carport er ikke med i arealmalingene, men den er ca 35 m2.
Utleiedel i underetasjen er pa 45 m2.

Markterrasser er ikke oppmalt.

Awik mellom ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er foretatt mindre endringer pa planlgsning, men ikke noe som medfarer bruksendring. Endringene er derfor ikke
sgknadspliktige.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Se eget punkt om "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 212 27
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Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKIER
Gnr 186 - Bnr 516
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Kommentar

Carport er ikke med i arealmalingene, men den er ca 35 m2.
Utleiedel i underetasjen er pa 45 m2.

Markterrasser er ikke oppmalt.

Avvik mellom ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Enebolig

Befarings - og eiendomsopplysninger

79

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.11.2025 Tommy Berg Takstingenigr
lohn Sivert Brandt Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 196 516 0 1048.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse

Nedre Heggesasen 7A

Hjemmelshaver
Brandt John Sivert, Brandt Lina

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er | Heggesasen, ca 1,6 km fra Steinkjer sentrum. Det er gangavstand til skoler og barnehager.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Terrenget pa tomten er skranende, og opparbeidet med plen og asfaltert gardsplass. Deler av omrader inntil boligen er belagt med
betong/skiferheller.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnbaken.
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Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKIER
Gnr 196 - Bnr 516
5006 STEINKIER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKIER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 13.11.2025 Gjennomgatt Nei

Vedlagte planskisser er en enkel
13.06.2017 framstilling av hvordan boligen fremstari  Gjennomgatt Nei
dag. Awik pa mal kan forekomme.

Plantegninger

Egenerklaringsskjema 19.11.2025 Fremvist Nei

Fra Infoland 19.11.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Nedre Heggesasen 7A , 7715 STEINKIER
Gnr 186 - Bnr 516
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKIER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved baligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
mé ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med
mindre annet er spesifisert | forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for 3 avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sn@ eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprovetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesgk med egnet sekeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21983-1156

Befaringsdato: 19.11.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kammunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi

Personvern

Tilstandsrappoerten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapparten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og beligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Adresse Nedre Heggesasen 7A
Postnummer 7715

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 196

Bruksnummer 516

Seksjonsnummer —

Andelsnummer -

Festenummer =

Bygningsnummer 300657402
Bruksenhetsnummer H0101

2025-191472

Dato 19.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 30 603 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

30 603 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Tiltak utendors

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 225

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



s

g Steinkjer kommune | siENOR

&pen, lys og glad

MURMESTRENE TISL@V AS
Navarvegen 6
7820 SPILLUM

Var ref.: Deres ref.: Dato:
2020/12091-45711/2020/GRESMA1 19.11.2020

Ferdigattest - bolig m/carport og utleiedel - Nedre Heggesasen 7 - gbnr. 196/516

Bygningsmyndigheten mottok den 30.09.20 sgknad om ferdigattest fra ansvarlig sgker for tiltak nevnt
over.

Ansvarlig sgker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, og at det ikke er foretatt
sgknadspliktige endringer i forhold gitt tillatelse datert 30.11.17.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utsteder vi med dette ferdigattest for bolig m/carport
og utleiedel pa eiendommen Nedre Heggesdasen 7, gbnr. 196/516 i Steinkjer.

Med hilsen

0Odd Vengstad Grete Bodil Smavollan
Fagansvarlig ingenigr

e.f.

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Teknisk etat Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Enhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-post: postmottak@steinkjer.kommune.no  Telefon 74 16 90 00
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Huseierne
LEIEKONTRAKT FOR BOLIG
22. utgave 9/19
Det inngés herved avtale om utleie av bolig mellom
1. Utleier

Navn: Kristin Backlund

Adresse: Nedre Heggesasen 7a, 7715 Steinkjer
Telefon:

E-post:

og
2. Leier

Navn: Lone-Mari Sgrnes Olsen
Fadselsdato:

Telefon:

E-post:

Leiers personopplysninger blir lagret hos tredjepart med Huseiernes Landsforbund som behandlingsansvarlig. Leier
har rett til innsyn i personopplysningene og har ogsa krav pé at personopplysningene slettes. Leier kan finne en
personvernerkleering og mer informasjon om sine rettigheter pd Huseierne.no.

3. Eiendom

Adresse: Nedre Heggesasen 7b, 7715 Steinkjer i Steinkjer kommune.

4, Leieobjekt
Denne kontrakten gjelder utleie av falgende type leieobjekt:
Lofts- eller sokkelbolig i enebolig eller bolig i tomannsbolig, hvor utleier bor i samme hus.

Beskrivelse av leieobjektet: Leilighet i underetg. i enebolig. 50 kvm med kombinert stue/kjgkken, bad, teknisk rom
og 2 soverom. Tilgang til uteomrade utenfor leilighet og inngangsparti. .

Et standardformulai v I‘ kI o WAL Ettertrykk forbudt.

1/8
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Huseierne

Leieobjektet er umgblert.

Se ogsa vedlagt overtakelsesprotokoll.
5. Varighet

Leieforholdet starter den 01.08.2021 .

| denne kontrakten gjgres det unntak fra kravet om minstetid, fordi leieobjektet er en lofts-eller sokkelbolig i
enebolig eller bolig i tomannsbolig, hvor utleier bor i samme hus. Her er minstetiden 1 &r.

Leieforholdet oppherer uten oppsigelse den 01.08.2022 .
Leieforholdet kan i leietiden ikke sies opp av noen av partene.
6. Leiesum

Avtalt leiesum er kr 9500 per mnd.

7. Tillegg

Strem: Leier tegner eget abonnement.

Vann/avlgp: Vann/avlgp er inkludert.

Internett: Er inkludert i husleien

Kabel-TV: Er inkludert i husleien.

8. Betaling av leie

Leien betales forskuddsvis, den 1 i hver maned, til konto nr. 42952421292 .
9. Regulering av leie

Partene kan, med én maneds skriftlig varsel, kreve leien regulert i takt med endringene i konsumprisindeksen i
tiden etter siste leiefastsetting (avtaletidspunktet, forrige indeksregulering eller forrige tilpasning til gjengs leie).
Regulering kan tidligst settes i verk ett ar etter at siste leiefastsetting ble satt i verk (ved leieforholdets start).
Utgangspunktet for reguleringen er den konsumprisindeks som forel& en maned far leieforholdets begynnelse.

Dersom leieforholdet har vart i minst to ar og seks maneder uten annen leieregulering enn etter
konsumprisindeksen, kan begge parter med seks maneders skriftlig varsel kreve at leien blir satt til gjengs leie pa
iverksettingstidspunktet. Iverksettingstidspunktet kan tidligst settes til ett ar etter siste regulering, og ved
leiefastsettelsen skal det gjgres fradrag for den del av leieverdien som skyldes leiers forbedringer og innsats.
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10. Boligens stand

Leier er oppfordret til pa forhand & undersgke boligen. Boligen leies ut i den stand den er ved besiktigelsen, jf.
husleieloven § 2-5. Det innebeerer at boligen bare har mangel dersom den er i vesentlig dérligere stand enn leier
etter forholdene hadde grunn til & regne med, eller dersom det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om
boligen, og det antas & ha virket inn pa avtalen.

11. Utleiers plikter

Utleier plikter & stille boligen til leiers disposisjon i samsvar med denne avtalen, gjennom hele leietiden. Utleier
plikter & stille rengjort bolig til radighet for leier til avtalt tid, og & holde boligen og eiendommen for gvrig i den stand
som falger av avtalens og husleielovens bestemmelser.

Misligholder utleier sine plikter, kan leier gjare befayelsene i husleielovens kap. 2 og § 5-7 gjeldende. Dette betyr
at leier pa visse vilkér kan kreve prisavslag og/eller erstatning for forsinkelser og/eller mangler. Er disse
vesentlige, kan leier heve avtalen. Erstatning for indirekte tap som nevnt i § 2-14 annet ledd (driftsavbrudd, tapt
fortjeneste, tingskade) kan ikke kreves.

Leier ma gi melding til utleier dersom boligen ikke er i den stand som falger av avtalen eller husleieloven, innen
rimelig tid etter at leier burde oppdaget forholdet. | motsatt fall mister leier retten til & paberope seg manglene.
Dette gjelder likevel ikke dersom utleier har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med redelighet og god tro.

12. Leiers vedlikeholdsplikt

Leier plikter & vedlikeholde dgrldser, kraner, vannklosetter, varmtvannsbeholdere, hvitevarer og inventar og utstyr i
boligen som ikke er en del av den faste eiendommen. Dersom det koster mer & reparere tingen enn og bytte den
ut, pahviler utskifting utleier.

Leier plikter & skifte ut knuste ruter med mindre arsaken ikke kan knyttes til leiers forhold, samt ved behov alt
forbruksmateriell (herunder blant annet filtre, sikringer, elektriske kontakter og brytere), samt foreta oppstaking av
rgr til og med vannlas. Leieren plikter ogsa & foreta ngdvendig funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og
lignende av rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Ved innbrudd i boligen der leiers forsikring benyttes til & dekke
skader pa bygningen (se pkt. 21), betaler leier mulig egenandel.

Leier plikter & sgrge for ngdvendig gressklipping p& utenders areal som leier har eksklusiv bruksrett til, for
eksempel hage. Leier plikter ogsé & sarge for snemaking av egen adkomst. Ved leie av enebolig eller del av
tomannsbolig, der utleier ikke selv bor i en del av boligen, plikter leier & sarge for fieming av sng fra tak slik at
skader ikke oppstar pa bygningsmassen.

Dersom samme leier har leid boligen i mer enn seks ar, skal leier med normale intervaller foresta det indre
vedlikeholdet. Til indre vedlikehold hgrer blant annet vedlikehold og fornying av gulvbelegg, maling og tapet p& og
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innenfor de vegger som omgir boligen. Det samme gjelder innvendige darer samt dgr til og den innvendige del av
balkong, terrasse og veranda.

13. Leiers gvrige plikter

Boligen kan ikke brukes til annet formal enn beboelse. Leier plikter & behandle boligen med tilbarlig aktsomhet, og
for gvrig i samsvar med denne avtalen. Ingen forandring i eller av boligen, eksempelvis anbringelse av fast
gulvbelegg, maling i avvikende farge, anbringelse av utenders antenne etc. ma finne sted uten utleiers skriftlige
forhandsgodkjenning. Leier plikter & fglge vanlige ordensregler og rimelige pabud som utleier har fastsatt til sikring
av god husorden. Leieobjektet skal holdes oppvarmet nar det er fare for frost. Leier plikter & erstatte all
selvforskyldt skade, og all skade som skyldes medlemmer av husstanden, fremleiere eller andre leier har gitt
adgang til boligen, innen de rammer husleieloven § 5-8 setter. Leier plikter straks & sende melding til utleier om
skade pa boligen som méa utbedres uten opphold. Andre skader og mangler ma leier melde uten ungdig
forsinkelse. Unnlater leier & gi pliktig melding, kan han tape sitt mulige erstatningskrav og bli ansvarlig for tap og
skader som falge av unnlatelsen. Leier plikter for gvrig & gjgre det som med rimelighet kan forventes for & avverge
gkonomisk tap for utleier som falge av skade som nevnt over. Er leier selv ikke skyld i skaden, kan forsvarlige
utgifter ved tiltaket kreves erstattet, sammen med en rimelig godtgjgrelse for utfart arbeid.

Leier plikter & gi utleier eller dennes representant adgang til boligen for tilsyn. Videre plikter leier & gi utleier eller
andre adgang til boligen i den utstrekning det er ngdvendig for & utfare pliktig vedlikehold, lovlige forandringer eller
arbeider som er ngdvendige for & forhindre skade pa boligen eller eiendommen for gvrig. Utleier har ngkkel som
kun kan benyttes i medhold av denne bestemmelse. Leier skal, s& langt mulig, varsles i rimelig tid.

14. Fremleie

Fremleie er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke, med mindre annet er avtalt eller falger av husleieloven.
Samtykke til, og eventuelle vilkar for avtalt fremleie/husstandsfellesskap, skal pafares denne kontrakten.

15. Dyrehold og reyking

Dyrehold er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke. Leier kan likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for utleier eller andre brukere av eiendommen. Samtykke til, og eventuelle
vilkar for avtalt dyrehold, skal paferes denne kontrakten. Rgyking i boligen er ikke tillatt uten utleiers skriftlige
samtykke.

16. Oppsigelse

Mulig oppsigelse skal skje skriftlig, uansett om det er leier eller utleier som sier opp. Dersom kontrakten er
oppsigelig, har leier fri oppsigelsesadgang med de avtalte frister. Dersom kontrakten er oppsigelig og gjelder hybel
eller egen bolig, har ogsa utleier fri oppsigelsesadgang med de avtalte frister. For gvrig er utleiers
oppsigelsesadgang begrenset, jf. § 9-5 i husleieloven. Dersom utleier vil si opp, skal oppsigelsen vaere begrunnet.
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Oppsigelsen skal opplyse om at leier kan protestere skriftlig til utleier innen én maned etter at oppsigelsen er
mottatt. Oppsigelsen skal dessuten opplyse om at dersom leier ikke protesterer innen fristen, taper leier retten til &
paberope seg at oppsigelsen er i strid med husleieloven, jf. § 9-8 farste ledd annet punktum, og at utleier i sa fall
kan begjeere tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd bokstav c). Protesterer leier innen
fristen, bortfaller oppsigelsen om ikke utleier reiser sgksmal mot leier innen fire maneder fra det tidspunkt leier
mottok oppsigelsen.

17. Flytteoppfordring

Dersom kontrakten er tidsbestemt, ma utleier innen tre maneder etter kontraktens utlgpsdato sende skriftlig
flytteoppfordring. | motsatt fall vil kontrakten ga over til & bli tidsubestemt.

18. Leiers avtalebrudd og utkastelsesklausul

Leier vedtar at utkastelse kan kreves hvis leie eller avtalt tilleggsytelse ikke blir betalt, og leier ikke innen 2 uker
etter skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er sendt, har fraflyttet boligen, jf. samme lov § 13-2 tredje
ledd a). | varselet, som tidligst kan sendes pa forfallsdagen, skal det st at utkastelse vil bli begjeert dersom
fraflytting ikke skijer, samt at utkastelse kan unngas dersom leien med renter og kostnader blir betalt far
utkastelsen gjennomfares.

Leier vedtar at utkastelse kan kreves nar leietiden er lgpt ut, jf. § 13-2 tredje ledd b) i tvangsfullbyrdelsesloven.

Utleier kan heve leieavtalen pa& grunn av vesentlig mislighold fra leiers side, jf. husleieloven § 9-9. Leier plikter da &
fraflytte boligen. Det presiseres at prostitusjon i boligen, som utsetter utleier for mulig straffansvar etter
straffeloven § 315 farste ledd b), anses som vesentlig mislighold.

En leier som blir kastet ut eller flytter etter krav fra utleier pga. mislighold, plikter & betale leie for den tid som
matte veere igjen av leietiden. Betalingsplikten oppharer i det utleier far leid ut boligen pa ny, til samme eller
hayere pris. Leier ma ogsa betale de omkostninger som utkastelse, sgksmal og rydding/rengjaring av boligen farer
med seg, samt utgifter til ny utleie.

19. Leieforholdets opphor

Den dagen leieforholdet opphgrer, skal leier stille boligen med tilbehgr til utleiers disposisjon. Tilbakelevering anses
for skjedd nar utleier har fatt ngkler og ellers uhindret adkomst til boligen. Forlater leier boligen pa en slik mate at
leieforholdet klart m& anses oppgitt, kan utleier igjen straks disponere over den.

Boligen med tilbehar skal vaere ryddet, rengjort og for gvrig i kontrakts- og handverksmessig godt vedlikeholdt
stand. Dersom vedlikeholdsplikten etter pkt. 12 er oppfylt med normale intervaller i leieperioden, aksepterer utleier
normal slit og elde frem til fraflytting.
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Utleier kan kreve at leier setter boligen tilbake til opprinnelig stand selv om det gjelder endringer som leier hadde
rett til & utfgre, med mindre annet ble avtalt da godkjenning ble gitt. Utleier kan ikke i noe tilfelle kreve boligen satt
tilbake til opprinnelig stand dersom dette ville medfgre uforholdsmessige omkostninger eller urimelig verditap, men
utleier kan kreve erstattet den verdireduksjon endringene har medfert, hvis det gjelder endringer leier ikke hadde
rett til & utfare.

Fast inventar, ledninger og lignende som leier har anbrakt i leieobjektet, tilfaller utleier hvis utskilling ville medfare
uforholdsmessige omkostninger eller urimelig verditap. Ved en eventuell utskilling ma leier utbedre de skader som
oppstar pa boligen med tilbehar.

Stilles ikke boligen til utleiers disposisjon den dagen leieforholdet skal opphare, kan utleier kreve vederlag
tilsvarende avtalt leie inntil leiers bruk opphgrer.

Er boligen i darligere stand enn hva som er avtalt, kan utleier kreve dekket ngdvendige utgifter til utbedring. Kravet
skal veere fremsatt innen rimelig tid etter at utleier burde ha oppdaget mangelen. Denne fristen gjelder ikke hvis
leier har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med redelighet og god tro.

Etterlatt Igsare som tilharer leier eller noen i leiers husstand skal tas h&nd om av utleier for leiers regning. Rent
skrot kan kastes umiddelbart. Medfarer omsorgsplikten arbeid, kan utleier kreve en rimelig godtgjarelse for dette.
Utleier skal s& vidt mulig skriftlig oppfordre leier til & hente lgsgret. Utleier kan holde Igsaret tilbake inntil
kostnadene med oppbevaringen dekkes eller betryggende sikkerhet stilles. Utleier kan selge lgsgret for leiers
regning dersom kostnadene eller ulempene med oppbevaringen blir urimelige, eller dersom leier venter urimelig
lenge med 4 betale kostnadene eller med & overta Igsaret. Er det grunn til & tro at salgssummen ikke vil dekke
salgskostnadene, kan utleier i stedet r& over tingen p& annen hensiktsmessig mate.

20. Tinglysing
Kontrakten kan ikke tinglyses uten utleiers samtykke.
21. Forsikring

Leier plikter til enhver tid & ha vanlig innbo- og lgsareforsikring for egne eiendeler. Utleier kan kreve at leier
fremlegger forsikringsbevis med vilkar, og kvittering for betalt forsikring. Dersom leier velger & benytte sin
forsikring etter at det er inntruffet begivenhet som forsikringen dekker, skal ogs& mulig skade p& eiendommen
medtas i den grad forsikringen dekker det (se pkt. 12).

22. Sikkerhet

Avtalt depositumsbelgp er kr 28500 . Kontonummer til depositumskonto vil bli sendt til leier s fort
depositumskonto er opprettet.
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Dersom det er stilt depositum eller garanti skal denne veere oppad begrenset til summen av seks maneders leie, til
sikkerhet for skyldig leie, skader pa boligen, utgifter ved utkastelse og for andre krav som reiser seg av
leieavtalen. Depositumet/garantien skal endres i takt med endringer i leien.

Depositumet settes pa szerskilt konto i leiers navn og med vanlige rentevilkar i den bank i Norge som mottar leien.

Dersom det er avtalt, kan utleier akseptere at leier stiller garanti i stedet for eller i tillegg til depositum, for
eksempel fra NAV, arbeidsgiver eller andre.

Utleier kan anvise i hvilken bank depositumskontoen skal opprettes sd sant dette ikke er til vesentlig ulempe for
leier. Leier forplikter seg pad samme vilkar til & medvirke til & flytte depositumet til annen bank, dersom utleier
ensker det. Sa lenge leieforholdet varer, kan ingen av partene disponere over belgpet pa egenhand. Leier kan
likevel kreve opptjente renter utbetalt. Etter leieforholdets opphgr skal banken - etter krav fra utleier - med
frigjgrende virkning utbetale skyldig leie fra kontoen dersom utleier har dokumentert skyldig leie og leier ikke
dokumenterer & ha reist sgksmal innen fem uker etter at lovmessig varsel fra banken er sendt. Hver av partene
kan kreve utbetaling av det deponerte belgpet i samsvar med den annen parts skriftlige samtykke, rettskraftig dom
eller annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom. Krever leier utbetaling av depositum ut over
opptjente renter, skal banken skriftlig varsle utleier om kravet og opplyse om at belgpet utbetales til leier hvis
utleier ikke innen fem uker etter at varselet ble sendt krever utbetalt skyldig leie som nevnt over, eller
dokumenterer & ha reist sgksmal. Mottar banken ikke slik melding innen fristen, og leier ikke har trukket kravet
tilbake, kan belgpet utbetales til leier med frigjgrende virkning for banken.

Kostnader til opprettelse av depositumskonto dekkes av utleier.

Depositum/garanti ma foreligge senest innen én maned etter kontraktsunderskrift, og under enhver omstendighet
far leieforholdets startdato som nevnt i pkt. 5. Leier vil ikke f& adkomst til leieobjektet eller utlevert ngkler far
depositum/garanti foreligger.

23. Fraflytting

| tiden far fraflytting plikter leieren i rimelig utstrekning & gi savel leiesgkende som eiendomsmegler og mulige
kigpere adgang for & se pa husrommet.

24, Seerlige bestemmelser
Det er ikke avtalt noen seerlige bestemmelser for dette leieforholdet.
25. Ngkler

Ved innflytting far leier utlevert falgende ngkler: Leilighetsnakkel x 2.
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Transaction ID HkJWAW8o_-rJIWAZIj_
Huseierne
Document Leiekontrakt.pdf
Ved fraflytting skal samtlige ngkler returneres. Leier blir ansvarlig for kostnadene ved utskifting av 1&s der ngkkel Pages 8
mangler. )
Sent by fru.kgb@gmail.com

26. Sted og dato

Signing parties
Avtale om leie av bolig ble inngatt den 05.06.2021, i Steinkijer .

lenvelopes/HkJWAWS8o_/recipients/rJZZC-ljd lonemari96@hotmail.com Action: Sign Method: Norwegian BankID
27. Underskrifter

lenvelopes/HkJWAWS8o_/recipients/HkbWOblid fru.kgb@gmail.com Action: Sign Method: Norwegian BankID
Utleier 1: Kristin Backlund Activity log

E-mail invitation sent to lonemari9é@hotmail.com

2021-06-15 13:24:41 CEST,
Leier 1: Lone-Mari Sgrnes Olsen Clicked invitation link /envelopes/HkJWAW8o_/recipients/rJZZC-ljd

Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SNE-LX1) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.101 Mobile Safari/537.36,2021-
06-15 15:33:20 CEST,IP address: 89.162.55.132

Document signed by Lone-Mari Sgrnes Olsen
Birth date: 96/01/15,2021-06-18 20:37:06 CEST,

E-mail invitation sent to fru.kgbh@gmail.com
2021-06-18 20:37:08 CEST,

Clicked invitation link /envelopes/HkJWAW8o_/recipients/HkbWOblid
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-07-02 11:25:09 CEST,IP address: 89.151.209.142

Document signed by Kristin Backlund
Birth date: 88/12/02,2021-07-02 11:26:20 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. W R
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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.
S kj gte13 Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Rekvirentens navn ?Iass for tinglysingsstempel

Mucmestrene TSL@\) q/ S Kjepekontrakt datert 20.04.2017

Lo & ll I Wlﬂ

?ggo SpiLLUM Tinglyst: 20.08.2018

(under-)organisasjonsnr /fadselsnr. Ref.nr. STR TENs KRRTVE“

Q1§ 930958 i

Opplysningene i feltene 1-8 registreres i grunnboken 7. Kjepers/erververs erklzring ved overdragelse av b 8

1. Eiendommen(e) %

Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr.  [Bnr. [Festenr. [Seksjonsnr. [lideell andel

1702 Steinkjer 196 518 T

Overdrageisen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter

grunn l_l Nei Ja transport av festeretten |_| Nei |_| Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

nedvendig iht tomtefestelovens og underskrevet i felt for underskrifter

kap. 4 eller avtale [INei  [Jya log [ InNei []Ja 8. Erklzering om sivilstand m.v. ©

Omfatter overdragelsen ideell andel, | Starrelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar

herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsioven § 3-4 annet ledd T-Er utsteder(ng) gt sller registrarife) parinar(s}?

sterrelse oppgis bokstav d [Inei []4a Ja [ ] Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

Beskaffenhet 2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[11.Bebygd  [x] 2. Ubebygd

Bruk av grunn Ja [] Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

Bolig. Fritids Forretning/ 3. Gjelder g bolig som og dennes (deres) ekiefelle(r) eller registrert(e) partner{e} bruker som felles bolig?
_xi B eiendom m F eiendom [_1 V_kontor I—I | Industri |_| L Landbruk I_\ K Off. vei m A Annet ) . )
Type bolig Ja [1Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registreri(e) partner(e) samtykke til overdragelsen.
Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
X FBenebolig [ |TBbolig [ |RKkjede [ | BL leilighet [ ] AN Annet/Ter 9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato ‘
2 Kiacssiny ‘ | sisinker, .. 77§ -
Hvysl 1il salg pa det frie marked undmkrIR 5 [ Gientas med maskin eller biokkbokstaver

Kr 650 000,- x]Ja [nei M&M

Omsetningstype Bjern Arild Gram

Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- f Ordfarer Steinkjer kommune

a 1 Fritt salg |—| 2 el. delvis) |_| 3 priasjon |_—| 4 auksjon [—[ 6 oppgjer r] 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate Som ektefellalr istrert pariner samtykker jeg i overdragelsen
Jope PPaJ G Dato Etefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

& Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

Kr dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift T Gjentas med maskin eller bickkbokstaver
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) ¥ | Navn Ideell andel
Adresse
840 029 212 Steinkjer kommune
2. vitneunderskrift T Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) ¥ | Navn Fast bosatt i Norge \deell andel Adresse
U593 958 Murmestrene Tislav AS [X] Ja Nei
Bortfesters underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
[ s Nei

6. Sarskilte avtaler
0OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

a. Eier av parsellen har plikt til & delta | vediikehold av andel felles areal og anlegg i boligomradet.

b. Steinkjer kommune org.nr. 840 029 212, NTE Nett AS org.nr. 988 807 648 og Telenor ASA org.nr. 976 967 631,
samt eiere av tomteparseller i samme boligomrade som er/blir fradelt fra gnr. 196 bnr. 85 i Steinkjer har rett til &
framlegge vann- og aviepsledninger og kabler fved p Vi med godkj planer.

(Henv.: STS\Heggesasen ast\SKJ@TE.NH7 .tm)
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10. Erkizring om sivils m.v. for vaver 7)
1.Er ) gift eller partner(e)?
Ja T—I Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares
2. Er hjemmeishaverne gift eller registrerte partnere med som e?
Ja [ Nei Huis ja, mé ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som {ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles
bolig?
[1Ja [ ] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) Iregistrert(e) partner(e) samtykke lil overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen

Sted, dato

Mamsos  23.07 20I2

Hjemmelshavers underskrift r Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Tomoir Talov TTeRGEIR Tistev Top ARWE l,sup\/

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

— -
o Aeve. Tordes e
Qis 910952
Som h‘meslshavars ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ek partners ift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eiler vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument | mittivart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin elier biokkbokstaver

Adresse

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere
betalt fer dokumentet kan tinglyses.

2]

Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan feit for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dukumemavgmen m knyne‘l til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer saigsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut
dette grunniag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal
salgsverwavgmgrunnhag alltid vsrs deﬂ heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftsvedtakets § 1, 2. ledd og §3.

4)

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

Feltet kan slyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon,

Separerte regnes som gifte, og bolmn ma vanligvis funsan regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/t , 0g 1 er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.
7) Dersom ikke er . mé godkj ved saerskilt pategning med
i , 0g om lig med erkizaring om si eller med

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrifi bekrefies. Detie
kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert
‘advokatfulimektig og autorisert eiendomsmegler. L . 0g erververens istrerte partner, foreldre, bam
eller spsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00104518 14.11.2025 51250285
Ident

2018/1157429/200

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du egnsker & klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss
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STEINKJER

%/ Steinkjer kommune

Hensynssoner (PBL 2008 § 12-6)

| dpen, lys og glad

s Frisiktsone (H140) (140)
e Heyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370) (370)

Dato: 06.06.2016
Saksnr/lgpenr: 2015/5995 §2 FELLESRESTEMMELSER
Klassering: L13
g §2.1 Krav om nzrmere dokumentasjon
Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det leveres situasjonsplan i angitt
malestokk som viser bebyggelsens plassering og utforming, gesimshgyder,
REGULERINGSPLAN (DETALJREGULERING) FOR adkomstforhold, parkeringsigsning, renovasjonslgsning og plan for opparbeidelse av
HEGGESASEN QST utearealer med evt. forst@tningsmurer og sikringsgjerder. Situasjonsplanen skal angi
kotehgyder for ferdig terreng. Situasjonsplanen skal i ngdvendig grad ta med
REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 25.05.2016 tilstgtende arealer selv om dette ligger utenfor tomtearealet. Det skal ogsa leveres
terrengsnitt i angitt malestokk som viser opparbeidelse av tomt og plassering av
Forslagsstiller: Steinkjer Tomteselskap v/@yvin Bogfjellmo bygninger.
Utarbeidet av: Trgnderplan v/Erlend Gystad
Planforslagets dato: ~ 25.01.2016 §2.2 Kulturminner
Nasjoral pharic: A08-2085008 Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner, jfr.
. Kulturminneloven § 3 og § 4, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan
Saksbehandling: ; ; B : ; ;
bergre kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at kulturminnemyndigheten,
1.gang formannskapet 18.02.16 . . "
: S Nord-Trgndelag fylkeskommune, varsles umiddelbart, jf. lov om kulturminner § 8, 2.
Offentlig ettersyn i perioden 02.03.16- 13.04.16 . < 2 ; ;
ledd. Kulturminnemyndighet avgjgr snarest mulig, og senest innen 3 uker, om
2 gang remannskapet oo arbeidene kan fortsette og vilkirene for det. Fristen kan under gitte forhold
Kommunestyret, vedtak 25.05.16 £ ’ E
forlenges.
Revisjoner: — "
2.3 Tilgjengelig boenhet
Hgringsversjon 25.01.16 § glengells
Oppdatert iht. vedtak 25.05.16 06.06.16 Boliger skal pd hovedplan oppferes som «tilgjengelig boenhet».
§2.4 Rekkefglgebestemmelser
Fer bolig kan tas i bruk skal adkomstveg samt utbedring av kryss, snuplass, gatelys og
§1 GENERELT lgsning for vann, spillvann og overvann vaere etablert. Fgr bolig kan tas i bruk skal
Hensikten med planen er & tilrettelegge for boliger innenfor det definerte minimum 300m2 av lekeplass veaere ferdig opparbeidet med minimum sandkasse og
planomradet. benk.
§1.1 Planens avgrensning §3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
Reguleringsbestemmelsene gjelderhfor omradet avgrenset av reguleringsgrensen pa §3.1 Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
plankartet. Totalt er planomradet pa ca. 9,3 daa.
. 3.1.1 Bygningstyper
§1.2 Planformal §
| . | | i1 o If " Det tillates oppfart frittliggende enebolig med eventuell sekundzerleilighet eller
Innen planomradet er arealene regulert til felgende arealformal: tomannsbolig, garasje og tilhgrende anlegs.
Bebygg.else og anlegg (P.BL—ZOOS § 12-5., Nr.1) §3.1.2 Gruniatheid
* Bolighbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS) (1111)
o Lekeplass (BLK) (1610) Grunnarbeid for tomt 1 — 6 skal tilpasses nabotomter og eksisterende terreng i og
utenfor planomradet.
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL 2008 § 12-5 Nr.2)
§3.13 Tomteutnyttelse

* \Veg(SV)(2010)
* Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT) (2018)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 Nr.3)
e  Turveg (GTV) (3031)

9

Maksimalt tillatt bebygd areal er %-BYA = 30 %, inkl. ngdvendig parkeringsareal.
Maksimalt tillatt totalt bebygd areal for garasjer/carporter og utenders boder er BYA
=50 m2. Utnytting beregnes som forholdet mellom bebygd areal (bolig, garasje,
boder og bakkeparkering) og tomteareal.



§3.1.4

§3.15

§3.16

§3.2

§4

§4.1

Utforming av bygninger §5

Bygninger skal ha flate tak, pulttak eller en kombinasjon av flate tak og pulttak (evt.

to takflater). Takvinkel skal veere 0 — 15 grader. Pulttak skal ha fall i samme retning §5.1
som terrenget. Regulert mgneretning i plankartet angir hovedretning for
bygningsvolum.

§6

Maksimalt tillatt gesimshgyde og mgnehgyde for bolig er 8,0 meter malt over planert
terreng. For garasje/carport er maksimalt tillatt gesimshgyde og mgnehgyde 3,0 m §6.1
malt er over planert terreng.

Garasje/carport tillates plassert inntil 1,0 m fra tomtegrense. Garasje/carport med
innkjering vinkelrett fra kjgreveg skal ikke plasseres neermere enn 5,0 m fra
tomtegrense mot veg. Garasje/carport med innkjgring parallelt med kjgreveg skal
ikke plasseres naermere enn 2,0 m fra tomtegrense mot veg. Unntaket er for tomt 1
hvor garasje/carport ikke kan plasseres utenfor byggegrense mot o_GTV, og tomt 4
og tomt 5 hvor garasje ikke kan plasseres utenfor byggegrense nederst pa tomta.

§6.2

Det tillates tre, murstein, naturstein, fasadeplater og betong som utvendig kledning.
P& malte utvendige flater skal det kun benyttes farger i gra, brun, beige eller hvite
nyanser (bade mgrke og lyse nyanser tillates). Fargevalg skal oppgis ved sgknad om
byggetillatelse. Farge pa tak skal vaere r@d, redbrun, gra eller svart og ikke
reflekterende.

Parkering

Det skal sikres minimum to stk oppstillingsplasser for bil pr. boenhet, og minst en av
disse skal vaere garasje/carport. For sekundzzrleilighet kreves en stk
biloppstillingsplass. | garasje/bod kreves oppstillingsplass for minimum tre stk sykler
for hovedleilighet og to stk sykler for sekundeerleilighet.

Det tillates etablert utomhus biloppstillingsplasser innenfor byggeforbudssonen.

Renovasjon

For hver tomt skal det avsettes tilstrekkelig areal for renovasjonsbeholdere inkl.
oppstillingsplass med god tilgjengelighet fra offentlig veg.

Lekeplass (BLK)

Lekeplass er felles for omrade BFS (tomt 1 — 6). Omradet skal utformes slik at det har
god tilgjengelighet, sikkerhet og egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike
aldersgrupper. Lekeplassen skal som et minimum ha en sandkasse og benk.
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (SV) og annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT1 og SVT2)

Veg (SV) og annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT1 og SVT2) er regulert som
offentlig.

Regulert bredde veg (SV) er 5,0 m og skal inneholde kjgrebane og skulder. Regulert
bredde SVT1 og SVT2 er minimum 1,5 m.

Plassering av avkjgrsler angitt i plankartet er retningsgivende.
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GR@NNSTRUKTUR

Turveg (GTV)

Turveg er regulert med bredde 3,0 m.
HENSYNSSONER

Sikringssoner: Frisikt (H140_1)

Frisiktsone (H140_1) har utstrekning 4 x 20 meter. Dette arealet skal vaere fri for
sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over hovedvegens niva.

Faresoner: Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) (H370_1)

Det tillates ikke oppfa@rt bygninger for varig opphold innenfor faresonen.
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Kommuneplankart N
1
|
Eiendom:  196/516 /
Adresse: Nedre Heggesasen 7A '
Utskriftsdato: 14.11.2025
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
¥
3 2
(=] (=]
4

0260

ERS oy - - ™ ) - -

/

N 7T

7y
7

3

Jomnag

400

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

-

Kommuneplan/Kormmunedelplan

Faresone grense

PBL 200¢

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper

Detaljeringgrense

Detalieringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bebyggelse og anlegg - nSvaerende

Bolighebyggelse - nSverende
Boligbebyggelse - fremtidig
Veg - nverende

Friomride - ndvarende
LNFR-areal - ndv=rende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

o~

—

Abc
Abc

B Flanorrvide

Grense for arealform3l
paskrift omridenavn
Kommune(del)plan - paskrift




Reguleringsplankart N

Eiendom: 196/516 A

Adresse: Nedre Heggesasen 7A
Utskriftsdato: 14.11.2025

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

186113

N 7102500

3

N 7102500

L
000229 3

| ©Norkart 2025 \g\
/\ o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
e’ Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smhusbebygg
P Lekeplass
Veg
B Annenveggrunn - tekniske anlegg
Turveg
/' /" / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
NN N\ Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

— Planens begrensning
" Form3lsgrense
~. Faresonegrense

w" = Regulerttomtegrense
~ -~ Byggegrense

— Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjersel
- Regulert mgneretning

Abc p&skrift reguleringsform &/ arealformBl
Abo Paskrift bredde
Abe P 2skrift plantilbehgr




Reguleringsplanforslag
Eiendom: 196/516
Adresse: Nedre Heggesasen 7A

Utskriftsdato: 14.11.2025
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32

DZ

9 |

000229 3

/aﬁsa

N 7102600
1966113
N 7102500 N 7102500
©Norkart 2025

000229 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Grunnkart N

Eiendom: 196/516
Adresse:  Nedre Heggesasen 7A
Dato: 14.11.2025

Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000
s Eigndomsgr. noyaklig <= 10 cm s Ejendomsgr. mindre nayaklig >200<=500 cm == Fiondomsgr. omtvistet w=wmmm  Hjelpelinje vannkant
m— Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant sasssess Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss noyakiighet = = Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oversiktskart for eiendom 5006 - 196/516//

Utskriftsdato: 14.11.2025

A

%3
O ;
NS ey
B eSS o
s y\é“em‘ Sprasen!
/ Heggesberga
J
o dl
&
o o
o
e
g
i)
Hegg|
o &
S e
3 LA G
et =
o o Y
RN 9.0
/ o
e
Y (—,‘:9
(o
s,
5.
E.\?'gﬂi
€95
i i
y | O o
@ .
S
ST =
: 2 o
= b \&
% A
‘ol =)
% \ G + 4.5
o & Y P yaelva
é 7 3 A
200" eI i 5 ©201 ébNor rt AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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NEDRE HEGGESASEN 7A

Nabolaget Hegge/Heggesenget - vurdert av 43 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
* Etablerere
* Enslige

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 76/100

Gv NABOSKAPET
a] Godt vennskap 68/100

ALDERSFORDELING

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Steinbrua 10 min £
Linje 630, 732 0.9 km
(2 Steinkjer stasjon 5min &
Linje F7, R70 23km
¥ Namsos lufthavn 1t6min &
¥ Trondheim Vaernes 1t25min @
SKOLER
Egge barneskole (1-7 kl.) 12 min #
314 elever, 21 klasser 1km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 5min &
342 elever, 21 klasser 2.4 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 5min &
13 elever, 9 klasser 2.9km
Egge ungdomsskole (8-10 kL) 15 min #
293 elever, 17 klasser 13km
Steinkjer vgs S5min &
750 elever, 44 klasser 2.8 km
Meere landbruksskole 16 min &
165 elever 14.5 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
@ Steinkjer kommune lading 15 min #
& Extra Nordsileiret 18 min £

S22
353
Les &7 g
S S
22 % d53 2¥g
EEERIFE S I g =
® Q=
| | |
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Hegge/Heggesenget 955 482
Steinkjer 13365 6815
Norge 5425 412 2654586
BARNEHAGER
Egge barnehage (1-5 ar) 16 min £
63 barn 14 km
Vikingen barnehage (1-5 ar) 17 min %
29 barn 15km
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 5min &
45 barn 2.9 km
DAGLIGVARE
Kiwi Nordsia 15 min #
Coop Extra Nordsileiret 17 min #
Post i butikk 13km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

@ 1. Egenhil

o]

* 2 Géende

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 95/100

AN STOYNIVAET
Q Lite stpyniva 93/100

iz; TRAFIKK
Lite trafikk 91/100
SPORT
@ Egge vgs, barne- og ungdomsskole 13 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1km
@ Basketbane 13 min #
Ballspill 11km
& 3T-Steinkjer 5min &
& Motus Treningssenter 7 min &

BOLIGMASSE

I 9:% enebolig
4% blokk

5% annet

,, «Greie naboer, sentralt, men har en landlig
folelse.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) Dampsaga Senter 18 min £

Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 19 min 3

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 22%i barnehagealder
38% 6-12 &r
19% 13-15 ar

B 21%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
-—

0% 47%

I Hegge/Heggesenget

Steinkjer

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjgper ¢ )HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@% 1av 4 finner feil etter @ Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig risiko for deg

Andelsbolig og 7 900 kr
/c& Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

LO\ som gir krav mot selger EE ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighetog 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

« Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser i B .

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt + Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning 1T Y

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP p4 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsd smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjgper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Raskog rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha skonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til & kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller for du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort hgyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken for du starter boligjakten,

sa hjelper vi deg.
(i

Les mer og sok om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

SpareBank

ST

1



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11"‘.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel - 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, Hvordan komme | gang?
som gir deg 20 prosent rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. ’
. o . e o Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskjemaet du
bollgfor5|kr|ng det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjgpt boligen.
du har kJth bOlIg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

a sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker . Med forsikringen pa plass, har du forsikring

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette med 20 prosent rabatt det ferste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
din blir forsikret med den beste dekningen til den oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 51250285 / Gaute Gravaune Heimdal, tIf. 913 75 182
Nedre Heggesasen 7, 7715 Steinkjer.
Gnr. 196, Bnr. 516, Steinkjer kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 15 500,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjgp.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Levanger, Org.nr. 936159419, Moafjeera 6 |, 7606 Levanger, T 9150 52 50, E levanger@em1.no

Budgiver 1

Navn:

Fadselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort
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Oppdragsnr: 51250285 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.12.2025

Gaute Gravaune Heimdal 913 75 182 EiendomsMegler 1 Levanger
Salgsleder / Eiendomsmegler gaute.heimdal@em?1.no Moafjeera 6 |, 7606 Levanger

eiendomsmegleri.no



