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Prisantydning kr 7 400 000,-

Omkostninger kr 186 090,-

Totalpris inkl. omk. kr 7 586 090,-

Boligtype Enebolig

Eierform Eier

Byggeår 2020

BRA/BRA-i 238 / 225 m²

Soverom 6

Energimerke

Moderne murvilla fra 2020 med god beliggenhet og påkostet materialvalg. Her har man en svært praktisk og familievennlig enebolig 
med utleiedel og ca. 1 mål tomt. Boligen ligger svært praktisk til med korte avstander til skole, barnehage og sentrum. Umiddelbar 
nærhet til skog og mark med flere fine turmulighet sommer og vinter. Turstier og skiløype like ved huset. 

Av flere foretrukne kvaliteter ønsker vi å fremheve følgende: 
- Egen utleiedel: kr 10 100/mnd skattefritt
- Fantastisk utsikt 
- Sol fra morgen til ca. 21:00 om sommeren. 
- Asfaltert gårdsplass, dobbel carport med praktiske og romslige boder
- Montert utvendige screens og markise
- Nydelig hage som er pent opparbeidet med flere uteplasser.
- Ca. 1 km til skole, barnehage og sentrum.
- Ski- og rulleskiløype rett utenfor døren.



Les salgsoppgaven nøye

Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler

+47 913 75 182
gaute.heimdal@em1.no

Som megler møter jeg hele tiden mennesker på jakt etter drømme-
boligen. Fordi boligkjøp er en av de viktigste investeringene du gjør
i livet ditt, har jeg full forståelse for at det kan være en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spørsmål som dukker opp underveis.

Hovedmålet med denne salgsoppgaven er å gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for å
bestemme deg for om du ønsker å bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg å lese nøye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt på visning. Uansett hvilke spørsmål du har,
er det bare å ta kontakt med meg.

Lykke til!
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eiendommen
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Adresse
Nedre Heggesåsen 7, 7715 Steinkjer

Registerbetegnelse
Gnr. 196, Bnr. 516, Steinkjer kommune.

Pris

Prisantydning kr 7 400 000,-

Omkostninger kr 186 090,-

Totalpris inkl. omk. kr 7 586 090,-

Totalpris inkl. HELP forsikring basert på prisantydning kr 7 604 390,-

Omkostninger
Tinglysing skjøte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 185 000,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjøperforsikring kr 15 500,-
Help Boligkjøperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 186 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjøpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer (stipulert for 2025):
Vann- og avløpsgebyr: kr 23 799,-
Renovasjonsavgift: kr 7 800,-
Eiendomsskatt: kr 14 061 ,-

Totalt: kr 45 660,76,-
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Areal
BRA - i: 225 m² 
BRA - e: 13 m² 
BRA - b: 0 m² 
BRA totalt: 238 m² 
TBA: 77 m² 

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023). 

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjøkken, entré, bad, 
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de 
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som 
tilhører boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, naust eller 
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhøyde ALH er areal uten krav til minste himlingshøyde.

Meglers kommentar til areal:
Det er foretatt mindre endringer på planløsning, men ikke noe som medfører bruksendring. Endringene er derfor ikke søknadspliktige  

Antall soverom
6
Se for øvrig informasjon under punkt "Areal", og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i carport. Det er etablert elbillader på eiendommen. 
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Tomt
Tomtestørrelse er 1 049 m² på eiet tomt.
Terrenget på tomten er skrånende. og opparbeidet med plen og asfaltert gårdsplass. Deler av områder inntil boligen er belagt med 
betong/skiferheller.

Byggeår
2020 ifølge takstmann.

Innhold
Underetasje:
BRA-i 112 kvm: Teknisk rom. teknisk rom 2 - utleie. bad. bad 2 - utleie. soverom 4 -utleie. soverom 5 - utleie. tv-stue. stue/kjøkken - utleie. 
gang - utleie og 3 soverom

1. Etasje:
BRA-i 113 kvm: Gang. vaskerom. bad. soverom/tv-stue. stue/kjøkken. garderobe ved vaskerom og garderobe/kontor
BRA-e 13 kvm: 2 boder
TBA 77 kvm: Terasse og balkongareal

Standard
Kjøkken 1. etasje:
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Kjøkkenet er utstyrt med kjøkkenventilator med kullfilter, 
vannstoppsystem og komfyrvakt. Hvitevarer som kjøl/fryseskap. oppvaskmaskin. induksjonstopp og stekeovn er integrert. Vedr. 
hvitevarer se pkt. "løsøre og tilbehør" i salgsoppgaven.

Kjøkken underetasje - utleie:
Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Kjøkkenet har avtrekk via balansert anlegg, vannstoppsystem og 
komfyrvakt. Hvitevarer som kjøleskap. oppvaskmaskin og induksjonstopp er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "løsøre og tilbehør" i 
salgsoppgaven.

Bad underetasje:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant. veggmontert 
toalett og badekar med dusj og glassvegger. Det er plastsluk, smøremembran og balansert ventilasjon.

Bad 2 underetasje - utleie:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert 
toalett og dusjvegger/hjørne. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har plastsluk. smøremembran og balansert ventilasjon.

Bad 1. etasje:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, et 
høyskap og dusjvegger/hjørne. Det er plastsluk. smøremembran og balansert ventilasjon.
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Vaskerom 1. etasje:
Flislagt vaskerom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Rommet har opplegg for vaskemaskin, skap med skyllekum, flere 
benkeskap, ett høyskap og to veggskap. Det er plastsluk. smøremembran og balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte plater og malte overflater av mur og pussede jackonelementer.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Rørskap er på vaskerom i hoveddel og på teknisk rom i utleiedel. 
Hovedstoppekran er plassert på teknisk rom i hoveddel.
- Avløpsrør: Det er avløpsrør av plast.
- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med ett aggregat i hver boenhet.
- Varmtvannstank: En varmtvannstank på ca. 200 liter med produksjonsår 2019. Varmtvannstanken i hoveddelen er på ca. 200 liter. 
produsert i 2019 og montert i 2020.
- Elektrisk anlegg: Skjult installasjon fra 2020. Sikringsskap med automatsikringer er plassert på teknisk rom i hver boenhet.
- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukningsapparat og monterte røykvarslere.

Arbeid utført i boligen:
2025:
• Det ble byttet beslag og det ble lagt ny murpuss på veggen over yttertaket etter en utvendig lekkasje mellom yttervegg og yttertak 
ved inngangsparti.
• Ny murpuss på vegger: Det ble anmerket til Murmestrene Tisløv at det enkelte steder trakk fukt inn i murpuss i nedre del av 
yttervegger. Det ble lagt ny list mot beslag som skal forhindre fuktinntrengning og pusset på nytt. Der det lå jord inn mot yttervegg ble 
det byttet ut med drenerende masse (grus).

2024:
• Monterte badekar med tilbehør og vegghengte skap på bad i sokkel.
• Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang. kjøkken. TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel.
• I tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/PÅ tidligere.
• Delt av gang fra kjøkken med lettvegg og dør med glass.
• Tatt i bruk soverom i hovedetasje til TV-stue og walk-in til kontorplass. I denne forbindelse ble det satt inn dører med glass og montert 
nye downlights.
• Lydisolasjon mellom boligenheter.
• Lagt opp EL-billader i carport.
• Steinlagt terrasse i hage.

2023:
• Byttet balkongdør til den største verandaen etter reklamasjon på opprinnelig balkongdør.



10

2022:
• Monterte innredning på vaskerom.
• Garderober i gang. Bestilling og montering: Kvikk.
• Ekstra innredning på kjøkken. Bestilling og montering: Kvikk.
• Det ble lagt opp strøm til utvendige screens (solskjerming).
• Satt opp støttemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse av tomtene.
• Lagt asfalt og aquadren (sluk) på gårdsplass. Utført av faglært Rune Bjørnes AS og Veidekke.
• Lagt opp screens på de fleste vinduer. I tillegg markise over største veranda i hovedetasje. Bestilling og montering: Markisemannen.
• Gjerdet inn eiendommen.
• Utvidet støttemur mot nabo nr 5 for å få bedre utnyttelse av tomta.
• Plantet blankmispel hekk.

Beliggenhet
Flott eiendom med meget god beliggenhet . Nedre Heggesåsen er en blindgate uten gjennomgangstrafikk. Fantastiske utsikts- og 
solforhold. Rolig og trygt i barnevennlige omgivelser. Umiddelbar nærhet til skog og mark med flere fine turmulighet sommer og vinter. 
Turstier og slalåmbakke like ved huset. Fra slalåmbakken er det oppkjørt skispor som er koblet sammen med løypenettet til Steinkjer 
skistadion. 

Komplett og lekker enebolig fra 2020 med egen utleieenhet. Boligen holder en god standard med tidsriktig farge- og materialvalg. 
Garasje med praktisk og romslig bod som knytter hus og garasje sammen. Nydelig hage som er pent opparbeidet med flere 
uteplasser og beplantning. Boligen gir muligheter til å nyte sola hele dagen da det er etablert veranda flere plasser i rundt huset og en 
romslig takterrasse med god plass til møblering.

Kort og trygg skoleveg til Egge barneskole, Egge ungdomsskole og idrettsanlegg. Det er også kort veg bysentrum.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1 ved annonsert fellesvisning.

Byggemåte
Eneboligen ble bygget i 2020 og har to etasjer. Fundamentet er ikke synlig. og typen er derfor ikke fastslått. Grunnmuren er laget av 
Jackon Thermomur. fylt med betong mellom isolasjonslag. og utvendig opplyst med Sto Lotusanpuss. Ytterveggene i første etasje er 
videreført fra grunnmuren med Jackon Thermomur. innvendig utforet og isolert. og utvendig pusset. Takkonstruksjonen består av 
Lecaplank kompakttak med overliggende isolasjon. og taket er flatt. Taket er tekket med asfaltpapp. Bygningen har aluminiumsvinduer 
med 3-lags glass. Byggemåte iht. vedlagt takstrapport. 

Hvitevarer og tilbehør
Integrerte hvitevarer på kjøkken medfølger handelen. 
Hvitevarer overtas i den tilstand de har vært benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette. 

Medfølger ikke handelen: 
-Vegghengte lykter på TV-stue
-Vegghengte skap og hyller (soverom og TV-stue) 
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- Veggfester høyttalere 
- Vegghengt skap yttergang 
- ELFA-hyller boder og innergang

Nyttig informasjon ved kjøp av brukt bolig
Ved kjøp av brukt bolig er det viktig å ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny 
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppført etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av 
slitasje og skader, som følge av bl.a. bruk, værpåkjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger 
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.  

Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper 
rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det legges inn bud.  

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som følger av avtalen. Hvis 
eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjøre en mangel. Det 
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen.  En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har 
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og småskader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2 % eller mer og minimum 1 
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan være en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer 
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen 
2 måneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet 
boligselger-/boligkjøperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan være en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for "bolig m/carport og utleiedel" på Nedre Heggesåsen 7. datert 19.11.2020.

Oppvarming
Vedfyring og elektrisk gulvvarme.

Det er ikke inngått avtale om Norgespris på strøm for boligen.

Informasjon om Norgespris:
https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris/id3089310/?expand=factbox3113088
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Energimerking
Energikarakter B - Oppvarmingskarakter oransje.  
Se vedlagt energiattest for nærmere info.

Du kan søke om grønt boliglån i SMN 1 når du kjøper en bolig som har energikarakter A eller B. Dette gir deg en lavere rente med 
bedre vilkår. Les mer om grønne lån på https://www.sparebank1.no/nb/smn/privat/lan/boliglan/gront-boliglan.html

Internett- og tv-leverandør
Altibox. 

Adgang til utleie
Utleiedel i boligen er godkjent av kommunen for beboelse.

Eiendommen er pt. utleid og overdras med utleieforholdet. På generelt grunnlag gjøres oppmerksom på at en overdragelse av 
eiendommen ikke medfører noen endring i løpende leieforhold utover at kjøper trer inn i utleierposisjonen med de rettigheter og 
plikter som gjelder i leieforholdet fra før. Leieforholdet er tidsubestemt med oppsigelsestid 3  måneder. Kopi av leieavtalen følger 
vedlagt. Oppsigelse fra utleier må være "saklig begrunnet", jf. Husleieloven § 9-5 som lyder; 
En tidsubestemt leieavtale om bolig kan bare sies opp av utleieren dersom:
a)            husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen som hører til
b)           rivinghusstanden, eller ombygging av eiendommen gjør at husrommet må fravikes,
c)            leieren har misligholdt leieavtalen, eller
d)           det foreligger en annen saklig grunn til å si opp leieavtalen.
Kjøper overtar ansvar og risiko knyttet til det løpende leieforholdet.

Radon
Bygget er utført med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Alle utleieboliger som ligger i 3. etasje eller lavere, er pålagt radonmåling. Eier har ikke gjennomført radonmåling av utleiedelen.  
Radonmåling må gjennomføres over en periode på minst 2 måneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert år. Kjøper overtar ansvaret/risikoen 
av for høyt radonnivå (tiltaksgrense er p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak som må igangsettes. Kjøper er gjort 
kjent med at for høye verdier kan være oppsigelsesgrunn for leietaker. For nærmere informasjon: www.dsa.no

Regulering
Regulert til: Boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse

Følger reguleringsplan Heggesåsen øst (plan-ID 50042015008). Hele eiendommens areal på 1048 kvm er regulert til boligbebyggelse-
frittliggende småhusbebyggelse.. 25.05.2016

Eiendommen følger Kommunedelplan Sentrum. med ikrafttredelse 25.10.2018. Hele eiendommens areal på 1048 kvm er i 
kommuneplanen avsatt til nåværende boligbebyggelse.



13

Vei, vann og avløp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avløp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til påkoblingspunkt.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. 
kr 1 594 504,- for 2023 (Verdien gjelder som primærbolig.)
Sekundærverdi kr 6 378 017,-.



Andre
opplysninger
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Visning
Eiendommen har visning som annonsert på Internett, blant annet eiendomsmegler1.no og finn.no, eller ved at interesserte kjøpere gjør 
en nærmere avtale med megler

Meglers rett til å stanse gjennomføring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til å foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. I dette ligger blant annet plikt til å treffe tiltak for å 
få bekreftet identiteten til selger og kjøper, den kjøper ev. opptrer på vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmøte»), ved bruk av 
bankID, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse 
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjøper er en juridisk person må det foretas særlige kundetiltak, 
herunder med nærmere plikt til å redegjøre for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for nærmere informasjon.
Transaksjonen kan ikke gjennomføres før meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjøpers del 
skjer senest på kontraktsmøtet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomføres kontraktsmøte.

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, kan ikke megler gjennomføre transaksjonen. I et slikt tilfelle misligholder 
kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjøpers mislighold å anse som vesentlig, noe som gir selger rett til å heve og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. 

Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere "mistenkelige transaksjoner" til Økokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes 
transaksjon som mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet 
for kundetiltak kan også være et forhold som gjør transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket 
som følge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning hvor selger 
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at bud eller forbehold i bud skal holdes 
skjult for andre budgivere og interessenter. Alle bud og budforhøyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og 
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er 
interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud må du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal 
sende skriftlig varsel om bud og budforhøyelser til budgiver, selger og interessenter. Når et bud aksepteres skal det sendes skriftlig 
beskjed om det til både budgiver og selger. For å legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema 
sendt på mail, eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke 
noe ansvar for forsinkelser på el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for å akseptere bud blir kortere etter hvert som det 
kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for når et bud må være akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at 
dersom selger velger å akseptere budet, må kjøper få beskjed om at budet er akseptert innen utløpet av akseptfristen.Dersom du 
utsetter å legge inn bud til tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt før ditt bud 
kommer frem til megler eller at bud allerede er akseptert. Husk å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse, for å 
forsikre deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern
EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomføring av salget av denne eiendommen. Vi 
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjøper av 
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for å motta informasjon om lignende eiendommer. 

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem. 

Personopplysningene vil benyttes på enhver måte som er nødvendig mht. formålet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers 
kontroll av budgiver/kjøpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse på ethvert stadium av 
prosessen, inntil handel er gjennomført.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjøper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpålagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 år etter at 
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget. 
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formål, eksempelvis til markedsføringsformål, uten at det foreligger særskilt 
behandlingsgrunnlag for dette formålet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i vår personvernerklæring www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger.

Eier
John Sivert Brandt og Lina Brandt

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 938626
Dato: 13.10.2016
Registrering av grunn

Erklæring/avtale
Dagboknr.: 1157429
Dato: 20.08.2018
Plikt til å delta i vedlikehold av andel fellesareal og anlegg
Ovenstående heftelser vil følge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud  aksepteres disse av budgiver/kjøper. Kommunen har 
panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger bærer risikoen for at kjøper kan 
overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at følger med i handelen. Gjennomføring av handelen er betinget av at 
det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Vi gjør oppmerksom på at selger er ansatt hos Eiendomsmegler 1 ved en annen avdeling. 

Meglers vederlag
Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).
Oppgjørshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).
Honorar diverse registersøk pr bruksnummer kr 1 750,- (inkl. mva).
Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 12 500,- (inkl. mva).
Markedspakke med digital annonsering kr 12 900,- (inkl. mva).
Pris per visning kr 2 500,- (inkl. mva).
Dersom eiendommen ikke blir solgt er følgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsføringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger 
samt honorar for utført salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Meglers rett til å kreve dekning av utlegg:
Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 545,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 3 595,-
Tilstandsrapport kr. 18 000,- 
Ev. innhenting av tinglyste erklæringer kr. 285,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har samarbeid med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med 
oppdraget:
- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger, samt forsikringsløsninger til selger og kjøper 
- HELP Forsikring, som leverer boligkjøperforsikring til kjøper
- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no 
- Broker by Visma, som leverer elektroniske løsninger for budgivning, digitalt oppgjørsskjema og digital overtakelsesprotokoll*) 
- Ambita/Norkart/Infotorg, som leverer informasjon om eiendommen, samt elektronisk tinglysing
- Signicat, som leverer digitale løsninger for signering av dokumenter, bl.a. kjøpekontrakt 
- Takstfirma, Norconsult  

*) I den digital overtakelsesprotokollen så vil kjøper (via Broker by Visma) tilbys ulike leverandører av alarm/strøm/bredbånd, og 
hvilke/antallet leverandører avhenger av eiendommens beliggenhet. 

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i forbindelse med eiendomshandelen, bl.a. strømleverandører, 
boligalarm m.v.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmøre, som er eiere av meglerforetaket. 
SpareBank 1 SMN og SpareBank 1 Nordmøre tilbyr finansieringstjenester til selger/interessenter/kjøper i forbindelse med oppdraget.

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (såkalt hovedbøl).
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Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (såkalt hovedbøl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til 
eiendommen i form av erklæringer og/eller avtaler (såkalte servitutter) som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utført 26-11-2025 av Tommy Berg i Norconsult Trondheim.
Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG 
2) eller 3 (TG 3)

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig - Nedløp og beslag
- Våtrom - Underetasje - Bad - Sluk. membran og tettesjikt
- Kjøkken - 1. etasje - Stue/kjøkken - Avtrekk
- Tomteforhold - Terrengforhold

TG3 - Store eller alvorlige tiltak:
- Utvendig - Utvendige trapper - Steintrapp

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke nødvendigvis uttømmende og du 
oppfordres til å lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens økonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller 
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjøpers overtagelse av eiendommen og varer i fem år. I tillegg 
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 måneder. Forsikringsdekningen er begrenset til 
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon 
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og 
hvilke begrensninger som gjelder. 

Vi gjør oppmerksom på kommentarer i egenerklæringsskjema: 
Boligen ble kjøpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid p0e5 bad eller v0e5trom. enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Kvik. 2022-2024. Firmanavn: Rørtek
Beskrivelse: Baderom sokkeletasje: Montert badekar med tilbehør. Baderom sokkeletasje: Montert vegghengte skap. Vaskerom: 
Montert innredning.

4. Vet du om det er. eller har vært. vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak. yttervegg. vinduer, dører garasje. 
tilleggsbygninger eller lignende?
Ja
Firmanavn:  2025
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Beskrivelse: Utvendig lekkasje: Vann mellom yttertak og yttervegg ved inngangsparti.

5. Vet du om det er utført arbeid på tak. yttervegg. vindu. d0f8rer eller annen fasade. enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Spar-bygg. 2023-2025
Beskrivelse: Reklamasjon verandadør mot største veranda i hovedetasje. Byttet til ny verandadør. Ny murpuss på vegger: Det ble 
anmerket til Murmestrene Tisløv at det enkelte steder trakk fukt inn i murpuss i nedre del av yttervegger. Det ble lagt ny list mot beslag 
som skal forhindre fuktinntrengning og pusset på nytt. Der det lå jord inn mot yttervegg ble det byttet ut med drenerende masse 
(grus).

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget. enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Elman. 2022-2024
Beskrivelse: Lagt opp strøm til utvendig screens. Lagt opp EL-billader i carport. Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang. 
kjøkken. TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel. I tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/P0e5 tidligere.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omr0e5det rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte reguleringsplaner. nabovarsel. 
offentlige vedtak eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Naboen i nr 5 skal bygge garasje. Det er allerede støpt grunnmur.

30. Har eiendommen utleiedel. for eksempel en leilighet. hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: 3-roms leilighet i sokkel.

31. Består boligen av flere. selvstendige boenheter?
Ja
Beskrivelse: 3-roms leilighet i sokkel.

33. Vet du om det finnes skaderapporter. tilstandsvurderinger. boligsalgsrapporter eller om det er utørt målinger for boligen?
Ja
Beskrivelse: Tilstandsrapport utført av Norconsult i forbindelse salget 2022.

37. Har boligen garasje ellerøvrige tilleggsbygninger?
Ja

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen. utover det du har svart?
Ja
Firmanavn: Murmestrene Tisløv. Byggmester Binde. Sweco. 2024
Beskrivelse: Lydisolasjon mellom boligenheter: Vi klaget på for dårlig lydisolasjon mellom utleieleilighet og hovedbolig. Dette ble rettet 
opp av utbygger Murmestrene Tisøv som leide inn Byggmester Binde til å legge lydhimling 2024 (spesiell gips med lydbøyler). Det ble 
utført lydmåling 2024 av Sweco i forkant av tiltak og i etterkant. Sitat fra konklusjon som ble meldt fra Murmestrene Tisløv etter tiltaket: 
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"Konklusjon er at luftisolasjon er litt utenfor kravet. men om man regner med en usikkerhetsfaktor p0e5 +- 1.5 dB er man svært nært 
kravet. Sweco mener i og med at målingen er 1-2 dB under grenseverdien for luftisolasjon så vil tiltak som gir en forbedring som 
oppfyller kravet gi en liten merkbar endring. Trinnlyd er godt innenfor."

Kommentar fra selger: Tiltak som ikke er nevnt i andre punkter:

Tiltak som ikke er nevnt i andre punkter:
- 2022: Satt opp støttemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse av tomtene.
Utført av faglært som ble innleid av nabo i nr 9.
- 2022: Lagt asfalt og aquadren (sluk) på gårdsplass. Utført av faglært Rune Bjørnes AS og Veidekke.
- 2022: Lagt opp screens på de fleste vinduer. I tillegg markise over største veranda i hovedetasje. Bestilling og
montering: Markisemannen.
- 2022: Innredning vaskerom. Bestilling og montering: Kvikk.
- 2022: Garderober i gang. Bestilling og montering: Kvikk.
- 2022/2025: Garderober soverom. Bestilling og montering: Kvikk.
- 2022: Ekstra innredning på kjøkken. Bestilling og montering: Kvikk.
- 2022: Gjerdet inn eiendommen.
- 2022: Utvidet støttemur mot nabo nr 5 for å få bedre utnyttelse av tomta.
- 2022-2024: Plantet blankmispel hekk.
- 2024: Steinlagt terrasse i hage.
- 2024: Delt av gang fra kjøkken med lettvegg og dør med glass.
- 2024: Tatt i bruk soverom i hovedetasje til TV-stue og walk-in til kontorplass. I denne forbindelse ble det satt inn
dører med glass og montert nye downlights.

Boligkjøperforsikring
EiendomsMegler 1 formidler Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og 
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem årene. Du kan ta kontakt med megler for å få 
informasjon om boligkjøperforsikring eller lese mer på help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjøper eiendom til eget 
eller nærmeste families bruk, og det er en forutsetning at kjøpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjøp av landbrukseiendom/ 
småbruk, er det kun forhold tilknyttet til våningshuset som omfattes av forsikringen. For nærmere detaljer henvises det til 
forsikringsvilkårene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger 
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det 
legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne 
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av om kjøper er 
forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor. 

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er 
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke ta «som den er» 
forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker  kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig 
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet 
til å akseptere høyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring ombudgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker. 

Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det foreligger brudd på 
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, 
type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke 
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at 
avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon 
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp. 

Ikke-forbruker - avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og 
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 

Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som 
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg
Egenerklæringsskjema datert: 18.11.2025
Tilstandsrapport datert: 26.11.2025
Registrering av grunn tinglyst 13.10. 2016
Erklæring/avtale tinglyst 20.08.2018
Ferdigattest datert 
Reguleringsplan for Heggesåsen Øst 
Energiattest 
Byggegodkjente 
Planskisse 
Energiattest
Reguleringsplankart
Kommuneplankart
Vegstatuskart 
Grunnkart 
Vegstatuskart 

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rådgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette. 
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i 
forbindelse med en god forsikringsrådgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger å selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle 
markedsverdi, basert på solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.
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Oppdragsansvarlig
Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 913 75 182
Epost: gaute.heimdal@em1.no

Avdeling
EiendomsMegler 1 Levanger
Besøksadresse: Moafjæra 6 I, 7606 Levanger
Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Lina Brandt

John Sivert Brandt

Boligen

 Nedre Heggesåsen 7A
 7715 Steinkjer

5006-196/516/0/0

Boligen ble kjøpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 51250285        1

Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Rørtek

Beskrivelse av arbeidet: Baderom sokkeletasje: Montert badekar med 
tilbehør.

 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Murmestrene Tisløv

Beskrivelse av arbeidet: Baderom sokkeletasje: Montert vegghengte 
skap.

 3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Kvik

Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom: Montert 
innredning

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Utvendig lekkasje: 
Vann mellom yttertak og yttervegg ved inngangsparti.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: Murmestrene Tisløv

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet beslag og det ble lagt ny murpuss på veggen over 
yttertaket.

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Ja

2
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Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Firmanavn: Spar-bygg

Beskrivelse av arbeidet: Reklamasjon verandadør mot største veranda i hovedetasje. Byttet til ny 
verandadør.

 2.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: Murmestrene Tisløv

Beskrivelse av arbeidet: Ny murpuss på vegger: Det ble anmerket til Murmestrene Tisløv at det enkelte steder 
trakk fukt inn i murpuss i nedre del av yttervegger. Det ble lagt ny list mot beslag som skal forhindre 
fuktinntrengning og pusset på nytt. Der det lå jord inn mot yttervegg ble det byttet ut med drenerende masse 
(grus).

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Elman

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp strøm til utvendig 
screens.

 2.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Elman

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp EL-billader i carport. Lagt opp brytere og lyspunkt (downlights) i gang, 
kjøkken, TV-stue/soverom og gang/TV-stue sokkel. I tillegg satt inn dimmere hvor det var brytere AV/PÅ 
tidligere.

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Ja

4
65



Naboen i nr 5 skal bygge garasje. Det er allerede støpt grunnmur.

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Ja

3-roms leilighet i sokkel.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
 ◆ Ja

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
 ◆ Ja

3-roms leilighet i sokkel.

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Ja

Tilstandsrapport utført av Norconsult i forbindelse salget 2022.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter? 5

 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Ja

Lydisolasjon mellom boligenheter: 
Vi klaget på for dårlig lydisolasjon mellom utleieleilighet og hovedbolig. Dette ble rettet opp av utbygger 
Murmestrene Tisløv som leide inn Byggmester Binde til å legge lydhimling 2024 (spesiell gips med lydbøyler). Det 
ble utført lydmåling 2024 av Sweco i forkant av tiltak og i etterkant. Sitat fra konklusjon som ble meldt fra 
Murmestrene Tisløv etter tiltaket: "Konklusjon er at luftisolasjon er litt utenfor kravet, men om man regner med 
en usikkerhetsfaktor på +- 1,5 dB er man svært nært kravet.
Sweco mener i og med at målingen er 1-2 dB under grenseverdien for luftisolasjon så vil tiltak som gir en 
forbedring som oppfyller kravet gi en liten merkbar endring. Trinnlyd er godt innenfor."

Tiltak som ikke er nevnt i andre punkter: 
- 2022: Satt opp støttemur sammen med nabo i nr 9 slik at begge eiendommer fikk bedre utnyttelse av tomtene. 
Utført av faglært som ble innleid av nabo i nr 9. 
- 2022: Lagt asfalt og aquadren (sluk) på gårdsplass. Utført av faglært Rune Bjørnes AS og Veidekke. 
- 2022: Lagt opp screens på de fleste vinduer. I tillegg markise over største veranda i hovedetasje. Bestilling og 
montering: Markisemannen. 
- 2022: Innredning vaskerom. Bestilling og montering: Kvikk. 
- 2022: Garderober i gang. Bestilling og montering: Kvikk. 
- 2022/2025: Garderober soverom. Bestilling og montering: Kvikk. 
- 2022: Ekstra innredning på kjøkken. Bestilling og montering: Kvikk. 
- 2022: Gjerdet inn eiendommen. 
- 2022: Utvidet støttemur mot nabo nr 5 for å få bedre utnyttelse av tomta. 
- 2022-2024: Plantet blankmispel hekk. 
- 2024: Steinlagt terrasse i hage. 
- 2024: Delt av gang fra kjøkken med lettvegg og dør med glass. 
- 2024: Tatt i bruk soverom i hovedetasje til TV-stue og walk-in til kontorplass. I denne forbindelse ble det satt inn 
dører med glass og montert nye downlights.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A
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D
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B

Adresse Nedre Heggesåsen 7A

Postnummer 7715

Sted STEINKJER

Kommunenavn Steinkjer

Gårdsnummer 196

Bruksnummer 516

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300657402

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-191472

Dato 19.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk 30 603 kWh pr. år

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

30 603 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm³ gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Slå el.apparater helt av
- Spar strøm på kjøkkenet

- Skifte til sparepærer på utebelysning
- Tiltak utendørs

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggeår 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 225
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 2: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket når ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendørs

Tiltak 12: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.
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 Teknisk etat Rådhuset  Bankgirokonto 4410.06.00444 
 Enhet byggesak og oppmåling Postboks 2530     Org.nr. 840 029 212 mva 
  7729 Steinkjer   
  E-post: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00 

 
MURMESTRENE TISLØV AS 
Navarvegen 6 
7820 SPILLUM 
 
 
 
 
 
 
Vår ref.: Deres ref.: Dato: 
2020/12091-45711/2020/GRESMA1  19.11.2020 
 
 
Ferdigattest - bolig m/carport og utleiedel - Nedre Heggesåsen 7 - gbnr. 196/516 
 
Bygningsmyndigheten mottok den 30.09.20 søknad om ferdigattest fra ansvarlig søker for tiltak nevnt 
over.  
 
Ansvarlig søker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, og at det ikke er foretatt 
søknadspliktige endringer i forhold gitt tillatelse datert 30.11.17. 
 
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utsteder vi med dette ferdigattest for bolig m/carport 
og utleiedel på eiendommen Nedre Heggesåsen 7, gbnr. 196/516 i Steinkjer. 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Odd Vengstad  Grete Bodil Småvollan 
Fagansvarlig  ingeniør 
e.f.  
  
 
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift. 
 
 
 

 
  

  

        

 

  

     

 

   

 

 

            

                  

        

 

        

 

       

              

                

          

Digitally signed by
Verified
Date: 2021.07.02
09:26:27 UTC
Reason: Signed by
Verified
Location:
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Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

Verification

Transaction ID HkJWAW8o_-rJlWAZIj_

Document Leiekontrakt.pdf

Pages 8

Sent by fru.kgb@gmail.com

Signing parties

/envelopes/HkJWAW8o_/recipients/rJZZC-Ijd lonemari96@hotmail.com Action: Sign Method: Norwegian BankID

/envelopes/HkJWAW8o_/recipients/HkbW0bIid fru.kgb@gmail.com Action: Sign Method: Norwegian BankID

Activity log

E-mail invitation sent to lonemari96@hotmail.com
2021-06-15 13:24:41 CEST,

Clicked invitation link /envelopes/HkJWAW8o_/recipients/rJZZC-Ijd
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SNE-LX1) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.101 Mobile Safari/537.36,2021-
06-15 15:33:20 CEST,IP address: 89.162.55.132

Document signed by Lone-Mari Sørnes Olsen
Birth date: 96/01/15,2021-06-18 20:37:06 CEST,

E-mail invitation sent to fru.kgb@gmail.com
2021-06-18 20:37:08 CEST,

Clicked invitation link /envelopes/HkJWAW8o_/recipients/HkbW0bIid
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-07-02 11:25:09 CEST,IP address: 89.151.209.142

Document signed by Kristin Backlund
Birth date: 88/12/02,2021-07-02 11:26:20 CEST,
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Side 1 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2018/1157429/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-14 11:01

Sk'aten
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel

Nu ”bane TWI N q/S

i i i ? ? ? - M , I l l I l l l l l l l l l l l l i l I l l i l l I l
X 2.0 S pi LLU M Doknr21 1 57429 Tinglyst: 20. 08. 201 8

(under-)organisasjonsnr./fødselsnr. Ref.nr. STQTENS KnRTVERK

OH S CN C 933

0 l snin eneifeltene1-6 re istreresi runnboken

1. Eiendommen(e) 2)

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Ideell andel

1702 Steinkjer 196 516

Overdragelsen gjelder bygg på festet Overdragelsen omfatter
runn Nei Ja trans ort av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
nødvendig iht tomtefestelovens og underskrevet i felt for underskrifter
ka .4 eller avtale Nei Ja o bekreftelser Nei Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Størrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehør
herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4 annet ledd
størrelse o is bokstav d Nei Ja
Beskaffenhet

1. Beb d x 2. Ubeb d
Bruk av grunn

Bolig. Fritids Forretning/

x B eiendom F eiendom V kontor I industri L Landbruk K Off. vei A Annet

Type bolig
Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-

x FB eneboli TB boli RK k'ede BL leili het AN Annet/Terrassehus

2. Kjøpesum

Utlyst til salg på det frie marked

Kr 650 000,- X Ja Nei
Omsetningstype

Gave (helt Ekspro— Tvangs- Skifte-

x 1 Fritt sal 2 el. delvis) 3 rias'on 4 auks'on 6 op 'ør 8 Annet

Kjøpesummen er oppgjort på avtalt måte.

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag 3)

Kr

4. Overdras fra

Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) *” Navn Ideell andel

840 029 212 Steink'er kommune

5. Til

Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge ldeell andel

c A '—/

ls “an 3 8 Murmestrene Tisløv AS X Ja Nei

Ja Nei

6. Særskilte avtaler

OBS! Her påføres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

a. Eier av parsellen har plikt til å delta i vedlikehold av andel felles areal og anlegg i boligområdet.

b. Steinkjer kommune org.nr. 840 029 212, NTE Nett AS org.nr. 988 807 648 og Telenor ASA org.nr. 976 967 631,
samt eiere av tomteparseller i samme boligområde som er/blir fradelt fra gnr. 196 bnr. 65 i Steinkjer har rett til å

framlegge vann- og avløpsledninger og kabler over/ved parsellen i samsvar med godkjente planer.

(Henv.: STSlHeggesåsen østXSKJØTE.NH7.tm)

Side 2 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2018/1157429/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-14 11:01

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Kjøpekontrakt datert 20.04.2017

7. Kjøpers/erververs erklæring ved overdragelse av boligseksjon 5)

8. Erklæring om sivilstand m.v. 5)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja Nei Hvis 'a, må o så s ørsmål 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Ja Nei Hvis nei, må o så s ørsmål 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei Hvis 'a, må ektefellen e /re istrert e artner e samt kke til overdra elsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato &

Steink'er, n/n? ..]. K '

Utst ers underskrift 7)

- 'W dag/«Å?”
' '-; :( :".

Som ektefelle/re istrert artner samt kker 'e i overdra elsen
Dato Ektefelleslregistrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bjørn Arild Gram
Ordfører Steinkjer kommune

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette

dokument i mitt/vårt nærvær. Je /vi er m ndi e o bosatt i Nor e.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

89



Side 3 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2018/1157429/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-14 11:01

10. Erklæring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7)

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja Nei Hvis 'a, må 0 så 5 ørsmål 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

Ja Nei Hvis 'a, må 0 så s ørsmål 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles
bolig?

Ja Nei Hvis 'a, må ektefellen e /re istrert e artner e samt kke til overdra elsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester h'emmelshaver samt kker'e ioverdra elsen

Sted. dato

I l , » .. . .,
IxfCuVl 30> 350720‘5

Hjemmelshavers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver /

V‘ i ** "" - .-- '7‘. .- "" ('.— ' -
‘c-ogr- [($v IQRctK libkØV-l [DQ ARNE hgubb

To"? AWQ ml, Fødselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 suffer)

q i 5 <) tro C? $3
Som h'emmelshavers ektefelle/re istrert artner samt kker 'e i overdra elsen

Dato Ektefelle/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette

dokumentimitt/vårt nærvær. Je /vierm ndi e 0 bosattiNor e.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrifl Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:
1) Med dokument til tinglysmg skal det følge en gjenpart skrevet på tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift må være

betalt før dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi Dersom kjøpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig å fylle ut
dette beløpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjøpesummen er lavere enn dette Fylles begge felt ut skal

salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid være det høyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftsvedtakets 9 1, 2. ledd og 53.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sløyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte. og boligen må vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepåtegningen er vanligvis bare nødvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver. må hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved særskilt påtegning med

vitnebekreftelse, og om nødvendig med tilsvarende erklæring om srvilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, må utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette
kan bl.a. gjøres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert

advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. utstederen. erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn
eller søsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Om bestillingen

Ordrenr
00104518

Dato
14.11.2025

Referanse
51250285

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre måneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Lurer du på hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en nærmere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.
Dersom du ønsker å klage på at opplysninger er sladdet, kan dette påklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
2018/1157429/200

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
post@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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©  Denne  tegning må  ikke  kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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MEDLEM: REV: DATO: REVISJON:

TILTAKSHAVER: G.nr/B.nr:

TISLØV AS 196/516
III 'II'III'II

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

NAUSTVEIEN TOMT  4 STEINKJERTH 74 27 53 60.  7800 Namsos.  www.arkplan.no
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SIGN:

©  Vi forbeholder oss retten til  å  endre på utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen
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fl‘ l X—

j *

TEGN. INNHOLD: MALESTOKK:

PERSPEKTIV
PROSJEKT: _  _ ARKSTØRRELSE:

Eneboli imur A3
ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: TEGNNR:

BeritN. Lysberg 13.06.2017 BNL A110

© Denne tegning må  ikke  kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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FASADE4
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REV: DATO:

G.nr/B.nr:

196/516

KOMMUNE.

STEINKJER

i Til

©  Vi forbeholder oss retten til å endre på utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

REVISJON:

DEJE]

 

i i

SIGN. TEGN- INNHOLD: MALESTOKK:

FASADER 1 : 100
PROSJEKT: ' . ARKSTØRRELSE:

Eneboll  l  mur
ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: TEGN.NR;

Berit N. Lysberg 13.06.2017 BNL A111
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©  Denne legnlng må lkke kopieres eller benyttes V9d foretagender som remghetshaver 'kke medVIrker '- ©  Vi forbeholder oss retten til  å  endre på utformln av  bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen
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MEDLEM: REV: DATO: REVISJON; SIGN: TEGN-INNHOLDI MALESTOKK:

Plan U—etg, 1.  etg. 1  :100
TILTAKSHAVER: G.nr/B.nr: PROSJEKT: '  . ARKSTØRRELSE:

TISLØVAS 196/516 Eneboll l mur A3
BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: TEGN.NR:

mmmmmm,mmhm NAUSTVEIEN TOMT4 STEINKJER Berit N. Lysberg 13.06.2017 BNL A100

© Denne tegning må ikke kopieres eller benyttes ved loretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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©  Vi forbeholder oss retten til å endre på utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

REVISJON:

V

1

42990  

%

SIGN; TEGN. INNHOLD: MALESTOKK:

PLAN 2. SNITT 1 :100
PROSJEKT _  _ ARKSTØRRELSE:

Eneboll  I  mur
ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:  TEGN.NR:

Berit N. Lysberg 13.06.2017 BNL A101
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©Norkart 2025

14.11.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Steinkjer kommune

196/516

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Nedre Heggesåsen 7A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2025

14.11.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Steinkjer kommune

196/516

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Nedre Heggesåsen 7A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2025

14.11.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Steinkjer kommune

196/516

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Nedre Heggesåsen 7A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

©Norkart 2025

14.11.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Steinkjer kommune

196/516

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Nedre Heggesåsen 7A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart for eiendom 5006 - 196/516//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 14.11.2025

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

NEDRE HEGGESÅSEN 7A
Nabolaget Hegge/Heggesenget - vurdert av 43 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn
Etablerere
Enslige

OFFENTLIG TRANSPORT

Steinbrua 10 min
Linje 630, 732 0.9 km

Steinkjer stasjon 5 min
Linje F7, R70 2.3 km

Namsos lufthavn 1 t 6 min

Trondheim Værnes 1 t 25 min

SKOLER

Egge barneskole (1-7 kl.) 12 min
314 elever, 21 klasser 1 km

Steinkjer skole (1-7 kl.) 5 min
342 elever, 21 klasser 2.4 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 5 min
113 elever, 9 klasser 2.9 km

Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
293 elever, 17 klasser 1.3 km

Steinkjer vgs 5 min
750 elever, 44 klasser 2.8 km

Mære landbruksskole 16 min
165 elever 14.5 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Steinkjer kommune lading 15 min

Extra Nordsileiret 18 min

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

KVALITET PÅ SKOLENE
Veldig bra 76/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 68/100

ALDERSFORDELING

11
.8

 %
12

.8
 %

14
.5

 %

8 
%

6.
7 

%
7.

2 
%

23
.3

 %
18

.7
 %

21
.2

 %

40
.6

 %
36

.7
 %

38
.9

 %

16
.3

 % 25
.2

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Hegge/Heggesenget 955 482

Steinkjer 13 365 6 815

Norge 5 425 412 2 654 586

BARNEHAGER

Egge barnehage (1-5 år) 16 min
63 barn 1.4 km

Vikingen barnehage (1-5 år) 17 min
29 barn 1.5 km

Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 år) 5 min
45 barn 2.9 km

DAGLIGVARE

Kiwi Nordsia 15 min

Coop Extra Nordsileiret 17 min
Post i butikk 1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Gående

TURMULIGHETENE
Nærhet til skog og mark 95/100

STØYNIVÅET
Lite støynivå 93/100

TRAFIKK
Lite trafikk 91/100

SPORT

Egge vgs, barne- og ungdomsskole 13 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1 km

Basketbane 13 min
Ballspill 1.1 km

3T-Steinkjer 5 min

Motus Treningssenter 7 min

BOLIGMASSE

91% enebolig

4% blokk

5% annet

«Greie naboer, sentralt, men har en landlig
følelse.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

Dampsaga Senter 18 min

Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 19 min

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

22% i barnehagealder

38% 6-12 år

19% 13-15 år

21% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Hegge/Heggesenget

Steinkjer

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilbehør og løsøre
I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Veiledende liste over hva som følger eiendommen 
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgår av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. Heldekkende TEPPER følger med uansett festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeis-
er/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder på visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medføl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se
også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkle-
holdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6. Garderobeskap medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medføl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
følger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusløsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smart-
pærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at ut-
styret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eien-
dom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Trygghet for deg som boligkjøper

Andelsbolig og
aksjeleilighet

Selveierleilighet og
rekkehus

Ene-, tomannsbolig
og tomt

7 900 kr

11 500 kr

16 500 kr

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, 
tvist eller 10 timer advokatbistand, 
avhengig av hva som kommer først

Hva koster det?1 av 4 finner feil etter 
overtakelse av ny bolig

Vi tar saken, uten økonomisk 
risiko for deg

Advokathjelp er dyrt når du
ikke har Boligkjøperforsikring

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg:

• Samboeravtale og ektepakt
• Arveoppgjør, testament og fremtidsfullmakt
• Kjøp og håndverkertjenester
• Naboforhold og husleie

    

• ID-tyveri og nettkrenkelser
• Tilgang til viktige digitale kontrakter
• Husstandsdekning 
• Opptil 2 mill. i tvistedekning

Ved kjøp av landbrukseiendom, herunder også småbruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til våningshuset (kundens 
primærbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av 
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Når du kjøper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig 

for både kjøper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er både 

kjøper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i 

etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers økonomiske ansvar etter 

avhendingsloven. Hvis kjøper oppdager feil eller mangler etter 

overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen på vegne av selger. 

Dette betyr at kjøper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som 

bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring  
fra Fremtind

Enkelt å reklamere på mangler  
for både kjøper og selger

Profesjonell håndtering  
av reklamasjon

Rask og rettferdig saksbehandling 
for begge parter

Hvis boligselger har kjøpt boligselgerforsikring  

fra Fremtind er dette informert om i selgers 

egenerklæringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Priseksempel: Nom. rente 6,90 %. Eff. rente 7,40 %. 2 mill o/2 år. Kostnad kr 152.598. Totalt kr 2.152.598.

Vi er opptatt av at våre kunder skal ha økonomisk trygghet. 
Derfor tilbyr vi mellomfi nansiering til en lav rente, i tillegg til 
mulighet for avdragsfrihet på lån til ny bolig. 

Mellomfi nansiering vil si at du får lån til å kjøpe ny bolig før den 
gamle er solgt, eller før du har mottatt oppg�øret fra din gamle 
bolig. På den måten blir utgiftene dine i perioden du eier to 
boliger ikke stort høyere enn det du vil ha etter at din gamle 
bolig er solgt. 

Snakk med oss i banken før du starter bolig�akten, 
så hjelper vi deg.

Mellomfi nansiering 
– økonomisk trygghet 
ved boligbytte

Les mer og søk om 
mellomfi nansiering 
på smn.no

Økonomisk
Økonomisk TRYGGHET

TRYGGHET

vedved BOLIGBYTTE



Sikre hjemmet ditt med 
Boligeierfordelen

Vi er glade for å kunne tilby deg 
Boligeierfordelen – en unik fordel  
som gir deg 20 prosent rabatt på 
boligforsikring det første året, når  
du har kjøpt bolig gjennom 
EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

� 20 prosent rabatt på forsikringen det første året, 
når du kjøper bolig gjennom EiendomsMegler 1. 
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 
hvilken dekning du velger på boligforsikringen din. 
Etter 12 måneder fornyer vi forsikringen til ordinær 
pris, men du beholder samle- og bankrabatten�

� Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker 
alt fra skader på hus og innbo, til uforutsette 
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. �

� Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at 
du får dekket kostnader knyttet til eventuelle skader 
eller tap som kan oppstå i flytteprosessen. �

� Rask oppfølging fra rådgiver i SpareBank 1 som tar 
kontakt med deg kort tid etter at du har fylt ut 
oppgjørsskjemaet. Rådgiveren sørger for at boligen 
din blir forsikret med den beste dekningen til den 
beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. 

Hvordan komme i gang?

�� Velg "kontakt meg!" i oppgjørsskjemaet du 
fyller ut etter at du har kjøpt boligen.�

�� En rådgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for 
å sette opp en forsikringsavtale�

�� Med forsikringen på plass, har du forsikring 
med 20 prosent rabatt det første året.

Vi er her for å hjelpe deg


Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver 
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til å gå gjennom  
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med 
oss, kan du føle deg trygg på at du har den dekningen 
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.



Velkommen til visning
- husk å meld deg på
 
Vi gleder oss til å se deg på visning, men først må du  
huske å melde deg på. Dette gjør vi for å sikre gode og
trygge visninger, til glede for både boligselger - og kjøpere. 

 

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i Meld deg på ved å klikke på knappen
“visningspåmelding”, som du finner under

kontaktinfo til megler inne på finn.no



Notater
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Forbrukerinformasjon 
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse 
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, 
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, 
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som 
anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis 
gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på 
eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all 
relevant informasjon om eiendommen, herunder 
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomføring av budgiving
1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 

disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også 
elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for 
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser, og motbud (bud fra selger), aksept 
eller avslag fra selger. Før formidling av bud til selger 
skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse 
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers 
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for 
eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 

akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å 
orientere selger, budgivere og øvrige interessenter 
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en 
frist som åpenbart er for kort til at megleren kan 
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for 
sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selger, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig, 
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, 
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig 
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For 
øvrig vil megler, på forespørsel fra andre, opplyse 
om aktuelle bud på eiendommen, herunder relevante 
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.

Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er 
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende 
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre 
budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får 
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bør 
derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom 
man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av 
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper
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Budskjema Bindende bud på eiendommen

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

Ønsket overtagelsesdato:                             / Akseptfrist:                         /                      kl.:

Finansieringsplan

Lån i

Lån i

Egenkapital i

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

v/

v/

v/

tlf.

tlf.

tlf.

kr.

kr.

kr.

Jeg/vi ønsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:       Ja             Nei

Jeg/vi ønsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1   Ja             Nei

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg, samt å ha besiktiget eiendommen.  
Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.  
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkår.  
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig på eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema  
printes, fylles ut, signeres, leveres vårt kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes  
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du må samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.:                                                   Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort

Budgiver 2

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.:                                                   Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkortHELP Boligkjøperforsikring
Vi anbefaler våre kjøpere å tegne Boligkjøperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp. 

Ønsker du å tegne Boligkjøperforsikring for kr 15 500,- dersom du blir kjøper av bolig?                  Ja, bestill boligforsikring ved kjøp. 

Boligkjøperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800,- i tillegg, og  

fornyes årlig samme pris / vilkår.                   Ja, bestill Boligkjøperforsikring PLUSS ved kjøp.

EiendomsMegler 1 Levanger, Org.nr. 936159419, Moafjæra 6 I, 7606 Levanger, T 91 50 52 50, E levanger@em1.no

Oppdragsnr: 51250285 / Gaute Gravaune Heimdal, tlf. 913 75 182
Nedre Heggesåsen 7, 7715 Steinkjer. 
Gnr. 196, Bnr. 516, Steinkjer kommune.
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Oppdragsnr: 51250285

EiendomsMegler 1 Levanger
Moafjæra 6 I, 7606 Levanger

eiendomsmegler1.no

Gaute Gravaune Heimdal
Salgsleder / Eiendomsmegler

913 75 182
gaute.heimdal@em1.no

Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.12.2025


