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Velkommen til

Aunkleiva 5 A
7560 Vikhammer



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 890 000,- BRA/BRA-i 73 /66 m?
Omkostninger kr 73 340,- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 2 963 340, Boligtype Leilighet
Eierform Eierseksjon
Byggear 1991

Energimerke ﬁ



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Morten Kjelsberg
Eiendomsmegler

+47 918 50 709
morten.kjelsberg@em1.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Aunkleiva 5 A, 7560 Vikhammer

Registerbetegnelse
Gnr. 21, Bnr. 25, Snr. 4, Malvik kommune.

Pris

Prisantydning kr 2 890 000,-
Omkostninger kr 73 340,-
Totalpris inkl. omk. kr 2 963 340,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 976 640,-

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 72 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 10 500,-
Help Boligkjeperforsikring - PLUSS kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 73 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 15 276,- pr. ar 2025

Kommunale avgifter inkluderer:

- Vann: kr 6.874,-

- Avlgp: 5100,-

- Eiendomsskatt: kr 3.302,-

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Faste lepende kostnader

Det betales felles husforsikring én gang i aret. Sist betaling for denne seksjonen var pa kr 5.093.

Renovasjon: kr 3 741.25,- pr. 2025



Velforeningskontigent: kr 4 800,-

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
Sameiet er ikke konstituert/formalisert med styre eller saerskilte vedtekter/budsjett/regnskap/arsberetning. Det foreligger ingen
skriftlig avtale vedrgrende bruk av fellesareal og fakturaer betales fortlapende.

Forretningsfarer
Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget feor bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.

Megler har etterspurt boligselskapets budsjett og regnskap men far bekreftet at laget ikke har dette tilgjengelig.

Areal

BRA - i: 66 m2
BRA -e: 7 m2
BRA totalt: 73 m2
TBA: 45 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.
Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under punkt "Areal”, og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av



fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Parkering
Parkering i garasje.

Utvendig gjesteparkering.

Sameiets eiendom
Gnr. 21, Bnr. 25, Malvik kommune.
Tomtestarrelse 708 m2. Tomten disponeres av seksjonseierne i henhold ti seksjonsbegjeering/ reseksjonering.

Byggear
1991 ifglge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Leilighet.

BRA-i sokkeletasje: Entre, gang, stue/kjgkken, soverom, bod og bad.
BRA-e sokkeletasje: Bod i garasje.

Apent areal: Terrasse og veranda.

Standard
Leilighet.
Entre: Gulv belagt med laminat. Vegger av malte plater. Himling av tak-ess.

Gang: Gulv med varme belagt med laminat. Vegger av malte slette flater. Himling av tak-ess.

Stue/kjokken: Gulv med varme belagt med laminat. Vegger av malte slette flater. Himling av tak-ess. Lukket ildsted tilsluttet pipe
bekledd med skifer.

Kjokkeninntredning: Folierte skrog med slette fronter. Laminert benkeplate med nedsenket utslagsvask i rustfritt stal og ett-greps
armatur. lldfast plate pa vegg bak stekeovn. Frittstdende stekeovn, oppvaskmaskin og kjol/fryseskap. Vegghengt ventilator.

Soverom: Gulv belagt med laminat. Vegger av malte slette flater. Himling av tak-ess. Garderobeskap.

Bod: Gulv belagt med laminat. Vegger av malte slette flater. Himling av tak-ess. Garderobeskap og skyvedgrsgarderobe.



Bad: Flislagt gulv med varme. Vegger av vatromsplater. Himling av tak-ess. Vegghengt servantskap med overliggende servant og ett-
greps armatur. Dusjhjgrne med dgrer av glass og vegghengt blandebatteri med garnityr. Gulvstaende toalett. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel pa vegg.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet i Aunkleiva pa Vikhammer, i et rolig og etablert boligomrade med en luftig plassering og
fantastisk utsikt over neeromradene og fjorden. Her bor du heyt og fritt, med flotte solforhold og en lys og apen atmosfeere som gir en
herlig romfglelse bade inne og ute.

Beliggenheten er sentral med kort vei til dagligvarebutikker, skole, barnehage, treningssenter og gode kollektivforbindelser som gir
enkel pendling til bade Trondheim og Stjgrdal. Omradet byr pa flotte turmuligheter aret rundt, med Malvikstien, Vikhammerstranda og
grenne friomrader like i naerheten.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som @nsker en kombinasjon av fredelige omgivelser, praktisk naerhet til hverdagsfasiliteter og
en utsikt som virkelig gir det lille ekstra til hverdagen.

Adkomst
Fra Veeresletta tar man veien opp mot Veeretrga. Kjar sa helt til det hgyeste punktet. Aunkleiva ligger da pa hgyre/oversiden side av
veien. Fglg nummerering til nr 5. Leiligheten ligger i sokkelen.

Ved annonsert fellesvisning vil adkomsten vaere skiltet med EiendomsMegler 1 visningsskilt.

Byggemate

Leilighet.

Selveierleilighet beliggende pa Vikhammer i Malvik kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfalt, diverse beplantninger,
st@pte veier og trapper, terrasse pa terreng, diverse stgttemurer, og biloppstillingsplass. Egen inngang. Boligbygg oppfert i 1991.
Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stgpt gulv
mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende og stdende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med takstein. Entrédgr med sikkerhetslas og glassfelter.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass. Peisovn i stue. Oppvarming med elektriske varmekabler i gang og stue/kjskken. Ventilasjon
med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk. Leilighet beliggende i byggets sokkeletasje og har egen adkomst.
Leiligheten bestar av: Entre, gang, stue/kjokken, soverom, bod og bad. Terrasse pa ca. 9 m2 og veranda over 2 plan pa ca. 35 m2
tilknyttet leilighetens inngangsparti. Leilighet disponerer ogsa egen garasjeplass pa ca. 15 m2 i felles garasjeanlegg.

Hvitevarer og tilbehgr
Hvitevarene og brunevarer medfalger ikke i handelen med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjop av brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny
eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfart etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger
av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.



Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av avtalen. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det utgjere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer
snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen
2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er tegnet
boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 03.07.1991.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt far 01.011998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebzerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Det ble sgkt om en reseksjonering av boligene i 2014 og 2018 av boligen. Og reseksjoneringen fra 2018 er tinglyst. Det ble fattet et
vedtak om bruksendring i 2018 av Malvik Kommune hvor tiltaket var bruksendring- ny leilighet. Tiltaket gikk ut pa endret bruk av
eksisterende leilighet pa ovennevnte eiendom. Bygningen ble i sin tid godkjent og oppfert som en tremannsbolig med et
garasjeanlegg. Etter en reseksjonering pa slutten av 2014 besto eiendommen av to seksjoner. Den nye leiligheten omfattet den
leiligheten som 1a pa sokkelplanet, samt den ovenfor liggende leiligheten. Det gnskes 4 tilbakefgre tidligere oppdeling, og det
bekreftes at det ikke ble satt inn trapp eller annen forbindelse i etasjeskilleren og at brannkonstruksjonen mellom leilighetene blir som
tidligere oppbygd. Malvik Kommune har ingen merknader til denne bruksendringen, da ny leilighet fremstar lik tidligere godkjent
boenhet.

Malvik Kommune gjor oppmerksom pa at tiltakshaver er forpliktet til & gjennomfare tiltaket iht plan- og bygningsloven, byggteknisk
forskrift og gitt tillatelse. Nar tiltaket er ferdigstilt ma det sgkes om ferdigattest. Tiltaket ma ikke tas i bruk for det er utstedt
ferdigattest.

Kigper ma pa eget initiativ serge for a fa ferdigattest pa boligen i forbindelse med bruksendringen. En sgknad om ferdigattest kan i

ytterste konsekvens innebeere at kigper ma engasjere ansvarlige for utferende og prosjekterende med ansvarsrett for & dokumentere
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at bygget er oppfert i trad med TEK 17. Og det kan gjelde hele bygget. | ytterste konsekvens ma kjgper paregne at utferende og
prosjekterende ma gjere destruktive inngrep i boligen for & dokumentere byggemate. En slik prosess kan vaere kostnadskrevende og
kisper oppfordres til & kontakte kommunen og en entreprengr for & fa oversikt over kostnadsbildet fgr inngivelse av bud.

Inntil ferdigattest er gitt er boligen ulovlig a bebo den dag i dag. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til manglende
ferdigattest for bruksendringen, herunder ogsa kostnader for a kunne fremskaffe ferdigattest for boligen.

Kigper kan ikke paregne at ansvarlig seker vil ta pa seg ansvaret med a sgke om ferdigattest.

Oppvarming
- Elektrisitet
- Vedfyring

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Energiattesten i sin helhet er lagt ved i den nedlastbare salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Seksjonen er ikke godkjent som bruksenhet i dag.

Radon
Denne boligen er radonmalt i 2016 og verdiene av malingen ligger innenfor anbefalte grenseverdier.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkanlegg. Privat vei, som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primeerbolig.
kr 692 344, for 2023

Sekundeerverdi kr 2 769 374.-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a
fa bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig fremmate»), ved bruk av
bankiD, eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person ma det foretas seaerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjere for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest pa kontraktsmgatet eller senest innen kontraktsignering der det ikke gjennomfares kontraktsmeate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder
kisper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1.no/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Hakon Bursvik

Heftelser og servitutter

Reseksjonering

Dagboknr.: 53866

Dato: 14.01.2019

SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebregk: 67 / 287

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Andre relevante opplysninger
Utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

VATROM, TAK OG FASADE

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa bad/vatrom?
- Ja. Darlig fall mot sluk.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfertz: 2014

Beskrivelse av arbeidet: En tidligere eier pusset opp bad med nye gulvfliser og vatromsplater pa vegg.
Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

- Ja. Kondens pa vinduene pa de kaldeste vinterdagene.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Monterte rer pa kjokkenventilator der det tidligere var kullfilter.

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
- Ja. Setningssprekker i grunnmur fra byggear.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret med puss og maling av hele muren.

DRENERING, FUKT OG LEKKASJE
- Ingen informasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2019
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Beskrivelse av arbeidet: En tidligere eier byttet vask, armatur og avlgp pa
kjokken.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

-Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ventilator med kullfilter.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Monterte rer pa ventilator.

EIENDOMMEN OG OMGIVELSENE

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Reseksjonering 2019. Terrasse inkludert stgttemur mot nabo etablert 2015/2016. Bygget platting foran inngangsparti 2025

Er tiltaket godkjent av kommunen?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

GENERELT

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

-Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Ja. Hull i veggen mot bod inne i garasjen.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Til info felger folgende ikke med i handelen:

- Reol og garderobeskap pa det lille "soverommet"/boden.
- Ringeklokke med kamerafunksjon.

- Oppskrudd hylle pa kjgkken.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,5 % av kjgpesum (inkl. mva).

Markedspakke nettannonsering kr 13 000,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Tilretteleggings- og AHV-honorar kr 17 500,- (inkl. mva).

Honorar diverse registersok pr bruksnummer kr 1750,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 900.- (inkl. mva).

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar, visninger
samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 10.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

15



Meglers rett til & kreve dekning av utlegg:

Tinglysing av sikr.obl/hj.erkl m.v kr. 500,- pr. stk.
Kommunal informasjon kr. 5.482,-

Fotograf kr. 4.500,-

Tilstandsrapport kr. 9100,-

Ev. innhenting av tinglyste erkleeringer kr. 265,- pr. stk.
Ev. gebyr for restansesjekk legalpant ca kr. 700,-

Andre rettigheter og forpliktelser
Denne eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt hovedbagl).

Det er ingen tinglyste rettigheter eller plikter som hefter i eiendommen fra hovedbglet.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Nikolai Halse i Halse Takst AS den 26-06-2025.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG
2) eller 3 (TG 3).

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK (TG3):
- Ingen avvik.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK (TG2):

- Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Radon

Det er i folge selgers egenerklering utfert maling med resultater

innenfor godkjente grenseverdier.

Vurdering av avvik:

- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak: Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller malerapport. Dokumentasjon ma innhentes, alternativt bar det utferes en ny
maling.

- Rom under terreng

Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’
Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
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pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjgkken. Relativ

fuktighet i konstruksjonen ble malt til 49% ved ca. 22 grader. Det er ikke

malt avvik ut over toleransekrav.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: | forbindelse med hulltaking i vegg mot terreng ble det avdekket bruk av dampsperre.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak: Bruk av dampsperre pa vegger mot terreng er ikke en god lgsning da det kan oppsta kondens og magasinering av fukt mellom
grunnmur og

utlektet vegg, med pafeslgende skadeutvikling. Tiltak anbefales.

- Overflater vegger og himling (SOKKELETASJE / BAD)

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Konsekvens/tiltak

- Dersom det ikke gjares tiltak vil fuktopptaket i platene fore til

oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstatende

konstruksjoner. Som konsekvens av mangelfull utfgrelse vil garanti tilknyttet vatromsplatene bortfalle, og levetid vil reduseres dersom
platene

direkte eksponeres for vannsal.

- Overflater gulv ( Sokkeletasje / bad)

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell
mellom gulv ved darterskel og gulv ved slukrist er malt til ca. 8 mm.
Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sluk er avgrenset fra resten av rommet. Det males svakt motfall fra
midten av gulvet mot toalett.

Konsekvens/tiltak

- Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bar det
overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

- Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

- Sluk, membran og tettesjikt (Sokkeletasje / bad)
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Sluk har ikke klemring og membran er kun fgrt ned i sluk. Det er pavist
utette rgrgjennomfgringer i vegg bak vaskemaskin, toalett og
servantskap.

Konsekvens/tiltak

- Usikker lgsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fare til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

Utette rergjennomfaringer kan ved vannlekkasje fore til folgeskader i
tilstgtende konstruksjoner og anbefales tettes med egnet tettemiddel.

- Ventilasjon (Sokkeletasje/bad)

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor ell.

- Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

- Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsrar

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Varmtvannstank
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Benkenereder pa ca. 120 liter plassert i hjgrneskap pa kjgkken.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det gjeres oppmerksom pa at varmtvannstank er plassert i hjgrneskap
pa kjgkken og er uten inspeksjonsmulighet.

- Elektrisk anlegg
Se tilstandsrapport.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke ngdvendigvis uttammende og du
oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon
innhentes av forsikringsselskapet etter tinglysning.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/
smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises det til
forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne radgivere for det
legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering ombudgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

20



Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Vedlegg

- Plantegning(er)

- Nabolagsprofil

- Egenerkleeringsskjema
Datert: 18.06.2025

- Tilstandsrapport

Datert: 26.06.2025

- Energiattest

- Kommunal informasjon

- Byggegodkjente tegninger
- Situasjonskart

- Seksjonering

- Saniteerskjema

- Info sameiet og husordensregler

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Morten Kjelsberg
Eiendomsmegler

Telefon: 918 50 709

E-post: morten.kjelsberg@em1.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Stjgrdal

Org.nr. 936159419

Beswgksadresse: Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal
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Postadresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 Trondheim
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Plantegning Aunkleiva 5A

Hovedetasje

4 e 35

280m 27Tm

Del av felles garasje
.E ca. 153 m2

3

wgog

Veranda
35,7 m2

989
]
3

203m

412m

405m
Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for & gi et visuelt inntrykk av planlasning
Areal i tegning mé ikke forveksles med boligens totale areal.

@ HalseTakst

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike

fra dagens bruk av disse.
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AUNKLEIVA 5A

OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
£ Stibakken 9 min # 2z
Linje 78 o.5km 44
#ad
£ F 2 &% g @
& Ranheim stasjon 6 min & 2Ry £ §§a afd
Linje Reo, R70 39km I - #34d I i b
8 Trondheim$ 14 min & '
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{012 &r) (13-18 &r) (1934 ar) (3564 ar) (over 65 &r)
# Trondheim Vzarnes 19 min & Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets Bigrnstad-bos_. 250 10
Kommune: Malvilk 14425 5E5T
Morge 5 435 412 2 654 58E
SKOLER
Saksvik skole (1-7 kL) 12 min }
282 elever. 18 klasser 1km BARNEHAGER ) -
Vestre
i e i Saksvik
Vlkl':mmer T;bgdomsskole (8-10 kL) 6 mmka Saksvik barnehage (1-5 &) 9 min # "
290 elever, 22 klasser 4.8km 9gbarn 0.8km § .
A 2 Le = |
Malvik videregaende skole 2L min 2 Sjolyst Fus barnehage (15 ar 23 min } e
400 elever 2km 1 = s
61 barn 18 km ¢
. . . o - AN
Charlgtteniund videregiende siole 13 min & Humlehaugen Doremibarnehage (0-5.. 6min & s - — / |
1100 elever, 76 klasser gkm T = o e !
90 barn 38km a3 = L
20 e =535 |
. ralivegen
- J iy —
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR) DAGLIGVARE _
Bunnpris Hundhamaren 23 min #
B 2o% i barnehagealder Post i butikk, PostNord, sendagsipent 17km
45% B-12 &1
12901315 &r Rema 1000 Vikhammer 19 min # //'
B 490068 & ZF
o Y
| S
SPORT
4 220
@ Saksvikskole 11 min # !
Ballspill, fotball 1km K
& \Veeretroa kunstgressbane 5ér 16 min # j ~
Fotball Lakm I
& Sportog Trim 9min # g
& Fitnesspoint Malvik 7min &

Innhaoldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pi web og gir 52 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pi web og gir
uttrykk for hwordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes anavarlig for feil/mangler i profilen Copyright © Finnno AS 2025 uttrykk for hwordan naboene vurderer nabolaget. FINM.nio AS kan ikke holdes anavarlig for feil/mangler i profilen Copyright © Finnno AS 2025
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Bursvik,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjagper ber
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmél
til egenerklzeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Hakon Bursvik

Boligen

Aunkleiva 5A
7560 Vikhammer

5031-21/25/0/4

Fremtind

+ Boligen ble kjept 2021
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 50250149 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluk.
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: En tidligere eier pusset opp bad med nye gulvliser og vatromsplater pa
Vegg.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vet du om det er eller har vaart vannlekkasje eller andre typer feil eller skader patak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har vaart feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja
Kondens pa vinduene pa de kaldeste vinterdagene.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Monterte rar pa kjekkenventilator der det tidligere var
kullfilter.

6. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Setningssprekkeri grunnmur fra byggear.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:



AN

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret med puss og maling av hele
muren.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller harvaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaart fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaart feil pa vann- eller aviapsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

1. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: En tidligere eier byttet vask, armatur og avlep pa
kjekken.

12 et du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: \Ventilator med
kullfilter.

2. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Monterte rar pa
ventilator.
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14. Vet du om det er eller har vaart feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om deter gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har vaart feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Reseksjonering 2013. Terrasse inkludert stattemur mot nabo etablert 2015/ 2016. Bygget platting foran
inngangsparti 2025

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det harvaart flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2016

Verdi 70 - 140.

Kommentar: fra 70 +/-10Bq/m3 (disponibelt rom)
Opptil 140+/- 20 Bg/m 3 (gang)

Stue, kjgkken og soverom malt til 80+/-10Bg/m3

25 Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet erinnblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller evrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Hull i veggen mot bod inne i garasjen.
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om deter gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er eller har vaart feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjares pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklzaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Viminner om at) Reklamasjonen méa meldes inn senestinnen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjoper ikke ma begynne & utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjeper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & terke opp vannsel etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind .



Tilstandsrapport

g Bolighyge med flere boenheter
@ Aunkleiva 5 A, 7560 VIKHAMMER
I MALVIK kommune

# gnr. 21, bnr. 25, shr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m® BRA-i: 66 m*

Befaringsdato: 20.06.2025 Rapportdate: 26.06.2025 Oppdragsnr.: 22258-1050 Referansenummer: PXE518

Autorisert foretak: HALSE TAKST AS Sertifisert Takstingenigr:  Nikolai Halse Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett &r fra rapportdato. Oppstir det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bar du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Halse Takst

Sertifisert takstmann med over 15 ars erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Mt Yol

Mikolai Halse

Ekstern Takstingenigr
post@ halsetakst.no
978495 569
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HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
Aunkleiva 5 A, 7560 VIKHAMMER 7502 STI@RDAL
Gnr21-Bnr 25
5031 MALVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen glgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som glaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som ervanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven . Tilstandsrapporten inneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjeres ikke naermere underspkelser slik som dpning av vegger

L = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktspk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget pd kan vaere annerledes enn | dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avwik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk red userer boligens funksjen og verdi, og som kemmer frem av forskrift tl
og vaer of vind. Mange boliger fornyes helteller delvis, noen | flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hverdan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pd spknadstids punktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper » stpttemurer = skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VWS-installas) = geclogiske forhold og bygningens plassering pd grunnen = bygningens

: i i dning « lgsere slik som hvitevarer = utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeler har vedlikeholdsplikt for fell ler og dette er kjent for b i kkyndig, eller fell let har en sarlig
tilknytning til boligen ).

lanlgsning =

@ iVerdi 2023

Malen til denne rapperten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos IVerdl. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen koplering til bruk som grunnlag for tlsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet |
low (ke plering til privat bruk, sitat o..) eller avtale med iVerdi [Hjem-Verdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og straffeansvar.
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Wessels veg 90
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forve ntet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnmmet ny, ikke vise tegn pislitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pd
faglig god utfgrelse. Det eringen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitas je, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd
brukes nir delen er ny, men der dok sjon pd faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes
nardelen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn avalderen, eller n&rdet er grunn

til & overvike delen spesielt pd grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umiddelbar kostmad) 53 blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger uthedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vare awvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad navarande kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pi materialer og tienesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50000 - 100 000

| rapparten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO9
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Gnr21-Bnr 25
5031 MALVIK

Boligen fremstar i normalt pod stand op godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Det gigres oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at

vedlikehold /utbedring ma paregnes | tiden som kammer.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rap porten.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG G tl side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Entredgr med karmer av tre, glassfelt og elektronisk kodelas.
Veranda og terrasse med bjelkelag pa terreng, belagt med
terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har laminat. Veggene har plater.

Innvendig har boligen malte profilerte darer.

VATROM Gioilside

Bad

Weggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og sm@remembran med ukjent utfarelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G il side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER 3 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrar av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med stedvis mekanisk avtrekk.
Benkenereder pa ca. 120 liter plasserti hjgrneskap pa kjpkken.
Elektrisk anlegg bestaende av skjult anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i entre.

Boligen har godkjent brannslukningsapparat. Brannvarsler er pa
befaringsdagen tilkoblet sentral.

Beskrivelse av eiendommen

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STIORDAL

Lovlighet e

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrallert opp
mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er
fra 09.11.1990 og samsvarer med dagens utforming av
boligen.

Aunkleiva 5 A , 7560 VIKHAMMER
Gnr2l1-Bnr25
5031 MALVIE

Fordeling av tilstandsgrader

- )
10

Antall

. TEO: Ingen awwik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller abvodige avwik
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer am tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av awvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

(CIEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Uwendig> Vinduer G4 Ul side.
Karmene i vinduer er slitte og detersprekker i
trevirket.

0 Innvendig > Radon G til side

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Sammendrag av boligens tilstand

HALSE TAKST AS
Wesselsveg 90
7502 STI@RDAL

Tekniske installasjoner > Vannle dninger G til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrar G til side.

Ier enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

Tekniske Installasjoner > Varmtvannstank e
Det er pavist at varmtvannstank erover 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg e

Elektrisk anlegg bestdende av skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entre.
TG 2 settes pa grunn av manglende dokumentasjon pa
det elektriske anlegget.

Vitrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater vegger pg G2 Ulside
himling
Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Vitrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater Gulv e
Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pavatrommet hvorvann ikke vil ga il

sluk.

Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dprterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sluk er avgrenset fra resten av rommet. Det males
svakt motfall fra midten av gubvet mot toalett.

Vitrom > Sokkeletasje > Bad > Sluk, membran og B
tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Sluk har ikke klemring og membran er kun fartned i
sluk. Det er pavist utette rergjennomfaringer ivegg
bak vaskemaskin, toalett og servantskap.

Arealer . I
e il side o
©  innvendig> Rom Under Terreng Vitrom > Sekkeletasje > Bad > Ventilasjon Gitil sige

Det er awik: ; lapi

Forutsetninger og vedlegg &34l side . o Vétrcmmct.manglcrtllluftwnnrllcrmg, f.eks.
| forbindelse med hulltaking | vegg mot terreng ble spalte/ventil ved dor.
det avdekket bruk av dampsperre.
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Tilstandsrapport

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Aunkleiva 5 A, 7560 VIKHAMMER
Gnr2l - Brr 25
5031 MALVIE

Tilstandsrapport

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1991 Byggedr er basert pa opplysningeri
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse

Bolig

Standard

Mormal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Byeget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av awvik:
* Karmene | vinduer er slitte og det er sprekker | trevirket.

Konsekvenstiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og atenkelte vind uer ma skiftes ut.

Dgrer

Entredgr med karmer av tre, glassfelt og elektronisk kodelds.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 22258-1050

Veranda og terrasse med bjelkelag pa terreng, belagt med terrassebord.
Rekkverk i trekonstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er utfert maling med egnet instrument. Kryssmaling er utfert pa
tilfeldig sted i stue/kjgkken og totalt awik er malt til 8 mm og 8 mm. Det
er ikke registrert awik ut over toleransekrawv.

m Radon

Det erifplge selgers egenerklaering utfart maling med resultater
innenfor godkjente grenseverdier.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pd radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens /tiltak
+ Andre tiltak:

Deter ikke fremlagt dokumentajson eller malerapport. Dpkumentajson
ma innhentes, alternativt ber det utferes en ny maling.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. Detforeligger rapport fra lokal
feier. Siste feiing er utfprt 21.09.2022 og siste tilsyn er utfert 08.06.2022
uten paviste avwik pa pipe eller ildsted.

m Rom Under Terreng

Punktet md sees | sammenheng med Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten &
pvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved,i kjipkken. Relativ
fuktighet i konstruksjonen ble malt til 45% ved ca. 22 grader. Det er ikke
malt avvik ut over toleransekrav.

Vurdering av avvik:
* Det er avwik:

| forbindelse med hulltaking | vegg mot terreng ble det awdekket bruk av
dampsperre.

Konsekvens /tiltak
* Tiltak:

Bruk av dampsperre pd vegger mot terreng er ikke en god lgsning da det
kan oppstd kondens og magasinering av fukt mellom grunnmur og
utlektet vegg, med pafelgende skadeutvikling. Tiltak anbefales.

Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 7 av1l6

Innvendige dgrer

Inmvendig har boligen malte profilerte darer.

VATROM
SOKKELETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

SOKKELETASIE = BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

= Det er tegn pa fuktskader nederst pad vatromsplater.

Ko nsekvens ftiltak

+ Dersom det ikke gjeres tiltak vil fuktopptaketi platene fere til
oppsvelling og utett tettes]ikt med fare for videre fuktskade i tilstptende
konstruksjoner.

Som konsekvens av mangelfull utfprelse vil garanti tilknyttet
vatromsplatene bortfalle, og levetid vil reduseres dersom platene
direkte eksponeres for vannsgl.

Oppdragsnr.: 22258-1050

SOKKELETASIJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell
mellom gulv ved derterskel og gulv ved slukrist er malt til ca. 8 mm.

Vurde ring av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet
hwor vann ikke vil ga il sluk.

* Det er pavist at hgydefor skjell fra topp slukrist 6l guhs/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sluk er avgrenset fra resten av rommet. Det males svakt motfall fra
midten av gulvet mot toalett.

Konse kvensftiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det
overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekkeri flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for &4 begrense utviklinge n.

= Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke haen
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pd gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

SOKKELETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smpremembran med ukjent utferelse.

Vurdering av avwik:
= Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Sluk har ikke klemring og membran er kun fort ned i sluk. Det er pavist
utette rergiennomfaringer | vegg bak vaskemaskin, toalett og
servantskap.

Konse kvens/tiltak

* Usikker lgsning rundt klemring gir gktrisiko for at vanmn kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fare til lekkasje og
fuktskader | underliggende konstruksjoner over tid.

Utette rergjennomfaringer kan ved vannlekkasje fare til felgeskader i
tilstptende konstruksjoner og anbefales tettes med egnet tettemiddel.

Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 8 av16
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SOKKELETASIE > BAD
Sanitarutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

SOKKELETASIE > BAD
@ Ventilasjon

Deter mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
= Yatrommet mangler tilluftswentilering, f.eks. spaltefvent| ved dear.

Konsekvens,/tiltak

* Det bar etableres tilfredsstillende tlluft Gl vatrom feks. luftespalte ved
der e.l.

= Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere | mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke firgod nok
luftgjennomstramning.

Oppdragsnr.: 22258-1050

Befaringsdato: 20.06.2025

SOKKELETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod. Relativ fuktighet i konstruksjonen ble malt tl 55%
wed ca. 22 grader. Deter ikke registrert verdier ut over tolleransekrav,

KJBKKEN
SOKKELETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kigkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

SOKKELETASIE > STUE/KIJKKEN

Avtrekk

Det er kjigkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekksvifte fungerer som
forventet etter enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASIONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konse kvens ftiltak

« Det er ikke behov for utbedringstilcak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(I3 Avigpsrer

Det e avlppsrar av plast.

Vurdering av avvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Side:9 av1l6
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Konsekvens/tiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig op pstd pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med stedvis mekanisk avtrekk.

Varmtvannstank

Benkenereder pa ca. 120 liter plasserti hjgrneskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppstéd pd eldre tanker.

Det gigres oppmerksom pa at var mtvannstank er plassert | hjgrneskap
pd kigkken og er uten inspeksjonsmulighet.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltisyn) eller registrert
elektrovirksombhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kon troll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en
fuilstendig kontroll utf@rt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg bestde nde av skjult anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i entre. TG 2 settes pa grunn av manglende
dokumentasjon pad det elektriske anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmil til eler

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1991 Boligens elektriske anlegg er rehabilitert etter byggedr, men
det er | fglge selger ukjent nir dette er gjort.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfprt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfarteller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19557
la

Oppdragsnr.: 22258-1050 Befaringsdato

1 20006.2025

Eksisterer det samsvar serklaering?
Nei
Det er tydelige sport til utfgrt arbeid pd det elektriske anlegget
siden byggedr, men arbeidet kan ikke dokumenteres.

5. Foreligger det kentrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nel

6. Forekommer det ofte at sikringene |lpses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pd deksler, kentaktpunkter eller lignende) | boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, si langt dette er mulig & sjekke uten & flerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse
med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at
takstmannen lkke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-
arbeider er utfgrt etter 01. juli 1995 er det huseiers ansvar og
oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende
elektriker. Det kan foreligge awvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

ULl Branntekniske forhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard

Tilstandsrapport

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malkt

Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de sparsmdl som . 2 2
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningsiinger til disse Hva er mﬁleverdlg areal? Hva er bruksareal?
parsmdl i b ) darden NS3600. Dette kan ikke sarnmenlignes Arealeti rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
med en fullstendig kortroll av brann tekniske forhold av o ffentiig bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet far bygningen er bruttoarealet minus a realet
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold efler mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En ha der eller luke, og gangbart gulv.

bygningssakkyndig har verken kempetanse til & gi siik velledning eller

lov til & foreta en siik kentroll.
Internt
i TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede | BRA natkang (BRAA)
kontrollen. Det kan vaere feil og mamgler om branntekniske forhold som T : Bod
en slik forenkiet undersgkelse kke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom Eksternt Arealet av alle rom utenfor
denne risikoen, og sok videre veiledning elier rédgivning. o - bruksarea boenheten(e) og som tilharer denne,
q ng ng. 8
o g (BRA-2) slik som for eksempel boder
Boligen har godkjent brannslukningsapparat. Brannvarsler er pa
befaringsdagen tilkoblet sentral. Garasje [ Innglasset Arealet av innglas: alkong, veranda
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav - :3;2‘(::‘;?!11\-' flf":l"‘l’\"‘l':r"":]’ denne er tilknytiet
X ) ) boenhe
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 [ [ mme -, :
Nei S—— v | M ~ |
{ | - Terrasse- of Areale  riesa Reine hallogioa
- anlkargarcal reglet ay terrasser, apne balkonger
2 € . . L wgean TBA of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 cormie X - (TBA) .
ar?
Bad
Nei St Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
: Severom Sarseja (GUA) {areal med Lav takhayde).
3. Erdet mngler pa rwkvarslr;ri boligen iht. fprskriﬁs:ra\.' pa . | Areal med lav e (ALH) er ikke
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 e | s | — mileverdig areal, som skyldes skritak
Nel - fo e Al og lav himlingshayde,
GUA kan opplyses | markedsfaring der
2 y
4. Erdet skader pd rovkvarslere? det er aktuelt for den kankrete boligen
Nei P —_ og kun sammen med BRA-i for eksem-
S—— pel der guhdflaten har en verdi og har
furksjon ved meblerir bruk av
pr— ramimene, Ikke innr areal som
Pleer kaldloft, mles of oppgis normalt ikke,

Carport agilles garjeplass | il gaeasjrankego er ikkoe mileverchg snes
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvar en
fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lspet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og 53 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pé Om hru"send"ng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fraen tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

N . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, omstgrre lse, rgmningsvei

Den bygningssak kyndige ser pd b i hvis de er tilgj lige og dette er og lysforhold som mavare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f3 unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vare deltoppi helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter krawene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, ogsom ikke er sgkt bruksendret,
erulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vasre kompliserte. Sak videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godk jent

svare pa alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for beulk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Aunkleiva 5 A, 7560 VIKHAMMER
Gnr 21 - Brr 25
5031 MALVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Inmglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Et,asje Internt bruksareal (BRA-) Ekstemt bruksareal | BRA-2) (BRAL) sUM (TBA)
Sokkeletasje 66 7 73 45
SUM 66 7 45
SUM BRA 73

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

. Innglasset balkon
Etasje ne (BRA-b) g
Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Bod, Bad

Gang Utvendig bod.

Sokkeletasje

Kommentar
Boligen er malt opp etter ny standard N53940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen. Pa grunn av mgbler/ innredning awiker deler aw

oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale BRA. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er
beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gieldene
byggeforskrifter. Garasjeplass pa ca. 15 m2 er ikke medregnet da arealet er del av felles areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Boligens planlgsning og uloviighetsmangler er kontrollert opp mot kommune pakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
09.11.1990 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei

Nyere hdndverkstje nester

Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pawist awik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) 5-ROM{ m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 7

Komme ntar
Boligbygg med flere boenheter

S-rom er oppgitt som informasjon- og sammenligningsgrunnlag og er ikke juridisk bindende.

Oppdragsnr.: 22258-1050 Befaringsdato:  20.06.2025

Tabell for fordeling av P-rom og S-rom er i henhold til gammel arealstandard 3940:2012. P-rom og
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Befaring
Dato Til stede Rolle
20.6.2025 Nikolai Halse Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5031 MALVIE 21 25 4 0m?
Adresse

Aunkleiva 5 A

Hjemmelshaver
Bursvik Hakon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Vikhammer i Malvik kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggele.

Om tomten

Felles tomt opparbeidet med asfalt, bilo

62
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Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 16.06.2025 Finnes ikke Nei

Plantegninger 16.06.2025 Gjennomgatt Nei
Selgers egenerklaering er lest giennom av

Egenerklaringsskjema 20.06.2025 E:;eer::ﬁirr];ﬁ :J:l;i:en:i::slxe:r noterti Gjennomgatt Nei
rapporten.

Fra Infoland 20.06.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Aunkleiva 5 A, 7560 VIKHAMMER
Gnr 21 - Brr 25
5031 MALVIK

HALSE TAKST AS
Wessels veg 90
7502 STI@RDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.06.2025

For gyldighet p& rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet,

Rapporten baserer seg pd kravi forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Forvalg av tilstandsgrad blir gieldende versjon av NS 3600
[teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt il grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvadig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa uthedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
md ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsd avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tienesteyter,

Tilstandsrapporten gielder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blirikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med
mindre annet erspesifisert i forskrift til avhe ndingslova, eller gjeldende
wersjon av NS 3600

Hulltaking wed vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samty kke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige giar ikke fysiske inngrep for & avdekke awik, utover
de som er beskrevet i forsknft til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som erskjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, med
mindre dette kammer frem av forskrift il av hendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
wvurdert. Dette gielder ogsd integrert tilbehar.

Stikkprevetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebazre kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivi: Kravet til bygningsdelen eller rommet pd
spknadstids punktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

Symptem: Forhold som gir indikasjon pd hvilken tilstand et byggverk
aller en bygningsdel befinner seg i Benyttes ved beskrivelse av avwik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rite, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle abservasjoner.

Oppdragsnr.: 22258-1050

Befaringsdato: 20.06.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmdling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Mormal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pd enkle, visuelle obse rvasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vare i strid med teknisk forskrft og mangle godkjennelse
has kemmunen for den aktuelle bruken, uten at dette fir betydning for
om arealet miles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har plvist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av

markedsverdi.
Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikrng AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iverdi AS og takstforetaket, felger il enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Bygningsnummer 10764297
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Dato 24 06. 2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvamings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mailt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

v

Energikarakter

1

2 | T
Hay andel Law andel
Opp ing sk k 1 =l og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmbvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel &, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.noenergimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved afelge enkle tips kan du redusere ditt energibeho,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- denikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende titak. Dette
er titak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av titakene kan i tillegg vaere svart lennsomme.
Tittakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av titakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om baligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere titakene narmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje | samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mei
Detaljert vindu: Mei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avirekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. Far mer

informasjon om beregninger, se

hitps://www. enova.no/energimerking/om-energimerkeordninge nlom
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuel attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet “Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

inn via |D-porten/Altinn. Pa siden “Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge “Gjenbruk® Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfering av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tiskuddsordninger kan rettes ti Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3037

(hitps:/Awww.enova.nofenergimerking/om-energimerkeordninge nfiidershtienergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avitrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed vametapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjek kenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bor dette monteres for & redusere |uftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For afinne ut om du ber bytte til sparedus| eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fyling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til TOgr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjoer det tilen vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvaming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stame grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke moebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap giennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbe lgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal awrimes ved behov for & hindre une dvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet/ boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sl3 av lyset og bruk spareparer

Slaav lys irom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 11: Vielg hvitevarer med lavt forbruk

MNar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inni energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 vaere enemieffektive.
A+ ogdet enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sia el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset'market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt aw/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger iulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulwarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter ogleller panelovner skiftes ut bor det vurderes
&t system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske vammeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snasmelteanlegg

Snesmelteaniegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmeltteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vare i form av en temperatur- og snefoeler i bakken,
med temperatur - og fuktfoler i luften.Sno smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepzerer pa utebelysning
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzrer gir like

mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN AV 14.Junr 1985 PARAGR. 99, NR.2 0G 3

Arbeidssted (adr.)
AUNKLETVA

Arbeidets art
NYBYGG

Byggherre
MURM. ROAID RO A/S

Anmelder
HCORTEN HUS A/S

Ansvarshavende
ING. NILS MOEN

Registernr (Gnr/bnr/fnr)
21/25

Bygningens art Sgkn.dato Vedt.dato Sak nr
BOLIG M/ 20.11.90 03.07.91 D 83/91
3 LEILIGHETIER +
GARASJER
Adresse
PRINSENS GT. 67, 7011 TRONDHEIM
Adresse
VESTRE ROSTEN 73, 7080 HEIMDAL
Adresse
OLE IAULOS V.10, 7080 HEIMDAL

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens
paragr. 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
X. hele bygget .. fplgende del av bygget:

Ansvarshavende pdlegges a utfere fplgende arbeider:

LEILIGHET A

= Brann- og reykvarslere mangler.

LEILIGHET B

= Brannslukkingsutstyr.

LEILIGHET C

- Avstand fra feieluke til brennbart materiale skal vere min. 30 cm.

urv.

- Innpussing av vindu i sokkel.



Byggetillatelse gitt 16.07.91

Arbeidet md vaere utfert innen: JULI 1992
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato Stempel

Hommelvik, «27.12.91
v TFee Agnar Krieg /S,SLDDQ

Sendes til:
- 17260 =
X. Byggherre .. Anmelder X. Ansvarshavende X. Siri Jensen B0 2025 B 2% 20 ' 210 - 2% P 219 ,lzsg
200
X. Eier av leilighet A: Jan Tore Halstadtrg # 1830 Wﬁév:mdluf 853 -
X. Eier av leilighet B: Tove Arnfinnsen S —— I ! . o )

X. Eier av leilighet C: Else Lillian Kloc

st ad Mavi nm% &
783 1957 pipd vt [ ]
i -

v’ byguiiosridets

MALVIK BYGNINGSAAD, Hdmmelvik, den % /7 185/ |

¥l I1&
G

BYGGHERFE : MURMESTER ROALD R8 A/S

WAL ps0  [REv. s PsTAR. © 0 TROOEN
EGEN + POSTADR. : 7031 TRONDHEIM
T DATO ¢ 0890 |TEGUR i o0 || oYGGERASS TALNEGRENDATES: TLROIAFAREN HORTEN HUS A/S
SOKKELPLAN Siew B0 PROSYXT & TROH |[KOMANE ©  HALVik ToMT 21 /24 & 28 2634 FAVANG - TLF. 062/82500
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Begjaering om
Etter lov om eierseksjoner

[~ oppdeling i eierseksjoner
av 23. mai 1997 ar. 31

Nawn pd rekvirent
Frode Nordtemme

Plass for tingly

Adresse
Aunkleiva SC

Postn. | Postsied
7560  Vikhammer

15017945111

[(Under- jlorgansasjonsns Aedsetsnr Rl e

Opplysningar | fallane 14

. .I... -

1. Scksion 3

ls med scksjon 2. Denne blir tilleggsdel til seksjon 2.

Z.Blde-uksjon 1 og 2 utvides med areal i 2. etasje, som er tidligere fellesareal.
3. Garasjeplasser og boder blir tilleggsareal til hver sin seksjon. Dette var tidligere fellesareal.

Kommunen | Kommunsna 1 M TTATT Gar. Brv. Fastenr. | Seksjre
1663 Malvik 21 25
1663 Malvik 3 & NOV. 2014 T

>
1663 Malvik lHi{;@? ?_r}__ r/ 21 |25
"2 Hjemmelshaver(e)

Fadsetsne /Org ne. (1175 ser) 7) Nawn bdeedl andel 3}
01078749071 MARIE STENSBY BAKKEN 12
15017945111 FRODE NORDTOMME 12
02098146876 ANITA MOLDVER 12
30017838756 GEIR ANDRE HEIDE 12

[3 Boglmring B

Eiendommen begjares oppdell | elerseksjoner siik del fremgar av enierstaende fordelngsiiste.

AR BB ER R EB R EEE S
L] 5 L] 4) 5 L1] &) L] L] 4) 5) L] 4 5) L]

1| B [{ig]| B |3 25 7 40

2 B l'r', B |14 26 k] 50

3 15 7 39 51

4 16 28 40 52

5 7 2 4 53

[’ 18 20 2 54

7 19 3 e 55

8 20 2 4 s

9 21 3 45 57

10 2 34 s 58

n !IS 35 4T Ilﬂ

2 'n 36 48 Im

Sumwters: | 227 [-reee 287 |
OBS! Her pateres k. nger som skal o kan tagyses. Ved sea oopgs M bestér | g

r‘;]”-f(l | g%[jﬁz A;’i&gmw

Ne. T03034e s-um.,'nm:}’o-n 2:2014 POF

Undertegneda erkimrer at
) [~ seksjoneringen gielder planiagt bygning tor bypgetilatelse er git
aller
[~ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

9. wgen omiatter alle i

€) [~ inndelingen i bruksenheter gir en formaisijeniig avgrensing av de enkelle bruksenhater

d) [~ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i med gj
eller
[~ det foreligger tilateise i annen bruk etter plan- og bygningsioven

e ingen f deler av som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i siendommen,
[~ elier deier som etter bestemmeiser, vediak elier tillateiser gitt i eller | medhoild av plan- og bygningsioven, er fastsidn &
skulle yene beboernes eller bebyggelsens felies behov

r areal som skal jene sameiernes felles bruk eller eigndommens dnifl er lellesarcal Fallesarealet omiatier ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

Q) r mm:-mwqummunmmsmq har

M) [~ hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
elier

[~ bolig
eller

[~ e boligene inngér | en samieseksjon bollg

0 [~ deter tastsatt vediekier (§ 28)

Undertegnede or kjent med at dot er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerent. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa er for
seksjonsnummer og bruken av de enkeile rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

©) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolg | elendommen. (Skal ikke feige med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med Ul tinglysing )

€) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

forsiag t

G

Grta MNetlver

Mute 1414

Nr. 703034e Sem & Sienersen Prokom AS. Osio  2-2014 POF



8. Styrets

eller
[7 Styret erkizrer at sameiemetet har samtykket ti reseksjonering (§ 30)

TET Vg Yooy B Zo o =
i e Frekdes

5 R

[~ Befaring er foretat

[~ Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt )
p{m«mm

[~ Timateisen faiger vediagt

Kommunen erklmrer at tillatelse til or glt for:

(Gw [Bw.  |Fasew | [ Komenune

21 2% 123 MALVIK ﬁ&

Dao T Stempel og underskit ’q—

Jo . SF

/2"5’ /Mﬁm Um“‘&

" Noter:

1) Kommunen skal gi lilateise 1l seksjoneringireseksjonering og skal deretior sende begjmningen 1l tinglysing
Begjaering. situasjonsplan og de i tre eksemplarer .

2Z) Det er Enhetsregisienels organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Foltt for kdeel andel uifylles bare nir det e Sere hjemmelshavers.

4) Beboigseksion, Nenaringsseksjon, SBesamieseksion bolig. SN=samieseksion naring

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasiseties. en sameiebrak med hele tall | teler og nevner.

&) Selt B dersom . G dersom eventuel BG hvis
7) Det er bare reftsstifleiser ﬂlﬂwmﬂﬂhm her. Legaipanterett etter

§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panieret! som kommer | tillegg, JI. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt | gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret | noen tifeller samtykke ti reseksjonering. | de tifeller hvor sameematats
» Mumhaﬁnm-mu;n

) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Prass for

(S/-14 “e

Nr. 7030Me Sem & Stenersen Prokom AS. Osio 2-2014 POF

Vanaforsyning

Aviep [ Fablessyste

L

Dispensasjonssoknad (angi grunn)

75

lan (kartskisse i




Enhet: Feieavdelingen

Saksansvarlig; Nina Indergird
Trendelag brann- og Telefon; +4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 18.06,2025

Ambita AS
Infoland

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
Navn Adresse GnrBnr Kommune
= R . Bursvik Hakon Aunkleiva § A 5031.21.25.04 Malvik kommune
UTFORING AV SANITARANLEGG Merknader til bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fira venstre.

— (U=Underetasje, H=Hovedetasje, L.=Loft. Fks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

Tilleggsopplysningar Det sgkes med dette om tillatelse til tilkopling

og utfaring av sanitaranlegg i henhold il |

gieldende avgiftsforskrifter g reglement
™ . , Tilsyn Bolignr Status Dato
i o AT Siste tilsyn utfart U0101 Utfort 08.06.2022
.4:,-. o 21 i 25 21/25
TR O Feiing Skorsteins Nr Status Dato
K Un0 e e e ] Siste feiing utfart 3399 Utfort 21.09.2022
[ocrmrm [ Fommmnnanmonme [ ruatrionsir
o[ Lo ’
[3K] vaniess O T [] Ancn acbosinr . . . . . .
;M_ s Em ; Apne og lukkede avvik pi eiendommen, de siste 8 ar: (Tomt felt betyr ingen avvik)

Avvik/Beskrivelse Boenhet/Skorstein Merknad Dato

L -y [ p—
e R T g
Installasjonsarbeidene vil bli utfert i henhold til gjeldende lover,
forskrifter og reglementer, eventuelt med de lempninger som
e e eOn il : Historiske avvik eldre enn 8 ar folger ikke med i denne rapporten.
Som sler av anleg/eiendom forplikter jeg meg til 3 overholde
de til enhver tid gjeldende sanitmr- og avgiftsbestemmelser.

o e Tmm,m% 3 Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg

“""Q;"._ i R ;:;,;;f;;w 25 Se gjeldende gebyrregulativ; Fakturering - Trondelag brann- og redningstjeneste (tbrt.no)
oA veconn

[A-_FOR KOMMUNENS BEHANDLING AV SOKNADEN — IKKIPSKRIVHERII Ty
Vst =

R SR L i oot PO Feieavdeling gjor oppmerksom pa folgende

‘Tilbakesendes K.Lund A/S idet meddel knas i A ! 1 i ii i >
Tilbkescnes x tond A/c idet medteles ot cormaden ex fonvilget S e e Bnerk g Eoiemsialc R bl lon o
utferes av autorisert rerlegger.

Det vises til reglement for private vann og avlepsledninger vedtatt 5 = & n = ‘ . . - -
;:,T:i;’i:,mk‘f”;; (gamt * Normalreglencnt og bestemnelser for Feicavdelingens tilsyn er utfort visuelt i forbindelse med feiing og/eller tilsyn, Feicavdelingen kan utfore en
Komm tekn. el g . . . . - sge -
Kartskusse ( i mdlestokk ) med pAl < . = od & s . .
i iy el VS VA 07 ilder enmly Wtooe: utvidet \n!ndcnng ay skorst_c inens t1|st:and »ct‘i a foreta en v:dcolfonmlall, tetthetsmaling eller roykproving.
e Dette er tjenester som bestilles hos feieavdelingen som en betalingstjeneste.

sk etat skal varsles minst en dag i forveien for kontroll av
ledningsanlegget for igjenfylling av grofe.

; :—_‘m;plvm“g"-‘:\“‘iﬁr?’ S Feicavdelingens opplysninger er basert pa et visuelt tilsyn. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og

§ . 4«4 /di-.,/\ ] mangler, samt mangler i rom/steder vi ikke har fatt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er
7 [ommsemm T eiers ansvar.

®

Med hilsen

Trondelag brann- og redningstjeneste 1KS, feicavdeling

Postail resse Besaksadresse Epost feier@tbrt.no =
1 ekl ol ber i Trygghet for alle - hver dag
37 TR www tbrt 72547 N "
7037 TRONDHEIM ~ www tbri.no Telefon +47 72547600 ® B @brann ningstienesten



Sameie —avtale.

Sameie Aunkleiva5 A B og C

Sameie avtale for beboerne i Aunkleiva .s; Malvikkommune.

Avtale om fast innbetaling til felles husforsikring (ikke innbo).

Nerverende sameieavtale er opprettet pd vegne av de framtidige eiere av

Seksjonseiere i Aunkleiva 5 A, B og C forplikter seg giennom denne avtale om a opprette en
1
de framtidige eiere av eiendommen og denne seksjoner.

fast betaling til (kontonummer og bank):

slefiplally edle
Eventuelt belgp til gode pa konto blir stdende som buffer pa konto og tilhgrer sameiet.
Disponering av penger til annet enn forsikring skal alltid godkjennes av et flertall av

2. Deltagerne i sameiet er eiere av seksjonene 1 til 3. som hver eier

f@lgende ideelle 1/3 andeler i sameiet.

seksjonseierne.
3. Hver enkelt sameier har eksklusivt bruksrett til hver sin eierseksjon

Ansvarlig for innbetaling av forsikring, blir fglgende person inntil sameiet gnsker 4 endre
i sammeiet slik det det fremgdr av overnemte fordelingsliste og

dette ved behov:
Navn (Blokkbokstaver) har rett til & bruke fellesareal og innretninger p& vanlig méte
som den annen sameier. I tilegg vil eieren av de respektive
seksjoner ha eneksklusiv bruksrett til garasje og bod i under
etasjen og de utearealer som nmaturlig tilligger boligen.

Denne blir ansvarlig forsikringstaker i sameiet Aunkleiva 5 A, B og C. Personen sgrger for at

forsikringspolise blir betalt og er gyldig. Evt. endringer pa forsikringsavtale ma koordineres
Det vises forgvrig til vedlagt planoversikt.

med pvrige seksjonseiere.
Den enkelte bolig skal fritt kunne pantsettes og omsettes sammen
med den tilhgrende ideelle eierandel i sameiet og felles anlegg.

Fordeling av kostnader for forsikring og vedlikehold fglger areal tilhgrende hver enkelt
leilighet: 24 e . :
Aunkleiva 5A: £ .27 m2 213 & ( Pantsettelse av den enkelte heftelse pd angjeldene ideelle andel
Aunkleiva 5B: L;R"ézg m2 3 X %M d i 16115 obatiiat: : ;
e o 3" g delor. med tilhgrende leilighet skal ikke anmerkes pa den andre ideelle
andel av sameiet.) Eierandeler kan ikke overdraes uten i forbindelse

Aunkleiva 5C: I9Q+ QQ, m2

med seksjonen og kan heller ikke pa annen mite skilles fra denne.

Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjgps

Andel av forsikring betales en gang i aret ved hovedforfall
Frist for innbetaling: . )
. inn- eller utlgsningsrett utover det som fplger uttrykkelig av
Bato: “Fv~«cx,: denne sameieavtale. Dog md overdragelse.for & vzre qyldig, godkjennes
av amme j i
T—— ——r"7




4

r}{/

Sameierne skal delta i og vere ansvarlig for en andel, tilsvarende deres
sameiebruk, av felles drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder ngdvendige
utbedringsutgifter og ngdvendig utgifter til offentlige avgifter og
forsikring som gjelder sameietog ikke den enkelte deltager) som er vedtatt
av sameierne. Alt som kommer innn under felles vedlikehold skal utfgres
sd ofte som dette er pdkrevet for eiendommens bevarelse og utseende.
Endringer av det ngdvendige arrangement p& byggningen s& som markiser
etc.og forandringer av byggningens fasade skal pd forhénd vare godkjent

av sameierne.

Til sikkerhet for den enkelte deltagers oppfyllelse av overnemte
forpliktelse, n i hv 1t sa r

4 kr. 10.000.- som gies prioritet etter 80% av siste overdragelsessum

og er uten opptrinsrett. Den enkelte deltager kan kreve denne panterettt

frafalt mot & stillle bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for
tilsvarende belgp. Skyldig belgp forentes 15% morarente p.a.

Fgr sameiet gér til tvangsauksjon,skal det i rekomandert brev varsle

pantehavere med tinglyst panterettt etter grunnboken. Disse kan averge
reaksjonen ved innen 1.mdned fra varselet er gittt % betale det skyldige

belgpet pluss renter og omkostninger som er palgpt.

Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av leiligheten knyttet
til den enkelte seksjon. Mindre innvendige forandringer er tillatt i

den utstrekning det ikke kommer i strid med byggningsforskriftene eller
er til skjenanse for tilstgtende leilighet. Hver sameier her rettt til
8 kontrolere at den enkeltes leilighet holdes i ordenilig stand.Sameier
kan forlange at mangler blir rettet i den utstrekning slike mangler kan
representere en fare for de andre leiligheter. Om ngdvendig kan sameiet

foreta de ngdvendige utbedringer for den enkelte samaiers regning.

6.

Sameierne opptere i fellesskap pd vegne av sameiet.Hvor ikke annet er
bestem i denne avtale,treffes beslutninger i sameiet med simpelt flertalll
blant sameierene i forhold til de avgitte stemmer. Hvis ikke vedtektena:®
krever stgrre flertall, kreves to tredjedelers flertall av de avgitte

stemmer til vedtak om:
Nyanskaffelse samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene

i sameiet eller utgiftenes stgrrelse m& ansees som vesentlige.
Fastsettinger av vedtekter og endringer av disse.

Vedtak som nevnt i pkt.3.
vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av

eiendommen krever enstemmighet blant sameierene.
g om utforming av vedtekter

Sameierene skal forgvgrig treffe beslutnin

og/eller husordensregler for sameiet.

Styret for sameiet skal bestd av tre persjoner. Styret velger selv
Styret velges av sameiermptet

formannn og sekretar/foretningsferer.

og tjenestetid er satt til ettar.
sikring for bygget, mens den enkelte

Sameiet tegner brann- og vannskadefor
deltager selv tegner den npdvendige innboforsikring. Eiendommen skal

vere fullverdiforsikret.
Ved parsell eller total skade samt ngdvendige utbedringer er sameie-

deltakerne forpliktet til & delta i reperasjon eller gjenoppbygging av

eiendommen.
Ved gjentatte alvorlige brudd pd eventuelle husordensregler kan den enkelte

beboer av de gvrige sameierne bli beordret & fraflytte § selge leilignet

i sameiet. Beordring om slik fraflytting gies av sameiet med skriftlig
varsel til sameiedeltakeren med 3 ménders frist og med underretning om

at sgksmil md varereist innen30 dager fra mottakelsen av underretni

dersom utkastene skal unngds.




12.

D

v;:om gyldigheten ay s)jx beordring ay fraflytting bestrides mé spksmal
» dreist Ved sorenskriverembetet med sikte pa underkjenne en slik
eordning innen 30 dager fra motakelsen av overnevnte beordning. Imotsatt

fa
11 kan utkastelse skje etter tvangsfullburdelseslovens §3 nr.9.
Sameiet skal ikke kunne kreves opplpst med mindre samtlige deltakere
€" enige i dette.Vidre skal sameiet ikke kunne kreves opplpst eller
sémeiekontrakten endret uten Husbankens samtykke,sd lenge det hviler
1dn fra Den Norske Stats Husbank pi noen av seksjonene i sameiet.
For samlet gjelder reglene i denne sameieavtale samt eventuelle vedtekter
og/eller husordensregler. Forgvrig gjelder sameielovens regler for
sameiet 1 den utstrekning denne lovens bestemmelse ikke er i strid med

sameiebestemmelsene.

Ved overdragelse av sameieandelen plikter den enkelte overdrager, d
herunder sameieavtalen

gigre nye eiere kjent med reglene for sameiet
med eventuelle vedtekter og husordensregler.som skal vedtaes av eventuelle

.nve ejere. Overdragelsen skal og kan bare nektes godkjent av samzierne
dersom ny eier ikke har vedtatt sameieavtalen med vedtekter og

husordensregler.

Det forutsettes at utbyggeren i samarbeid med samtlige beboere, straks
prosjektet er fullfert, tar intiativet til et fgrste sameiermgie med
formél & f4 organisert sameiets organer i henhold til Lov om eierseksjoner

av 4. mars 1983.

Gjennomlest og akseptert:
IR R T B s

rd

Trondheim datof i

£

Kjgper av seksjon nre

i
ety i . i
I TR PRI AR ] e

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET AUNKLEIVA 5a,b,c.

ANSVAR
Husordensregler gjelder for alle som oppholder seg i huset.
Hver enkelt sameier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer,

besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent med reglene og

overholder dem.
Husordensreglene er til for & holde ro og orden,og for at alle

skal ta hensyn til hverandre og trives her.

SAMETERM@TET
Sameiermgtet er sameiets gverste organ.Medlemmer av sameiermgtet

er samtlige sameiere.
Styret har plikt til & vare til stede pa sameiermptet,med mindre det

foreligger gyldig forfall.
Sameiermgtet holdes fire ganger pr.ir.Formann i styret innkaller til
mgtet med et varsel pa minst atte dager og hgyst tyve dager.
Ekstraordinert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig.

STYRET
Styret isameiet skal bestd av formann,sekretzr og kasserer.

Ett medlem fra hver husstand skal sitte i styret.
Det velges nytt styre ved sameiermgtet i juni hvert &r.

Det skal skrives referat over alle saker som behandles og alle
vedtak somutreffes av sameiermgtet. j

Kopi til alle husstander sendes.

DUGNAD/VEDLIKEHOLD i
Dugnad vil bli holdt hver h@gst og var og ellers nir det er pa-

krevet.
Dugnadsdato blir satt ved sameiermgtet.
Huseiere og eventuelle leieboere plikter & delta.

Rydding av garasjer, fellesomraderymalerarbeid,
brenning av rask og diverse annet foref.




Hv: 15 o
er huseier betaler mé.ned_ljg inn kroner 0,- pa sameiekonto.
Sse i

Di Pehgene skal brukes til nyanskaffelser,samt forbedringer

99 utbedringer av hus og fellesomride.
Sameierstyret har plikt til & sgrge for tilfredsstillende

vedlikehold av eiendommen og at fellesutgifter blir dekket

av sameiet.
Det kreves enighet blandt alle huseierne om hva pengene skal brukes

til.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapfgrsel.

FELESOMRADE/EGEN BRUKSENHET
Den enkelte beboer i sameiet har ansvar for at det holdes orden i garasjen

og pa fellesomradet.

Det foretas generell rydding etter behov.
Garasjeporter holdes lukket ved lengre tids fraver samt hver

natt.
Vedlikehold og orden pad egen bruksenhet pahviler den enkelte

sameier.
Den enkelte sameiers bruksenhet md ikke nyttes slik at det er til

ungdig eller urimelig ulempe for de andre sameierne.

RO OG ORDEN
Sameiet krever at alle beboere tar fullt hensyn til nattero

mellom k1.2300 og 0600.
Ungdvendig bilbrak,hgylytt snakking,oppussingsarbeid og annet stgy

som er til sjenanse for gvrige beboere hgrer med her.

MISLIGHOLD
Alle beboere plikter & sette seg inn i og fglge ordensreglene.

Det er ngdvendig for & sikre et bomilj@ som de fleste vil vare

tilfredse med.
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor

de gvrige sameiere, kan vedkommende med minst tre maneders skriftli _
varsel palegges & flytte og & selge leilighet i sar ;

SE FORAVRIG SAMEIE AVTALE,




. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligkjgperforsikring

Andelsbolig faksjeleilighet: Kr6 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 500

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
» Samme dekning som HELP Boligkjeperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timeradvokatbistand, avhengig

av hva som kommer ferst. Meglerforetaket mottar kr 3 800/4 500/5 000 i kostnads-

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pé kr 1 000 ved salg av PLUSS.

* Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
: Er kjppers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nedvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

+ Samboeravtale, ektepakt og arv

: Forbrukerkjep og handverkertjenester

* Utleie og naboforhold

* Tomtefeste, veirett og andre servitutter

: Plan- og bygningsrett

+ Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

* Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp ndr du trenger det fra Norges sterste advokatmilje for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 80O i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spersmal? Kentakt HELP pa helpno/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

i tar forbehaold om pr 5 - o wilkdrsendnnger. Hvis premisen ikke arinnbetalt ved overtakelsa,
vil avtalen bl kansellert Farfu stendig "lfﬂ""l"&i_ﬂﬁﬂ"l"ﬂ‘_"ﬂ"l"lgﬂgu kar, sehelpna



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjsper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjgper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kigper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler |
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar stter
avhendingsloven. Hvis kjsper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kj@per kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere p& mangler
for bade kjgper og selger

 Profesjonell handtering
av reklamasjon

o Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

@ Huis boligselger har kjopt baligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers

agenerkleringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Mellomfinansiering
— gkonomisk trygghet
ved boligbytte

Vi er opptatt av at vare kunder skal ha gskonomisk trygghet.
Derfor tilbyr vi mellomfinansiering til en lav rente, i tillegg til
mulighet for avdragsfrihet pa lan til ny bolig.

Mellomfinansiering vil si at du far lan til a kjgpe ny bolig fer den
gamle er solgt, eller f@r du har mottatt oppgjeret fra din gamle
bolig. Pa den maten blir utgiftene dine i perioden du eier to
boliger ikke stort heyere enn det du vil ha etter at din gamle
bolig er solgt.

Snakk med oss i banken fer du starter boligjakten,
sa hjelper videg.

Les mer og sek om
mellomfinansiering
pa smn.no

Priseksempel: Nom rente 75 % Eff rente 767 %. 2 mill o/2 ar. Kostnad kr 158.054. Totalt kr 2.158.054.

SpareBank

SMN




Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

L
‘hl".

Vi er glade for a kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret,
nar du kjgper bolig giennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pd boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innba, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar
kantakt med deg kort tid etter at du har fylt ut
oppgjersskjiemaet. Radgiveren sgrger for at boligen
din blir forsikret med den beste dekningen til den
beste prizsen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. velg "kontakt meg!” | oppgjersskjiemaet du
fyller ut etter at du har kjapt boligen,

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale,

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det farste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
forsikringskbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fale deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt,

SpareBank 1



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Wi gleder oss til a se deg pavisning, men farst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjer vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjegpere.

Velkommen tl en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss | Meld deg pd ved 4 Kikke pd knappen

visningspamelding”, som du fnner undes

E'EI'IE'IJIIIEME@EI' 1 kontaktinfo t ITHE T e |pa finrno




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet,
Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling,
Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa
eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport

Gjennomfering av budgiving

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser, og motbud (bud fra selger), aksept

eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til selger 5.

skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID. 6.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

4,

akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud inngis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngedvendig, &
orientere selger, budgivere og @vrige interessenter
om bud og forbehold. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille

slik frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 3.

Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
ovrig vil megler, pa forespgrsel fra andre, opplyse
om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante
forbehold.
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7. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper
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Oppdragsnr: 50250149 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.07.2025

Morten Kjelsberg 918 50 709 EiendomsMegler 1 Stjgrdal
Eiendomsmegler morten.kjelsberg@emi.no Kjgpmannsgata 24, 7500 Stjgrdal

eiendomsmegleri.no



