EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig Eidsvag
Stubgvegen 106
6460 Eidsvag i Romsdal

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen vesentlige avvik

18, TG2 Vesentlige avvik
=1 Store eller alvorlige avvik

3 LA Tkke undersgkt

Utfert av: Granvegen 17

Takstmann Ma mefjorden 6445 ‘ BMTF
Helge Roar Andal 90798111

Dato: 16/06/2021 helge.roar.andal @norgeshus.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 6 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig. Det legges stor vekt pa & kontrollere
bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter. Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker,
manglende ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, vil informasjon om dette sté pa siste side av rapporten under overskriften “V /&R
OPPMERKSOM PA”- Sefor evrig eiers egenerklaging.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer.

Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfaresinngrep i vegg eller etagjeskiller ved bad og i rom under terreng for
undersokel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.

Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor
det kan oppsta konflikter.

Selv om takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.

Generelt er referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:

Nér det refererestil levetid er dette basert pé takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1 betyr i utgangspunktet at funksjonen til en bygningsdel er i orden. Dersom bygningsdelen har TG 1, er den:

* | god stand

* Fagmessig utfart

* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasie

Tiltak anses ikke som ngdvendig

TG 2 betyr ikke ngdvendigvis at det er noe galt, men bygningsdelen kan bli vurdert slik at man ber veere oppmerksom.
Dersom bygningsdelen har TG 2, kan den vaze:

* Feil utfart

* Skadet, eller symptomer pé skade

* Sveat dlitt

* Nedsatt funksion

* Utgétt pa dato

* Kort gjenvagrende brukstid

Det kan vaare behov for tiltak i near fremtid eller det er saalig grunn til overvékning av denne bygningsdelen for & sikre mot
starre skader og falgeskader.

TG 3 betyr i utgangspunktet at bygningsdelen ber skiftes eller repareres. Eksempler pa TG3 kan veare at bygningsdelen:
* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en farefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan vaere:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Dersom TGiu omfatter saalig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis saarskilt

TG?2

TILLEGGSUNDERSZKEL SER:
Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

Elektrisk anlegg og brannfor ebyggende tiltak:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr:255 ,Bnr: 32
Hjemmelshaver: Marius Brekke Lydersen

Tomt: 1844 m2

K onsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig med privat avkjaring
Vann: Offentlig vann

Avlgp: Privat avlgpsanlegg
Regulering: Regulert omrade.

Offentl. avg. pr. ar: ca. kr. 14 240,-
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggedr: 1946

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 09.06.2021
Forutsetninger (hindringer): Ingen hindringer.
Oppdragsgiver: Eiendomsmegler 1
Tilstede under befaringen: Helge R Andal
Fuktmaler benyttet: Protimeter MM S2
OM TOMTEN:

Stor tomt med 3 bygninger som heller noe mot nord/vest. Pent opparbeidet tomt, med plen omréder og delvis naturtomt. Hey terrengmur
med trapp mellom bolig og garasje gjar tomten brukervennlig og ryddig. Stor platting i terreng pa sydsiden av boligen. Parkering for flere
biler pd tomten samt i garasie.

OM BYGGEMETODEN:

ENEBOLIG:

Enebolig oppfaert i 3 plan over kjeller. Som bagrekonstruksjon og yttervegger i kjeller etasje, sa er det stgpte murer antas med spare-stein.
Pa yttersiden er murene pusset og malt, painnside pusset og malt, samt lektet ut med kledning av plater eller panel. Gulv pa grunn av
stgpt og avrettet betong pusset plate, antas uten isolasjon og fuktsperre montert.

Etasieskille av tre, antas uten isolagion, med gulvbord av tre som undergulv. Y ttervegger er bagrekonstruksjon oppa grunnmur er oppfert i
tradisjonelt delvisisolert bindingsverk, pa utside vindsperre/lekter med stdende og liggende panel. Painnside platekledning eller panel.
Tak konstruksjonen er utfert med plassbygde sperrer ihht den tids byggeskikk, da som saltak og undergurt antas delvis isolert. Som
yttertak antas det benyttet undertak av underpanel/rull produkt og lekter for taktekking av stélplater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen er oppfart i etterkrigstiden, mur og byggmestere samt andre kompetente bygg folk bygde oftei henhold til lov om
bygningsvesenet av 22. februar 1924, selv om denne var for byer og tettbygde strok sa ble det ofte henvist til denne. Etter min mening sa
er bygget oppfart etter god og solid byggeskikk, og holder en god standard og planlasning. Noen oppgraderinger og vedlikehold av
overflater malikevel vaare paregnelig.

Tilbygg som inngangsparti og bad er oppfart oppfert i henhold til referanseniva fra plan og bygningsloven av 1965 med péf@lgende
teknisk forskrift av 1969, og dennes veiledninger.

Garasjebygg er oppfert i henhold til referanseniva fra plan og bygningsloven av 1985 med péfal gende teknisk forskrift, og dennes
veiledninger.

Boligen antas ha delvis isolerte yttervegger, uisolerte etasieskille og gulv p& grunn, det er derimot delvis isolasjon mot kald loft og delvis
i skrétak.

Eldre bygningsmasse vil ha behov for jevnlig vedlikehold og ut ifra det m& man beregne noe vedlikehold og fremtidig oppgraderinger.
Noen bygningsdeler vil kunne ha en kortere leve tids intervall enn forventet om ikke bygningsmassen jevnlig har vedlikehold og
oppgraderinger. En brukt bygningsmasse vil klart ha oftere svakheter/mangler enn en ny bolig og ha tekniske lgsninger som i dag ikke vil
vage tilfredsstillende. Dette forholdet vil selvfalgelig oke alderen p& bygningsmassen.

Normal bruks dlitasie pa overflater vil ikke vere kommentert i rapporten med unntak av om dette er en felge av registret skade eller
vesentlig mangel.

Kjgper vil haen undersgkelsesplikt som betyr at han pé selvstendig grunnlag ma undersgke bygningsmassen ngye. Dette gjelder bade
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EIERSKIFTERAPPORT™
ANNET:

Intervaller for vedlikehold og utskiftinger av bygningsdel er, referanse byggforskserien 700.320. (utval gte poster)

Y ttervegger/grunnmur:
- Normal tid fer reparasjon av plass-stept betong er 15-40 &r.
- Normaltid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar

Drenering:
- Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 &r.
- Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drendedninger er 1-5 &r.

Vinduer og balkongderer:
- Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 4.
- Normal tid fer utskifting av tre vindu er 20-60 ar

Der og porter:

- Normal tid fer utskifting av tre derer og aluminiums derer er 20-40 &r.
- Normal tid fer kontroll og justering av tre derer er 2-8 &r.

- Normal tid fer utskifting av innvendige tre derer er 30-50 &r.

Utvendige overflater:

- Normaltid far utskifting til ny tre kledning og vindsperre med totrinnstetning, er 40-60 ar
- Normaltid fgr maling av tre kledning og laft, malt er 6-12 &r

- Normaltid fer beis av tre kledning og laft, beiset er 2-6 &

- Normaltid fer dekkbeis av tre kledning og laft, dekkbeiset er 4-8 &r

- Normal intervall for utskifting av luftelyrer, ventilagions hetter etc. er 20-40 &r

- Normal tid fer omlegging/utskifting av stalplatetak er 20-50 ar.

- Normaltid fer utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stél, eller lakkert aluminium er 25-35 &r.

Balkonger og trapper utvendig:
- Normal tid fer vedlikehold malte balkonger, rekkverk etc. er 5-9 &r
- Normal tid fer vedlikehold av terrassebord, olje, er 1-3 4.

Overflater vatrom:

- Normal tid fer utskifting baderomspanel er 6-14 &r.

- Normal tid fer utskifting vinylbelegg er 10-30 4.

- Normal levetid for innredning og garnityr som vegghengt wc med innbygd sisterne,

dus kabinett/vegger, servant og badearmaturer 15-20 ar

- Normal levetid for vann og avlgpsrer med vannlas og sluker av type henholdsvis kobberrgr
og PVC, soil rer, og eller betongrer. samme gjelder septiktanker av betong er 40-60 &r.

- Normal levetid for plastsluk er 30-50 &r

- Normal levetid for soil luk er 30-50 ar

Installasjoner:

- Normal levetid for rustfri varmtvannsbereder er 20-25 &r

- Normal levetid for luft til luft varmepumpe er 10-15 &r

- Normal levetid for avtrekksvifte/ventilasionsanlegg er ca. 15 &

- Antatt levetid pa blandeventil er 10-25 &r

- Anbefalt brukstid for vannrer av kobber er 30-50 &r (teknisk levetid noe lengre)

- Anbefalt brukstid for stikkledninger utenders av PE-rer er 50 & (teknisk levetid 25-75 ar)
- Anbefalt brukstid for utvendig stoppekran er 40 ar (teknisk levetid 25-75 &r)

Kjakken:
- Normal levetid for kjgkkeninnredning er 20-60 &r

Trapp:
- Normal forventet levetid patrapp i tre er 15-30 &r

Etagieskiller:
- Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etageskiller i tre bjelkelag 40-80 &

Piper/ildsted:
- Gjennomsnittlig levetid for piper 20-60ar
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EIERSKIFTERAPPORT™

DOKUMENTKONTROLL:

Grunnbokutskrift fra Seeiendom.no datert 13.06.2021
Egenerklaging fra hjemmelshaver datert 15.06.2021

Kommunal informasjon datert 01.06.2021/08.06.2021
Legalpant blir ikke kommentert.

Kommunale gebyrer med prognose for ar 2021 pakr. 14 239,32,- dette inkluderer vann, avlgp/slam, feiing, renovasjon og eiendomsskatt.
Vegstatuskart for eiendom 1506-255/32//

Kommuneplankart i malestokk 1:2000

Reguleringsplanforslag i kart malestokk 1:1000
Reguleringsplankart i malestokk 1:1000

Planopplysninger:

- kommuneplaner 1D 2008006

Areal bruksbestemmel ser

Opplysninger om pipe og ildsted:

- sist tilsyn 27.03.2017

- sistefeiing 19.04.2021

- det foreligger avvik/anmerkninger hos lokal myndighet.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Seknad om byggetillatelse for garasjebygg 04.09.1990

Seknad om byggetillatel se pa tilbygg bolighus datert 21.01.1977
Bygningstegninger bolighus datert og godkjent 21.01.1977: Noe avvik frategninger og slik eéiendommen fremstar i dag.
Bygningstegninger garasje datert og godkjent 04.09.1990
Eiendomskart for eilendom 1506-255/32//

Grunnkart i malestokk 1:1000

Naboei endom/nasromrédet: ingen registrerte tiltak.
Eiendomsrapport med utskrift fra matrikkelen:

5/15



EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
ENEBOLIG KJELLER:

Bod: Stegpt og ubehandlet gulv, og betong og ubehandlet vegger. Mdlte plater i himling.

Vaskekjeller: Stgpt og ubehandlet gulv, og betong, malt overflate og ubehandlet vegger. Malte plater i himling. Opplegg for
vaskemaskin.

Oppbevaringsrom: Tregulv og panel p&vegger og OSB. Panel i himling.

Gang: Stept og ubehandlet gulv, og panel pavegger. Panel i himling. Bereder og trapp.

Gang/rom under tilbygg: Ubehandlet overflater ikke innredet.

ENEBOLIG 1.ETASIE

Stue: Belegg pa gulv, og malt overflate og panelplater pa vegger. Malte plater i himling. Panelovn og vedovn.

Soverom 1: Laminat pa gulv, og malt overflate og panelplater pavegger. Malt overflate i himling. Panelovn. Garderobeskap.
Soverom 2: Laminat pa gulv, og malt overflate, panelplater og malt panel pavegger. Malt panel i himling. Panelovn. Garderobeskap.

Bad: Belegg pa gulv og véatromsplater pa vegger. Downlights og malt panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjerne, innfellbare
dusjderer, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servant, servantskap og veggmontert wc.

Entre: Belegg pa gulv, og malt overflate og panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn.

Trapperom: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling. Trapp.

ENEBOLIG 2.ETASJE

Stue: Laminat pa gulv, og tapet, panelplater og malt overflate pa vegger. Malt panel i himling. Vedovn og varmepumpe.

Kjokken: Belegg pagulv, og laminat plater pa vegg over benk og malte plater p& vegger. Malt panel i himling. Panelovn. Innredning
med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

Trapperom: Laminat pa gulv, og malt panel og panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Trapp og sikringsskap.

ENEBOLIG LOFT:

Loftstue: Laminat pa gulv og malt panel pavegger. Malt panel i himling. Brannstige pa yttervegg.
Trapperom: Laminat pa gulv og malt panel pavegger. Malt panel i himling. Trapp.

Bod: Tregulv og ubehandlet vegger bygningsplate. Plater og ubehandlet himling.

GARASIE:
1. etagie: Stept og ubehandlet gulv, og panel pavegger. Panel i himling. Leddport i tre og mekanisk port &pner.

UTHUS MED VEDBOD:
1 etage
Oppbevaringsrom: Stgpt og ubehandlet gulv, og rupanel og ubehandlet vegger. Ubehandlet himling.

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsrapport for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Tilbygg bolig i 1977
Garasebygg fra 1990
Bad er oppdatert i 2016.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmédlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus areal et som opptas av yttervegger.

Maéleverdige arealer:

Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasiens areal. Rom som skal males ma veae
tilgjengelig, slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veare maleverdig.

Markedsfaring:
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:

Etage: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m?2 Total BTA m?2
Kjeller 0 64 64 80

1. Etage 74 0 74 81

2. Etage 62 0 62 68

Loft 12 8 20 68

Sum bygning 148 72 220 297

ANDRE AREALER:

Type: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?2
Garage 0 45 45 49
Uthus med vedbod 0 39 39 41

Sum bygning(er) 0 74 74 90
P-ROM:

1. etage: Stue, 2 soverom, bad, entre og trapperom.
2. etage: Stue, kjgkken og trapperom.
Loft: Loftstue og trapperom.

S-ROM:

Kjeller: Bod, vaskekjeller, oppbevaringsrom/hobbyrom, 2 ganger
Loft: Bod.

Garasie og uthusi en etasie.

MERKNADER OM AREAL:

Areal paloft er medtatt i arealberegningen for boligen selv om ikke adkomsten er forsvarlig. Takheyde er over 1,9m, sd arealet er
mélbart.

Bruttoareal péloft er beregnet helt til yttervegg/raft. Deler av areal i kjeller er ikke medregnet pa grunn av at det ikke er etablert gulv.
Gjelder i tilbygg.

Rommenes bruk kan vagrei strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er bruken av rommene ved befaring som

avgjer om rommet defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan vaaei strid med byggeteknisk forskrift og mangle
godkjennel se fra kommunal bygningsmyndighet for den aktuelle bruken, uten at dette vil ha betydning for takstmannens valg.
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pdwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Helge Roar Andal

Byggmester

Takstingenigr verditaksering og tilstandsanalyse i forbindelse med omsetning av bolig.
Takstingenigr skade

Vétromsertifikat A-B

16/06/2021

Helge Roar Andal
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1. Grunn og fundamenter
el 1.1 Fundament

Her vurderes: Vannrette/loddrette awik, fukt p& fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelighet. Byggegrunn angis
hvis kjent. Grunnunder sgkel ser foretas normalt ikke.

Direkte fundamentering:

Det antas fundament av plass stgpt betong.

Det er ikke foretatt grunnundersekel ser, ukjente grunnforhold.

Merknader: Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker

eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

1.2 Grunnmur
Her vurderes: Vannrette/loddrette awik, setninger, riss og avskalling dersom det er tilgjengelighet.

Grunnmur i betong antas med spare-stein. Pusset og malt grunnmur, noen riss er registrert men vurderes som gamle riss uten
setningsskade. Dette er helt vanlig pa spare-stein murer.

Merknader: En del 1@s puss og maling bade pa utside og innside av grunnmur. Fukt og kalkutslag registrert flere
steder painnside grunnmur.

1.3 Krypekjeller

Her vurderes: Overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og
rateangrep. Luftfuktighet, |uftgjennomstremning og fuktsperre mot grunn vurderes ogsa.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.4 Drenering
Her vurderes: Funksjon av drenering ut ifra tilgjengelig inspeksjoner, og ut i fra alder.

Drensledning antas fra byggedr.
Merknader: Tydelig fuktproblematikk i dpne konstruksjoner i kjeller. Symptom pa manglende funksjon,
kombinert med usikkerhet pa alder og materiale. Det er grunn til & overvake tilstanden.

2. Veggkonstruksjoner
2.1 Yttervegger (Konstruksjon)

Her vurderes: Yttervegger med hensyn om det er fuktskader, rate og om yttervegger er deformert. Det gjeres fysiske inngrep ved
mistanke om awik i konstruksjonen.

Hovedkonstruksjon av bindingsverk, i all hovedsak uisolert/delvisisolert, vindtett, og stdende og liggende panel pa utside. P&
innside er det benyttet bygningsplater. En antar konstruksjonen er utfart ihht gjeldende byggeforskrift for oppfaringsti dspunktet.
Merknader: Konstruksjonen mangler luftespalte bak kledning.

2.2 Yttervegger (Utvendige flater)
Her vurderes: Utvendig kledning ut ifra om det er sprekker, riss og rate. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk.

Utvendige fasade er kledd med liggende og stéende kledning. Overflatene er malt/beiset.

Brannstige pa vest fasade.

Merknader: Liggende kledning patilbygg og sydside er i bra stand. Men kledning pa vest og nordside boligen
har en god del réteskade. Generelt mangelfull lufting bak kledningen. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha
skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/darer samt andre overganger.

3. Vinduer og derer
3.1 Vinduer

Her vurderes: Vinduer med hensyn til lukkemekanismer, punkteringer og utvendig belistning/beslag.

Vinduer og balkongdarer med 2 lags energi/isolerglass og kobl et glass med fastkarm, vippe/glide/side hengsling i malt utfarelse.
Dealer fleste av vinduene er fra 2011, og resten er vinduer av av eldre modeller.
Merknader: Bristet glassi vindu kjeller, 1 lag glass. Réteskade i vindu paloft vest. Enkelte skader pa material

og overflater er registrert paflere enheter.
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3.2 Ytterdarer og porter

4. Tak

5. Loft

Her vurderes: Ytterdarer og porter med hensyn til lukkemekanismer og utvendig belistning/beslag.

Isolert ytterder. Treder i malt/laminert utferelse.
Merknader: Det er ikke registeret vesentlige skader eller funksgonssvikt pa ytterder ved tilfeldige stikkprever.
Normalt vedlikehold er paregnelig ut fra bygningsdelens alder.

4.1 Takkonstruksjon, statikk og ventilasjon.

Her vurderes: Takkonstruksjon og statikk med undersgkel ser fra utsiden ved & ekke svai og svanker langs takflaten og manet.
Takkonstruksion og statikk undersakes fra innsiden ved & sjekke om det er spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere, om
det er tett rundt gjennomferinger uten misfarginger. Det vurderes ogsd om det tilstrekkelig lufting og ventilasjon.

Saltak av tre med plassbygd sperrekonstruksion. Baaende undertak av rupanel.

En antar at takkonstruksjonen er utfert ihht datidens byggeskikk, forskriftskrav og pre aksepterte | gsninger.

Merknader: Det er registrert ganske stor svai i tak sidene langs sperrene. Luftingen paloftet er minimal da det er
tett konstruksjon i raftene. Viktig @ merke seg at takkonstruksgioner i eldre bygg, ikke nadvendigvis
tilfredsstiller dagens krav til stivhet. Noe avvik kan forekomme i form av svanker og buler, men det ma man
beregne pa et bygg med en viss alder.

4.2 Taktekking

Her vurderes: Taktekking ved inspeksjon fra utsiden dersom det er tilfredsstillende sikker hetsmessige forhold. Detaljer vurderes
ut ifra materialvalg, overganger og vedlikehold. Funn av informasjon fra pkt. 4.1 kombineres ved valg av TG. TG kan gis pa
grunnlag av alder ut i fra materialvalg pa tak/undertak.

Taket er tekket med stélplater, som opplyses & vaare skiftet i. Undertak og lekter ble byttet ut samtidig. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Merknader: Det er annen type tekking pa nordside enn pa evrige tak pa boligen. Antas a vagre en eldre argang.
En del ujevnheter og skader pa overflater er registrert.

4.3 Renner, nedlgp og beslag
Her vurderes: Renner, nedlgp og beslag for skader og innfesting. Nedl@gp kontrolleres for bortledning av vann.

Takrenner i brenn lakkert aluminium eller lakkert stdl med tilharende nedlgp fart til terreng.

Takrenne nord ser ut til &veae av eldre &rgang.

Merknader: Registrerer at takfot beslag er bulket og defekt. Ingen lekkasjer avdekket pa takrenner eller
nedlgpsrer. Det gjares oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringstidspunktet, slik at eventuelle lekkasjer pa
renneskjgter og rundt tappestykke ikke var mulig & avdekke.

Loft (innvendig inspeksjon)
Her vurderes: Spor etter fuktskjolder, stevkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zool ogiske og biologiske skadegjarere. Det
gjares fysiske inngrep ved mistanke om awvik i konstruksjonen. Fastsettelse av TG gjares etter en helhetlig vurdering sammen med
punkter som omhandler tak, tekking og konstruksjon.

Inspeksion av kott pa utside av loftstue. Loftet er bare delvisisolert. Ellers dpen konstruksjon.
Merknader: En god del skjolder p& undertak, apen isolasjon er sporadisk lagt ut i konstruksjonene.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Her vurderes: Awik i forhold til sprekker, rate og korrosjon ved konstruksjoner, innfestning og beerende elementer. Rekkverk
vurderes ogsd i forhold til hgyde og barnesikring. Fall, avrenning og terskelhgyder vurderes der det er pakrevd.

Terrasse, trapp og rekkverk i tre i forbindelse med terrengmur mot innkjering/parkering og inngangsparti til bolig. Rekkverk
behandlet, mens resten er ubehandlet impregnert materiale.

Merknader: Mangelfullt rekkverk paterrengmur og i trapp. Rekkverkene er noe lave, antar referanse er 90 cm.
Ellers mangelfull generelt vedlikehold. Alle avsatser/kanter over 50 cm skal sikres.

7. Piper ogildsteder
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Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Her vurderes: Synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og funksion
kontrolleresikke.

Teglsteinpipe frabyggedr, pusset eller forblendet. Pakoblet ildsted som vedovn i kjeller, 1.etage og 2. etasie, sotluke er plassert i
kjeller.

Merknader: Pipe er delvis kledd inn. Apning ovn 1 etasje og 2. etasje er naamere enn 300mm fra brennbart
materiale. Avvik frakommunal tilsyn, men det er ikke fyringsforbud.

8. Etag eskillere og innvendige trapper
Frittbaarende dekker
Her vurderes:

Etagieskillere: For stivhet og nedbgyning. Awik beskrives.
Innvendige trapper: Lysapninger, innfestning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderesi henhold til gjeldende lowerk.

Tre bjelkelag med undergulv av gulvbord eller bygningsplater, antas uisolerte med kledning under. En antar at
bjelkeslagkonstruksjonen, kvalitet og dimensjonering er utfert i henhold til gjeldende byggeforskrifter ved oppfaringstidspunktet.
Tilbygg har plass stept betongdekke.

Trapp mellom 1-2 etasje er ei heltretrapp med malte vanger, opptrinn og rekkverk/handleder. Det er lagt belegg i inntrinn.
Loftstige mellom 2 etasje og loft i heltre malt utfarelse.

Trapp fral etageogi kjeller i heltre ubehandlet.

Merknader: Mindre knirk og ujevnheter/retningsavvik i overflaten kan forekomme, men sa langt avdekket ved
tilfeldige og visuelle stikkpraver at dette er innenfor toleransekravene. Det opplyses at etasjeskillene ikke ble
malt med instrument for afinne eventuelt avvik og retning pa overflate. Pavisuelt grunnlag er etageskillenei
tilfredsstillende stand utover det som kan forventes av alder. Trapp mangler handleder pa vegg. Trapp paloft er
ikke egnet for daglig bruk, mangler sikring. Trapp til kjeller far samme betegnel se som paloft, ikke egnet til
daglig bruk.

9. Rom under terreng
Vaskekjeller, boder etc. (under terreng)
9.1.1 - Vaskekjeller, boder etc. - Overflater

Her vurderes: Fuktskjolder, riss, sprekker, heksesot, svertesopp og lignende vurderes ut ifra materialvalg.

Grunnmur som er malt, gulv pa grunn ubehandlet og takplater i tak.
Bygningsplater/panel ubehandlet.
Merknader: Noenrissi overflater, l@s maling og fuktskjolder/kalkutslag pa vegg og gulv. Takplater er delvis

| gse.

9.1.2 - Vaskekjeller, boder etc. - Konstruksjon

Her vurderes: Heksesot, svertesopp zool ogiske eller biologiske skadegjarere og lignende vurderes. Det gjares fysiske inngrep ved
mistanke om awvik i konstruksjonen.

Grunnmurskonstruksjon og stgpt plate pa grunn. En konstruksion som er vanlig i henhold til referanseniva.
Grunnmurskonstruksjonen er stedvis utlektet og plateslatt.

Stedvis oppforet tregulv over stapt plate pa grunn.

Merknader: Det er symptomer pasvikt i konstruksjonen ved at det er noe svikt i utvendig fuktsikring som
medfarer kapillaa oppsug fra grunnen. Utlektede og platebesl &tte vegger og oppforet gulv under bakkeniva er
alltid & betegne som en risikokonstruksjon da det ved eventuelt svikt i utvendig fuktsikring vil kunne oppsta
magasinering av fukt.

9.1.3 - Vaskekjeller, boder etc. - Fuktmaling
Her vurderes: Fukt. Fukimaling utferes ved stikkprgver med hammerelektroder. Funn vurderes sammen med punktene 9.1 og 9.2.
Fukt sgk i murvegger ble ikke utfert da dette krever boring og fuktmdling kan gjgres minimum 24 timer senere.
N&r man ser fukt gjer samtidig maling ungdvendig.
Det er benyttet fuktindikator og stikkprever i treverk, det er ikke tatt hull i konstruksjonene.
Merknader: Det er indikasjon pafukt i gulv og vegger flere steder. Synlig fukt og kalkutslag.

10. Vatrom
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Bad (vatrom)
10.1.1 - Bad - Overflater

Her vurderes: Her vurderes eventuelleriss, sprekker i fuger, bomi fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske
skadegjerere. | tillegg underspkes om det er tilstrekkelig fall til sluk.

Belegg pa gulv med oppbrett, baderomspanel p& vegger og foliert panel i himling.

Fall til sluk er kontrollert.

Merknader: Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene. Fall er tilstrekkelig
ihht referanseniva

10.1.2 - Bad - Membran tettegjikt og sluk

Her vurderes: Membran og tettegikt vurderes ved & &pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen
uten & gjere fysiske inngrep. Alder pd membran vurderesi forbindel se med tilstandsgrad.

Belegg pa gulv med oppbrett og baderomspanel pa vegger som godkjent membran pé vatrom.
Sluk er kontrollert/PVC

Merknader: Ikke tettet rundt rar i servantskap. Foreligger ikke dokumentasjon fra arbeider i vatrom.

10.1.3 - Bad - Sanitaa og ventilasjon

Her vurderes: Rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj.
For skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferel se vurderes kvalitet og alder. Sanitaar vurderes ut i frariss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Servantskap med heldekkende servant med tilhgrende armatur. V egghengt klosett med innebygd sisterne, dusj med innad sldende
dusjdarer og tilhgrende dusj garnityr. Varmei gulv, mekanisk avtrekk og opplegg for vaskemaskin.

Merknader: Vann er ikke paslétt, sdtrykk og avrenning er ikke kontrollert. Mangler overstrgmningsventil pa
ventilagon. Ingen kjente lekkasjer i servantskap eller tilknyttet utstyr s langt dette var mulig & se pa
befaringstidspunktet.

10.1.4 - Bad - Fuktmaling

Her vurderes: Fukt. Fukimaling utferes ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling.

Benyttet fuktindikator p& overflater, og stikkprever i kledning tilstatende rom, det er ikke tatt hull i konstruksjonen.
Merknader: Normale verdier med tanke pa konstruksjonen.

11. Kjekken
Kjekken m/innredning
Her vurderes: Omdet er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avigp, ventilason og
raropplegg. Kjakkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Kjakkeninnredning med standard skrog og hvite profilerte fronter. Laminat benkeplater med nedfelt rustfri stal oppvask kum og
skylle kum med tilhgrende armatur. Laminat plater over benk. Ventilator over steke sone som har utkast ut pa vegg. Opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og kjaleskap.

Merknader: Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte steder ble det registrert
negative fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes dvage i bruksmessig god stand med normal bruksdlitasie ut fra
alder.

12. Andre Rom
Andre rom

Her vurderes: Omdet er riss/sprekker. Det undersgkes ogsd om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell ditagje.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13. VVS
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VVS

Her vurderes: Ventilagjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert |uftbehandlingsaggregat, samt
over strgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom.

VVS GENERELT:

Hovedvannledning er av kobber.

Trykkvannsopplegg er av kobber, og delvisav rar i rar opplegg til bad.
Varmtvannsbereder p& 152 liter, ukjent arstall.

PV C/soil avlgp og sluker.

OPPVARMING:
Primagroppvarming via luft til luft varmepumpe og vedfyring i alle etager(ikke loft). Sekundaat panelovner og varmei gulv pa bad.

LUFTBEHANDLINGSANLEGG:
Periodevis avtrekk fra ventilator pa kjgkken og mekanisk avtrekk fravatrom. Ellers er boligen basert pa naturlig avtrekk via
ventiler i vegger og i vinduer.

ELEKTRISK ANLEGG:
230 volt anlegg, hovedsikring 2x50 amp.
Normal bolig installasjon med skrusikringer.

TELE/DATA:
Det er kabel for tilgang av TV og datasignal.

BRANNVARSLING:

Brannmelderei alle etager, pulverapparat 6 kg er pa plassihht forskrift/krav.

Merknader: Bereder har ukjent produksjonsar, eldre modell. Trykkraropplegg av kobber i diverse utfarelser i
kjeller, ikke fagmessig utfaert/lagt opp. Eldre anlegg med symptomer palekkasjer i vaskekjeller.

14. Terrengforhold
Terrengforhold
Her vurderes: Awik i forhold til fallforhold fra grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Boligen stér i noe skranet terreng. Det registreres at det mangler tilstrekkelig fall frade deler av grunnmuren som kan vagre utsatt
for vanntilsig. Det er viktig at terrenget heller riktig i omréder ved grunnmur/dekke, nemlig at det er helningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngé unadvendige fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt bar det i en avstand pa ca. 3 meter vagre god helning vekk fra husets grunnmur.

Merknader: Terrengmurer og haydeforskjeller pa over 50 cm skal sikres mot fall. Vanskelig & se terreng pa
sydside av boligen pa grunn av plattinger, men antar denne heller mot grunnmur. Vann fratak nedlgp burde ha
blitt ledet bort fra grunnmur.

15. Garasje/ Uthus
Garasje/ uthus
Her vurderes: Garagie/uthusi sin helhet, med vekt pa konstruksjon og muligheter for fuktinnsig.

GARASIE:

Frittstéende garagie fra 1990 ca.50 m2 med saltak oppfert pa stept fundament/ lecaring mur. Stept plate pa grunn. Tradisjonelt
isolert bindingsverk, lekter og tammermanns kledning behandlet ute, og kledd med panel innvendig. Plassbygde sperrer/takstoler
med 1 lag tekking uten takrenner. Vinduer med enkle glass, bi inngangsder i tre behandlet, og ledd port av tre behandlet med
automatisk port pner med fjernkontroll.

UTHUS:

Frittstdende uthus ca. 23 m2 med saltak oppfert pa stepte fundamenter og bindingsverk, stéende kledning utvendig behandlet.
Stapt plate innvendig. Tak tekking 1 lag av stélplater. Vinduer og derer i tre behandlet.

Det er en enkel vedbod koblet til uthuset pa ca. 15m2.

Merknader: Mye réte pa utvendig kledning garasie. Der er ny pa garasie, men ikke kledd ferdig utvendig.

Generell ditte overflater utvendig pa begge bygningene.
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Vaa oppmerksom pa:
Dersom det er loviighetsmangler vil disse vises her.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatel se eller ferdigattest for noen av bygningene pa eiendommen. Bygningen er bygd
far bygningslovens virkning av 1965, finnes det ikke midlertidig brukstillatel se eller ferdigattest.

Det skal ikke gis ferdigattest for byggverk som er behandlet far ansvarsrettsystemet ble innfert.

Dette gjelder aletiltak det er sgkt om far 1. januar 1998.

For tillatelser til mindre tiltak, slik som mindre tilbygg og garasie mv., var det ikke krav om ferdigattest i davearende lov (8§
86a) salenge vilkdravar oppfylt, ik som i denne saken.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.2 - Grunnmur
Konstruksgionen baaer preg av svakheter vedrarende fuktsikring. | henhold til referanseniva sa kan man
ikke s at dette er uvanlig, men gnsker man en tarr kjeller sa matiltak paregnes.

1.4 - Drenering
Ut fralevetid og type drenering far den en tilstandsgrad som tilsier at drensforhold, samt fuktsikring av
utvendig grunnmur ikke er optimal, og noe tilslag pa grunn fukt ved innvendig grunnmur og sdler kan
forekomme. Tiltak ma paregnes.

2.1 - Yttervegger
De veggene som har fatt ny kledning, og er etterisolert f&r TG2. Dette ble utfart i felge eier i 2015. |
henhold til den referansen sa skal lufting etableres. Etter min mening ikke fagmessig utfart.

2.2 - Utvendige flater
Kledningen far generelt en aldersrelatert tilstandsgrad. Fasade nord og vest er pa niva med TG3. Lufting
er ikkei henhold til dagens anbefalte Igsninger, men de | gsninger som var vanlig ihht referanseniva. Tiltak
ma man regne med.

3.1 - Vinduer
TG2 er gitt paAgrunn av alder/dlitasje pa de eldste vinduene og at en del glass pa vinduer er defekt,
vedlikehold og utskiftinger av vinduer ma paregnes.

4.1 - Takkonstruksjon
Takkonstruksjonen har nok vaart sann i mange ar, sdjeg er ikke sd bekymret over at det skal utvikles seg
med. Datenker jeg pa svai og svank i taket. Likevel sd anbefaler jeg at dette blir undersgkt naamere.
Spesielt hvis man skal bytte tekking.

4.2 - Taktekking
Grunnet merknader og alder patak side nord sa blir det en samlet vurdert til TG2.

4.3 - Renner nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp har passert normal forventet levetid. Dette gjelder for nordside. Tiltak ma paregnes.

5.1 - Innvendig loft
Virker ikke som at det er aktive lekkasjer pataket n&. Men det antas at det har vaat det tidligere grunnet
skjolder og misfarging pa overflater. Her matiltak paregnes.

6.1 - Terrasser balkonger trapper
Tilstandsgraden vurderes ut fra avvik ihht til mangelfull sikring. Her matiltak paregnes. Det er ellers
ikke avdekket vesentlige skader utover normal bruksslitasje.

7.1 - Piper plassbygde ildsteder
Teglsteinpipe fra byggedr far TG2 grunnet alder, og merknader. Tiltak ma regnes med.

8.1 - Frittbegrende dekker
Innvendige trapper avviker en god del fra gjeldende forskrift vedrerende sikring. Tiltak ma paregnes.
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9.1.2 - Vaskekjeller, boder etc. - Konstruksjon
Kombinagion med punkt 1.4 sd ber dette undersgkes ytterligere. Tiltak ma paregnes.

10.1.2 - Bad - Membran tettegjikt og sluk
Ingen dokumentasjon pa vatroms arbeider forelagt ved befaring og tilstandsgrad er relatert til manglende
opplysninger som gjelder membrangjikt, overganger og, fallforhold etc.

10.1.3 - Bad - Sanitag og ventilasjon
Mangelfull ventilering av vatrom, overstramningsventil er pakrevd om ventilasionen skal fungere
optimalt. Tiltak ma paregnes.

13.1-VVS
Bereder vil normalt ha passert sin levetid for en tid tilbake. Trykkraropplegg av kobber vil normalt ha
begrenset, gienvaarende levetid. Eldre anlegg med symptomer palekkagier i kjeller, man ma paregne
oppgradering/utskifting. Tiltak ma paregnes.

14.1 - Terrengforhold
En samlet vurdering av terrengforhold, og punkt vedragrende drenering tilsier at dette bar falges opp
naa'mere, og tiltak ma paregnes.

15.1 - Garasje, uthus, etc.
Byggene har behov for generelt vedlikehold. Tiltak med utskifting og oppgradering ma paregnes.

Takstmannens vurdering ved TG3:

9.1.1 - Vaskekjeller, boder etc. - Overflater
En kombinasjon av merknader og fukt i overflater/luft gir TG3. Strakstiltak anbefales.

9.1.3 - Vaskekjeller, boder etc. - Fuktmaling
Som i tidligere punkter sa skyldes dette fuktsikring av grunnmur/grunn og drenering. Strakstiltak
anbefales.
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